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Grundlagen 5

1 GRUNDLAGEN

1.1 VORBEMERKUNG

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen besteht aus folgenden

Teilen:

- der Planzeichnung (zeichnerische Darstellung) im Mafstab 1 : 10.000 in mehreren

Teilplanen
- textlichen Darstellungen und

- der Begriindung .

Zum Aufbau der Begriindung zun&chst einige Anmerkungen:

Die einleitenden Kapitel stecken den Rahmen fir die Planung ab. Planungsvorgaben, die

Bedarfsermittlung werden analysiert.

Die Begriindung ist so konzipiert, dass sie sowohl aus Sicht der Samtgemeinde das Ge-
samtkonzept wiedergibt, als auch aus Sicht der Mitgliedsgemeinde deren Entwicklung
und Konzept beschreibt. Dabei werden in einzelnen Kapiteln die Ortscharakteristik und
die Ausgangssituation der einzelnen Mitgliedsgemeinden beschrieben, bevor in Unterka-
piteln die Flachenkonzeption der einzelnen, neu dargestellten Bauflachen und andere
Flachen skizziert werden. Die beschriebenen Flachen haben ortsteilbezogen Nummern

erhalten; dass die Nummerierung liickenhaft ist, hat bearbeitungstechnische Griinde.

Die Gewerbeflachenentwicklung wird auf Samtgemeindeebene betrachtet, ausgehend
von der Bedarfsermittlung. Das Gleiche gilt fur Flachen und Darstellungen zur Infrastruk-

tur, Sondergebieten, Landwirtschaft und Wald.

Als ein selbststandiger Teil der Begriindung wurde ein Umweltbericht gem. § 2 a BauGB
erarbeitet. Die Belange von Natur und Landschaft werden darGber hinaus in einem sepa-
ratem Landschaftsplan fir die Samtgemeinde Thedinghausen bearbeitet, der eine Ent-

wicklungs- und Zielkonzeption beinhaltet.
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6 Grundlagen

1.2 ANLASS

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen stammt
aus dem Jahre 1978 und es wurden inzwischen 53 Verfahren zur Anderung des Plans
eingeleitet, die jedoch nicht alle zu Ende gefiihrt wurden. Die Umsetzung der gemeindli-
chen Entwicklungsziele auf der Grundlage dieses Flachennutzungsplanes gestaltete sich
zunehmend schwieriger, da zum einen in einigen Gemeinden der in den letzten Jahren
stark zunehmende Bedarf an Bauflachen durch die vorbereitende Bauleitplanung nicht
mehr abgedeckt war und zum anderen Planungsinhalte Gberaltert waren und nicht mehr

der aktuellen Entwicklung entsprachen.

Die Samtgemeinde Thedinghausen prasentiert mit diesem Flachennutzungsplan ein
Konzept, wie sie sich die Entwicklung ihrer Samtgemeinde in den nachsten 15-20 Jahren

vorstellt.

1.3 AUFGABE, INHALTE UND RECHTSNATUR DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES IN DEN GRUNDZUGEN

Der Flachennutzungsplan ist innerhalb der Planungshierarchie zwischen der Regional-
und Landesplanung und der verbindlichen Bauleitplanung angesiedelt. Der Flachennut-

zungsplan ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Aus dem Flachennutzungsplan wiederum sind die Bebauungsplane der Gemeinden zu

entwickeln.

Im Flachennutzungsplan, als vorbereitendem Bauleitplan, wird fir das gesamte Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzi-
gen dargestellt (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gehdren Bauflachen, Verkehrsflachen,
Grin- und Freiflachen, Flachen fir die Landwirtschaft und Wald. Die Zuordnung der Fla-
chennutzungen hat unter Abwagung der verschiedenen Nutzungsinteressen offentlicher

und privater Belange gegeneinander und untereinander zu erfolgen.

Gemal § 5 Abs. 2 BauGB kénnen insbesondere folgende Inhalte im Flachennutzungs-

plan dargestellt werden:

- fir die Bebauung vorgesehene Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen

Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebie-

Samtgemeinde Thedinghausen
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Grundlagen 7

te) sowie nach dem allgemeinen Maf} der baulichen Nutzung; Bauflachen, fiur die ei-

ne zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen,

die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versor-
gung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, insbe-
sondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen
des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen und
mit sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und

Einrichtungen, sowie die Flachen fiir Sport und Spielanlagen,

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige,

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,

fur Ablagerungen sowie Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen,

Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze

sowie Friedhofe,

Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes,

Wasserflachen, Hafen, und die fir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen; Fla-
chen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserab-

flusses freizuhalten sind,

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und zur Gewinnung von Steinen, Erden

und anderen Bodenschatzen,

Flachen fir Landwirtschaft und Wald,

Flachen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft.

Im Flachennutzungsplan werden daruber hinaus Flachen gekennzeichnet, deren beson-

dere Eigenschaften im weiteren Verlauf der Planung zu berlicksichtigen sind (z.B. Uber-

schwemmungsgebiete, Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder Flachen, die er-

heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind). Kennzeichnungen entscheiden

sich von Darstellungen dadurch, dass sie nicht wie diese die Nutzbarkeit der Grund-

sticksoberflache bestimmen, sondern Hinweise auf Einwirkungen geben, die aus dem

Untergrund oder der Nachbarschaft des Grundstiicks kommen kdnnen. Kennzeichnun-
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8 Grundlagen

gen dienen also dem Schutz kunftiger baulicher oder sonstiger Nutzungen des Grund-

stlicks.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
(z.B. Kulturdenkmaler) werden nachrichtlich in den Plan GUbernommen. Hier kommt die
Funktion des Flachennutzungsplanes zum Tragen, fir das gesamte Gemeindegebiet die
geplante Bodennutzung darzustellen, unabhangig davon, auf welchen Gesetzen sie be-
ruht.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung wird im Flachennutzungsplan in den
Grundzligen dargestellt. Das heil3t, dass sowohl die Art der Nutzung als auch ihre raumli-
che Ausdehnung im Groben dargestellt werden, wobei die Darstellung aber keine Parzel-
lenscharfe aufweisen muss. Aus dem Plan muss die gemeindliche Konzeption der FIa-
chenzuordnungen und der GréRenordnungen der Bauflachen in Zusammenhang des
Gesamtgeflges ersichtlich sein. Die Darstellungen missen so eindeutig und bestimmt
sein, dass aus ihnen Bebauungsplane und Planungen anderer Planungstréager entwickelt

werden kdnnen.

Der Flachennutzungsplan besitzt keine Bindungswirkung fiir den einzelnen Blrger oder
Grundstlickseigentimer, da er nicht als Rechtsnorm beschlossen wird. Er stellt eine Wil-
lenserklarung der Samtgemeinde Uber ihre staddtebauliche Entwicklung in den nachsten
15-20 Jahren dar.

Der Flachennutzungsplanung ist Planwerk mit begrenzter Auenwirkung. Einerseits sind
die Gemeinde selbst an ihn gebunden, weil Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden mussen (§ 8 Abs. 2 BauGB). Auf diesem Wege hat die Flachen-
nutzungsplanung mittelbar Einfluss z.B. auch auf Vorhaben privater Grundstiickseigen-
timer und berthrt damit die Interessen aller Bilirger. Andererseits miissen aber auch alle
anderen offentlichen Planungstrager ihre Planungen an die Flachennutzungsplanung
anpassen, soweit sie ihr wahrend des Aufstellungsverfahrens des Flachennutzungspla-

nes nicht widersprochen haben (vgl. § 7 BauGB).

Aus dem Flachennutzungsplan kann der Burger in der Regel keine unmittelbaren
Rechtsanspriiche gegeniber der Gemeinde bzw. Bauverwaltung herleiten, eine unmittel-
bare Wirkung kommt dem Flachennutzungsplan jedoch im Rahmen der Zulassigkeit von
Vorhaben im Aulienbereich zu. Soweit diese Vorhaben nicht gemaR § 35 Abs. 1 BauGB
privilegiert und auch nicht gemal § 35 Abs. 4 BauGB ,beglnstigt* sind, sind sie nur zu-
I&ssig, wenn sie den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht widersprechen. Fur
bestimmte, sonst privilegierte Vorhaben kann die Zulassigkeit durch Darstellung im Fla-

chennutzungsplan eingeschrankt werden. Diese Ausschlusswirkung wird in der Samtge-

Samtgemeinde Thedinghausen
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Grundlagen 9

meinde Thedinghausen durch die Darstellung von Sondergebieten zur Nutzung der

Windenergie herbeigefihrt .

Der Flachennutzungsplan ist zusammen mit der Begriindung der héheren Verwaltungs-

behorde zur Genehmigung vorzulegen.

14 DIE SAMTGEMEINDE THEDINGHAUSEN: LAGE UND
SIELUNGSSTRUKTUR

14.1 Lage

Die Samtgemeinde Thedinghausen liegt im Nordwesten des Landkreises Verden. Sie

wird im Norden und Osten durch die Weser begrenzt.

Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt tiber die Bundesautobahn A 1,
die so genannte "Hansalinie" Hamburg-Bremen-Osnabrick-Munster-Ruhrgebiet und A 27

(Cuxhaven, Bremerhaven, Bremen, Hannover).

Regional bedeutsame Hauptverkehrsstrafen sind die L 156 (Thedinghausen - Achim),
die L 203 (Verden — Thedinghausen - Riede), L 331 (Bremen — Weyhe - Riede - Hoya)
und die L 334 (Thedinghausen-Syke).
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10 Grundlagen

Abbildung: Lage der Samtgemeinde Thedinghausen

1.4.2 Siedlungsstruktur

Ende 2004 wies die Samtgemeinde Thedinghausen eine Einwohnerzahl von 15.044 Ein-
wohnern auf einer Flache von 15.038 ha auf. Das entspricht eine Dichte von 1,0 Einwoh-
nern pro ha. Auffallig hoch ist der Anteil landwirtschaftlicher Flachen, ein Charakteristi-
kum fir die Region um Thedinghausen. Fir eine Samtgemeinde, die landwirtschaftlich
gepragt ist und sich flachenmafig tber ein sehr groRes Gebiet erstreckt, ist der Anteil an
versiegelten, bebauten Flachen relativ hoch: die besiedelte Flache (Wohnen, Gewerbe,
Verkehr) nimmt immerhin rund 9 % ein. Im Vergleich dazu liegt der durchschnittliche An-

teil der Siedlungs- und Verkehrsflache in der Bundesrepublik bei rund 12 %.

Die Verteilung der Bevolkerung und die Flachenanteile der einzelnen Mitgliedsgemeinden

sind aus den folgenden Tabelle ersichtlich.
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Abbildung: Lage der Mitgliedsgemeinden
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Tabelle: Bevolkerung (2004) und Flache (2001)
Bevdlkerung Anteil Flache (ha) Anteil
Samtgemeinde 15.044 100,0% 15.190 100,0 %
Blender 2.995 19,9% 3.831 252 %
Emtinghausen 1.673 11,1% 2.109 13,9 %
Morsum 2.866 19,1% 2.906 19,1 %
Riede 2.769 18,4% 2.688 17,7 %
Thedinghausen 4.741 31,5% 3.671 24,2 %

Danach verfligt die Mitgliedsgemeinde Thedinghausen Uber den gréfiten Bevolkerungs-

anteilen, gefolgt von Blender, Morsum, Riede und Emtinghausen.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die Nutzung der Flachen in der Samtge-

meinde.
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12 Grundlagen

Tabelle: Tatsachliche Nutzung der Flachen in der Samtgemeinde Theding-
hausen (2001)

Flachen (ha)

Gebéaude- und Freiflache 865 5,6 %
Betriebsflache 34 0,2 %
Erholungsflache 52 0,3 %
Verkehrsflache 588 3,8 %
Landwirtschaftsflache 12.792 82,6 %
Waldflache 277 1,8 %
Wasserflache 478 31 %
Sonstige Nutzung 119 0,8 %
insgesamt 15.190 100,0 %

Quelle: Nds. Landesamt flir Statistik, CD Rom 2004

Samtgemeinde Thedinghausen
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Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen 13

2 PLANUNGSVORGABEN UND
RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 RAUMORDNUNG, LANDESPLANUNG UND
REGIONALPLANUNG (ROG, LROP unD RROP)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Diese Ziele werden im Raumordnungsgesetz, im Landesraumord-

nungsprogramm und im Regionalen Raumordnungsprogramm konkretisiert.

2.1.1 Raumordnungsgesetz (ROG)

Die rdumliche Ordnung in der Bundesrepublik wird durch das Raumordnungsgesetz
(ROG) geregelt. Hier werden Aufgaben und Leitvorstellungen der Raumordnung sowie

deren Grundsatze dargelegt.

Leitvorstellung in der Raumordnung ist eine ,nachhaltige Raumentwicklung, die die sozia-
len und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in
Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groflrdumig ausgewogenen Ordnung fihrt*
(vgl. ROG, § 1, Abs. 2). Dabei soll das so genannte Gegenstromprinzip angewendet wer-
den. Das heildt, dass bei der Entwicklung der Teilrdume auf die Ordnung des Gesamt-
raumes zu achten ist. Umgekehrt ist bei der Ordnung des Gesamtraumes auf die Bedurf-
nisse der Teilrdume einzugehen. Die 15 Grundsatze der Raumordnung werden in § 2
Abs. 2 ROG geregelt. In den Raumordnungsplanen werden diese Grundsatze konkreti-

siert und es erfolgt die Festlegung der Raumstrukturen.

2.1.2 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Fir das Land Niedersachsen besteht das Landesraumordnungsprogramm (LROP) seit

1994. Darin werden in dem zeichnerischen Teil verbindliche Festlegungen getroffen. Die
Samtgemeinde Thedinghausen gehoért zum Ordnungsraum Bremen. Die nachstgelege-

nen Mittelzentren sind Syke, Achim und Verden.

Im LROP sind die Grundsatze der Raumordnung formuliert. Danach ist die rdumliche
Struktur des Landes so zu entwickeln, dass eine 6kologische Erneuerung und ékonomi-
sche Umgestaltung bewirkt wird. Die Raumordnung und Landesplanung soll die raum-
strukturelle Voraussetzungen fir eine umweltgerechte und zukunftsgerechte Entwicklung
des Landes schaffen. Ordnungsraume und landliche Raume sollen gleichrangig entwi-
ckelt werden (vgl. LROP 1994, S. 11).
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14 Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen

Die Ordnungsraume sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu stabilisieren und

so zu entwickeln, dass sie u.a.

- ihre Uberregionale Anziehungskraft zur Bindung von Arbeitsplatzen und Arbeitskraf-
ten sichern und verbessern,

- Entwicklungsimpulse in die Landlichen Raume abgeben,

- Als gesunde stadtische Lebensrdume erhalten bleiben

- und dass negative Verdichtungsfolgen verhindert und Umwelt- und Lebensbedingun-
gen verbessert werden. (vgl. LROP 1994, S. 21/22).

2.1.3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) von 1997 fir den Landkreis Ver-
den ergeben sich die von der Samtgemeinde Thedinghausen zu beachtenden Ziele der

Raumordnung.

Das Regionale Raumordnungsprogramm wurde aus den Zielen des Landes-
Raumordnungsprogrammes entwickelt und dessen Ziele wurden konkretisiert und naher
festgelegt. Aus beiden Programmen ergeben sich die Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung. Die Gemeinden haben ihre raumbeanspruchenden und raumbeeinflussenden

Planungen den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm besteht aus zwei Teilen, und zwar der zeichne-
rischen und der beschreibenden Darstellung. Zunachst werden die wichtigsten bzw. mar-
kantesten zeichnerischen Darstellungen fir das Samtgemeindegebiet kurz skizziert. (vgl.
nachfolgende Abbildung eines Ausschnitts) Im Anschluss daran werden die in der be-
schreibenden Darstellung dargelegten Ziele zur Entwicklung der raumlichen Struktur
auszugsweise wiedergegeben, soweit sie fiir die allgemeine stadtebauliche Entwicklung

der Samtgemeinde von Bedeutung sind.

Aussagen des RROP 1997, die bestimmte Planungsaspekte betreffen, werden in den

entsprechenden Kapiteln der Begriindung bertcksichtigt.

Zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes

Im zentral6rtlichen System, auf das die Entwicklung der Siedlungsstruktur auszurichten
ist, hat die Gemeinde Thedinghausen die Funktion eines Grundzentrums mit den

Schwerpunkt aufgaben:

»Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten*

Samtgemeinde Thedinghausen
Flachennutzungsplan
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- ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten®

erhalten. In den Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote flr den allge-
meinen, taglichen Bedarf bereitzustellen. Als Standorte zur Sicherung der vorhandenen
Infrastruktur sind in der Samtgemeinde Thedinghausen die Mitgliedsgemeinden Blender,

Emtinghausen, Morsum und Riede genannt.

Der Ortsteil Oiste in der Gemeinde Blender ist ein Standort mit der besonderen Entwick-

lungsaufgabe Landliche Siedlung.

Ein Vorranggebiet fir Freiraumfunktionen umfasst nérdlich von Riede den Bereich zwi-

schen der Weser und der Deichlinie erstreckt sich bis an die Bundesautobahn A 1.

Vorsorgegebiete fir Natur und Landschaft finden sich in der Regel abseits der Sied-
lungsbereiche im Uberschwemmungsbereich der Weser, aber auch westlich und nérdlich

von Riede und Heiligenbruch sowie westlich und sudlich von Thedinghausen.

Vorranggebiete fur Natur und Landschaft umfassen kleinere Bereiche, z.B. ein Areal
nordwestlich von Dibbersen, das Adlige Holz westlich von Thedinghausen, einige Teiche

Ostlich von Ei3el, der Blender See und zwei Flachen nérdlich bzw. sidlich von Oiste.

Vorsorge- bzw. Vorranggebiete fir die Griinlandbewirtschaftung liegen samtlich in dem

Uberschwemmungsbereich zwischen der Weser und der Deichlinie.

Gebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes erstrecken
sich sudlich von Thedinghausen entlang der Eiter, westlich von Emtinghausen im Bereich

des Blankenwaters und zwischen Blender und Intschede.

Vorranggebiete flr ruhige Erholung in Natur und Landschaft finden sich in der Samtge-
meinde nicht. Dagegen sind einzelne Bereiche entlang der Weser als Vorsorgegebiet fur

Erholung dargestellt.

GroRRe Bereiche der Samtgemeinde sind als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft auf Grund
hohen, natirlichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotentials darge-
stellt. Ein Bereich sidlich von Thedinghausen entlang der Eiter und ein Bereich nordwest-
lich von Dibbersen sind Vorsorgegebiete fir Landwirtschaft auf Grund besonderer Funk-
tionen der Landwirtschaft. Hierbei handelt es sich um Gebiete zur Verbesserung der
Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes sowie um Gebiete zur Gestaltung und Er-

haltung des Landlichen Raumes und der Kulturlandschaft.
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Einzelne kleinere Bereiche im Siden der Samtgemeinde sind als Vorsorgegebiet fur die
Forstwirtschaft, zum Teil erganzt um die Darstellung als Gebiet zur VergroRerung des

Waldanteils, gekennzeichnet.

Das vorhandene Abbaugebiet nordlich von Werder ist Vorranggebiete flir Rohstoffgewin-
nung (Sand) dargestellt. Dartiber hinaus sind zwei Bereich an der Weser als Vorsorgege-
biete fur die Rohstoffgewinnung (Kies) und ein Bereich nordwestlich von Riede als Vor-

sorgegebiet fur die Rohstoffgewinnung (Ton) dargestellt.

Die vorhandenen Landesstralten sind entsprechend ihrem Verlauf in die zeichnerische
Darstellung bernommen. Die Strecke der Bremen-Thedinghauser-Eisenbahn ist als

sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt.

Im Bereich der Weserbriicke Ueserhtte ein Sportboothafen und ein Umschlagplatz dar-

gestellt, mit der Einschrankung, dass eine weitere Abstimmung erforderlich ist.

Neben dem vorhandenen Kraftwerk an der Weser (Wasserkraft) sind zwei Vorrangstand-
orte fur die Windenergie, studlich von Thedinghausen sowie sidlich von Blender, darge-

stellt.

Die vorhandene Deponie im Beppener Bruch ist als Vorrangstandort fir Siedlungsabfall-

deponie (Deponie, Kompostierung und Behandlung) gekennzeichnet.

Die Samtgemeinde Thedinghausen liegt weder in einem Vorsorge- noch in einem Vor-
ranggebiet fir die Trinkwassergewinnung. Westlich von Riede grenzt die Samtgemeinde
aber an ein Vorranggebiet fiir die Trinkwassergewinnung im Landkreis Diepholz, welches

sich sudlich von Sudweyhe erstreckt.
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Abbildung : Ausschnitt aus dem RROP

PHOLZ
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Beschreibende Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes

Im Folgenden werden die wichtigsten Passagen der beschreibenden Darstellungen wie-

dergegeben.

Das raumliche Leitbild des Landkreises Verden ist gekennzeichnet durch eine Siedlungs-
achse ausgehend vom Oberzentrum Bremen Uber das Mittelzentrum Achim zum Mittel-
zentrum Verden. Eine weitere Fortsetzung in Richtung Nienburg ist als Méglichkeit ange-
dacht. Sidlich dieser Achse erstreckt sich entlang der Weser ein breites Band aus Frei-
raumen. Daran angrenzend liegt die Samtgemeinde Thedinghausen mit dem Grundzent-
rum im Hauptort Thedinghausen und den anderen Mitgliedsgemeinden, an deren Stand-
orten die vorhandene Infrastruktur zu sichern ist. (RROP 1997, S. 168) Die Samtgemein-

de liegt somit abseits der im Leitbild festgelegten Siedlungsachse.

Im zentralértlichen System, auf das die Entwicklung der Siedlungsstruktur auszurichten
ist, hat die Gemeinde Thedinghausen die Funktion eines Grundzentrums. In den Grund-
zentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen, taglichen Bedarf

bereitzustellen.

Das RROP formuliert folgende Zielssetzungen flir das raumliche Leitbild:

»Zukunftig ist mit weiter steigenden Einwohnerzahlen im Landkreis zu rechnen. Die sich
daraus ergebenden raum-, siedlungs- und infrastrukturrelevanten Planungen und Mal3-
nahmen sind sozial- und umweltvertraglich zu gestalten. Einer Bevolkerungsabwande-
rung aus den peripheren TeilrAumen des Landkreises ist durch geeignete MalRhahmen

der Daseinsvorsorge entgegenzuwirken." RROP, S. 3, D 02)

.FUr den Landkreis Verden wird eine nachhaltige Raumentwicklung angestrebt. Auf der
Grundlage einer dezentralen Konzentration der Siedlungsflachen und der Infrastruktur-
einrichtungen ist die vorhandene OPNV-orientierte Siedlungsstruktur zu erhalten, zu er-
ganzen und insbesondere qualitativ zu verbessern, um einerseits die flachendeckende
Versorgung zu sichern und zu stdrken und andererseits die Mobilitatsbedirfnisse der
Bewohner auch alternativ zum Auto zu befriedigen. (vgl. Abb. Raumliches OPNV-

orientiertes Konzept fiir den Landkreis Verden)

Die groRRen, zusammenhangenden Raume, die von Belastungen weitgehend frei sind
bzw. gering belastet sind, sind in ihrem Bestand zu sichern und untereinander zu vernet-
zen. Als Aquivalent zu den Siedlungsbereichen ist ein Freiraumkonzept mit unterschiedli-

chen Nutzungen zu entwickeln.
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Die vielfaltigen Identifikationsmerkmale sollen erhalten, gestarkt und entwickelt werden,

um die endogenen Potentiale zu nutzen und zu férdern.“ (RROP, S. 4, D 03)

Siedlungsschwerpunkte sind die Gemeindeteile mit zentraldrtlichen Funktionen, entspre-
chend ihrer jeweiligen Zentralitatsstufe. Zur Sicherung vorhandener Infrastruktur ist dar-
Uber hinaus auch in weiteren Gemeindeteilen eine Siedlungsentwicklung méglich. Dies

sind:

... Samtgemeinde Thedinghausen: Ortschaften Blender, Emtinghausen, Morsum und
Riede ...

In den Ubrigen Raumen ist bei der Ausweisung neuer Baugebiete Zurtickhaltung zu Uben.
Eine angemessene Eigenentwicklung der entsprechenden Gemeindeteile soll erméglicht
werden.” (RROP, S. 20, D 03)

~..Die in der Zeichnerischen Darstellung festgelegten Vorranggebiete fur Freiraumfunkti-
onen sind fur die Naherholung und als klimatische Ausgleichsrdume zu sichern. Einem
Zusammenwachsen der einzelnen Siedlungsbereiche ........ ist entgegenzuwirken (vgl.
RROP, Kap. 2.5, D 05).“ (RROP, S. 21, D 07)

»Zum vorsorgenden Schutz der Bevdlkerung vor Larm ist bei der Neuplanung von Wohn-
gebieten ausreichender Abstand zu Hauptverkehrsstraf3en von regionaler und Uberregio-
naler Bedeutung sowie zu Schienenstrecken einzuhalten. Nur wenn dies nicht méglich ist
oder geeignetere, unbelastete Flachen zur Siedlungsentwicklung nicht zur Verfigung
stehen oder andere Ziele der Raumordnung vorrangig zu beriicksichtigen sind, ist eine
Siedlungsentwicklung mit entsprechenden Larmschutzanlagen zulassig.”

(RROP, S. 68, D 06)

Diesen Zielen der Siedlungsentwicklung wurden die Ausweisungen neuer Baugebiete in
der Samtgemeinde Thedinghausen angepasst. Entsprechend der regionalplanerischen
Zielsetzung fur die Siedlungsentwicklung im Landkreis Verden wird der Schwerpunkt der
Nutzung von Flachen fir Gewerbe und Wohnen in dem Grundzentrum Thedinghausen

und den Ortschaften Blender, Emtinghausen, Morsum und Riede liegen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde

Thedinghausen den Zielen der Raumordnung angepasst wurde.
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Abbildung: Leitbild aus dem RROP

Abb. 1

Riiumliches Leitbild fiir den Landkreis Verden
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Abbildung: OPNV orientiertes Ordnungskonzept aus dem RROP

Abb. 7 Riiumliches OPNV - orientiertes Ordnungskonzept
fiir den Landkreis Verden
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2.2 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen wurde im
Jahre 1978 genehmigt. Ziel des bisher wirksamen Flachennutzungsplanes war es, die
Siedlungsstruktur der ehemals selbstandigen Gemeinden zu erhalten und die Funktion
eines Grundzentrums mit den besonderen Entwicklungsaufgaben Wohnen, Gewerbliche
Wirtschaft zu erfiillen. Es wurde nur ein geringer Bevolkerungszuwachs durch Wande-
rungsgewinne erwartet (,Einwohnerrichtzahl 10.500) und die bauliche Entwicklung sollte
in den Hauptorten stattfinden. So fanden auch nur dort die gréReren Ausweisungen von

neuen Wohnbauflachen statt.

Bei der gewerblichen Entwicklung wurde einerseits der Bedarf und Bestand der vorhan-
denen Gewerbebetriebe beriicksichtigt. Als Angebot fir umsiedlungswillige Betriebe wur-
de das Gewerbegebiet Ahsen-Oetzen in Morsum geplant. Aber auch fiir neue Betriebe
sollte ein Angebot geschaffen werden. Dazu wurde der Standort an der Kreisstralte 68
(Westerwischer Strafle) mit Gleisanschluss im Flachennutzungsplan als gewerbliche

Bauflache dargestellt.

Die nun durchgefuhrte Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fuhrt nicht zu einer
grundsatzlichen Neuorientierung der stadtebaulichen Entwicklung in der Samtgemeinde,
die damals genannten Ziele gelten im Prinzip auch noch im Jahr 2004. Schwerpunkt der
wohnbaulichen Entwicklung wird nach wie vor die Gemeinde Thedinghausen bleiben.
Eine Schwerpunktverlagerung hat sich bei der gewerblichen Entwicklung vollzogen, da
sich das Hauptangebot an gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde Morsum befinden

wird.

2.3 BEBAUUNGSPLANUNG

In der Samtgemeinde Thedinghausen wurde eine Vielzahl von Bebauungsplanen aufge-
stellt oder geandert.

Samtliche Bebauungsplane der Mitgliedsgemeinden wurden bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes ausgewertet. Sollten sich durch die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes Anderungen in Bezug auf die Ziele eines Bebauungsplanes ergeben, so

wird dies in den Kapiteln zu den einzelnen Mitgliedsgemeinden beschrieben.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen war es in den letzten Jahren oft erforderlich,
den Flachennutzungsplan parallel zu dndern. Durch die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes werden weitere Planungen vorbereitet, die aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kénnen. So werden fiir zahlreiche Vorhaben doppelte Planverfahren

vermieden.

Samtgemeinde Thedinghausen
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3 BEDARFSERMITTLUNG
3.1 WOHNEN

3.1.1 Einleitung

In den Jahren 1992/1993 hat die Samtgemeinde Thedinghausen zur Vorbereitung von
Planungsentscheidungen in der Bauleitplanung erstmals ein ,Strukturkonzept Wohnen
und Arbeiten“ aufgestellt. Eine Fortschreibung und Aktualisierung des Strukturkonzeptes
wurde 1999/2000 durchgefihrt. Hauptaufgabe des Strukturkonzeptes war es, Aussagen
Uber den bestehenden und den zuklnftig zu erwartenden Bedarf an Bauflachen fiir Woh-
nen und Gewerbe zu treffen. Aullerdem sollen Hinweise auf mdgliche neue Baugebiete

und auf bestehende, regelungsbediirftige Gemengelagen im Bestand erarbeitet werden.

Fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde zu Beginn der Planung 2003
eine Bevodlkerungsprognose auf der Basis der damals vorhandenen Daten erstellt. Aus-
gangspunkt dieser Prognose war die Bevdlkerungsvorausschatzung des Niedersachsi-
schen Landesamtes fir Statistik fiir Niedersachsen fir den Zeitraum bis 2016 aus dem
Jahre 1999. Zwischenzeitlich wurde durch das Landesamt fir Statistik eine neue Bevol-

kerungsvorausberechnung bis zum Jahr 2021 fir Niedersachsen erstellt.

Hintergrund fir die neue Vorausberechnung war auch die Tatsache, dass die tatsachli-
che Bevdlkerungsentwicklung landesweit von den prognostizierten Werten stark abwich.
So lag beispielsweise die Bevodlkerungszunahme im Landkreis Verden zwischen 1999
und 2004 erheblich unter den Prognosewerten der Bevdlkerungsvorausschatzung 2016
mit dem Basisjahr 1999. Die Schatzung sagte fiir diesen Zeitraum einen Zuwachs von
knapp Uber 3 % voraus, tatsachlich lag die Zunahme bei knapp 2 %. Nach der neuen
Prognose (Bevdlkerungsvorausberechnung 2021) wird die Bevdlkerung im Landkreis nur

noch bis ca. 2010 zunehmen, danach ist mit einer Abnahme der Bevoélkerung zu rechnen.

Auf die Samtgemeinde Thedinghausen bezogen ist festzustellen, dass sich die Entwick-
lung in der Samtgemeinde von 1990 bis 1997 nahezu wie im Landkreisdurchschnitt voll-
zog. Vor diesem Hintergrund konnte die alte Bevolkerungsprognose fiir den Landkreis
relativ gut auf die Samtgemeinde Ubertragen werden. In den darauffolgenden Jahren
lagen die Zuwachsraten in der Samtgemeinde allerdings immer weit GUber den Werten des

Landkreises.

Bei einer detaillierteren Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung seit 1999 ist festzustel-
len, dass die Bevdlkerungsentwicklung in der Samtgemeinde Thedinghausen erheblich
anders verlief als in den anderen Gemeinden des Landkreises und insbesondere im Ver-

gleich zum Landkreisdurchschnitt. Aus diesem Grund wurde Ende 2005 im Rahmen der
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Vorbereitung des Entwurfes des Flachennutzungsplanes fur die erneute Auslegung eine

neue Bevodlkerungsprognose erstellt, die nachfolgend erlautert wird.

Erganzend ist festzustellen, dass nach dem RROP vorrangig der Hauptort Thedinghau-
sen die Aufgabe hat, neue Wohnbau- und Gewerbeflachen bereitzustellen. Eine iber den
Eigenbedarf hinausgehende bauliche Entwicklung wird aber auch den Hauptorten der
anderen Mitgliedsgemeinden, also den Orten Blender, Emtinghausen, Morsum und Riede
zugestanden. Dahinter steht vor allem die Uberlegung, vorhandene Infrastrukturen durch
entsprechende Bevolkerungsentwicklung ausreichend auszulasten und damit in ihrem
Bestand zu sichern. Bei der Standortbestimmung fir neue Bauflachen sind insbesondere

die Vorrang- und Vorsorgegebiete in Ortsnahe zu bericksichtigen.

3.1.2 Bevoélkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Bevdlkerung einer Gemeinde innerhalb eines untersuchten Zeitrau-
mes wird von zwei Einflussfaktoren bestimmt: ,nattrliche Bevdlkerungsentwicklung® und
srfaumliche Bevdlkerungsentwicklung®. Als ,natirliche Bevolkerungsentwicklung® bezeich-
net man die Bevolkerungsveranderung durch Geburten- und Sterbefélle (Geborene mi-
nus Gestorbene). Die raumliche Bevolkerungsentwicklung bezeichnet die durch Wande-
rungsbewegungen, das heifdt, durch Zu- und Abwanderungen (Zuziige minus Fortziige)

bedingte Veranderung der Bevdlkerung.

Beeinflusst wird die Bevolkerungsentwicklung ganz wesentlich durch zwei Komponenten:
Verhaltenskomponente und Strukturkomponente. Die Verhaltenskomponente beruht auf
einer Fulle von Einzelentscheidungen der Menschen in Abhangigkeit von Bildungsgrad,
Einkommen, Nationalitat, gesellschaftlichen Wertvorstellungen usw. Damit setzt sich die
Verhaltenskomponente aus subjektiven Merkmalen zusammen, die sich aus der einge-
schrankten Wahrnehmung und individuellen Bewertung ergeben. Diese Einzelentschei-
dungen werden jedoch vor dem Hintergrund struktureller Gegebenheiten getroffen, die in
der Strukturkomponente zum Ausdruck kommen. Eine wichtige Strukturkomponente stellt
die altersmaflige Zusammensetzung der Bevolkerung dar, die Grenzen fur die natlrliche
Bevdlkerungsentwicklung setzt. Strukturkomponenten fiir die Wanderungsbewegung sind
zum Beispiel Merkmale wie Stadt-Land-Beziehungen, raumliche Lage und Wirtschafts-
struktur. Die Strukturkomponente setzt sich demnach aus objektiven Merkmalen zusam-

men.

Die folgende Darstellung der Bevdlkerungsentwicklung beschrankt sich auf die Zahlen
der Samtgemeinde Thedinghausen und nicht auf die der einzelnen Mitgliedsgemeinden.

Die Grunde fur diese Einschrankung sind in drei Ausgangsbedingungen zu sehen:

Samtgemeinde Thedinghausen
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e Die GroRe der einzelnen Mitgliedsgemeinden (Blender, Emtinghausen, Morsum, Rie-
de und Thedinghausen) ist relativ gering, so dass bei allzu detaillierter Betrachtung die
Gefahr einer Uberinterpretation der Ergebnisse bestiinde.

« Die Mitgliedsgemeinden weisen hinsichtlich ihrer Struktur und Entwicklung viele Ahn-
lichkeiten auf.

e Die Betrachtung der Samtgemeindeebene ermdglicht eine realistische Betrachtung
der Wanderungsentwicklung, da sich die Umzlige zwischen den Mitgliedsgemeinden

wieder ausgleichen.

3.1.21 bisherige Bevolkerungsentwicklung

Noch in den fUnfziger Jahren ist die Bevdlkerungsentwicklung in der Samtgemeinde The-
dinghausen stark rucklaufig. Der wirtschaftliche Aufschwung in den Anfangsjahren der
Bundesrepublik Deutschland |asst viele der nach dem Krieg aus Not Zugewanderten
wieder fortziehen. Aber auch andere Birger wandern, nicht zuletzt bedingt durch eine
Freisetzung von Arbeitskraften in der Landwirtschaft, aus den landlichen Gemeinden in
die wirtschaftlich aufstrebenden Stadte ab. Damit befindet sich die Entwicklung in der
Samtgemeinde Thedinghausen im bundesweiten Trend jener Zeit. Erst zu Beginn der
sechziger Jahre stabilisiert sich die Entwicklung. Zwar halt die Wanderungstendenz vom
Land in die Stadt nach wie vor an, schwécht sich aber allmahlich ab. Zudem machen sich
die geburtenstarken Jahrgénge der sechziger Jahre in der Bevdlkerungsbilanz positiv

bemerkbar.

Ab Mitte der siebziger Jahre kommt es zu einer vélligen Umkehr des bisherigen Entwick-
lungstrends. Die Geburtenrate sinkt stark ab und fallt zeitweise unter die Sterberate.
Trotzdem wachst seitdem die Bevolkerung in der Samtgemeinde Thedinghausen bis
heute deutlich und anhaltend (vgl. Abb.: Bevolkerungsentwicklung in der Samtgemeinde
Thedinghausen), weil nun eine Wanderungsbewegung von den Stadten in die Umland-
gemeinden einsetzt. Dieser mit Suburbanisierung bezeichnete Vorgang ist eine bis in die
Gegenwart anhaltende typische Entwicklung fir Gemeinden im Einzugsbereich gréRerer
Stadte.

Die Abbildung Bevolkerungsentwicklung in der Samtgemeinde Thedinghausen zeigt des-
halb fir die Jahre 1980 bis 2004 einen kontinuierlichen Einwohnerzuwachs in der Samt-

gemeinde Thedinghausen von durchschnittlich 170 Personen pro Jahr.
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Abbildung: Bevdlkerungsentwicklung in der Samtgemeinde Thedinghausen

Bevolkerungsentwicklung in der SG Thedinghausen 1980-2004
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Quelle: Niederséchsisches Landesamt fiir Statistik

Die nachfolgende Abbildung Bevoélkerungsentwicklung in den Gemeinden 1980 - 2004
zeigt die Bevolkerungsentwicklung in den einzelnen Mitgliedsgemeinden der Samtge-
meinde Thedinghausen. Bemerkenswert ist die Tatsache, das alle Gemeinden Uber einen
kontinuierlichen Bevdlkerungszuwachs verfligen, auch wenn in einzelnen Jahren der

Zuwachs negativ ausfallt.

Abbildung: Bevélkerungsentwicklung in den Gemeinden 1980 - 2004

Bevdlkerungsentwicklung in den Gemeinden 1980-2004
L LT
—===Gemeinde Riede /)
Gemeinde Emtinghausen //
140 b
—&—Gemeinde Thedinghausen
—@—Gemeinde Morsum
~ —8—Gemeinde Blender
g 130
p=3
o
<)
[
-
5
@ 1204
g .
o
110 |
100 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Jahr
Quelle: Niederséchsisches Landesamt fiir Statistik

Samtgemeinde Thedinghausen

pk plankontor stadtebau gmbh
Flachennutzungsplan




Bedarfsermittlung 27

Im folgenden wird dargestellt, wie sich diese Bevolkerungsentwicklung im einzelnen zu-

sammensetzt und welche Ursachen ihr zugrunde liegen.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

In der Bundesrepublik Deutschland ist die natirliche Bevélkerungsbewegung seit Mitte
der siebziger Jahre durch eine Umkehrung vom Wachstum zum Riickgang gekennzeich-
net. Dieses Phdnomen ist in erster Linie auf ein veréndertes generatives Verhalten zu-
rickzufiihren: Veranderungen in der Einstellung zu Kindern, in der Rolle der Ehe, der
Familie und der Frau. Charakterisiert wird diese Entwicklung durch eine drastische Ab-
nahme der ,Allgemeinen Fruchtbarkeitsziffer®, das heif3t, der Zahl der Lebendgeborenen
je 1.000 Frauen im gebarfahigen Alter (Frauen in der Altersgruppe von 15 bis 49 Jahren).
Sie sank in der Bundesrepublik Deutschland von 1965 bis 1983 von 76 auf 38. 1993 be-
trug die Fruchtbarkeitsziffer 43. In Niedersachsen lag die Fruchtbarkeitsziffer etwas héher
als im Bundesdurchschnitt. Hier ist sie bis Mitte der achtziger Jahre auf ein Niveau um
den Wert 40 abgesunken, stieg gegen Ende der achtziger Jahre wieder langsam an und
erreichte 1993 einen Wert von 47. Danach sank die Fruchtbarkeitsziffer wieder ab bis auf
den Wert von 38 im Jahr 2003.

Des weiteren stieg die Lebenserwartung der Bevolkerung seit den siebziger Jahren deut-
lich an. Sie betrug 1995 durchschnittlich 73,1 Jahre bei Mannern und 79,7 Jahre bei
Frauen, mit weiterhin leicht zunehmender Tendenz. Als Folge dessen steigt auch der
Anteil alterer Menschen an der Gesamtbevdlkerung. Im Ergebnis fihrten diese Entwick-
lungen in der gesamten Bundesrepublik Deutschland seit 1972 zu einem Sterbeuber-

schuss als Folge des Geburtenriickgangs.

Die Abbildung Aspekte der Bevolkerungsentwicklung in der Samtgemeinde Thedinghau-
sen zeigt die absolute GréRenordnung der natirlichen Bevdélkerungsentwicklung in der
Samtgemeinde Thedinghausen seit 1980. Dabei zeigt die Entwicklung einen uneinheitli-
chen Verlauf, wobei einem Geburtendefizit in den achtziger Jahren ein leichter Geburten-
Uberschuss in der Zeit seit 1990 gegenubersteht. Die Zahlen zeigen letztlich auch, dass
die naturliche Bevolkerungsentwicklung fir die Einwohnerzahl insgesamt relativ unbedeu-

tend ist.
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Abbildung: Aspekte der Bevdlkerungsentwicklung in der Samtgemeinde Theding-
hausen

Aspekte der Bevolkerungsentwicklung in der SG Thedinghausen 1980-2004

1400

1200 + /\ b \ }‘\
A\ '
1000 / 7 \h // y—
. i
o 800+ \/
2 =X . «
5 -~ X %
& 600 il \ Ko g / X——Geborene L
‘?ﬁ—/w =& 'Gestorbene
=X 1Zuzlge
400 == Fortziige [ |
200 +
!!/!_X"!!—"—X'_hk_x.’rhx—ﬁfkX.f"—kxn—xl—n——“\“/ [ Sy
0

1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Jahr

Quelle: Niedersachsisches Landesamt fiir Statistik

Wanderungen
Was die Wanderungsbewegungen betrifft, so lasst sich fir die Samtgemeinde Theding-

hausen seit Mitte der siebziger Jahre ein Vorgang beobachten, der geradezu typisch fiir
Gemeinden im Umland grélierer Stadte ist. Es gibt Wanderungsverluste bei den 18 bis
25jahrigen, die vor allem zu Ausbildungszwecken in die stadtischen Zentren ziehen. An-
dererseits gibt es hohe Wanderungsgewinne bei allen anderen Altersgruppen, insbeson-
dere bei den 25 bis 50jahrigen und den unter 18jahrigen, das heildt: Ehepaare und Fami-
lien verlegen ihren Wohnort von der Grofdstadt in das Umland. Insgesamt ergeben sich
aus diesen Wanderungsbewegungen erhebliche Einwohnerzuwachse fir die im Einzugs-

bereich grofRer Stadte liegenden Umlandgemeinden.

Die Abbildung Aspekte der Bevolkerungsentwicklung in der Samtgemeinde Thedinghau-
sen zeigt die absolute Groflenordnung der Zu- und Fortzlige in der Samtgemeinde The-
dinghausen fur den Zeitraum von 1980 bis 2004. Es ist festzustellen, dass sich jahrlich
bis zu 10 % der Wohnbevolkerung durch Wanderungen ausgetauscht werden. Allerdings
verlief hier die Entwicklung recht uneinheitlich, wobei seit 1989 tendenziell héhere Wan-
derungsgewinne zu verzeichnen sind (vgl. Abb. Bevdlkerungsbewegungen in der Samt-
gemeinde Thedinghausen). Die Schwankungen bei den Zuwanderungen in den 80er
Jahren kénnen zum Teil mit der konjunkturellen Entwicklung und der Verfiigbarkeit von
Wohnbauland in den einzelnen Jahren erklart werden. Der mit Beginn der neunziger Jah-
re zu beobachtende Anstieg bei den Zu- und Fortziigen kann au3erdem mit der in diesen

Jahren verstarkten Zuwanderung aus den neuen Bundeslandern und der Zuwanderung

Samtgemeinde Thedinghausen
Flachennutzungsplan

pk plankontor stadtebau gmbh




Bedarfsermittlung 29

von Spataussiedlern aus Osteuropa in Zusammenhang gebracht werden. Nach 1999

pendeln sich die Wanderungsbewegungen auf das Niveau der 80er Jahre ein.

Insgesamt veranschaulicht die Abbildung Bevdlkerungsbewegungen in der Samtgemein-
de Thedinghausen, dass die Wanderungen in der Samtgemeinde Thedinghausen in den
90er Jahren den ausschlaggebenden Faktor fiir die Bevdlkerungsveranderung darstellen,
wahrend die natlrliche Bevoélkerungsentwicklung weniger stark ins Gewicht fallt. Daraus
folgt auch, dass sich jede Schwankung bei den Wanderungsbewegungen sofort auf die

Entwicklung der Einwohnerzahl niederschlagt.

Abbildung: Bevélkerungsbewegungen in der Samtgemeinde Thedinghausen

Bevodlkerungsbewegungen gesamt in der SG Thedinghausen 1980-2004
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Bevolkerungsstruktur

Wie oben bereits erwahnt, stellt die altersmalige Zusammensetzung der Bevdlkerung
einen wichtigen Einflussfaktor dar, der Grenzen fur die naturliche Bevolkerungsentwick-
lung setzt. Eine abschlieRende Betrachtung der Altersstruktur in der Samtgemeinde The-
dinghausen verdeutlicht einige Charakteristika, die sowohl von der natirlichen Bevolke-
rungsentwicklung als auch von den Wanderungen seit Mitte der siebziger Jahre gepragt
sind. In der Abbildung Anteile bestimmter Altersgruppen an der Bevdlkerung werden die
Anteile bestimmter Altersgruppen an der Bevoélkerung 2001 mit dem niedersachsischen

Durchschnitt verglichen.

In der Samtgemeinde Thedinghausen lassen sich relativ hdhere Anteile bei den unter

18jahrigen und den 25 bis 45jahrigen erkennen. Dies ist nicht auf eine hdhere ,Allgemei-
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ne Fruchtbarkeitsziffer”, sondern auf die Wanderungsgewinne bei jungen Ehepaaren und
Familien zuritickzufiihren (siehe oben). Dagegen ist der Anteil der 18 bis 25jahrigen ge-
ringer als im niedersachsischen Durchschnitt, was auf Wanderungsverluste dieser Alters-

gruppe (vor allem in die Stadte zu Ausbildungszwecken) hindeutet.

Abbildung: Anteile bestimmter Altersgruppen an der Bevolkerung

Anteile bestimmter Altersgruppen an der Bevdlkerung 2001
in Niedersachsen und in der Samtgemeinde Thedinghausen

100,0

90,0 +

80,0

70,0 +

60,0 +

X 50,0 + M SG Thedinghausen
O Niedersachsen

40,0 t

31,6 29,9
30,0 249 254
20,0 + 17,3
15.7 13,5 13,6
unter 6 6 bis 18 18 bis 25 25 bis 45 45 bis 65 (iber 65

Altersgruppe (in Jahren)
Quelle: Niederséchsisches Landesamt fiir Statistik

Auffallend ist der relativ niedrige Anteil der Uber 65jahrigen in der Samtgemeinde The-
dinghausen im Vergleich zum Landesdurchschnitt, was in erster Linie eine Folge des
hohen Anteils der jungen Ehepaare und Familien mit minderjahrigen Kindern ist. Absolut
gesehen nimmt die Zahl der alteren Menschen, vor allem aufgrund der gestiegenen Le-
benserwartung, auch in der Samtgemeinde Thedinghausen zu.

3.1.2.2 Zukiinftige Bevolkerungsentwicklung

Fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde zu Beginn der Planung 2003
eine Bevolkerungsprognose auf der Basis der damals vorliegenden Daten erstellt. Aus-
gangspunkt dieser Prognose war die Bevdlkerungsvorausschatzung des Niedersachsi-
schen Landesamtes fiir Statistik fur Niedersachsen fir den Zeitraum bis 2016 aus dem
Jahre 1999. Zwischenzeitlich wurde durch das Landesamt fur Statistik eine neue Bevdl-
kerungsvorausberechnung bis zum Jahr 2021 fur Niedersachsen erstellt. Hierauf wird

nachfolgend ndher eingegangen.

Hintergrund fiir die neue Bevolkerungsvorausberechnung bis zum Jahr 2021 fir Nieder-

sachsen war die Tatsache, dass die tatsachliche Bevdlkerungsentwicklung landesweit
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von den prognostizierten Werten stark abwich. So lag beispielsweise die Bevdlkerungs-
zunahme im Landkreis Verden zwischen 1999 und 2004 erheblich unter den Prognose-
werten der Bevolkerungsvorausschatzung 2016 mit dem Basisjahr 1999. Die Schatzung
sagte fur diesen Zeitraum einen Zuwachs von knapp uber 3 % voraus, tatsachlich lag die
Zunahme bei knapp 2 %. Nach der neuen Prognose (Bevolkerungsvorausberechnung
2021) wird die Bevdlkerung im Landkreis nur noch bis ca. 2010 zunehmen, danach ist mit

einer Abnahme der Bevdlkerung zu rechnen.

Fir die erste Vorausschatzung der zukiinftigen Bevolkerungszahlen in der Samtgemein-
de Thedinghausen auf Basis der Bevolkerungsvorausschatzung 2016 wurde unter ande-
rem die Annahme getroffen, dass die Korrelation zu der Entwicklung im gesamten Land-
kreis Verden weiterhin bestehen bleibt und sich der Zuwachs der Bevdlkerungszahlen in

beiden Gebietseinheiten wie in den letzten Jahren fortsetzen wird.

Fur die Samtgemeinde Thedinghausen und den Landkreis Verden lie3 sich bis Mitte der
90er Jahre eine in wesentlichen Punkten ahnlich verlaufende Entwicklung feststellen (vgl
Abb. Bevdlkerungsentwicklung in der Samtgemeinde Thedinghausen). Wie in der Samt-
gemeinde Thedinghausen, so waren auch im Landkreis Verden die Wanderungsgewinne
als der ausschlaggebende Faktor fiir die Bevolkerungsentwicklung anzusehen. Die natir-
liche Bevolkerungsentwicklung war auch hier nur relativ unbedeutend fiir die Einwohner-
zahl insgesamt. Auffallend ist aber auch die seit Mitte der 90er Jahren divergierende
Entwicklung. Wahrend die Zuwachsraten im Landkreis Verden kontinuierlich abnahmen,
vollzieht sich in der Samtgemeinde Thedinghausen ein gleich bleibender Zuwachs bis zu
Jahrtausendwende. Erst danach reduzieren sich auch in der Samtgemeinde Theding-

hausen die Zuwachsraten leicht.
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Abbildung: Bevdlkerungsentwicklung in der Samtgemeinde Thedinghausen

Bevdlkerungsentwicklung in der SG Thedinghausen 1980-2004
150,0
140,0
«=m==Samtgemeinde Thedinghausen //
—@—Landkreis Verden

g 1300
p=3
o
@
[
—
5
‘w1200 4
[%]
<
o

110,0 q

100,0 f t T t t t t T T T T T T T T T T T T

1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Jahr
Quelle: Niedersachsisches Landesamt fiir Statistik

Abbildung: Bevélkerungsvorausschéatzungen, Landkreis Verden
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Auf die Samtgemeinde Thedinghausen bezogen ist festzustellen, dass sich die Entwick-
lung in der Samtgemeinde bis ca. 1995 nahezu wie im Landkreisdurchschnitt vollzog. Vor
diesem Hintergrund konnte die alte Bevolkerungsprognose fiir den Landkreis relativ gut

auf die Samtgemeinde Ubertragen werden. In den darauffolgenden Jahren lagen die Zu-
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wachsraten in der Samtgemeinde allerdings immer weit Uber den Werten des Landkrei-
ses. Bei einer detaillierteren Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung seit 1999 ist wei-
terhin festzustellen, dass die Bevdlkerungsentwicklung in der Samtgemeinde Theding-
hausen doch erheblich anders verlief als in den anderen Gemeinden des Landkreises

und insbesondere im Vergleich zum Landkreisdurchschnitt.

Die Samtgemeinde verzeichnete in den 6 Jahren von 1999 bis 2005 eine Zunahme der
Bevdlkerung von Uber 8 %, wobei die Zunahme im Landkreisdurchschnitt bei knapp tber
2 % lag. Der stark abweichende Durchschnittswert des Landkreises hat seine Ursache in
der sehr unterschiedlichen Entwicklung der einzelnen Stadte und Gemeinden. Beispiels-
weise stagnierten die Bevolkerungszahlen in den beiden Stadten Achim und Verden,
wohingegen die Zunahme in der Samtgemeinde den absolut héchsten Wert unter den

Gemeinden im Landkreis darstellt.

Folglich ist die vorliegende neue Prognose fir den Landkreis nicht mehr ohne weiteres
auf die Samtgemeinde Thedinghausen Ubertragbar. Zwar ist in Zukunft auch in der
Samtgemeinde Thedinghausen eine Verringerung der Zuwachsraten zu erwarten und
langfristig ist hier eine Stagnation der Bevdlkerungszahlen mdéglich, aber die Rahmenbe-

dingungen gestalten sich insgesamt anders.

Daher ist flr eine Prognose der weiteren Bevolkerungsentwicklung die eigenstandige
Entwicklung der Samtgemeinde in den letzten Jahren zu beachten und der Blick auf die
Besonderheiten in der Samtgemeinde zu richten. Hierzu zahlen auch der Uberdurch-

schnittliche Anteil an Einzel- und Doppelhdusern und die hohe Eigentumsquote.

Die neue Bevolkerungsvorausschatzung fir die Samtgemeinde basiert auf der Annahme,
dass sich die Zuwachszahlen aus den letzten Jahren in abgeschwachter Form fortschrei-
ben, wobei aber langfristig auch in der Samtgemeinde eine Stagnation angenommen

werden muss.

Annahme der neuen Vorausschatzung ist auch wie bei der Neuberechnung fir den Land-
kreis, dass der vorhandene Saldo bei der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung weiterhin
bestehen bleibt. Fir die Samtgemeinde bedeutet dies, dass der Geburtenlberschuss, der
seine Ursache in der relativ jungen Bevolkerung hat, auch in der Zukunft angenommen

werden kann.

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung in der Samtgemeinde Thedinghausen zeigt seit
1990 einen Geburtentberschuss. In den letzten 10 Jahren lag der Geburtenliberschuss
bei durchschnittlich 35 Personen, in den letzten 5 Jahren sogar 36 Personen pro Jahr

und ist damit sehr stabil.
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Die altersmaRige Zusammensetzung der Bevdlkerung stellt einen wichtigen Einflussfaktor
dar, der Grenzen fir die natlrliche Bevolkerungsentwicklung setzt. Eine Betrachtung der
Altersstruktur in der Samtgemeinde Thedinghausen verdeutlicht einige Charakteristika,
die sowohl von der natirlichen Bevoélkerungsentwicklung als auch von den Wanderungen

gepragt sind.

In der Samtgemeinde Thedinghausen lassen sich relativ hdhere Anteile bei den unter
18jahrigen und den 25 bis 45jahrigen erkennen. Dies ist insbesondere auf die Wande-
rungsgewinne bei jungen Ehepaaren und Familien zuriickzufiihren. Dagegen ist der An-
teil der 18 bis 25jahrigen geringer als im niedersachsischen Durchschnitt, was auf Wan-
derungsverluste dieser Altersgruppe (vor allem in die Stadte zu Ausbildungszwecken)
hindeutet. Auffallend ist der relativ niedrige Anteil der Gber 65jahrigen in der Samtge-
meinde Thedinghausen im Vergleich zum Landesdurchschnitt. Absolut gesehen nimmt
die Zahl der alteren Menschen, vor allem aufgrund der gestiegenen Lebenserwartung,

auch in der Samtgemeinde Thedinghausen zu.

Die Wanderungsgewinne der Samtgemeinde werden entsprechend dem allgemeinen
Trend abnehmen, aber die Attraktivitdt der Samtgemeinde bleibt wegen der giinstigen
Baulandpreise, der guten Infrastruktur, der Nahe zu den Stadten Bremen, Achim und

Verden sowie der Qualitat eines Lebens im landlichen Raum erhalten.

Die Schwankungen bei den Zuwanderungen in den 80er Jahren kdnnen zum Teil mit der
konjunkturellen Entwicklung und der Verfligbarkeit von Wohnbauland in den einzelnen
Jahren erklart werden. Der mit Beginn der neunziger Jahre zu beobachtende Anstieg bei
den Zu- und Fortziigen kann auferdem mit der in diesen Jahren verstarkten Zuwande-
rung aus den neuen Bundeslandern und der Zuwanderung von Spataussiedlern aus Ost-
europa in Zusammenhang gebracht werden. Nach 1999 pendeln sich die Wanderungs-

bewegungen auf das Niveau der 80er Jahre ein.

Der Trend des Zuzuges von jungen Ehepaaren und Familien in die Umlandgemeinden
grélerer Stadte (Suburbanisierung) wird sich auch in Zukunft fir die Samtgemeinde The-
dinghausen fortsetzen, allerdings in deutlich abgeschwachter Form. Insgesamt gesehen
ist die Annahme von weiteren Wanderungsgewinnen fiir die Samtgemeinde Thedinghau-

sen innerhalb des Prognosezeitraumes von 15 Jahren durchaus realistisch.

In den letzten 10 Jahren lag der Wanderungsgewinn bei durchschnittlich 190 Personen,

in den letzten 5 Jahren bei 128 Personen pro Jahr.
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Insgesamt veranschaulichen die Daten, dass die Wanderungsgewinne der Samtgemein-
de Thedinghausen in den 90er Jahren den ausschlaggebenden Faktor fiir die Bevdlke-
rungsveranderung darstellten, wahrend die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung weniger
stark ins Gewicht fiel. Beide Komponenten naherten sich hinsichtlich der GréRenordnung
in den letzten Jahren aber an.

Vor diesem Hintergrund und den weiterbestehenden ginstigen Bedingungen des Wohn-
standortes der Samtgemeinde Thedinghausen wurde eine neue Prognose fir die Samt-
gemeinde erstellt, wonach mit einer Zunahme der Bevdlkerung auf ca. 15.800 Einwohner

in den nachsten 15 Jahren gerechnet werden kann.

Abbildung: Bevélkerungsprognose 2021 fir die Samtgemeinde Thedinghausen

Bevoélkerungsentwicklung und Prognose
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3.1.3 Bedarfsanalyse Wohnen

Der fur die Samtgemeinde Thedinghausen zu erwartende Wohnungsbedarf ergibt sich im
wesentlichen aus der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung des Wohnungsbestan-
des und aus der Veranderung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe, die seit Jahren
bundesweit durch einen deutlichen Trend zum Kleinhaushalt gekennzeichnet ist. Beglei-
terscheinung dieses Trends ist der kontinuierlich zunehmende Wohnflachenverbrauch

(Wohnflache pro Einwohner).

Zum Jahresende 2004 waren nach Angaben der Samtgemeindeverwaltung insgesamt
15.044 Personen mit ihrer Hauptwohnung in der Samtgemeinde gemeldet. Fir die kom-

menden 16 Jahre ist nach der zuvor dargelegten Prognose mit einer Zunahme der
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Wohnbevélkerung auf Gber ca. 15.800 Personen zu rechnen. Im folgenden wird fiir die

Berechnung des Wohnbaulandbedarfes diese Einwohnerzahl zu Grunde gelegt.

Gebéaude- und Wohnungsbestand

Der Gebaude- und Wohnungsfortschreibung des Niedersachsischen Landesamts fiir
Statistik ist zu entnehmen, dass am 31.12.2004 in der Samtgemeinde Thedinghausen
insgesamt 5.839 Wohnungen in Wohngebduden und Nichtwohngebduden vorhanden
waren (Abbildung: Wohnungsbestand in der Samtgemeinde Thedinghausen). Kenn-
zeichnend fiir die vorherrschende Bauform ist die Zahl der Wohnungen pro Wohngebau-
de. Nur rund 4,2 % der Wohngebaude haben mehr als zwei Wohnungen, rund 17,3 %
haben zwei Wohnungen und rund 78,5 % sind Einfamilienhauser. Gegeniiber den Zahlen
aus der Erstfassung des Strukturkonzeptes von 1991/1992 bedeutet dies eine leichte

Verschiebung zu Lasten des Einfamilienhauses.

Abbildung: Wohnungsbestand in der Samtgemeinde Thedinghausen

Wohnungsbestand in der Samtgemeinde Thedinghausen
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Haushalte

Die vorliegenden Daten des Niedersachsischen Landesamtes fiir Statistik zur Struktur
der Haushalte stammen noch aus der Volkszahlung 1987. Damals wurden in der Samt-
gemeinde Thedinghausen 3.946 Haushalte gezahlt, die durchschnittliche HaushaltsgréRRe
lag bei 3 Personen. (vgl.: SWA 1992, S. 33)
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Das Bundesamtes fur Bauwesen und Raumordnung kommt in seiner Wohnungsprognose
2015 aus dem Jahr 2002 zu dem Ergebnis, das in Bremen 1,93 Personen pro Haushalt
zu erwarten sind, wohingegen im Bremer Umland die Anzahl bei 2,24 Personen liegen

wird.

Das Institut fir Entwicklungsplanung und Strukturforschung (IES), Hannover, kommt in
seiner Wohnungsmarktbeobachtung 2003 zu der Feststellung, dass die durchschnittliche
Haushaltsgrofe in Niedersachsen von 2,42 Personen in 1987 Uber 2,17 Personen in
2001 gesunken ist. In der Wohnungsbauprognose 2010/2015 kommt das IES zu dem

Ergebnis, dass der Wert auf voraussichtlich 2,0 Personen in 2015 sinken wird.

Fur den Landkreis Verden wird darliber hinaus ein stark iberproportionaler Zuwachs der
Haushaltszahlen, bei einer Abnahme der durchschnittlichen HaushaltsgroRe von 2,16
Personen im Jahre 2002 auf 2,04 Personen im Jahre 2015 prognostiziert. (vgl. Berichte,
Heft 12, S. 41ff.)

Die Belegung der Wohnungen in der Samtgemeinde Thedinghausen hat sich aufgrund
der oben dargelegten Entwicklungstendenzen in den letzten Jahren stetig reduziert. Im
Jahre 1988 lag die durchschnittliche Haushaltsgrofie in der Samtgemeinde Thedinghau-
sen bei 2,96 Personen pro Wohnung (siehe Abbildung: Haushaltsgrof3e in der Samtge-
meinde Thedinghausen) (Vergleichswert fur den Landkreis Verden: 2,7 Personen). Die
Abbildung HaushaltsgréRen in der Samtgemeinde Thedinghausen belegt die Entwicklung
auf nur noch 2,58 Personen pro Wohnung im Jahr 2003.

In der Erstfassung des Strukturkonzeptes Wohnen und Arbeiten wurde mit Prognosewer-

ten in der GréRenordnung von 2,7 bis 2,8 Personen pro Haushalt gerechnet.

Im Hinblick auf die aktuelleren Zahlen fir Niedersachsen und den Landkreis und ange-
sichts der Tatsache, dass die Samtgemeinde Thedinghausen aufgrund ihrer Lage inner-
halb des Landkreises Verden in hohem Male durch den Verdichtungsraum Bremen be-
einflusst wird, wird flr die Samtgemeinde Thedinghausen im folgenden von einer durch-

schnittlichen HaushaltsgrofRe von 2,3 Personen pro Haushalt ausgegangen.

Geht man grundséatzlich davon aus, dass jedem Haushalt eine Wohnung zur Verfligung
stehen sollte, so kann man in der weiteren Betrachtung den Wohnungsbedarf mit der zu

erwartenden Anzahl der Haushalte gleichsetzen.
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Abbildung: Haushaltsgrof3e in der Samtgemeinde Thedinghausen

Haushaltsgrofe in der Samtgemeinde Thedinghausen
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Bei einer angenommenen, durchschnittlichen HaushaltsgréRe von 2,3 Personen und
einer Wohnbevolkerung von 15.800 Einwohnern ist im Jahr 2021 mit 6.870 Haushalten
zu rechnen. Geht man weiter davon aus, dass grundsatzlich jedem Haushalt eine Woh-
nung zur Verfiigung stehen sollte, so kommt man zu einem Zusatzbedarf von rund 1.000
Wohnungen im Jahr 2021 (Berechnungsbasis 2004 mit 5839 Wohnungen) in der Samt-
gemeinde Thedinghausen.

In der weiter oben dargelegten Prognose der Bevolkerungsentwicklung wurde aufgezeigt,
dass die zunachst noch hohen Zuwachsraten bei der Wohnbevélkerung der Samtge-
meinde Thedinghausen tendenziell abnehmen und langfristig eventuell stagnieren wer-
den. Daraus folgt, dass auch der GroBteil des zusatzlichen Wohnungsbedarfs in den

ersten Jahren des Prognosezeitraums bereitgestellt werden misste.

In der Wohnungsmarktbeobachtung 2003 des Niedersachsischen Landestreuhandstelle
fur das Wohnungswesen, Hannover, wird festgestellt, dass der Landkreis Verden insge-
samt hinsichtlich seiner Haushaltskaufkraft als sehr hoch in einer fiinfstufigen Skala ein-
zustufen ist. Weiterhin wird der Landkreis als Region mit einem hohen Eigenpotential der
Wohnungsversorgung und einer starken wirtschaftlichen Dynamik beschrieben. (vgl.:
LTS, Berichte zu den Wohnungsmarkten in Niedersachsen, Heft 11, S. 54 ff.)

Das Institut fiir Entwicklungsplanung und Strukturforschung stellt in seiner Wohnbauland-
umfrage 2002 fest, dass im Landkreis Verden in den Jahren 2000 und 2001 pro Hektar

neu ausgewiesenen Bruttowohnbaulandes durchschnittlich 12 Wohneinheiten errichtet
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wurden bzw. errichtet werden konnten. Dies entspricht einem Anteil von 841 Quadratme-
tern Bruttowohnbauland pro Wohneinheit. Diese Werte entsprechen dem Landesdurch-
schnitt fir Niedersachsen in diesem Zeitraum. (vgl.: Wohnbaulandumfrage 2002, S. 28 u.
30)

Die Wohnbaulandumfrage kommt aber auch zu dem Ergebnis, dass die Wohnbauland-
Reserven dichter bebaut werden kdénnen. Dort liegt im Landkreis Verden der Durch-
schnittswert bei 15 Wohneinheiten pro Hektar. Dies entspricht 679 gm Bruttowohnbau-
land pro Wohneinheit. Diese Zahl wurde auch fir die Samtgemeinde Thedinghausen in
Ansatz gebracht, wobei pro Grundstiick 1,3 Wohneinheiten angenommen werden, da

Uberwiegend Einfamilienhausbau stattfinden wird.

Die auf neu ausgewiesenen Bauflachen tatsachlich erzielte bauliche Dichte ist unmittel-
bar abhangig von den Festsetzungen in den Bebauungsplanen. Sie unterliegt deshalb —
innerhalb einer gewissen Schwankungsbreite — der Gestaltungsfreiheit der planenden
Gemeinden. Wenn nun fir die nachfolgenden Berechnungen eine Bebauungsdichte von
15 Wohneinheiten pro Hektar Bruttowohnbauland angenommen wird, so ist vorab festzu-
halten, dass auch in der Samtgemeinde Thedinghausen im Rahmen der Bauleitplanung
ein Gestaltungsspielraum zwischen etwa 10 und 20 Wohnungen pro Hektar gegeben ist,
ohne in den Geschosswohnungsbau gehen zu miissen. Die planenden Gemeinden ha-
ben es in diesem Rahmen selbst in der Hand, Bedarfsdeckung und Baulandverbrauch zu

steuern.

3.14 Aufgliederung nach Mitgliedsgemeinden

Bislang wurden Wohnungsbestand, Haushaltsstruktur und Baulandbedarf lediglich fiir die
Ebene der Samtgemeinde Thedinghausen betrachtet. Eine Prognose der Bevolkerungs-
entwicklung fur die einzelnen Mitgliedsgemeinden wurde nicht erstellt und stéf3t aufgrund
der kleinen statistischen Einheiten auch auf methodische Schwierigkeiten. Deshalb fehlt
es auch an einer verbindlichen Grundlage fir die bedarfsorientierte Zuweisung des Bau-
landbedarfs an die einzelnen Mitgliedsgemeinden. Letztlich ist Gber die Aufteilung des
errechneten Neubaubedarfs innerhalb der Samtgemeinde politisch zu entscheiden, die

Ziele der Raumordnung sind dabei zu bericksichtigen.

Eine von mehreren denkbaren Verfahrensweisen geht von der Uberlegung aus, dass
mdglichst alle Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde Thedinghausen im Verhaltnis ihrer
bisherigen Einwohnerzahlen untereinander die benétigten Bauflachen ausweisen sollten.
Nach diesem Modell Iasst sich der Flachenbedarf in den Mitgliedsgemeinden relativ ein-

fach aufschlisseln. Ein solches Verfahren wirde gewahrleisten, dass das Gewicht der
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einzelnen Mitgliedsgemeinde im Verbund der Samtgemeinde langfristig weitgehend un-

verandert bliebe.

Nach den aktuellen Einwohnerzahlen der Samtgemeindeverwaltung sieht die Verteilung

nach Mitgliedsgemeinden zum Jahresende 2004 wie folgt aus:

Tabelle: Verteilung der Einwohnerzahlen auf Mitgliedsgemeinden

Bevolkerung Anteil Wohneinheiten
Samtgemeinde 15044 100,0% 1.000
Blender 2995 19,9% 199
Emtinghausen 1673 11,1% 111
Morsum 2866 19,1% 191
Riede 2769 18,4% 184
Thedinghausen 4741 31,5% 315

Auch bei der Aufteilung des Gesamtbedarfs auf die einzelnen Mitgliedsgemeinden ist zu
berlcksichtigen, dass der Bedarf in den unmittelbar bevorstehenden Jahren relativ gro-

3er und zum Ende des Prognosezeitraums relativ geringer ausfallen wird.

3.1.5 Vorhandene Baulandreserven in den Mitgliedsgemeinden

In den vorangegangenen Abschnitten wurden die voraussichtliche Bevdlkerungsentwick-
lung und die Entwicklung des Wohnungsbestandes fiir die Samtgemeinde Thedinghau-
sen dargestellt. Der daraus abzuleitende Bedarf an neuen Wohnungen in der Samtge-

meinde wurde ermittelt.

Dieser Bedarf soll nun im folgenden den in den Mitgliedsgemeinden noch vorhandenen
Baulandreserven gegenibergestellt werden, um daraus die absehbaren Anforderungen

an zusatzliche Baulandausweisungen bestimmen zu kénnen.

Es wird in den nachfolgenden Abschnitten unterschieden zwischen ,Bauplatzen® und
.Baullicken®. Als ,Bauplatze* werden dabei Grundstiicke flir den Wohnungsbau bezeich-
net, die im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen oder zur Zeit in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplans liegen, und deren Bebauung sofort méglich ist oder in absehbarer
Zeit moglich sein wird. Als ,Bauliicken werden Grundstlcke fur den Wohnungsbau be-
zeichnet, die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) liegen,

und die grundsatzlich einer Bebauung zugéanglich sind.

Samtgemeinde Thedinghausen
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Schon in den ersten Fassungen des Strukturkonzeptes wurde der Bestand an Baullicken
erfasst und bewertet. Die aktuell vorliegenden Zahlen stammen aus der Bestandsauf-
nahme im Sommer 2003. Die Zahlen aus der Fortschreibung des Strukturkonzeptes wur-
den im Sommer 1999 erfasst. Danach verringerte sich der Gesamtbestand der Baullicken
in der Samtgemeinde innerhalb dieser vier Jahre von 440 auf 409 Baullicken. Das heif3t,
pro Jahr wurden nur ca. 2 % des Bestandes an Bauliicken baulich genutzt. Wie aus vie-
len Untersuchungen bekannt ist, steht aus verschiedenen Griinden nur ein sehr kleiner
Teil der Flachen dem Grundstiicksmarkt zur Verfligung. Die Samtgemeinde hat dieselben
Erfahrungen aufgrund der gestellien Bauantrage in Bauliicken in den letzten Jahren ge-
macht. Hochgerechnet auf den Prognosezeitraum bis 2020 bedeutet dies, dass nur 28%
des Bestandes an Bauliicken baulich genutzt werden und somit in der vorliegenden

Prognose in Ansatz gebracht werden kénnen.

Da ein gewisser Anteil der errichteten Wohnungen voraussichtlich in Mehrfamilienhdu-
sern entstehen wird, ist fir die Berechnung ein entsprechender Korrekturfaktor einzuset-
zen. Es wird daher im folgenden davon ausgegangen, dass durchschnittlich etwa jedes
finfte Wohnhaus als Zweifamilienhaus und jedes 20. Wohnhaus als Vierfamilienhaus
errichtet wird. Pro Bauplatz bzw. Baullcke ergibt sich daraus eine durchschnittliche An-

zahl von 1,3 Wohnungen.

Riede

In der Gemeinde Riede gibt es verschiedene, rechtsverbindliche Bebauungsplane, mit
noch freien Bauplatzen. Insgesamt werden fir die Gemeinde Riede 21 freie Bauplatze in
die nachfolgende Bilanzierung eingestellt. Baullicken gibt es noch in Riede, in Felde und
in Heiligenbruch, ihre Anzahl betragt etwa 115. In die Bilanzierung werden aufgrund der

geringen Verfiigbarkeit noch 32 Baullicken eingestellt.

Emtinghausen
In der Mitgliedsgemeinde Emtinghausen gab es Ende 2005 Reserven an bislang unbe-

bauten Bauplatzen in den Geltungsbereichen von Bebauungsplanen in einer Gré3enord-
nung von rund 27 Bauplatzen. Daruber hinaus gibt es in der Mitgliedsgemeinde Emting-
hausen noch rund 16 Baullicken, die alle in der Ortslage Emtinghausen liegen, wovon 4

in die Bilanz eingestellt werden.

Thedinghausen
Auch in der Mitgliedsgemeinde Thedinghausen waren Ende 2005 ist noch 32 freie Bau-

platze in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen vorhanden. Darlber hinaus kann die
Mitgliedsgemeinde Thedinghausen insgesamt rund 79 Baullicken vorweisen, die sich
Uber die verschiedenen Orts- bzw. Dorflagen der Gemeinde verteilen. Von diesen Baulu-

cken werden 22 in die Bilanzierung eingestellt.
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Morsum
Im Gebiet der Mitgliedsgemeinde Morsum gab es Ende 2005 noch ca. 15 freie Bau-

grundstiicke in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen.

Baullicken gibt es insbesondere noch in den Ortslagen Wulmstorf, Morsum und Beppen,
ihre Gesamtzahl belauft sich auf etwa 73. Geht man von einer durchschnittlichen jahrli-
chen Mobilisierungsrate von 2% aus, so kann mit einer Bebauung von rund 20 Baulicken

im Gebiet der Gemeinde Morsum gerechnet werden.

Blender

In der Mitgliedsgemeinde Blender gibt es noch einzelne Bauplatzreserven in rechtsver-
bindlich ausgewiesenen Baugebieten im Geltungsbereich der Bebauungsplane. Fir die
Mitgliedsgemeinde Blender wird nachfolgend ein Bestand von 19 Bauplatzen in die Bi-

lanzierung eingestellt.

Vor allem in den Ortslagen Blender, Intschede, Oiste und Einste/Laake, aber auch in
einigen kleineren Dorfern, besitzt die Mitgliedsgemeinde Blender dariiber hinaus insge-
samt noch rund 126 Baullicken. Im Laufe der Jahre ist jedoch mit einer absolut zurtick-
gehenden Anzahl der an den Markt gebrachten Baullicken zu rechnen, weil im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile im Zuge der baulichen Entwicklung kaum mehr neu entste-
hen werden. Der Baullickenbestand nimmt daher laufend ab, die Anzahl der in Bebauung
genommenen Licken wird kontinuierlich geringer. Nimmt man eine Mobilisierungsrate
von jahrlich 2 % dieses Baullckenbestandes an, so bedeutet dies fur die Jahre bis 2020,

dass ca. 35 Baullcken in die Bilanzierung eingestellt werden mussen.

Samtgemeinde Thedinghausen
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3.1.6 Flachenbedarf fir Neuausweisung von Wohnbauland

Im vorangegangenen Abschnitt wurde fir jede Mitgliedsgemeinde dargestellt, in welcher
Anzahl Baugrundstiicke fiir den Wohnungsbau voraussichtlich benétigt werden und in
Bebauungsplanen auszuweisen sind. In der nachfolgenden Tabelle werden der fir die
Zeit bis 2020 prognostizierte Bedarf an Baugrundstiicken und die vorhandenen Reserven
(verfugbare Bauplatze und Baullcken) fur die einzelnen Mitgliedsgemeinden einander

gegenibergestellt.

Tabelle: Bedarf an Wohnungen und Baugrundstiicken
Bedarf Bedarf Bestand Bestand Defizit
Wohnun- |Grundstiu-| Bauplatze | Baulicken |Bauliicken| fehlende Flachen-
gen cke Baugrund- bedarf
stiicke
insgesamt 28% in ha
Samtgemeinde 1.000 833 114 409 115 50,4
Blender 199 166 19 126 35 112 9,3
Emtinghausen 111 93 27 16 4 61 51
Morsum 191 159 15 73 20 123 10,3
Riede 184 153 21 115 32 100 8,3
Thedinghausen 315 263 32 79 22 208 17,4
Annahme: 15 Wohnungen bzw. 12 Grundstiicke je ha

Zur Berechnung des Flachenbedarfs wurde der ermittelte zusatzliche Bedarf an Bau-
grundstiicken in einen entsprechenden Bedarf an Bruttobauland umgerechnet. Dabei
wurden pro Baugrundstick durchschnittlich 1,3 Wohnungen und eine Dichte von 12
Grundstlicken pro Hektar Bruttowohnbauland (ca. 830 gm pro Grundstlick) veranschlagt.
Der daraus resultierende Bedarf an Bruttowohnbauland ist in der Abbildung: Baugrund-

stlcksbestand und -bedarf dargestellit.

Bei Zugrundelegung der Bedarfsprognose wird deutlich, dass in den Mitgliedsgemeinden
der Samtgemeinde Thedinghausen weitere Baulandausweisungen in den kommenden
Jahren erforderlich sein werden. Vor allem fir die Gemeinde Thedinghausen, Morsum
und Blender ergibt sich ein grofies Defizit zwischen der Anzahl der voraussichtlich bené-
tigten und der Anzahl der voraussichtlich tatsachlich zur Verfiigung stehenden Grundsti-

cke.
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Abbildung: Baugrundsticksbestand und -bedarf

Grundstiicksbestand in den Mitgliedsgemeinden
und Grundstiicksbedarf bis 2020
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An dieser Stelle sei nochmals darauf hingewiesen, dass durch starkere oder geringere
bauliche Verdichtung — also durch Abweichung von den angenommenen durchschnittlich
15 Wohnungen pro Hektar — erhebliche Auswirkungen auf den tatsachlichen Flachenbe-

darf entstehen konnen.

In der nachfolgenden Tabelle werden der fiir die jeweilige Mitgliedsgemeinde errechnete
Bedarf und die dargestellten unbebauten Wohn- und Mischbauflachen einander gegen-
Ubergestellt. Bei letzteren handelt es sich sowohl um bisher im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellte und in die Neuaufstellung Gbernommene Flachen, als auch um

neu in die Planung aufgenommene Flachen.

Tabelle: Gegenliberstellung der Flachen

Bedarf freie M-Flachen | freie W-Flachen Reserven
Blender 9,3 ha 7,2 8,1 +2,4
Emtinghausen 5,1 ha 0,9 6,5 +1,9
Morsum 10,3 ha 4.7 8,7 +0,7
Riede 8,3 ha 4,5 14,0 +8,0
Thedinghausen 17,4 ha 4.6 23,2 + 8,1
Ergebnis 50,4 ha 21,9 60,5 +21,1
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(Erlauterung: Die Zahlen in der Zeile ,Bedarf‘ entstammen der oben dargelegten Aufteilung des fur die SG
Thedinghausen berechneten Wohnbauflachenbedarfs auf die einzelnen Mitgliedsgemeinden nach
bisherigen Einwohneranteilen.

Unter ,freie M“ gehen nur jeweils 50 % der dargestellten, gemischten Bauflachen (M) in die Be-
rechnung ein, da die ubrigen Flachen gewerblichen Nutzungen zur Verfuigung stehen.

ohne in der Bedarfsberechnung beriicksichtigte Bauliicken und Bauplatze)

Die Samtgemeinde plant damit um ca. 21 ha mehr Bauflachen als der Bedarf an Wohn-
bauflachen fiir die nachsten 15 Jahre geschatzt wurde. Die Mitgliedsgemeinde kdnnen
aufgrund der Erfahrungen der letzten Jahre insbesondere in der Gemeinde Riede aber
nicht davon ausgehen, dass alle geplanten Flachen einer stadtebaulichen Entwicklung
zur Verflgung stehen. Insofern kdnnte eine zu begrenzte Darstellung von Wohnbaufla-
chen die Samtgemeinde dazu zwingen, die Planungen zur Wohnbauentwicklung vor Ab-
lauf des mittelfristigen Planungshorizontes wieder aufzunehmen. Es werden daher Fla-
chen Uber den Bedarf hinaus dargestellt, die auflerdem mdglichst verschiedene Flachen
betreffen, so dass eine flexible Einwirkung auf den Baulandmarkt je nach Bedarf méglich

ist.

In der Gemeinde Blender wurde eine Verteilung der Neubauflachen auf die einzelnen

Ortschaften entsprechend ihrer Bedeutung vorgenommen. So kommt dem Hauptort
Blender mit 6,4 ha die gréfte wohnbauliche Entwicklung zu, fir die ein Gesamtkonzept

entwickelt werden sollte, dass in Bauabschnitten je nach Bedarf verwirklicht werden kann.

In der Gemeinde Emtinghausen sind nur noch sehr wenige Baullicken vorhanden. so

dass ein Neubauansinnen nur auf Neubauflachen verwiesen werden kann. Der Gemein-
de stehen dazu mehrere Flachen zur Verfligung, so dass sie nicht auf die Verfiigbarkeit
einer Flache angewiesen ist. Die westlichen Flachen stellen eine Fortentwicklung der

letzten baulichen Entwicklung dar.

In der Gemeinde Morsum liegt der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung am Siuidrand

von Morsum, wo ca. 6 ha Wohnbauflachen ausgewiesen werden, die durch Freiflachen

gegliedert werden.

Die Gemeinde Riede musste sich in den Jahren, in denen die Baulandnachfrage beson-

ders stark war, damit auseinander setzen, dass gerade die stadtebaulich glinstig gelege-
nen Flachen dem Immobilienmarkt nicht zur Verfligung standen. Dazu gehéren die Fla-
chen am Asternweg und am Ellerdamm (zusammen ca. 3,5 ha). Diese fur eine stadte-
baulich Entwicklung gtinstig gelegenen Flachen werden als Wohnbauflachen dargestellt,
aber in Riede soll auch unabhéangig von diesen fraglichen Flachen ein Bereitstellung von
Bauland mdglich sein, so dass eine bauliche Entwicklungen auch an anderen Stellen der

Gemeinde vorbereitet werden.
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Das grofte Gewicht in der Wohnbauentwicklung soll die Gemeinde Thedinghausen als

Grundzentrum mit der Aufgabe ,Bereitstellung von Wohnstatten“ und dem gréf3ten Ange-
bot an Dienstleistungen und Infrastruktur erhalten. Hier stellt sich auch der grofite prog-
nostizierte Bedarf. Die bereits vor Jahren begonnene Entwicklung ,llimer stellt hier das
grélte Flachenpotential mit ca. 15 ha dar. In den kleineren Ortschaften werden noch

Abrundungen und Ergénzungen zur Eigenentwicklung dargestellt.

3.2 GEWERBE

Die wirtschaftliche Entwicklung in der Samtgemeinde Thedinghausen unterliegt im we-
sentlichen ibergeordneten Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends, die auf natio-
naler und internationaler Ebene gesetzt werden. Ein weiterer wichtiger Aspekt, der die
zukunftige wirtschaftliche Entwicklung mitbestimmt, ist der fortschreitende Strukturwandel
insbesondere im landlichen Raum. Die Sektoren Dienstleistungen und Handel gewinnen
an Bedeutung. Auf die Entwicklung des Gewerbes in einer Gemeinde wirken weiterhin
die technologischen Innovationen und die gesellschaftlichen Verdnderungen aus. Der

Flachenbedarf fur Gewerbebetriebe wird von allen diesen Einflussfaktoren mitbestimmt.

Ein weiterer Flachenbedarf entsteht haufiger aus der stadtebaulichen Notwendigkeit,
Gemengelagen zu entzerren und entwicklungsfahige Betrieben auszulagernden sowie
ihnen entsprechende Flachen zur Verfigung zu stellen. Dabei sind die Entwicklungsten-
denzen der ortlichen Wirtschaft entscheidend fir eine angepasste Gewerbepolitik in der

Samtgemeinde.

Die Bewertung der wirtschaftlichen Situation in einer Samtgemeinde kann nur anhand
einzelner Indikatoren erfolgen, da es keine die Gesamtsituation beschreibenden Statisti-

ken gibt.

Zur Erfassung der ortlichen Situation und zur Ableitung des erforderlichen Flachenbe-
darfs wurde von der Samtgemeinde Thedinghausen 1992 ein Strukturkonzept Wohnen
und Arbeiten erstellt. Dieses Konzept wurde im Jahr 2000 fortgeschrieben. Fir den Land-
kreis Verden wurde 2004 ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept erstellt, dessen Aus-
sagen auch im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes herangezogen

werden.
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3.2.1 Beschaftigte und Arbeitsplatze

Zur Darstellung der wirtschaftlichen Situation in einer Kommune ist auch die Erfassung
der Beschaftigungssituation sinnvoll. Da keine alle Beschaftigungsbereiche umfassende
statistische Erfassungen vorliegen, erfolgt an dieser Stelle nur eine Betrachtung der sozi-
alversicherungspflichtig Beschéaftigten.

Von der Bundesagentur fur Arbeit Verden liegt eine Statistik Uber die sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten und Pendler (Stichtag: 30.6.2004) fir die einzelnen
Mitgliedsgemeinden vor. In der folgenden Tabelle wird fir die Mitgliedsgemeinden die
Anzahl der dort lebenden und der dort arbeitenden sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten dargestellt.

Tabelle: Beschaftigte und Pendler

Sozialvers. Arbeitsort Auspendler Arbeitsplatze | Einpendler

Beschaéftigte |gleich Wohn- von sozial-

mit Wohnort |ort versichert

in Gemeinde Beschaftigten
Blender 1008 98 910 384 286
Emtinghausen 549 40 509 155 115
Morsum 918 96 822 418 322
Riede 898 55 843 173 118
Thedinghausen 1699 319 1380 1009 690
Summe 5072 608 4464 2139 1531
Anteile 12,0 % 88,0 % 42,2 % 71,6 %

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Anteil der in der eigenen Ge-
meinde in nichtselbstdndigen Arbeitsverhaltnissen arbeitenden Personen mit im Durch-
schnitt 12 % sehr gering ist. Die Anzahl der Auspendler ist erheblich groRer als die der
Einpendler, was durch die im Verhaltnis geringe Zahl an Arbeitsplatzen in der Samtge-
meinde zustande kommt. Die Arbeitsplatzdichte ist relativ niedrig, da theoretisch nur fir

41 % aller Beschéftigten ein Arbeitsplatz innerhalb der Gemeinde zur Verfiigung steht.

Diese Zahlen verdeutlichen die Bedeutung der Samtgemeinde innerhalb der Stadt-
Umland-Beziehungen, in denen die Samtgemeinde Thedinghausen die Aufgabe eines

bevorzugten Wohnstandortes wahrnimmt.

3.2.2 Betriebe

Bei der Erarbeitung der Erstfassung des Strukturkonzeptes Wohnen und Arbeiten im Jahr

1992 wurden die im Gebiet der Samtgemeinde Thedinghausen vorhandenen Gewerbe-
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standorte besichtigt und es wurden aufgrund der jeweiligen &rtlichen und planungsrechtli-
chen Verhaltnisse die Betriebe bestimmt, deren Entwicklungsmdglichkeiten an ihrem
damaligen Standort stark eingeschrankt waren. Auflerdem wurden konkrete Erweite-
rungs- oder Umsiedlungsabsichten einzelner Betriebe — soweit sie der Samtgemeinde
oder den Mitgliedsgemeinden bekannt waren — entsprechend bertlicksichtigt. Aus diesen
Informationen wurde ein quantifizierter Bedarf an Gewerbeflachen lberschlagig ermittelt
und in das Strukturkonzept aufgenommen. Im Rahmen der Fortschreibung des Struktur-
konzeptes im Jahr 2000 wurden die urspriinglich festgestellten Flachenbedarfe Uberpruft

und die neuen Erkenntnisse berucksichtigt.

Das Ergebnis des Strukturkonzeptes 2000 war, dass die im Gebiet der Gemeinde Blen-
der seinerzeit festgestellten Betriebe mit Flachenbedarf zwischenzeitlich entweder aus
der Gemeinde verlagert wurden oder sie hatten ihre betriebliche Tatigkeit an ihrem —

seinerzeit als problematisch erkannten — Standort weitgehend zurtickgefahren.

Auch in der Gemeinde Emtinghausen waren die friiher als problematisch erkannten Ge-
werbestandorte inzwischen weitgehend brachgefallen, ein nennenswerter Eigenbedarf an

neuen Gewerbeflachen war auch hier nicht erkennbar.

In der Gemeinde Morsum und in der Gemeinde Riede gab es zwar ebenfalls noch immer
einzelne Betriebe, deren Standort kaum Entwicklungsmdglichkeiten bot, bei diesen Be-
trieben war aber auf absehbare Zeit eher mit einer Verkleinerung statt mit einer weiteren

Intensivierung der Tatigkeit zu rechnen.

Ahnlich stellt sich auch die Situation in der Gemeinde Thedinghausen dar, die ebenfalls
brachgefallene Gewerbeflachen aufzuweisen hat. Hier ist allerdings das ,Flachen-
recycling® zum Teil bereits gelungen, neue Betriebe konnten beispielsweise in dem Ge-
werbegebiet an der Syker Stralle angesiedelt bzw. hierher umgesiedelt werden. Darliber
hinaus hat die Gemeinde Thedinghausen im Bereich siudlich der Bahnhofstralle noch
grolRe Flachenreserven, die bereits als Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen sind

und die bei Bedarf kurzfristig in Nutzung genommen werden kdnnten.

Zusammenfassend war daher fiir die Fortschreibung des Strukturkonzeptes festzustellen,
dass auf absehbare Zeit in keiner Mitgliedsgemeinde das Erfordernis fir die Ausweisung
zusatzlicher gewerblicher Bauflachen bestand. Deshalb wurden im folgenden auch keine

Vorschlage fur Gewerbeflachenausweisungen unterbreitet.

Nach Auffassung der Verwaltung der Samtgemeinde und der Gemeindevertreter sowie
nach Ricksprache mit einigen Gewerbetreibenden hat sich die wirtschaftliche Situation

vor Ort und die daraus abzuleitenden Konsequenzen in den letzten Jahren nicht gean-

Samtgemeinde Thedinghausen
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dert. Es bleibt festzustellen, dass aus der Situation der einzelnen Betriebe, insgesamt

betrachtet kein zusatzlicher Bedarf fiir gewerbliche Bauflachen erwachst.

3.2.3 Gewerbeflachenverkauf in den 90er Jahren

Nach einer internen Statistik zum Verkauf von Gewerbeflachen in den Samtgemeinde
Thedinghausen, wurden in dem Zeitraum von 1990 bis 2001 in den beiden gemeindeei-
genen Gewerbegebieten Morsum und Syker Strale insgesamt 13,1 ha Gewerbe-

grundsticke verkauft.

3.24 Gewerbeflachenbestand

Laut der Daten de Nds. Landesamtes fur Statistik umfasst der Bestand an Gewerbe- und
Industrieflache eine Katasterflache von ca. 67 ha in der Samtgemeinde Thedinghausen.
Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde waren 2001 ca. 113 ha gewerbliche Baufla-

che dargestellt. Diese Flachengrofie hat sich zwischenzeitlich nicht wesentlich verandert.

Nach einer internen Flachenerhebung sind von den noch ungenutzten Flachen in den
Gewerbe- und Industriegebieten ca. 38 ha fur Neuansiedlungen geeignet. Nicht erfasst
wurden dabei die Flachen, die hinsichtlich ihrer Lage und ErschlieBungssituation vorran-
gig fur Betriebserweiterungen vorhandener, angrenzender Gewerbebetriebe geeignet

sind.
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Tabelle: Gewerbeflachenbilanz (nur Bestand, ohne Neuausweisungen)
Nr. Gemeinde Gebietsbezeichnung GroRe Gebietstyp

ha
1 Riede Raiffeisengenossenschaft 6,8 GE, GEE
2 Riede nordlich Felde 8,1 GE
3 Emtinghausen Syker Stralle 12,8 G
4 Thedinghausen Gewerbegebiet Syker Stralte 11,8 GE
5 Thedinghausen Dibbersen Bahnhof 0,9 GE,GEE
6 Thedinghausen W esterwischer StralRe 13,3 GE, GEE
7 Thedinghausen Auf der Ullenstedt 1,5 GE, GEE
8 Thedinghausen Wi inter, nordlich der Bahn 5,0 GE, GEE
9 Thedinghausen Wi inter, sidlich der Bahn 4.9 G
10 Thedinghausen MihlenstraRe/ehem. Molkerei 3,3 GE, GEE
11 Morsum Gewerbegebiet 36,3 G
12 Morsum Genossenschaft 3,0 G
13 Morsum Gartnerei 2,0 G
14 Blender nordlich Blender 2,0 GE, GEE
15 Blender Holtum, &stlich L 202 1,6 G
16 Blender Holtum, nordlich L 202 1,5 G
114,7
G gewerbliche Bauflache, GE Gewerbegebiet, GEE eingeschranktes Gewerbegebiet

3.25

Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Verden

Einen Anhaltspunkt fir den weiteren Gewerbeflachenbedarf liefert das Gewerbeflachen-

entwicklungskonzept (GEK) des Landkreises Verden aus dem Jahr 2004. Die dort getrof-

fenen Aussagen sind insbesondere fir die regionale Einbindung der Bedarfsplanung flr

die Samtgemeinde Thedinghausen wichtig. Die Zielrichtung des Konzeptes ist die Aus-

wahl von potentiellen Standorten der Gewerbeflachenentwicklung sowie die Formulierung

von Empfehlungen zur Mobilisierung, Vermarktung und Entwicklung der Standorte.

Samtgemeinde Thedinghausen
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Zur Charakterisierung der Starken des Wirtschaftsstandortes der Samtgemeinde The-
dinghausen wird im Konzept ausgefiihrt, das diese in erster Linie in ihrer Funktion als
Wohnstandort liegen. (GEK, S. 11) Weiterhin glinstig ist die Verfiigbarkeit von 8,2 ha

Industriegebietsflache, wovon 6,1 ha sofort verflgbar sind.

Als Vorschauflachen (potentielle Standorte flr die Gewerbeentwicklung) werden das
vorhandene Gewerbegebiet Morsum und das Gewerbegebiet Emtinghausen genannt.
Die Flache in Morsum wird im Rahmen der landkreisweiten Betrachtung als regional bis
lokal bedeutsame Vorschauflache mit vergleichsweise unglinstiger lberregionaler Ver-
kehrsanbindung bezeichnet. Die Prioritat wird als langfristig, in Abhangigkeit von der Fla-

chennachfrage zu entwickelndes Projekt eingestuft. (GEK, S. 53)

Das Gebiet in Emtinghausen wird als lokal bedeutsame Vorschauflache mit vergleichs-
weise ungunstiger Uberregionaler Verkehrsanbindung bewertet. Die Prioritat wird als
nachrangig, z.Z. wenig bedeutsames Projekt, ggf. sehr langfristig weiter zu verfolgen,
eingestuft. (GEK, S. 54)

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Samtgemeinde
Thedinghausen im Vergleich zu den Ubrigen Standorten im nordwestlichen Teilgebiet
verkehrlich am unguinstigsten angebunden ist. Mit der Weser als nattrlicher Grenze sind
die Entfernungen zu den Autobahnanschlussstellen vergleichsweise grof3. Dennoch
konnte ein Umsatz von gut 12 ha in den letzten zehn Jahren erzielt werden, wobei die
Gewerbegebiete "Morsum" und "Syker Stral’e" die umsatzstarksten waren. Zukinftig soll
nach Angaben der Samtgemeinde eine konzentrierte Entwicklung am Standort "Morsum |
Ahsen-Oetzen" erfolgen. Dies ist in Hinblick auf eine Blindelung der finanziellen Res-
sourcen zur FlachenerschlieBung grundsatzlich zu empfehlen. In diesem Gewerbegebiet
steht auch fir eine langfristige Gewerbeflachenentwicklung ein ausreichendes Angebot
an sofort verfigbaren Flachen zur Verfugung. Darliber hinaus kann langfristig - in Ab-
hangigkeit von der Nachfrage - mit der Vorschauflache Nr. 11 ("Morsum-Erweiterung")
eine Erweiterung vorgenommen werden. Eine Entwicklung der Vorschauflache Nr. 12
("Emtinghausen - Syker Stral3e") sollte wenn Uberhaupt nur bei einem konkreten Bedarf

eines bestehenden Betriebs im Sinne der Bestandssicherung stattfinden. (GEK, S. 94)

Das Gutachten formuliert folgende Ziele fir eine nachfragegerechte Sicherung und Ent-

wicklung von Gewerbeflachen im Landkreis Verden. Dies sind:

o die Forderung der anséassigen Wirtschaft sowie die Ansiedlung neuer Betriebe zur
Bereitstellung wohnstandortnaher Arbeitsplatze im Landkreis, als Beitrag zur Verrin-

gerung des Auspendleruberschusses
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e ein an der zu erwartenden unternehmerischen Nachfrage ausgerichtetes Angebot
von hochwertigen Gewerbeflachen,

o die Aufwertung der StraReninfrastruktur, d.h. die Verbesserung der verkehrlichen
Anbindung der Gewerbeflachen. Hierzu zéhlen insbesondere der Ausbau der Auto-
bahnanschlussstelle Langwedel und der L 158 sowie eine Neustrukturierung der zu-
kanftigen Anbindung der Gewerbegebiete Uphusen-Ost,

e eine langfristig orientierte, strategische Vorratspolitik zur Sicherung der hochwertigen
Gewerbeflachenstandorte,

e eine an den Bedirfnissen der Betriebe und dem Erscheinungsbild der Gewerbege-
biete ausgerichtete zielgruppenspezifische Belegung der Flachen,

e die Forderung von Synergieeffekten und Kooperationen in Gewerbegebieten,

e eine nachfragegerechte und differenzierte staddtebauliche Gestaltung von Gewerbe-
gebieten sowie

o die effiziente Biindelung der kommunalen Ressourcen zur Flachenentwicklung durch

zwischengemeindliche Kooperationen. (GEK, S. 97,98)

3.2.6 Zielsetzung und Bedarf bei der Ausweisung von gewerblichen
Bauflachen

Es ist nicht mdglich, Zahlen ber den tatsachlichen Flachenbedarf fir gewerblich genutz-

te Flachen in der Samtgemeinde zu ermitteln. Zwar existieren Berechnungsmodelle, die-

se aber auf die Samtgemeinde anzuwenden, ware spekulativ. Daher wurde auf die tat-

sachlichen vorhandenen Betriebe, auf die Bestandsaufnahme und auf die Ortskenntnis

der Verwaltung und der Politik aufgebaut.

Einen Anhaltspunkt fir den Gewerbeflachenbedarf in der Samtgemeinde liefert das Ge-
werbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Verden, dass oben in Ausziigen dar-
gelegt wird. Weiterhin ist festzustellen, dass aus den Betrieben heraus kein Bedarf an
zusatzlichen neuen gewerblichen Bauflachen. Die Verkaufszahlen in den letzten Jahren
in einer Grofenordnung, die ebenfalls keine neuen Flachenausweisungen notwendig

macht.

Mit der Ausweisung von Gewerbeflachen in der Samtgemeinde Thedinghausen sind ver-
schiedene Ziele verbunden, die hinsichtlich ihrer Bedeutung unterschiedliche Prioritat
haben. Diese Ziele orientieren sich an den spezifischen Bedirfnissen in der Samtge-
meinde und stellen eine Konkretisierung der oben genannten Ziele der Gewerbeflachen-

entwicklung im Landkreis Verden dar.
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Die Samtgemeinde Thedinghausen ist bemuht, sowohl flr den Eigenbedarf, als auch fur
den Zuzug Gewerbeflachen bereitzuhalten. Um den Flachenanspruch fir den Eigenbe-
darf zu ermitteln, wurde wahrend der verschiedenen Bestandsaufnahmen in den letzten
10 Jahren auf solche Betriebe geachtet, die an ihrem jetzigen Standort keine Erweite-

rungsmoglichkeiten haben oder deren Produktion in Konflikt zur Nachbarschaft steht.

Die Ziele bei der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen in neuen Flachen-

nutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen sind dabei vorrangig:

Standortsicherung fiir vorhandene, ortsansassige Betriebe, einschliellich der Mog-

lichkeit zur Betriebserweiterung am vorhandenen Standort

e Bereitstellung von Flachen fir Betriebe zur Aussiedlung aus Gemengelage oder fir
Betriebserweiterungen an einem neuen Standort, aber innerhalb der Gemeinde bzw.
Samtgemeinde

e Flachen fir Neugriindungen von Betrieben aus der Samtgemeinde

e Flachen fir die Neuansiedlung von Betrieben, die von auflerhalb der Samtgemeinde

kommen

Insbesondere fiir diese letzte Kategorie sind

e eine verkehrsglinstige Lage in Richtung Autobahn (A 1 und A 27) von Bedeutung
e die Option fiir einen Gleisanschluss ist zu prifen

e Nutzungskonflikte / Immissionskonflikte auszuschlieRen

Fur einzelne, kleinere im AulRenbereich liegende Gewerbebetriebe sollen keine separa-
ten Gewerbegebiete ausgewiesen werden, da eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und ein integrierter Standort oftmals nicht gewahrleistet ist. Dies betrifft insbesondere
folgende Gesichtspunkte:

e Nachbarschaft zu anderen Nutzungen

e Verkehrliche Anbindung, Grundstiickszufahrt

e Sonstige ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

e Perspektive des Betriebes (langfristig, nachhaltig)

3.2.7 Empfehlung und Planung

Es muss festgestellt werden, dass gerade im gewerblichen Bereich neue Entwicklungen
kurzfristig stattfinden konnen und dass die Samtgemeinde Thedinghausen und ihre Mit-
gliedsgemeinden bei Bedarf mdglicherweise auch sehr kurzfristig und in Abweichung von

den oben dargelegten Uberlegungen zum Flachenbedarf planend tatig werden miissen.
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Aus diesen Grinden missen die Gemeinden und die Samtgemeinde eine ausgewogene
Bodenvorratspolitik betreiben und entsprechend geeignete, aber unterschiedliche Fla-
chen im Flachennutzungsplan darstellen. Da offensichtlich die derzeitige GréRenordnung
an gewerblichen Bauflachen ausreicht, ist vorrangig die Standortfrage zu betrachten.

Danach sind die Flachen in folgende Kategorien einzuteilen:

a Standorte, die gewerblich genutzt werden, die aber konflikttrachtig und nicht entwick-
lungsfahig sind, kénnen auf den absehbaren Bedarf der vorhandenen Betriebe redu-

ziert werden,

b  Standorte, die konflikttrachtig und bislang noch in nicht Anspruch genommen worden
sind, kénnen aufgegeben und die Darstellung im Flachennutzungsplan gestrichen

werden,

C Standorte, an denen sich bereits ein tragfahiger gewerblicher Ansatz befindet, wer-
den im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt; soweit erforderlich und sinn-

voll mit geeigneten Erweiterungsmoglichkeiten,

d Standorte, die bislang noch nicht in Anspruch genommen wurden, die aber hinsicht-
lich Erschlieung, Lage und Perspektive geeignet sind, werden weiterhin als ge-

werbliche Bauflache dargestellt.

Nachdem in den vorangegangenen Abschnitten die bisherige Entwicklung dargestellt und
der voraussichtliche Bedarf an gewerblichen Bauflachen prognostiziert wurde, soll im
Folgenden gezeigt werden, welche Bereiche im Samtgemeindegebiet flr die Ausweisung
von gewerblichen Bauflachen in Betracht kommen. In der nachfolgenden Tabelle sind
zum einem alle Flachen aufgefiihrt, die im alten Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestellt sind und den oben dargelegten Kategorien zugeteilt. Zum anderen
sind die Flachen aufgefihrt, die entsprechend der oben formulierten Zielsetzungen fir

eine Darstellung als gewerbliche Bauflache in Frage kommen.
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Tabelle: Gewerbeflachenbilanz
derzeit. zukunft.
Nr. Gemeinde Bezeichnung Kategorie GroRBe GroRe  Diff.
ha ha ha
vorhandene Fladchendarstellungen
1 Riede Raiffeisengenossenschaft a 6,8 3,2 -3,6
2 Riede nordlich Felde c 8,1 8,1
3 Emtinghausen Syker Stralle d 12,8 12,8
4 Thedinghausen Gewerbegebiet Syker Stralle (o} 11,8 11,8
5 Thedinghausen Dibbersen Bahnhof Cc 0,9 10,2 9,3
6 Thedinghausen W esterwischer Stralle b 13,3 0,0 -13,3
7 Thedinghausen Auf der Ullenstedt C 1,5 2,0 0,5
8 Thedinghausen Wi inter, nordlich der Bahn Cc 5,0 5,0
9 Thedinghausen Wi inter, stdlich der Bahn d 4,9 3,9
10 Thedinghausen Mihlenstralle/ehem. Molkerei a 3,3 1,2 -2,1
11 Morsum Gewerbegebiet C 36,3 48,0 11,7
12 Morsum Genossenschaft Cc 3,0 3,0 0,0
13 Morsum Gartnerei b 2,0 0,0 -2,0
14 Blender ndrdlich Blender b 2,0 0,0 -2,0
15 Blender Holtum, 6stlich L 202 C 1,6 1,6
16 Blender Holtum, nérdlich L 202 a 1,5 0,8 -0,7
Zwischensumme 114,7 111,6 2,1
neue Flachendarstellungen
A  Morsum W ulmstorf, Tierfutter Cc 1,7 1,7
B Morsum Wulmstorf, Bissenschiitt c 1,8 1,8
C Morsum Wulmstorf, Hagebaumarkt Cc 11 1.1
D Blender Varste, Sagerei C 3,1 3,1
114,7 119,3 5,6

(Nr. und Buchstaben siehe folgende Ubersicht)
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Abbildung: Ubersicht iiber die Lage der gewerblichen Bauflachen
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Durch die Aufgabe bzw. Reduzierung einzelner Gewerbestandorte, die Neuausweisung
von gewerblichen Bauflachen zur Absicherung vorhandener Betriebe und die gezielte
Erweiterung von Schwerpunktsstandorten, bleibt die Gesamtsumme der im Flachennut-

zungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen nahezu unverandert.

Insgesamt 17 Flachen werden im neuen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde The-
dinghausen als gewerbliche Bauflache dargestellt. Vorrangige Zielsetzung ist hierbei die
Standortsicherung fur die vorhandenen, ortsansassigen Betriebe. Soweit moglich und
erforderlich werden Flachen zur Betriebserweiterung am vorhandenen Standort mit in die
gewerblichen Bauflachen einbezogen. Darliber hinaus werden drei gewerbliche Baufla-

chen ausgewiesen, die vorrangig fir die Neuansiedlung von Betrieben in Frage kommen.

Die Standortsicherung steht bei den Flachen in der Gemeinde Riede fir die Raiffeisenwa-
rengenossenschaft und bei dem Areal an der L 331 zwischen Heiligenbruch und Felde im
Vordergrund. Neben der Genossenschaft in Riede befindet sich an der Bremer Stralle
noch eine kleinere Flache, die flr eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung zur Verfi-

gung steht.

In der Gemeinde Thedinghausen werden Uber die gewerblichen Bauflachen an der Syker
Stralle, im Bereich der alten Molkerei, an der Strale Auf dem Ullenstedt und nérdlich der
Bahnhofstral3e die dort vorhandenen Betriebe planungsrechtlich gesichert. Im geringen
Umfang stehen fir die Betriebe noch Erweiterungsflachen zur Verfigung. Nur im dem
Gewerbegebiet an der Syker Stralle ist noch eine Flache fir die Ansiedlung von neuen

Betrieben vorhanden.

In der Gemeinde Morsum wird die in der Ortslage Morsum liegende Warengenossen-
schaft einschlieBlich einer an der Verdener Stral’e liegenden Flache als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Flachen im rickwartigen Bereich, die von dem Betrieb nicht mehr
bendtigt werden, werden nicht als gewerbliche Bauflache dargestellt. In der Ortslage
Wulmsdorf werden die Betriebsgrundstiicke von drei an der Strale Miggenort liegenden
Betrieben als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Fur diese Betriebe wird dabei ein aus-

reichender Erweiterungsspielraum bericksichtigt.

In der Gemeinde Blender werden die beiden in der Ortslage Holtum liegenden grofieren
Gewerbebetriebe mit einer entsprechenden Darstellung als gewerbliche Bauflache ver-
sehen. Erforderliche Erweiterungsmoglichkeiten werden dabei soweit erforderlich bertck-
sichtigt. Das Betriebsgrundstiick eines im Ortsteil Vaarste liegenden holzverarbeitenden

Betriebes wird samt Erweiterungsflache neu im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Drei Flachen, die im alten Flachennutzungsplan noch als gewerbliche Bauflache darge-
stellt waren, werden aufgegeben, da in den Bereichen keine gewerblichen Ansiedlungen
erfolgten und die ErschlieBung sich als schwierig herausstellte. Hinsichtlich Lage und
Perspektive erscheinen diese Flachen nicht geeignet fir eine gewerbliche Entwicklung.
Es handelt sich hierbei um die Flache an der Westerwischer Stral’e in der Gemeinde
Thedinghausen, das Gartnereigelande in Morsum am Eschweg und das kleine Gebiet in

Blender, nordlich der Blender Emte.

An drei Standorten in der Samtgemeinde erfolgt im gréReren Umfang eine Bereitstellung
von Flachen fiir Betriebe zur Aussiedlung aus Gemengelage oder fur Betriebserweiterun-
gen, fir Neugriindungen und fiir die Neuansiedlung von Betrieben, die von aul3erhalb der
Samtgemeinde kommen. Dies sind die beiden groflflachigen Gewerbegebiete in der Ge-
meinde Morsum und der Gemeinde Emtinghausen, beide jeweils angrenzend an das
Gebiet der Gemeinde Thedinghausen, und damit dem Siedlungsschwerpunkt der Samt-
gemeinde. Gemeinsamkeit beider Standorte ist die gute verkehrliche Anbindung Uber
eine Landesstralle und das Fehlen stérempfindlicher Nutzungen in der direkten Nachbar-
schaft. Wahrend die Flache in Morsum bereits erschlossen ist und in Teilen gewerblich
genutzt wird, fehlen in Emtinghausen bislang samtliche ErschlieRungsanlagen. Planungs-
rechtlich sind beide Areale Uber Bebauungsplane gesichert. Auch wegen der gréeren
Nahe zu der Autobahn A 27 stellt die Flache in Morsum aus Sicht der Samtgemeinde die
Schwerpunktflache fiir gewerbliche Neuansiedlungen innerhalb der Samtgemeinde dar.
Aufgrund des vorhandenen Flachenzuschnitts wird diese Flache in westliche Richtung
erweitert. Hierdurch kann auch der Flachenverlust durch den Wegfall der Flache an der

Westerwischer StralRe ausgeglichen werden.

Die dritte grofRere Flache liegt in Thedinghausen, sidlich der BahnhofstralRe. Fir diesen
Bereich wurde auch schon ein Bebauungsplan aufgestellt, der fir die Erweiterung des
Fensterbaubetriebes noérdlich der Bahnhofstralie vorgesehen war, aber hierfir bislang
nicht in Anspruch genommen wurde. Diese Flache soll nunmehr sowohl fir die Betrieb
wie auch fur potentielle Neuansiedlungen bereitgehalten werden. Durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan beispielsweise zum Schallschutz sind potentielle Kon-
flikte ausgeraumt, aber auch die Nutzungsmdglichkeiten eingeschrankt. Aufgrund der
gunstigen Erschlieungssituation ist die Flache fir emissionsarme Betriebe durchaus

geeignet.
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3.3 GEMEINBEDARFSFLACHEN

Die vorhandenen Flachen fiir Schulen, Kindergarten, Verwaltung und sonstige 6ffentliche
und private Einrichtungen sind ausreichend. Erweiterungsvorhaben kénnen soweit sie
erforderlich sind, auf den vorhandenen Flachen umgesetzt werden. Im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes sind somit keine neuen Flachenausweisungen

erforderlich.

Samtgemeinde Thedinghausen
Flachennutzungsplan

pk plankontor stadtebau gmbh




60

Leitbild der gemeindlichen Entwicklung

4

LEITBILD DER GEMEINDLICHEN ENTWICKLUNG

Leitvorstellung der Raumordnung in der Bundesrepublik Deutschland ist eine nachhaltige

Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit

seinen Okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig

ausgewogenen Ordnung fuhrt. Dabei sind u.a.

die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,

die Standortvoraussetzungen fiir wirtschaftliche Entwicklungen zu schaffen,
Gestaltungsmoglichkeiten der Raumnutzung langfristig offen zu halten,

die pragende Vielfalt der Teilrdume zu starken,

gleichwertige Lebensverhaltnisse in allen Teilrdumen herzustellen.

§ 2 Raumordnungsgesetz (ROG) nennt die Grundsatze der Raumordnung, von denen

hier vor allem diejenigen wiedergeben werden, die sich auch auf die Samtgemeinde The-

dinghausen anwenden lassen:

Im Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland ist eine ausgewogene Sied-
lungs- und Freiraumstruktur zu entwickeln. Die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts im besiedelten und unbesiedelten Bereich ist zu sichern. In den jewei-
ligen Teilrdumen sind ausgeglichene wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale, 6-

kologische und kulturelle Verhaltnisse anzustreben.

Die dezentrale Siedlungsstruktur des Gesamtraums mit ihrer Vielzahl leistungs-
fahiger Zentren und Stadtregionen ist zu erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist rdum-
lich zu konzentrieren und auf ein System leistungsfahiger Zentraler Orte auszu-
richten. Der Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen ist der Vorrang vor

der Inanspruchnahme von Freiflachen zu geben.

Die Infrastruktur ist mit der Siedlungs- und Freiraumstruktur in Ubereinstimmung
zu bringen. Eine Grundversorgung der Bevolkerung mit technischen Infrastruktur-
leistungen der Ver- und Entsorgung ist flachendeckend sicherzustellen. Die sozi-

ale Infrastruktur ist vorrangig in Zentralen Orten zu bindeln.

Die Samtgemeinde Thedinghausen liegt zwar im Ordnungsraum Bremen hat aber eher

die Eigenschaften eines landlichen Raumes. Auch in der regionalen Entwicklung des

Landkreises Verden wird hier keine Entwicklungsachse gesehen. So ist fir die Samtge-

meinde der Gedanke der dezentralen Konzentration von Siedlungsflachen und Infrastruk-

tureinrichtungen der Entwicklungsplanung zugrunde zu legen. D.h. es erfolgt eine Ergan-

zung und Sicherung der Siedlungs- und Infrastruktur im Grundzentrum Thedinghausen,
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wahrend die Ubrigen Mitgliedsgemeinden Riede, Emtinghausen, Morsum, und Blender
entsprechend ihrer Zentralitétsstufe zur Sicherung der vorhandenen Infrastruktur entwi-
ckelt werden. In den Ubrigen Raumen wird planerische Zurlckhaltung geubt, aber eine
angemessene Entwicklung fir den eigenen Bedarf berticksichtigt. Dazwischen verbleiben
gliedernde Freiraume, die im regionalen Mal3stab zu betrachten sind, aber auch auf loka-
ler Ebene werden an geeigneten Stellen Freiflachen gesichert. Damit wird die Qualitat der
Samtgemeinde als Wohnstandort in tberschaubaren Siedlungseinheiten und stark ge-

pragt von der landlichen Umgebung gesichert.

Durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes findet keine grundsatzliche Neu-
orientierung in der Planung der baulichen Entwicklung der Samtgemeinde statt. Es wer-
den keine vollkommen neuen Siedlungsansatze geschaffen, sondern die vorhandenen
Siedlungsflachen werden Uberplant und erganzt. Dabei wurde Uberpriift, ob es zu Ande-
rungen der Nutzungsart gekommen ist. Solcher Nutzungswandel fuhrt zu einer gednder-

ten Flachendarstellung.

Der Umfang der Flachenausweisung, die Uber die Bestandsplanung hinausgeht, orientiert
sich am prognostizierten Bedarf in Bezug auf die Wohnbauflachen. Die Darstellung der
gewerblichen Bauflachen entspricht dem Bedarf, der mit der Entwicklung und der Tatsa-
che, dass die Samtgemeinde eine Aufgabe bei der wirtschaftlichen Entwicklung des

Landkreises wahrnimmt, zu begriinden ist.

4.1 GRUNDSATZE DER ORTSENTWICKLUNG
e Neue Wohngebiete werden in der Regel nur im Hauptort ausgewiesen

e Kileinere Ortsteile erhalten in der Regel angemessene Erweiterungsmdéglichkeiten

fur den Eigenbedarf, wenn keine Baugrundstiicke mehr zur Verfigung stehen

e Aktive landwirtschaftliche Betriebe erhalten keine Darstellung einer Bauflache,
soweit sie nicht im Siedlungszusammenhang liegen (dann Darstellung gemisch-

ter Bauflachen)

e Gewachshausanlagen von Gartenbaubetrieben erhalten keine Bauflachendar-

stellung

e Grole Licken zwischen Bebauung und unbebaute Stralenseiten werden nur im

Einzelfall einbezogen
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e Freihalten von Flachen aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes

e In Bereichen, die Uber wiegend durch Wohnen in neuen Einfamilienhdausern ge-

pragt sind, erfolgt eine Wohnbauflachendarstellung

e Beibehaltung von gemischten Bauflachen in Bereichen mit gréRerem vorhande-

nen Gebaudebestand, der fir gewerbliche Nutzungen geeignet erscheint

e Beibehaltung von gemischten Bauflachen entlang der Hauptverkehrsstrallen in

den Ortsmitten

e Beibehaltung von gemischten in Bereichen, die starker durch Verkehr oder ande-

re Immissionen belastet sind

e Ubernahme von baulich zusammenh&ngendem Bestand in die Darstellung

e Sicherung und Entwicklung von Gewerbebetreiben an Einzelstandorten soweit

sie in einem stadtebaulichen Zusammenhang stehen

e Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung in Morsum und an der Syker Stralle

e Bestandssicherung von landwirtschaftlichen Betrieben

4.2 ENTWURFSANDERUNG NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Auf Anregung verschiedener Behorden hat die Samtgemeinde den Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes geandert und dabei die Flachendarstellungen fliir Wohnbauflachen in den
einzelnen Mitgliedsgemeinden erheblich reduziert. Mit den vorgenommenen Anderungen
wird eine erneute &ffentliche Auslegung durchgefiihrt. Die Anderungen haben nicht zu
einem Wandel in den grundsatzlichen Ziele des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Thedinghausen geflhrt. In den Hauptorten der Mitgliedsgemeinden wird weiter-
hin der Schwerpunkt Siedlungsentwicklung liegen. Allerdings ist es auch das Ziel der
Samtgemeinde aufgrund ihrer Iandlichen Pragung mit dieser Neuaufstellung den kleine-
ren Orten Entwicklungsmdglichkeiten in angemessenem Umfang zu bieten, da erfah-
rungsgemal Uberwiegend aus den Orten selbst Nachfrage nach Baumdglichkeiten fir
Kinder und Enkel besteht. Die Samtgemeinde sieht es als ihre Aufgabe an, die Menschen

in den Orten zu halten und einer Verddung der landlichen Siedlungsstruktur vorzubeugen
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und aufgrund der Nachfrageerfahrungen aus den letzten Jahren auch in den kleineren
Orten einige Baumdglichkeiten fiir Einheimische anzubieten. Die Gemeinde Blender hat
in Amedorf gute Erfahrungen mit einem sog. Einheimischenmodell bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 16 gemacht. Nach diesem Vorbild soll auch bei den weiteren
Planungen in dem kleineren Orten (z.B. Beppen, Hiddestorf) verfahren werden, wenn die
Siedlungsstruktur es erfordert.

Die im Entwurf zur erneuten o6ffentlichen Auslegung dargestellten Wohnbauflachen, die
Neubaumdglichkeiten auf bisher unbebauten Flachen bieten, liegen zwar gro3enmafig
noch Uber dem prognostizierten Bedarf (vorheriger Entwurf + 45 ha, Entwurf erneute
Auslegung + 21,1 ha), jedoch ist in der Samtgemeinde noch mit weiterer Baulandnach-
frage zu rechnen, wenn auch nicht im Unfang der vergangenen Jahre. Des weiteren ist
es wichtig, dass die Gemeinden bei der Baulandausweisung im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung Uber ausreichende Gestaltungsspielrdaume verfugen koénnen. Die
dargestellten Flachen stellen sinnvolle Siedlungsergdnzungen oder —entwicklungen in
Sinne der fur die Mitgliedsgemeinden formulierten stédtebaulichen Ziele dar. Die grofie-
ren Flachen sollen nach stadtebaulichen Konzepten in Schritten entwickelt werden, wie
dies z.B. auf der Flache ,llimer® in Thedinghausen bereits geschieht.

In allen Hauptorten wurde gegentber dem Entwurf zur ersten o6ffentlichen Auslegung die
Darstellung von Wohnbauflachen fiir Neubaugebiete reduziert. Davon sind folgende Fla-

chen in der Hauptsache betroffen:

Gemeinde Blender Reduzierung der Wohnbauflachen am westlichen Orts-
rand (Blender 1)
Gemeinde Emtinghausen Aufgabe der Wohnbauflachendarstellung sudlich der

Schulstral’e (Emtinghausen 5)
Gemeinde Morsum Reduzierung der Wohnbauflachendarstellung zur Sid-

entwicklung (Morsum 4)

Gemeinde Riede Aufgabe der Wohnbauflachendarstellung in der Ortsmitte
(Riede 1)
Gemeinde Thedinghausen Reduzierung der Wohnbauflachendarstellung am sidli-

chen Ortsrand (Thedinghausen 8).
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<) GEMEINDE BLENDER

51 ORTSCHARAKTERISTIK

FlachengrolRe: 38,21 gkm von 151,97 Samtgemeinde

Einwohner: 2995 Einwohner von 15044 in der Samtgemeinde
Stand: 31.12. 2004

Die Gemeinde Blender gehdért mit der Gemeinde Morsum zu den beiden mittelgro3en
Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde Thedinghausen. Sie liegt im Osten des Samtge-
meindegebietes und wird im Norden und Osten von der Weser begrenzt, die in Blender
an zwei Stellen gequert werden kann (Intschede, Grol3 Hutbergen). Auffallig an der Sied-
lungsstruktur ist, dass neben dem Hauptort Blender auch die anderen Ortschaften ein
relativ kompaktes Erscheinungsbild aufweisen und nur sehr wenig Streubebauung im
AuRenbereich vorhanden ist.

Der Hauptort Blender liegt an der Einmiindung des Landesstralte 202, die nach Bruch-
hausen-Vilsen fuhrt, in die Landesstralte 203, die mit ihrer Weserquerung eine wichtige
Ost-Westverbindung im sudlichen Landkreis darstellt. Der Kernort liegt allerdings nicht
direkt an diesem Einmindungsbereich, sondern erstreckt sich beidseitig der Landesstra-
Re 202 (Blender HauptstraBe). Der alte Siedlungskern ist an der Kirche und der Hack-
stral’e an der engen Wegefiihrung der alteren Gebaudesubstanz noch zu erkennen. Die
Alte DorfstralRe, deren Name noch alte Strukturen erahnen lasst, wird bereits durch Be-
bauung aus dem letzten Jahrhundert gepragt. Die Zentrumsfunktionen fir Handel- und
Dienstleistung liegt am noérdlichen Abschnitt der Blender HauptstralRe. Erganzend kommt
das Angebot am Muihlenberg hinzu. Im Bereich westlich der Stralte Mihlenberg hat dann
auch die erste gréRRere Siedlungserweiterung in der zweiten Halfte des vorigen Jahrhun-
derts stattgefunden. Hier befinden sich jetzt auch die wichtigen sozialen Infrastrukturein-
richtungen wie Schule, Kindergarten, Friedhof. Die letzten Siedlungserweiterung in Zu-
sammenhang mit der starken Baulandnachfrage in den neunziger Jahren hat im Norden
der Ortslage am Meierkamp und am westlichen Ortsausgang beidseitig des Hohen We-
ges stattgefunden. Die Ortsentwicklung von Blender wird ganz entscheidend von der
Lage am Blender See (Naturschutzgebiet) gepragt. So befindet sich im Osten eine natir-
liche Grenze der Siedlungsentwicklung, die auch im siidlichen Ubergang durch das dorti-
ge Grabensystem noch stark beeinflusst wird. Im Norden stellen die Blender Emte und
die dahinter liegenden LandesstralRe die Grenzen der Entwicklung dar. So ergibt sich fur
Blender als sehr kompaktes Siedlungsgefiige, dass nur im Siiden bauliche Ubergénge zu
den AuBenbereichslagen (Seestedt und Varste) aufweist.

Als alteste Ortschaft in der Gemeinde Blender ist Oiste bekannt, deren duflerst kompakte
Siedlungsform wohl auf die ehemalige Lage auf einer Weserinsel zurlickzufiihren ist.
Dieses Erscheinungsbild wurde aber auch in den folgenden Jahrhunderten, in denen die

nattrlichen Verhéltnisse eine Ausdehnung erlaubt hatten, kaum verandert. Die enge
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Ortsdurchfahrt und die im Wesentlichen in Nord-Sidrichtung verlaufenden Wegestruktur
mit den dazwischen liegenden (ehemaligen) Hofstellen pragen den Ort in besonderer
Weise. So hat Oiste im RROP die Entwicklungsaufgabe ,Landliche Siedlung“ mit der Ziel
der Sicherung der historischen Ortsstruktur mit vorhandener Landwirtschaft, Handwerk,
nicht stérendem Gewerbe erhalten, die nur dorfgemal und behutsam zu entwickeln ist.

In der juingeren Vergangenheit waren neben Blender die Orte Intschede und Einste die
Schwerpunkte der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung. Dabei ist in Intschede eine
raumliche Trennung der alteren landwirtschaftlichen Siedlungsstruktur an der &stlichen
Seite der Intscheder Dorfstrale und der Strale An der Aue sowie der westlich der Int-
scheder DorfstralRe erfolgten Siedlungserweiterung festzustellen. In Einste werden die
wenigen alten Hofstellen von Neubebauung umgeben, die sich fir die Gemeinde untypi-
sche an der Hauptstralle entlang zieht. Ein Schwerpunkt der Wohnbebauung hat sich in
der noérdlichen Ortslage von Einste entwickelt.

Einer der wenigen, kleinen Gewerbestandorte der Gemeinde hat sich an der Holtumer
DorfstralRe etabliert. Der andere Gewerbestandort befindet sich in Varste an der Varster
Dorfstralle. Beide Standorte haben sich aus ortsansassigen Betrieben (Bauunterneh-
mung, Holzverarbeitung) gebildet.

Alt bzw. Neu-Holtum, Adolfshausen, Ritzenbergen, Amedorf, Hiddestorf haben eine stark
landwirtschaftlich gepragt Baustruktur, die an einigen Stellen durch neue Wohngebaude
erganzt wurde. Der Strukturwandel in der Landwirtschaft macht sich auch in der Gemein-
de Blender bemerkbar, da immer weniger Hofstellen bewirtschaftet werden und viele
Wirtschaftsgebaude leer stehen und nur noch die Wohnteile genutzt werden. In Reer ist

die Erganzung durch Neubauten am auffalligsten.

52 ZIELE DER ORTSENTWICKLUNG

e Siedlungserganzung vorrangig in Blender und Intschede

e Sicherung der gemischten Struktur im Bereich mit alter Bebauung
e Nutzung innerortlicher Baulandreserven

e keine fingerartige Ausdehnung in den AulRenbereich

e Sicherung der kompakten Siedlungsstrukturen

e Bestandssicherung von Gewerbebetrieben

e Bestandssicherung von landwirtschaftlichen Betrieben

e Anpassung an Nutzungswandel

Zunachst findet weiterhin eine bauliche Konzentration auf den Hauptort Blender statt. Um
den Kundenstamm und die Auslastung des Infrastrukturangebotes zu sichern und zu
vergrofRern, sollen neuen Baumdéglichkeiten fur Wohnbauvorhaben Uberwiegend im Ein-

familienhausbau am unmittelbaren westlichen Ortsrand geschaffen werden.
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Als zweiter Entwicklungsschwerpunkt bieten sich in Intschede mehrere Flache an, die
zwischen vorhandenen Bauzeilen liegen und die dhnliche Bedingungen hinsichtlich ihrer
stadtebaulichen Qualitat aufweisen. Hier soll die an der HakenstraRe begonnene Ent-
wicklung Richtung Friedhof fortgeflihrt werden.

In den kleineren Ortslagen findet eine Bestandsiiberplanung teilweise mit geringen Erwei-
terungsmaoglichkeiten statt.

In Ortslagen mit besonderem Orts- und Landschaftsbild wird zur Sicherung des Ortsbil-
des die Bauflachendarstellung zurickgenommen (Oiste, Hiddestorf, Varste).

Die gewerbliche Entwicklung in Holtum soll sich auf den Bestand beschranken; eine Aus-
dehnung an der Holtumer HauptstralRe (L 202) ist nicht erforderlich. Auch im Norden von
Blender soll eine gewerbliche Entwicklung nicht mehr stattfinden, da hier eine Wohnbau-

entwicklung stattgefunden hat.

5.3 FLACHENKONZEPTION

5.3.1 Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung

Flache Blender 1
GroRe: 6,4 ha (W Darstellung)
Lage: nordlich Blender Hauptstralle ( L 202), westlicher Ortsrand

bisherige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

Eine Bebauung auf dieser bislang landwirtschaftlich genutzten Flache (Plaggenesch) wird
sich an die vorhandene Bebauung am Hohen Weg anschlieen und hier den westlichen
Ortrand von Blender bilden. Die verkehrliche Anbindung kann nur zum Teil Gber den Ho-
hen Weg erfolgen, das daran anschlieRende Straflensystem kann aber den Gesamtver-
kehr aus einem so groRen Gebiet nicht aufnehmen. Daher wird auch ein Strallenan-
schluss an die Landesstralie auf der Hohe des Verdener Weges erforderlich werden. Zur
ErschlieBung des Gebietes wird bei weiteren Planungen zu prifen sein, ob Bauabschnit-
te bebildet werden kdnnen und welche Art von Schallschutz an der Landesstral3e erfol-

gen muss.

In Blender bietet sich lediglich am westlichen Ortsrand, die Moglichkeit einer baulichen
Entwicklung. Im Osten und Siiden stehen Belange des Landschaftsschutzes (Natur-
schutzgebiet Blende See) einer Ortsentwicklung entgegen. Im Siiden wurde in Seestedt
nach dem Vorentwurf aufgrund von Belangen der archaologischen Denkmalpflege, des
Immissionsschutzes sowie des Landschaftsschutzes eine Flachenreduzierung vorge-
nommen. Im Norden stellt die Blender Emte eine sinnvolle Siedlungsabgrenzung dar. Bei
der Uberarbeitung des Entwurfs ist die Flache 1 auferdem in ihrer Ausdehnung reduziert

worden, so dass an dem einzig mdglichen Standort in Blender eine Wohnbauflachen-
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ausweisung in angemessenem Umfang stattfindet und die Belange der Raumordnung

,vorsorge Landwirtschaft‘ und des Naturschutzes ,Schutz von besonderen Bdden® an

dieser Stelle zurlickstehen muissen.

Abbildung: Blender und Seestedt
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Flache Intschede 1
GroRe: 1,0 ha (W Darstellung)
Lage: Ostliche Ortslage am Friedhof

bisherige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

Mit dieser Darstellung wird die weitere Wohnbauentwicklung in Intschede sudlich der
Stralke Am Sportplatz fortgefihrt, die mit der Bebauung an der Hakenstrale begonnen
hat. Bei der Erschlielung des Gebietes missen die Zufahrtsmdglichkeiten Gber Lucken in
der Bebauung an der Stralse Am Sportplatz geprift werden.

In der Siedlungsstruktur mit der landwirtschaftlich dominierten Nutzung im Osten der
Intscheder Dorfstralte und der neuer Siedlungsentwicklung westlich davon, wurde eine
Neubauflache zwischen dem Eschweg, Am Sportplatz und der Stralle Bergende gesucht.
Die nun gewahlte Flachen schlieft sich an das jlingste Neubaugebiet Hakenstralle an

und ist am gunstigsten zu erschlief3en.

Abbildung: Intschede
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Flache Reer 3
GroRe: 0,4 ha (W Darstellung)
Lage: nordlich Schulweg

bisherige Darstellung:  Flache fiir die Landwirtschaft

Mit einer Bebauung dieser Flache wird eine bereits begonnene Siedlungsentwicklung

fortgefiihrt, die gut vom Schulweg aus zu erschliefl3en ist.

Abbildung: Reer

5.3.2 Nutzungswandel im Bestand

Aufgrund der friher in den Ortslagen vorherrschenden gemischten dérflichen Nutzungen
liegen in vielen Fallen noch Darstellungen von gemischten Bauflachen (oder Dorfgebie-
ten) vor, wo sich die Entwicklung im Laufe der Jahre einseitig in Richtung Wohnnutzung
orientiert hat. Wenn sich diese Entwicklung auch baulich so verfestigt hat, dass Uberwie-
gend nur noch Einfamilienhausbebauung vorherrscht, so wird dieser Nutzungswandel

auch durch eine geanderte Flachendarstellung im Flachennutzungsplan nachvollzogen.
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In Intschede zeigt sich die Bebauung am Rumbarg als typische Einfamilienhausbebau-
ung, so wie sie dann auch weiter Zur Weser und am Eschweg vorhanden ist, so dass die

Darstellung der Nutzung auch in diesem Bereich geandert wird (Intschede 3).

5.3.3 Sicherung und Entwicklung vorhandener Bebauung

An verschiedenen Stellen in den Ortslagen ist Bebauung vorhanden, die teilweise mit
Licken durchsetzt ist, die bislang im Flachennutzungsplan nicht als Bauflache dargestellt
war. Als Anpassung an den Bestand erfolgt an diesen Stellen nun eine Bauflachendar-
stellung im Flachennutzungsplan.

Dazu gehort in Intschede die Verlangerung der Bebauung am Eschweg (Intschede 2,
Darstellung als M) und in Einste die Bebauung an der Westseite der Kaiserstrale (Einste
2, Darstellung als M).

Abbildung: Einste
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In Reer wird die ¢stliche Randbebauung (Reer 4, Darstellung als M) und die Bebauung
am Reerer Damm, fiir die in der Vergangenheit eine sog. Innenbereichssatzung aufge-
stellt worden war, in die Bauflachendarstellung aufgenommen (Reer 1, Darstellung als W
und M).

Im dorflich gepragten Hiddestorf wird der noch freie Bereich an der Westseite der Stralie
Im Felde, der geringfuigig erweitert wird, als gemischte Bauflache dargestellt. (Hiddestorf
1) Der das dorfliche Erscheinungsbild besonders pragende Griinbereich im Ring Holt-

kampstrale soll von Bebauung freigehalten werden.

Abbildung: Hiddestorf

Der Bereich Seestedt war bisher nicht von der Bauflachendarstellung erfasst, neben die-
ser gemischten Nutzung (Seestedt 2) wird die in jiingster Zeit entstanden Wohnbebauung
am sudlichen Ortsrand gesichert (Seestedt 1).

In Alt Holtum soll die Méglichkeit fir eine geringe Eigenentwicklung des Dorfes gegeben
werden, dazu werden zwei Flachen in die Darstellung der gemischten Bauflachen aufge-

nommen (Alt Holtum 1 und 2).
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Abbildung: Holtum
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534 Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen

Gemal der gewerblichen Entwicklungsplanung der Samtgemeinde bietet die Gemeinde
Blender keinen Schwerpunkt fiir eine zuklnftigen Gewerbestandort, der auch von Uber-
Ortlichem Interesse sein kdnnte. So orientiert sich der Flachennutzungsplan an beste-
henden Gewerbestandorten an der Holtumer Dorfstralle, wo das Geldnde eines Bauun-
ternehmens uberplant wird. Die in der Nachbarschaft begonnene gewerbliche Entwick-
lung hat ihr Ziel nicht erreicht, so dass hier eine Nutzungsmischung aus nicht wesentlich
stérenden Betrieben und Wohnen ermdglicht werden soll (Holtum 1). Dagegen zeigt sich
der holzverarbeitende Betrieb an der Varster Dorfstralle mit Erweiterungsbedarf und ei-

ner Nutzungsintensitat, die tGber eine Nutzung in einer doérflich gemischten Struktur hin-
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aus geht, so dass die Betriebsteile mit reinem Gewerbenutzungen jetzt mit Erweiterungs-

flachen als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden (Gewerbeflache D). Eine bisher

fir gewerbliche Nutzung dargestellte Flache noérdlich von Blender entfallt. (Gewerbefla-

che 14, s.0.)

Abbildung: Varste
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6 GEMEINDE EMTINGHAUSEN

6.1 ORTSCHARAKTERISTIK

Flachengrolie: 21,09 gkm von 151,97 gkm Samtgemeinde

Einwohner: 1673 Einwohner von 15044 in der Samtgemeinde
Stand 31.12. 2004

Die Mitgliedsgemeinde Emtinghausen liegt im Stidwesten der Samtgemeinde. Sie weist
bei der kleinsten Flache auch die geringste Einwohnerzahl im Vergleich zu den anderen
Mitgliedsgemeinden auf und fallt durch eine deutlich andere Siedlungsstruktur auf. So hat
sich am Kreuzungsbereich der beiden Landesstrallen Syker StraRe und Bremer Strale
der Kernort entwickelt und zwar zunachst nur direkt entlang der Straf3en, die jetzt noch
von der alteren Bausubstanz gepragt sind. So findet man an der Syker Stral’e auch die
Mihle und an der Bremer Stralle die ehemaligen Gebaude der Raiffeisengenossen-
schaft. Die landwirtschaftliche Nutzung war hier auch friher schon schwach ausgepragt,
so dass nicht von einem typisch dérflichen Erscheinungsbild des Ortes gesprochen wer-
den kann. Insbesondere durch die bauliche Entwicklung in der zweiten Halfte des letzten
Jahrhunderts wurde die wohnbauliche Nutzung im Ort immer starker, da zunéchst die
Einfamilienhausgebiete ,Auf dem Muihlenkamp® und um den Birkenweg entwickelt wur-
den. Ein weiterer Zuwachs erfolgte zwischen der Bremer Strafle und dem Grof3en Heid-
weg, wo zuletzt das Wohngebiet um den Ahornweg erschlossen wurde. So sind weite
Teile der Ortslage von Emtinghausen durch eine Einfamilienhausbebauung gepragt, auch
wenn sudlich der Mihle noch eine innerértliche Freiflache, die als Weide genutzt wird,

vorhanden ist.

Auffallig in der Siedlungsstruktur ist, dass die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
abseits des Kernortes an der DorfstralRe (KreisstralRe 73) liegen, wo sonst kein baulicher
Schwerpunkt gegeben ist. Kindergarten (ehemalige Schule), Gemeindebiiro, Sportstat-
ten, Feuerwehr, Kapelle und Friedhof haben hier ihren Standort. Durch den ortsbildpra-
genden Baumbestand, den dorflichen Stralenausbau, den Glockenturm und die vorhan-
denen Gebaude verfiigt die Gemeinde hier Gber einen kleinen Mittelpunkt mit einer be-
sonderen stadtebaulichen Situation, der im sozialen Leben der Bewohner eine wichtige

Rolle spielt.

Obwohl der Hauptort Emtinghausen zunachst nicht den Eindruck einer landwirtschaftli-
chen Pragung hat, so ist die Gemeine doch Uberwiegend von der Landwirtschaft be-
stimmt. Mit Ausnahme der Eyterniederung liegen im gesamten Gemeindegebiet verstreut
landwirtschaftliche Hofstellen in Einzellagen. Nur an wenigen Stellen finden sich Gruppen
von Einzelhduser z.B. als Ansiedlungen nach dem zweiten Weltkrieg. So ist auch der Ort

Bahlum aufgrund der Streulage als definierte Siedlung nicht zu erkennen.
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Aufgrund der geringen GroRRe weist Emtinghausen auch nur eine schwache Versorgung
mit Infrastruktureinrichtungen auf. Eine Schule ist nicht vorhanden und auch die Versor-
gung mit Gutern des taglichen Bedarfs ist nur schwach ausgepragt. So ware es win-
schenswert, wenn sich in der urspriinglichen Besiedlungszeile entlang von Gberértlichen
Landesstrallen weitere Handels- und Dienstleistungsangebote ergeben wirden. Das
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe ist bisher weitgehend konfliktfrei, auch Kon-
flikte durch die Landwirtschaft sind nicht gegeben, da sich nur ein Betrieb mit Nebener-
werbslandwirtschaft in der Ortslage befindet. An der sudlichen Bremer Stral’e bedarf eine
Situation der Aufmerksamkeit der Samtgemeinde und Gemeinde, da sich dort die Ge-
baude der ehemaligen Genossenschaft befinden und daneben zur Zeit eine Diskothek
betrieben wird. Die Situation hat einen Zustand erreicht, der zunachst keines Eingreifens
bedarf, jedoch sollen zuklnftige Entwicklungen sich im Rahmen einer gemischten, nicht

wesentlich stérenden Nutzung bewegen.

An der Gemeindegrenze zur Mitgliedsgemeinde Thedinghausen liegt die Planung fir ein
Gewerbegebiet vor, dass urspriinglich fir einen ansiedlungswilligen Betrieb in den Fla-
chennutzungsplan der Samtgemeinde aufgenommen wurde. Zwar ist es nicht zu dieser
Ansiedlung gekommen, dennoch stellt sich Standort in der Betrachtung der gewerblichen
Entwicklung der Samtgemeinde als potentielle Ansiedlungsflache dar (Gewerbeflache 3,

S.0.).

6.2 ZIELE DER ORTSENTWICKLUNG

e Sicherung und Entwicklung der gemischten Struktur im Kreuzungsbereich Syker
StralRe und Bremer Strale in der Ortslage Emtinghausen

e kein Zusammenwachsen der Ortslage Emtinghausen mit den Gemeinbedarfsein-
richtungen an der Schulstralie

e Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen mdglichst durch Abrundung der
Ortslage

e keine Planung neuer Siedlungsansatze oder Verdichtungen im AuRenbereich

e Beibehaltung der gewerblichen Bauflache an der Syker Stralle

Fur die Wohnbauentwicklung werden weitere Flachen im sudlichen Anschluss an das
Baugebiet Ahornweg entlang dem Grof3en Heidweg bis zum Tannenweg dargestellt und
dabei wird die schon vorhandene Zeile am Tannenweg einbezogen. Beide Wege bilden
hier die deutliche Abgrenzung der Entwicklung, die sich nicht weiter in die landwirtschaft-

liche Flache und den AuRenbereich ausdehnen soll.
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Von neuen Wohnbaustandorten ndrdlich der Syker Stralde, z.B. stdlich des Gartenweges
wurde aus Griinden der hier héherwertigen Ausstattung an Natur und Landschaft und der
schwierigen ErschlieBungssituation abgesehen. Eine bauliche Entwicklung sidlich der
Schulstrale wurde im Rahmen der Entwurfsiiberarbeitung wieder aus der Planung ge-
nommen, da der Flachenbedarf ausreichend auf den Flachen am GrofRen Heidweg ge-
deckt werden kann. Durch die einzeilige Bebauung am Tannenweg und einzelnen vor-
handenen Gebauden auf den Flachen bietet sich dort die weitere Entwicklung an, auch
wenn die Flachen an der Schulstralle eine bessere Lage zu den Einrichtungen der sozia-

len Infrastruktur aufweisen.

Fir private Zwecke ohne Vereins- oder Pensionsbetrieb soll am nérdlichen Ortsausgang
westlich der Bremer Stral’e der Bau einer Reithalle hinter der vorhandenen Bebauung
ermdglicht werden. Dazu wird eine 0,5 ha groRe Sonderbauflache dargestellt. Die geplan-
te Nutzung steht in unmittelbaren Zusammenhang mit dem an der Bremer Strale gele-
genen Wohnhaus mit seinen Nebengebduden. Die Anbindung an die Bremer Stralle
kann Uber einen schmalen Weg, der noch innerhalb der Grenze der Ortsdurchfahrt in die

LandesstralRe einmlndet, erfolgen.

6.3 FLACHENKONZEPTION

6.3.1 Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung

Flache Emtinghausen 3
GroRe: 5,1 (W Darstellung)

Lage: dstlich Groller Heideweg

bisherige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

In den bisher unbebauten Ackerflachen liegt eine Bauzeile mit Einfamilienhausern am
Tannenweg. Nordlich von diesem Plangebiet haben die letzten Bauflachenentwicklungen
von Emtinghausen am Buchen- und Ahornweg stattgefunden. Wie in diesen Baugebieten
kann die ErschlieBung weiterer Wohnbaugebiet fiir den Einfamilienhausbau im nérdlichen

Abschnitt Uber den Grol3en Heidweg, der dazu weiter ausgebaut werden muss, erfolgen.
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Abbildung: Emtinghausen
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Flache Emtinghausen 4
GroRe: 1,4 ha (W Darstellung), 0,9 ha (M-Darstellung)
Lage: Ostlich Groer Heidweg, nérdlich Lange Stralle

bisherige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

Am sudlichen Ortsrand von Emtinghausen befindet sich an der Ecke Lange Stralie /
Bremer Stralle ein KFZ- Handel und Wartungsbetrieb mit Wohnnutzung fir den an die-
sem gulinstigen Standort Erweiterungsmaoglichkeiten angeboten werden sollen, so dass
die bislang nur entlang der Bremer Stra’e vorhandene Darstellung von gemischten Bau-
flachen auf die westlich benachbarten Flachen ausgeweitet wird. Daran anschlieend
wird die Darstellung im Flachennutzungsplan durch Wohnbauflachen abgerundet, deren

ErschlieBung von der Langen StralRe aus erfolgen kann.

Abbildung: Emtinghausen Syker Stralie
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6.3.2 Sicherung und Entwicklung vorhandener Bebauung

Ein kleineres Wohngebiet hat sich im Bereich Eyterdeich/ Grenze zu Thedinghausen an
den Straflen Am Sodenstich und Alter Postel Uber einen langeren Zeitraum entwickelt,
ohne dass die Gemeinde hier planerisch tatig geworden ist. Dieser bebaute Bereich wird
jetzt mit einer Wohnbauflachendarstellung (Flache 1) in den Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde aufgenommen, womit auch einige Liicken in der Bebauung umfasst wer-
den. Die Darstellung bericksichtigt jedoch auch die in der Gemeinde Thedinghausen
direkt benachbarte gewerbliche Nutzung, so dass die 6stlichen, noch unbebauten Fla-
chen, die zwar durch eine Wendeanlage erschlossen sind, nicht in die Bauflachendarstel-
lung aufgenommen werden. Eine Wohnbebauung an dieser Stelle ware den gewerbli-
chen Emissionen des benachbarten Gewerbes ausgesetzt. Eine Nutzung der Flache
selber z.B. durch eine gemischte Nutzung wird wegen der fur eine gewerbliche Nutzung
mangelhaften Erschliefung tber die StraRe Am Sodenstich, die sehr schmal ist und die

durch das Wohngebiet fiihrt, nicht vorgenommen.
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7 GEMEINDE MORSUM

7.1 ORTSCHARAKTERISTIK

Flachengrolie: 29,06 gkm von 151,97

Einwohner: 2866 Einwohner von 15044 in der Samtgemeinde
Stand: 31.12. 2004

Die Gemeinde Morsum gehort zu den Mitgliedsgemeinden mittlerer GréRe im Samtge-
meindegebiet. Sie wird im Norden durch die Weser begrenzt, die sich auf diesem Stre-
ckenabschnitt in einem Landschaftsschutzgebiet befindet. Sie ist iberwiegend durch die
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen gepragt und weist darin ein sehr heterogenes
Erscheinungsbild der Siedlungsstrukturen auf. Die landwirtschaftliche Pragung wird durch
das Gewerbegebiet an der Verdener Stral’e (LandesstralRe 203) unterbrochen. Neben
den Hauptorten Morsum und Wulmstorf ist als dorflicher Siedlungsschwerpunkt noch
Beppen zu nennen.

Die Hauptversorgung mit Handel und Dienstleistung sowie mit sozialer Infrastruktur er-
folgt in Morsum, wo allerdings in der Versorgung mit Lebensmitteln Defizite gesehen
werden.

Die Ortslagen von Morsum und Wulmstorf sind durch innerértliche Griinbereiche ver-
schiedener GroRe charakterisiert, die von zeilenartiger Bebauung aber auch von weiteren
Siedlungsgebieten umschlossen sind. In Wulmstorf handelt es sich bei diesen Freiflachen
um grofere, noch landwirtschaftlich genutzte Flachen, die zusammen mit den insbeson-
dere am Muggenort noch vorhandenen Hofstellen, dem Ort eine stark landliche Pragung
verleihen. In Morsum ist diese Struktur weniger stark ausgepragt, wurde aber in den
Neubaugebieten, wenn auch weniger flachenextensiv, mit der Festsetzung von Grinfla-

chen Ubernommen.

Die Aufienbereiche sind unterschiedlich stark mit Streusiedlungen durchsetzt. So gibt es
Bereiche, die weitgehend frei von Bebauung sind, so wie den Beppener Bruch. Hier hat
u.a. diese Flacheneigenschaft dazu gefiihrt, dass Strom aus Windkraft gewonnen werden
kann, was durch die Windkraftanlagen allerdings auch zu einer Veranderung der Land-
schaft geflihrt hat.

7.2 ZIELE DER ORTSENTWICKLUNG

e Die Gemeinde Morsum soll bei der Siedlungsentwicklung erkennbar landlicher
Raum bleiben

e Morsum und Wulmstorf sollen nicht zusammenwachsen

Samtgemeinde Thedinghausen,
Flachennutzungsplan

pk plankontor stadtebau gmbh




Gemeinde Morsum 81

e KompensationsmaRnahmen sollen in den Orten nah an den Eingriffsflachen
durchgefihrt werden und zur Gliederung der Siedlungsentwicklung dienen

e Naherholung soll an der Weser gesichert werden

e weitere Wohnbauentwicklung in Morsum nach Siiden in Richtung Schule

e Sicherung der gemischten Struktur im Bereich mit alter Bebauung

e Anpassung an Nutzungswandel

e Bestandssicherung von Gewerbebetrieben

e Bestandssicherung von landwirtschaftlichen Betrieben

e Entwicklung des Gewerbegebietes Morsum

In den gréReren Ortslagen der Gemeinde Morsum soll jeweils eine angemessene Wohn-
bauentwicklung vorbereitet werden. Bei der Standortortsuche und der Flachenentwick-
lung sind dabei jeweils die typischen Ortsstrukturen zu beachten. So sollen in Wulmstorf
die typischen Freiflachen, die insbesondere im Stralenring des Muggenort liegen, aber
auch der innerdrtliche Freibereich an der Wulmstorfer Stral3e nicht bebaut werden. So
soll nun der Bereich zwischen Mihlenweg und Landwehrstral3e in einem weiteren Bau-
abschnitt entwickelt werden.

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung wird in Morsum weiterhin stdlich der Verde-
ner Stralle stattfinden, denn so sind die Einrichtungen wie Kindergarten und Schule si-
cherer zu erreichen. Im Bereich nérdlich der Verdener Strafe im Bereich Am Muhlenfeld
steht einer Wohnbauentwicklung auch das konflikttrachtige Nebeneinander mit der Raif-
feisengenossenschaft entgegen, deren Standort in der Ortsmitte langfristig gesichert
werden soll. Einer Ausdehnung nach Osten steht die dort betriebene intensive Baum-
schulnutzung entgegen. Eine Ausdehnung in den Bereich des Hoheitsgrabens ist in Hin-
sicht von Natur und Landschaft und der Lage zur Schule weniger sinnvoll, als die jetzt
dargestellten Flachen. Die nun neu dargestellten Wohnbauflachen am sudlichen Ortsrand
sollen wiederum einen integrierten Freibereich als landwirtschaftlich genutzte Flache
erhalten, der mit seiner Grélke auch deutlich zu Gliederung des Ortes beitragen wird.
Wenn moglich, sollen auf Teilen dieser Fldchen auch die KompensationsmalRnahmen fur
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Neubebauung durch-
gefuhrt werden.

In der Gemeinde Morsum liegt das groRte Gewerbegebiet der Samtgemeinde an der
Grenze zur Nachbargemeinde Thedinghausen. Dieser zentrale Standort in der Samtge-
meinde soll weiterentwickelt werden.

In Beppen hat sich ein Nebeneinander von Wohnen und Landwirtschaft etabliert, wobei
auch hier die Abnahme der traditionellen landwirtschaftlichen Tatigkeit und die Neuorien-
tierung in andere Wirtschaftsrichtungen (z.B. Pferdehaltung) zu bemerken ist. Eine dem
Dorf angemessene Flache zur Eigenentwicklung soll im Siden von Beppen bereitgestellt

werden.
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7.3 FLACHENKONZEPTION

7.3.1 Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung

Flache Morsum 4 A, B, C Sidentwicklung Morsum
Grolie: 4,5, 1,6 (W Darstellung) und 0,3 ha (M Darstellung)

Lage: nordlich Schulstra3e Mittelgraben, 6stlich Lange Minte

bisherige Darstellung:  Flache fur die Landwirtschaft

Entsprechend der Zielsetzung innerdrtliche Freirdume zu sichern und zu entwickeln, soll
im Stden Morsums die bauliche Entwicklung absetzt vom bisherigen Ortsrand stattfin-
den, so dass die landwirtschaftlichen Flachen dazwischen weiter genutzt werden kénnen
und eine deutliche Gliederung der Neubauflachen in drei Teilflachen erfolgt. Fur die Frei-
raumnutzung soll in weiteren Planungen auch geprift werden, ob hier Ma3nahmen zur
Verbesserung von Natur und Landschaft zweckmafig durchgefiihrt werden kénnen. Der
sudliche Ortsrand wird am Graben mit entsprechenden Pufferzonen verlaufen.

Zur ErschlieBung der Teilbereiche von der Strale Lange Minte bzw. von der Schulstralle

kann es spater auch sinnvoll sein, Bauabschnitte zu bilden.

Flache Wulmstorf 3
GroRe: 1,4 ha (W Darstellung)
Lage: zwischen Muhlenweg und Landwehrstralle

bisherige Darstellung:  Flache fur die Landwirtschaft

Hier wird die wohnbauliche Siedlungsentwicklung stdlich der vorhandenen Wohnbebau-

ung am Gartenkamp fortgesetzt. Die ErschlieBung kann vom Miihlenweg aus erfolgen.

Flache Beppen 2
GroRe: 0,6 ha (W Darstellung)

Lage: westl. Beppener Stralle, Zum Heekamp

bisherige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

In Nachbarschaft zu einer ehemaligen Hofstelle kann hier ein kleineres Wohngebiet ent-
stehen, wobei im Norden der Grabenbereich zu beachten ist. Die Flache liegt so, dass
keine Beeintrachtigungen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung zu erwarten ist. Mit der

Flache kann die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken aus Beppen befriedigt werden.
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Abbildung: Morsum
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7.3.2 Nutzungswandel im Bestand

Aufgrund der friher in den Ortslagen vorherrschenden gemischten doérflichen Nutzungen
liegen in vielen Fallen noch Darstellungen von gemischten Bauflachen (oder Dorfgebie-
ten) vor, wo sich die Entwicklung einseitig in Richtung Wohnnutzung orientiert hat. Solch
ein Bereich zeigt sich in Morsum an der Strale ,Zum Fleet” (Flache Morsum 14). Der
Ubergang zwischen der gemischten Nutzung an der Verdener Stralke sowie dem Wohn-
gebiet Eichenweg/Dunkerskamp wird zugunsten der Darstellung von Wohnbaufladchen
verlagert (Morsum 9).

Sidlich der Wulmstorfer StralRe zeigt sich die Umnutzung sehr stark an den Gebaudety-
pen, da hier bereits Einfamilienhausbebauung dominiert (Wulmstorf 10). Am &stlichen
Ortsausgang wurden an der kleinen Strichstral’e Im Born Wohngebaude errichtet, so
dass eine gemischte Nutzung auch hier nicht mehr angezeigt ist (Wulmstorf 11).

In Beppen liegt an der Thedinghauser Strafle zu beiden Seiten lediglich Wohnnutzung

vor, so dass auch hier nun eine Darstellung als Wohnbauflache erfolgt (Beppen 1).

7.3.3 Sicherung und Entwicklung vorhandener Bebauung

An verschiedenen Stellen in den Ortslagen ist Bebauung vorhanden, die teilweise mit
Licken durchsetzt ist, die bislang im Flachennutzungsplan nicht als Bauflache dargestellt
war. Als Anpassung an den Bestand erfolgt an diesen Stellen nun eine Bauflachendar-
stellung im Flachennutzungsplan.

Dazu gehort in Morsum die westliche Bauzeile ,Zum Fleet®, wo stellenweise noch land-
wirtschaftliche Betriebe aktiv sind, so dass eine Darstellung als gemischte Bauflache
vorgenommen wird (Morsum 13). Am sidlichen Ortsrand im Bereich Langenstiicken und
an der Wulmstorfer Stra3e kann die Ortsrandbebauung noch in die Flachendarstellung
einbezogen werden (Morsum 5 und 8). Etwas abgesetzt zwischen Wulmstorf und Mor-
sum befindet sich ein Bereich mit Gebaudebestand an der StralRe Kurze Minte. Dieser
Bereich wird als gemischte Bauflache dargestellt. Es erfolgt allerdings keine weitere Dar-
stellung, um den Bereich zukunftig mit Morsum oder Wulmstorf baulich zu verbinden, da
die Zasur zwischen den beiden Ortslagen in der Landschaft erlebbar bleiben soll (Mor-
sum 7).

In Beppen werden Bereiche des bebauten Ortsteiles in die Bauflachendarstellung aufge-
nommen, die noch der unmittelbaren dorflichen Bebauung zuzurechnen sind und die
auch die baulichen Licken, die mit von der Bauflachendarstellung erfasst werden, bau-
lich pragen. Der hier noch dorflich, gemischte genutzte Charakter findet seinen Nieder-
schlag in der Darstellung als gemischte Bauflache (Beppen 3 und 4). Wo die Licken an
der StralBe Im Dorf jedoch deutlich groRer werden, wird auf eine Bauflachendarstellung

verzichtet.
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In Neu Morsum ist ein Bereich an der Beppener Stral’e im Flachennutzungsplan darge-
stellt, der um den unmittelbar angrenzenden Bestand der gleichen Qualitat am Heidweg

erganzt wird. (Neu Morsum 2).

7.3.4 Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen

Neben dem fir die gesamte Samtgemeinde wichtigen Gewerbegebiet an der Verdener
StralRe (L 203), das als grofite zusammenhange gewerbliche Bauflache dargestellt wird,
wobei auch eine neue Erweiterungsflache hinzukommt, gibt es in Morsum das Betriebs-
gelande der Raiffeisen Genossenschaft. Dieser in der Ortsmitte gelegene Betrieb bietet
trotz dieser zentralen Lage wenig Konfliktpotential, so dass der Standort mit der Darstel-
lung einer gewerblichen Bauflache gesichert wird. Bei der Standortdiskussion Uber ein
neues Wohngebiet in Morsum hat unter anderem auch die Lage dieses Betriebes dazu
geflhrt, dass im Bereich Am Muhlenfeld kein neues Wohngebiet entstehen soll, um hier
ein konflikttrachtiges Nutzungsnebeneinander zu vermeiden.

In Wulmstorf gibt es am Miggenort einige Gewerbetriebe, deren Standort innerhalb der
sonst gemischten Nutzung gesichert werden soll. Fur zwei Betriebe wird dabei die eigent-
lich Betriebsflache tberplant (Wulmstorf C und B), ohne dass Erweiterungen insbesonde-
re in den inneren Grinbereich hinein vorbereitet werden. Das Betriebsgelande eines
dritten Betriebes ist allerdings zu klein geworden und in unmittelbarer Nachbarschaft
bietet sich auch keine Erweiterungsmaéglichkeit an. Daher wurde ein ehemaliges landwirt-
schaftliches Betriebsgebaude auf der gegenuberliegenden Strallenseite bereits in den
Betriebsablauf einbezogen. Hier erfolgt eine Neudarstellung als gewerbliche Bauflache

mit Erweiterungsmaoglichkeiten (Wulmstorf A).
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Abbildung: Wulmstorf
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Abbildung: Beppen, Neu Morsum

-
—
-I.. '
A & .
- - o ﬂ
1 Bep »
oy W D \
7 5 1 ¥, M P /4
T P
o M
o _
\v .é w B e
7
» 2
T L oY) 3
)
|
~
.
[
= =\ o
N ay o S
uchi’a
I
Neu rsum
i 3 . -

pk plankontor stadtebau gmbh

Samtgemeinde Thedinghausen

Flachennutzungsplan



88 Gemeinde Riede

8 GEMEINDE RIEDE

8.1 ORTSCHARAKTERISTIK

Flachengrole: 26,88 gkm von 151,97 gkm

Einwohner: 2769 Einwohner (E) von 15044 in der Samtgemeinde
Stand 31.12. 2004

Mit diesen Daten gehort die Gemeinde Riede zu den kleineren Mitgliedsgemeinden. Die
im Westen der Samtgemeinde gelegene Gemeinde weist im Norden ein verhaltnismaRig
kompaktes Siedlungsbild auf, wahrend im Stiden die Siedlungen in Streulage zunehmen,
die oft eine zeilenartige Struktur aufweisen. Hier ist insbesondere die Bebauung in Felde

zu nennen, aber auch der Bereich Heiligenbruch.

Im Hauptort Riede liegt der alte Ortskern mit Kirche, Friedhof und alten Hofstellen 6stlich
der Bremer Stralte und nordlich der Thedinghauser Stralle. Am Verlauf der engen Stra-
3en und an der alten Gebaudesubstanz, die oft von prachtigem Gehdlz umgeben ist,
Iasst sich dieser alte Ursprung noch deutlich erkennen. Aber auch westlich der Bremer
StralRe weist der Name ,Dorfstrafe” auf einen alten Ursprung hin. Auch hier befindet sich
alte (Hof)Bebauung, die aber ursprunglich in deutlich lockerer Abfolge an der Dorfstralle
stand. An der wichtigen Uberdrtlichen Bremer Stral’e hatten sich Funktionen des Kernor-

tes nur im Bereich der Einmindung Thedinghauser Stralle angesiedelt.

Von dieser Struktur ausgehend hat sich der Ort im Laufe der Jahre entwickelt. Dabei
wurden Licken in der Bebauung aufgefillt, aber auch Siedlungserweiterungen fanden in
Entwicklungsschiben nach dem zweiten Weltkrieg statt. Der grof3te zusammenhangende
Siedlungsbereich wurde dabei im Bereich Auf dem Felde entwickelt und er wurde erganzt
durch Schule, Sporthalle und Kindergarten. Etwas abgesetzt sudlich der Bebauung wur-
de ein Sportplatz eingerichtet.

Die jungste Bautatigkeit hat in zwei Gebieten direkt westlich der Bremer Stralle stattge-
funden, wobei auch Bebauung in sonst untypischer Verdichtung als Reihenhausbebau-

ung vorgenommen wurde.

Durch diese Erganzungen wurde die urspriinglich dorflich gemischte Nutzung im Ort zu
einem Wohnschwerpunkt umgewandelt. So sind in der Ortslage nur noch wenige land-
wirtschaftliche Betriebe aktiv, die dort eingeschrankte Entwicklungsmdglichkeiten haben.
Handwerk und Gewerbe liegen verstreut im Ort, ohne dass auffallige Stérungen in Ge-
mengelagen zu verzeichnen waren. Als grofierer Gewerbestandort in der Ortslage ist die
Raiffeisengenossenschaft an der Raiffeisenstral3e in der nérdlichen Ortslage zu nennen.

Die Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs ist in Riede stark eingeschrankt.
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Von den baulichen Entwicklungen wurden bisher zwei groRRere innerdrtliche Freiflachen
im Kernort freigehalten. Dabei handelt es sich um einen Bereich, der teilweise von der
StralRe Im Alten Lande (Flache Riede 3) umschlossen wird und der eher noch dem alten
Ortskern zu zurechnen ist und um einen Bereich westlich der Schule an der Bremer Stra-
Re/Auf dem Felde, der mangels Verkaufsbereitschaft nicht in die Sielungsentwicklung

einbezogen werden konnte.

8.2 ZIELE DER ORTSENTWICKLUNG

e Sicherung der gemischten Struktur im Bereich mit alter Bebauung

e Angebot fiir gewerbliche Nutzung in gemischten Zonen entlang der Bremer Stra-
Re zur Verstarkung der Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen

e Anpassung an Nutzungswandel

e Nutzung innerdrtlicher Baulandreserven

e Siedlungserganzung zur Schaffung neuen Wohnbaulandes

e keine weitere fingerartige Ausdehnung in den Auflenbereich

e Verstarkung dieser bandartigen Bebauung nur an wenigen dem Ortsbild ange-
passten Stellen zur Nutzung der technischen Infrastruktur

e Bestandssicherung von Gewerbebetrieben

e Bestandssicherung von landwirtschaftlichen Betrieben

e keine gewerbliche Flachenausdehnung

Zunachst findet weiterhin eine bauliche Konzentration auf den Hauptort Riede statt. Um
den Kundenstamm und die Auslastung des Infrastrukturangebotes zu sichern und zu
vergroflern, sollen neuen Baumoglichkeiten fiir Wohnbauvorhaben tberwiegend im Ein-
familienhausbau innerhalb der Ortslage oder am unmittelbaren Ortsrand geschaffen wer-
den. Fir die Ansiedlung von nicht wesentlich stérendem Gewerbe bietet sich die Bremer
Stral’e an, die eine Ubergeordnete ErschlieBungsfunktion hat. Hier werden gemischte
Bauflachen dargestellt, die sowohl den Bestand Uberplanen als auch noch freie Flache
an der Stral3e einbeziehen.

Allerdings wird eine stadtebaulich sehr giinstig gelegene Flache an der SchulstralRe/Auf
dem Felde weiterhin nicht als Bauflache dargestellt, da die Flache fiir eine bauliche Nut-
zung nicht zur Verfiigung gestellt wird. Es handelt sich bei dieser Flache auch um einen
Plaggeneschboden, mit der Rieder in der Ortslage machtigsten Plaggenauflage. Der

Eingriff in diesen wertvollen Boden kann so vermieden werden.
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Fir die weitere bauliche Entwicklung bieten sich insbesondere Flachen im Westen der
Ortslage an, in dem zeilenartige Bebauungen erganzt werden und Abrundungen stattfin-
den. Eine Ausdehnung in Richtung Sportplatz ist aus immissionsschutzrechtlichen Griin-
den problematisch. Einer Ausdehnung nach Norden steht das dort vorhandene Land-
schaftsschutzgebiet entgegen.

Von dem Ortskern ausgehend ist eine bandartige Bebauung entlang der Stralle Wegstat-
te vorhanden; aber auch an der BruchstralRe wurde die Bebauung fortgefiihrt, so dass sie
auf die dort vorhandene altere Bebauung traf. Zusammen mit dem Smeersweg umfassen
diese Bauzeilen ein bisher unbebauten Bereich, der sich fiir eine zukiinftige Ortserweite-
rung anbietet, die aber nicht den gesamten Bereich erfassen soll, sondern in angemes-
sener GroRenordnung geplant wird (Flache Riede 7). Noérdlich davon kann der dort vor-

handene Ellerdamm in gewissem Umfang ErschlieBungsfunktionen erflllen.

In den Ortsteilen Heiligenbruch und Felde mit der dort typischen Straflenrandbebauung
bieten sich gréBere Ergdnzungen nicht an. Auch hier hat im Laufe der Zeit ein Nutzungs-
wandel von Uberwiegend Landwirtschaft zu Gberwiegend Wohnnutzung stattgefunden. Es
wurden Baullicken geschlossen und kleinere Abrundungen vorgenommen. Die zukiinftige

Entwicklung soll hier in dieser Struktur gesichert werden.

An der Landesstralte 331 (Bremer Straf3e) befinden sich in einem Gewerbe- und Misch-
gebiet einige Gewerbebetriebe, die auch durch Wohnnutzung erganzt werden. Die Nut-
zung auf diesen Flachen verlduft unproblematisch und es besteht kein Erfordernis der
Flachenerweiterung, so dass hier kein Planungsbedarf Gber die bisherigen Darstellungen

hinaus besteht.

Zur Erweiterung des Sport- und Freizeitangebotes am Standort Sportplatz Segelhorst
wird eine Erweiterung der Darstellung der Griinflache vorgenommen, so dass hier in Zu-
kunft an einer Stelle, die hinsichtlich der Sportlarmemissionen unbedenklich ist, zusatzli-

che Flachen geschaffen werden koénnen.

8.3 FLACHENKONZEPTION

8.3.1 Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung

Flache Riede 3
Grolie: 3,0 ha (W und M Darstellung)
Lage: Ostlich Bremer Strale, sldlich Im Alten Lande

bisherige Darstellung:  Dorfgebiet
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Diese innerdrtliche Freiflache ist von alter Bebauung umgeben. Es handelt sich um Teile
groRerer Hausgarten, aber auch um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache. Hier
bietet sich eine innerdrtliche Bebauung an, da die Flache gut erschlossen ist und andere
Belange nicht entgegenstehen. Die bisherige Darstellung als gemischte Bauflache wird
nun auf einen Bereich an der Bremer StralRe reduziert. Damit erfolgt auch hier eine Ab-
stufung in der Schutzwurdigkeit der Nutzungen, so dass es nicht zu erheblichen Beein-

trachtigungen durch Straflenlarm auf den Wohnbauflachen kommen wird.

Flache Riede 6
Grole: 3,56 ha (W Darstellung)
Lage: nordlich der Stralte Wegstatte, beidseitig des Ellerdamms

bisherige Darstellung:  Allgemeines Wohngebiet

Die Flache sudlich des Ellerdamms wurde schon im vorherigen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Eine Bebauung der Flache wirde die Ortslage abrunden, sie
stand dem Baulandmarkt allerdings bislang im &stlichen Teil nicht zur Verfiigung. Der
Ellerdamm verfligt zur Zeit tber einen schlechten Ausbauzustand und ist sehr schmal.
Zusammen mit der westlichen Erweiterungsflache muss die Erschlielungssituation tber
den Ellerdamm und von der Wegstatte geprift werden. Dennoch soll die Méglichkeit ge-
boten werden eine Bebauung an der nérdlichen StralRenseite herzustellen. Dagegen wird
im &stlichen Bereich, der schwierige bauliche Voraussetzungen bietet, ein Teil aus der
ehemaligen Bauflachendarstellung herausgenommen.

Da die noérdlich gelegene Bahnstrecke nur noch zu gelegentlichen Gutertransporten ge-

nutzt wird, liegen keine erheblichen Larmbeeintrachtigungen aus dem Bahnbetrieb vor.

Flache Riede 7
GroRe: 5,7 ha (W Darstellung)
Lage: sudlich der StralRe Wegstatte, westlich der Dorfstralle

vorherige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

Die Griinlandflache erstreckt sich stdlich der Stralie Wegstatte, die in diesem Abschnitt
auf der Siidseite noch unbebaut ist, bis an die Bebauung am Ende des Cohrsweges.
Auch uber eine Bauliicke in der Dorfstral3e ist der Bereich zu erschlieRen. Damit ware es
auch moglich die Wohnbauflache in Teilabschnitten je nach Nachfrage und Baulandbe-
darf zu entwickeln.

Der Flache direkt benachbart befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe mehr.
Etwas sudlich am Ulmenweg wird noch eine Hofstelle bewirtschaftet, die sich aber bereits

in direkter Nachbarschaft zu Wohnnutzung befindet, so dass erhebliche Beeintrachtigun-
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gen durch Emissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung nicht zu befurchten sind. Die

westliche Begrenzung wird durch vorhandene Griinstrukturen gebildet.

Flache Riede 10
GroRe: 1,3 ha (W Darstellung)

Lage: ndrdlich der Bruchstralie, westlich des Asternweges

vorherige Darstellung: ~ Wohnbauflache

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt und stand bislang nicht als Bauland zur Verfi-
gung. Am Asternweg wurde daneben ein kleines Wohngebiet entwickelt, so dass die
Flache sich nun um so mehr als Liicke im Siedlungsgeflige darstellt. Hier ist es weiterhin

das Ziel der Samtgemeinde und der Gemeinde eine bauliche Entwicklung vorzubereiten.

Fléche Riede 11
GroRe: 1,0 ha (W Darstellung)
Lage: sudliche Ortslage Riede, 6stlich der Dorfstralle

vorherige Darstellung:  Wohnbauflache

Bei der Entwicklung des Baugebietes am Arps-Meyer-Weg stand diese direkt angrenzen-
de innerdrtliche Bauflache noch nicht zur Verfugung. Diesem Bauflachenpotential soll
aber weiterhin eine Entwicklungsmdglichkeit gegeben werden, um die glnstig gelegene
Flache zu nutzen, auch wenn die Erschliefung Uber beengte Verhéltnisse tUber die Dorf-
stralRe erfolgen muss. Im Laufe des Aufstellungsverfahrens ist mit der Erschliefung der

Flache begonnen worden.

Flache Riede 13
GroRe: 1,6 ha (W Darstellung)
Lage: Ostliche Ortsrandlage Riede, nérdlich der Thedinghauser Stralle

vorherige Darstellung:  Flache fiir die Landwirtschaft

Die Gemeinde mdéchte ein vielfaltiges Angebot an moéglichen Wohnbauflachen schaffen,
da sie in der Vergangenheit oft mit dem Problem konfrontiert war, dass Flachen dem
Immobilienmarkt nicht zur Verfigung standen. So wird diese Flache am Ostrand der
Siedlung dargestellt, die gut zu erschlieRen ist und die eine Ergdnzung der bisherigen

Siedlungsentwicklung in diesem Bereich darstellt.
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Flache Riede 14
GroRe: 1,0 ha (M/W Darstellung)

Lage: sudliche Ortsrandlage Riede, Ostlich Bremer Stralte

vorherige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

Im Bereich der Feuerwehr tritt ein weiteres Flachenangebot zur sidlichen Ortsabrundung
hinzu, wo sich entlang der Bremer Stralle eine gemischte Nutzung entwickeln kann, wah-
rend im westlichen Teil Wohnnutzung stattfinden kann. Die ErschlieBung soll von der

Bremer Stral3e aus erfolgen.

Flache Felde 3
Grole: 0,8 ha (W Darstellung)
Lage: sudlich der Felder Bruchstralle

vorherige Darstellung:  Flache fur die Landwirtschaft

Die in Felde an vielen Stellen typische bauliche Entwicklung entlang der vorhandenen
StralRen kann an dieser Stelle weitergefiihrt werden, ohne dass besonders wertvolle Ein-
dricke des Orts- und Landschaftsbildes zerstort werden. Durch die mdgliche einzeilige
Bebauung kénnen die vorhandenen Anlagen der technischen Infrastruktur besser genutzt

werden.

8.3.2 Nutzungswandel im Bestand

In Teilen der ortlichen Situation hat im Laufe der Jahre ein Nutzungswechsel stattgefun-
den, in dem kleinere Betriebe aufgegeben wurden und die Gebaude nur noch zu Wohn-
zwecken genutzt wurden oder die ehemals beabsichtigte Entwicklung von dorflich ge-
mischten Strukturen hat nicht stattgefunden. Statt dessen wurden Liicken mit typischen
Einfamilienhausern geschlossen und so der Wohncharakter der Bebauung noch gestarkt.
In Riede finden sich dafur einige Bereiche, auf denen dazu die alte Darstellung eines
Dorfgebietes durch die Darstellung von Wohnbauflachen abgelést wird, da die wohnbau-
liche Nutzung hier auch in Zukunft stattfinden wird und soll.

Es handelt sich um eine Flache (Riede 3) im alten Ortskern nérdlich des Kuhlmanns-
wegs. Fir die benachbarten Flache bleibt es bei der Darstellung einer gemischten Nut-
zung, da der Bereich noch von aktiven landwirtschaftlichen Betrieben und gewerblicher
Nutzung gepragt ist.

Das Satzungsgebiet Im Risch (Riede 5) war bisher als Dorfgebiet dargestellt und wird
nun als Wohnbauflache in den FNP aufgenommen.

Im sudlichen Bereich von Heiligenbruch hat in den letzten Jahren eine Wohnbautatigkeit

eingesetzt, die durch Bebauungsplan oder Satzungen gestiitzt wurden. Daneben hat sich
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am Kaiserdamm ein Wandel von gemischter Nutzung zu Wohnen vollzogen (Heiligen-

bruch 4).

Abbildung: Riede
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Abbildung: Heiligenbruch

{A-L 39

of 7 TR ~ /L Hailigenbruc

8.3.3 Sicherung und Entwicklung vorhandener Bebauung

Die urspringliche Darstellung am westlichen Ende der BruchstralRe wird um die Bebau-
ung Im Bruch erganzt, die hier den Abschluss der Siedlungsentwicklung darstellt (Flache
Heiligenbruch 2). Dagegen soll an der nordlichen Seite der BruchstralRe keine durchge-
hende Bebauung erfolgen, sondern die landliche Pragung der Umgebung auch im Stra-
Renverlauf erlebbar sein.

In Felde befindet sich an der Kleinen Moorweide ein Bereich, der bislang teilweise unbe-
baut ist, der aber stark von der benachbarten Bebauung gepragt ist und die keine beson-
deren Beitrag zum Orts- und Landschaftsbild leistet. Hier wird auf ca. 1,0 ha eine Sied-
lungsentwicklung vorbereitet, die dem Umfang der vorhandenen Bebauung angemessen
ist. (Flache Felde 1). Die vorhandene benachbarte Bebauung wird ebenfalls als gemisch-

te Bauflache mit in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes aufgenommen.
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Des weiteren erfolgt eine Darstellung von gemischten Bauflachen in Felde im Verlauf der
LandesstralRe 331 Bremer Strafl’e wo die typische stralenbegleitende Siedlungsentwick-
lung nun in die Darstellung des FNP als gemischte Bauflachendarstellung aufgenommen
wird.

In Riede wird am 6stlichen Ortsausgang die vorhandene Bebauung beidseitig der The-
dinghauser Stral3e in die gemischte Bauflachendarstellung aufgenommen. (Flache Riede
2)

Abbildung: Felde
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8.3.4 Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen

Bei der Betrachtung der stadtebaulichen Situation und Anforderungen an gewerbliche
Bauflachen auf ortlicher Ebene in der Gemeinde Riede ist zu bemerken, dass kleinere,
nicht wesentliche stérende Betriebe in den Ortslagen mit der Darstellung einer gemisch-
ten Bauflache planerisch ausreichend abgesichert sind und keiner anderen planerischen
Entwicklung bedurfen.

Das Gewerbegebiet an der L 331 dient vorhandenen Betrieben und wird in seiner Dar-
stellung unverandert in die Neuaufstellung des Flachennutzungsplan ibernommen.

Die Gemeinde verfligt Uber weitere gewerbliche Bauflachendarstellungen an der nordli-
chen Bremer StralRe zwischen Ketscherdamm und Bahnlinie. Hier wirtschaftet die Raiffei-
sengenossenschaft, die bei seltenen Gelegenheiten auch die Bahnanbindung nutzt. Der
Standort ist wegen seiner direkten Nachbarschaft zu Wohnbebauung am Ketscherdamm
allerdings konflikttrachtig, so sind in der Nachbarschaft nur nicht wesentlich stérende
Betriebe zulassige (bisher MI und GEe Darstellung). Eine Erschliefung der hinteren Teile
der dargestellten Flachen im Osten erweist sich als schwierig, da der Ketscherdamm
solche ErschlieRungsaufgaben nicht Gibernehmen kann. Auch eine mégliche Fihrung der
ErschlieBungsstralle Uber das Gelande der Raiffeisengenossenschaft erscheint proble-
matisch. Da die Ostlichen Flachen bislang auch nie als Gewerbestandort nachgefragt
wurden und die oben beschriebenen Probleme auf der Flache bestehen, wurde die Dar-
stellung der gewerblichen Bauflachen bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

auf den absehbaren Bedarf reduziert.
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9 GEMEINDE THEDINGHAUSEN

9.1 ORTSCHARAKTERISTIK

Flachengrolie: 36,71 gkm von 151097

Einwohner: 4741 Einwohner von 15044 in der Samtgemeinde
Stand 31.12. 2004

Die Gemeinde Thedinghausen ist Verwaltungssitz der gleichnamigen Samtgemeinde und
im Regionalen Raumordnungsprogramm als Grundzentrum mit der Aufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. In der Samtgemeinde erfiillt Thedinghau-
sen durch sein wirtschaftliches und kleinstadtisches Geprage sowie als Standort zentraler
Einrichtungen die an ein Grundzentrum gestellten Anforderungen. Sie liegt etwa mittig im
Samtgemeindegebiet und wird im Norden von der Weser begrenzt, die in Richtung Achim
auf der Landesstrale 156 gequert werden kann.

Die Urspriinge des Ortes Thedinghausen liegen an der Braunschweiger Stralle im Be-
reich der Eyterquerung. Aber auch die anderen zur Gemeinde gehdrenden Dérfer weisen
frihe urkundliche Erwdhnungen auf.

Diese alten Ortskerne bestimmen auch heute noch im Wesentlichen die Siedlungsstruk-
tur der Gemeinde, denn es befindet sich nur sehr wenig Bebauung in Streulage im Au-
Renbereich. Als Hauptort hat Thedinghausen im Laufe der Zeit die weitest gehenden
Veranderungen erlebt. Im Bereich der HauptdurchgangsstraRen Syker Stral’e, Bremer
Stralte und Braunschweiger Stral3e befinden sich die meisten Infrastruktureinrichtungen
mit Geschaften, Verwaltung der Samtgemeinde und dem zentralen Busbahnhof. Hier hat
sich in den letzten Jahren insbesondere das Angebot an Lebensmittelgeschaften erhoht.
Schwerpunkte der sozialen Infrastruktur haben sich an der Lehmstralie gebildet, wo sich
zu beiden Seiten schulische Einrichtungen befinden, an der Birgerstralle mit einem Al-
tenheim und der Kirche und am Burgplatz mit Kindergarten und Sporteinrichtungen.

Die Entwicklung der Wohnbauflachen hat in der zweiten Halfte des letzten Jahrhunderts
im Bereich PoststralRe und zwischen der Lehm- und Bahnhofstral3e in typischer Einfami-
lienhausstruktur stattgefunden. Die jungste Entwicklung wurde im Bereich ,llimer* begon-
nen, wo nach einem stadtebaulichen Konzept die bauliche Entwicklung zwischen der
LehmstralRe und der Bremer StralRe schrittweise vollzogen wird.

Eine besondere stadtebauliche Situation ist an der Bahnhofstral’e gegeben, wo sich in
enger Nachbarschaft Gewerbebetriebe und Wohnnutzung befinden. In der baulichen
Struktur ist die langgestreckte Entwicklung entlang der Syker Strale auffallig, an der
keine eindeutiges Ende der Ortslage zu erkennen ist. An der Grenze zur Nachbarge-
meinde Emtinghausen befindet sich an dieser Stralle ein Gewerbegebiet.

In den kleineren Orten ist die Uberwiegend landwirtschaftliche Pragung noch gut an der

teilweise prachtigen Gebdudesubstanz ablesbar, auch wenn nicht mehr alle Héfe bewirt-
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schaftet werden und ergéanzende Neubebauung kleinrdumig hinzugetreten ist. In Eil3el

hat dieser Zuwachs am starksten stattgefunden.

9.2 ZIELE DER ORTSENTWICKLUNG

e Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im Hauptort Thedinghausen

e keine bauliche Entwicklung 6stlich der Eyter

e FortfUhrung der wohnbaulichen Entwicklung ,Am llimer®

e FortfUhrung der baulichen Entwicklung sudlich der Bahnhofstralle

e Anpassung an Nutzungswandel von gemischter Nutzung zu Wohnnutzung
e Sicherung der gemischten Struktur in zentralen Lagen in Thedinghausen
e Sicherung der gemischten Struktur in dorflichen Lagen

e angemessene Siedlungserganzung in den kleineren Ortschaften

e Bestandssicherung von Gewerbebetrieben

e Bestandssicherung des Freizeitwohnens an der Weser

Als Hauptort der Samtgemeinde soll Thedinghausen das gréfte Entwicklungspotential
erhalten, denn im Ort sind alle Versorgungsbereiche fur die Bevdlkerung in angemesse-
ner Weise abgedeckt. Aufgrund der eingeschrankten Entwicklungsrichtung an der Eyter
kann die bauliche Entwicklung in der Hauptsache nur nérdlich der Lehmstrae und stid-
lich der BahnhofstralRe erfolgen, damit sich ein abgerundetes stadtebauliches Bild ergibt,
auf Flachen, die den Infrastruktureinrichtungen guinstig zu geordnet sind.

Fur die Flachen ,Auf dem llimer* besteht seit langerem ein stadtebauliches Entwicklungs-
konzept, dass die Gemeinde schrittweise umsetzt. Von einer Sidentwicklung wird (nach
Uberarbeitung des Planentwurfs) abgesehen, da hier der Fortgang der gewerblichen

Entwicklung abgewartet werden soll.

In den einzelnen Ortschaften soll die Moglichkeit zur angemessenen Eigenentwicklung
gegeben werden; dabei werden Lagen bevorzugt, die aufgrund einer bereits vorhande-
nen ErschlieRung glnstig zu bebauen sind.

Bereits vorhandene gewerbliche Entwicklungen sollen gesichert werden, aber es sollen
keine ganz neuen Gewerbestandorte erdffnet werden. Der bereits durch Bebauungsplan
gesicherte Ansatz sudlich der BahnhofstraRe in Ergdnzung der vorhandenen Nutzung
nordlich der BahnhofstralRe wird beibehalten, wobei die Nutzungseinschrankungen hin-

sichtlich der La&rmemissionen wegen der benachbarten Wohnnutzung zu beachten sind.
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9.3 FLACHENKONZEPTION

931 Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung

Flache Thedinghausen 7
Grolie: 15,4 ha (W Darstellung)

Lage: Am llimer

bisherige Darstellung: ~ Wohnbauflache

Die Entwicklung dieses Bereiches zwischen Lehmstralle und Bremer Stralle ist seit lan-
gem Teil der Entwicklungsplanung fur Thedinghausen. Mit der Bebauung wurde in vier
Bauabschnitten an der Lehmstraf3e (Bebauungsplane ,llimer | bis 111“ und ,An der Mihle®)
und an der Bremer StralRe mit einem Abschnitt (Bebauungsplan ,Amtsmiihlenweg“) be-
gonnen. Die Entwicklung sieht eine Ein- und Durchgriinung vor, die zur Gliederung der
zukulnftigen Siedlungsflachen beitragt und die auch im Plan als Griinflache bzw. als Fla-
chen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt wurden. Nach dem stadtebaulichen Konzept soll die verkehrliche
Anbindung im sudlichen Teil Uber die LehmstralRe und im ndrdlichen Teil Uber die Bremer
StralBe erfolgen. Wegen seiner sehr giinstigen Lage im Siedlungsgeflige direkt neben
schulischen Einrichtungen und in der Nahe der Ortsmitte bietet sich die Flache am besten

zur Siedlungsentwicklung an.

Flache Thedinghausen 8
GroRe: 1,5 ha (W Darstellung)
Lage: sudlich der BahnhofstralRe

bisherige Darstellung:  Flache fir Versorgungsanlagen / Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Sidlich der Bahnhofstralle erstreckt sich noch die freie Ackerlandschaft, die aber im
Westen und Osten von Bebauung eingefasst ist. Auch sie weist im Siedlungsgeflge eine
zentrale Lage in der Nahe der Versorgungseinrichtungen auf. Die Flachenanspriche in
diesem Bereich sind aber vielfaltig, da noch Restnutzungen auf Bahngeldande bestehen
und gewerbliche Entwicklungsflachen vorgehalten werden sollen. Diese Gewerbeflachen
sind seit bereits seit einigen Jahren Teil der gemeindlichen Planung, um dem nérdlich der
BahnhofstralRe liegenden Gewerbebetrieb Erweiterungsmaoglichkeiten zu bieten.

Dagegen bildet die vorhandene als Reines Wohngebiet festgesetzte Bebauung Am Hop-
penhof einen anderen Nutzungsansatz fur diesen Bereich, der sich als einschrankender

Faktor fUr die Nutzungsintensitat im geplanten Gewerbegebiet darstellt. Im Bebauungs-
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plan Nr. 19 wurden bei der Festsetzung des Gewerbegebietes Einschradnkungen der zu-
Iassigen Emissionen festgesetzt.

Zwischen dieses so eingeschrankt nutzbare Gewerbegebiet und das Reine Wohngebiet
tritt nun eine Wohnbauflache, das von den bereits vorgenommenen gewerblichen Nut-
zungseinschrankungen profitieren kann. Ein Grinstreifen wird als Puffer zwischengela-
gert, der im weiteren Verlauf um das Gewerbegebiet geflihrt wird. Durch die Wohnbaufla-
chendarstellung, die nach der Uberarbeitung des Entwurfs zur erneuten &ffentlichen Aus-
legung erheblich reduziert wurde, wird die bisher geplante Flache fur eine naturnahe
Regenrickhaltung, die zur Entwasserung des geplanten Gewerbegebietes dienen sollte,
Uberplant. Eine so flachenintensive Entwasserungsldsung soll nun innerértlich nicht mehr
hergestellt werden. Statt dessen kann als eine Mdéglichkeit der Entwasserung der Griin-
streifen um das Gewerbegebiet vorgesehen werden.

Bei der spateren Aufstellung eines Bebauungsplan sind entsprechend der dann gegebe-
nen Planungssituation Immissionsberechnungen anzustellen und die erforderlichen Ab-

stédnde genau festzulegen.

Flache Thedinghausen 5
Grole: 0,9 ha (W Darstellung)

Lage: nordlich der Bremer Stralde

bisherige Darstellung:  Flache fiir die Landwirtschaft

Hier bietet sich die Mdglichkeit ein relativ kleines Baugebiet unabhangig von den oben
genannten grof3en Baugebiet zu realisieren. Die Erweiterung des Siedlungsrandes hat
hier mit der Bebauung ,Am Sande“ bereits begonnen und kann hier mit Anschluss tber

eine Baulilicke an die Bremer Strafe erschlossen werden.

Flache Thedinghausen 9
GroRe: 1,3 ha (W Darstellung)

Lage: westlich Boltenhornstralle

bisherige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

Gemal den Zielen der gemeindlichen Entwicklung wird hier die Moglichkeit genutzt, eine
bisher nur einseitig bebaute Stral’e zur direkten ErschlieBung von Neubauflachen zu

nutzen.
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Abbildung: Thedinghausen
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Flache EiRel 4
GroRe: 0,3 /0,3 ha (W/M Darstellung)
Lage: westlich der EiRReler DorfstralRe

bisherige Darstellung:  Flache fiir die Landwirtschaft

In EiRel hat sich ein vom Hauptort Thedinghausen unabhangiger, kleinerer Wohnstandort
entwickelt, der von der relativen Nahe zu den zentralen Einrichtungen in Thedinghausen
und der gleichzeitig landlichen Lage profitiert. Hier wird eine Stderweiterung vorbereitet,
die noch in die Struktur dieses Dorfes passt und die fiir Bauwillige aus dem Ort angebo-

ten werden soll.

Abbildung: EiRel
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9.3.2 Nutzungswandel im Bestand

Der fruher kleinteilig und dorflich strukturierte Bereich mit alterer Bebauung zwischen
BirgerstraRe und Eyter in Thedinghausen hat sich zu einem Wohngebiet entwickelt, in
dem nur noch vereinzelt nicht stérende, gewerbliche Nutzungen zu finden sind (Flache
Thedinghausen 4 und 6). Daher erfolgt hier eine Darstellung als Wohnbauflache. Im dstli-
chen Abschnitt der LehmstralRe befindet sich neben den schulischen Einrichtungen nur
noch Wohnnutzung, die auch sudlich der Strale bereits so im Bebauungsplan Nr. 23
festgesetzt wurde (Thedinghausen 13). Nordlich der StralRe liegen hinter lockerer Bebau-
ung noch gréRere Freiflachen, die noch in Zusammenhang mit den ehemaligen Hofstel-
len an der Bremer Stralle stehen und fir die der Bebauungsplan Nr. 13 mit Festsetzung
eines Dorfgebietes gilt. In der gemeindlichen Entwicklung bieten sich diese Flachen aber
fur eine weitere Wohnnutzung an, da eine landwirtschaftliche Nutzung an dieser Stelle
kein langfristige Perspektive hat. Es werden daher die bisherige Darstellung von ge-
mischten Bauflachen hier durch eine Darstellung als Wohnbauflache abgelést (Theding-
hausen 12). Bei der baulichen Entwicklung entlang der Bremer Stral3e ortsauswarts hat
sich die dort beabsichtigte Nutzung nicht eingestellt, so dass hier entsprechend der tat-
sachlichen Nutzung eine Wohnbauflachendarstellung erfolgt, die insbesondere die Be-
bauung im Bereich ,Amtsmiihlenweg* betrifft (Thedinghausen 3).

In EiRel soll aufgrund der noch dérflichen Baustruktur und dem Ubergeordneten Charak-
ter der DorfstraRe im unmittelbaren Stralenbereich die gemischte Nutzung entwickelt
werden. In den dahinter liegenden Bereichen hat sich aber zunehmend eine Wohnnut-
zung etabliert, die sich auch noch auf einer kleineren innerértlichen Freiflache fortsetzen
konnte. Fur diese hinteren Bereich wird nun eine Nutzungsanderung zu Wohnbauflachen

dargestellt, die sich an die Darstellungen am Weilddornweg anschlie3t (Ei3el 2).

9.3.3 Sicherung und Entwicklung vorhandener Bebauung

In der Ortslage Thedinghausen selbst befindet sich nur am Ortsrand Richtung Eif3el ein
kleiner Bereich, der in Zusammenhang mit der Ortslage steht, der aber bisher nicht im
Flachennutzungsplan dargestellt war und der nun als gemischte Bauflache aufgenom-
men wird (Thedinghausen 2).

In Westerwisch war dagegen bisher der grofite Teil der Bebauung nicht mit einer Baufla-
chendarstellung versehen. Lediglich der am Adligen Holze gelegene Reiterhof hatte eine
Darstellung als Grunflache erhalten. Von diesem Bereich ausgehend werden dessen
baulich genutzten Bereiche sowie ein Teil der Reitplatze zusammen mit den dazwischen
liegenden Licken nun als gemischte Baufldchen dargestellt. Damit erstrecken sich Bau-
zeilen zu beiden Seiten der Westerwischer StralRe nach Osten, die von einer lockeren
Bebauung nach Norden erganzt wird. Damit wird die zeilenartige Ortslage, die vor allem

nordlich der Strale noch von alter landwirtschaftlicher Bebauung gepragt ist, nun mit
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einer Darstellung als gemischte Bauflache versehen. Die Reitplatze im rickwartigen Be-
reich verbleiben im Plan als Griinflachen. (Westerwisch 1).
Von etwa gleicher Qualitat befinden sich an der Syker Stral3e einige Streckenabschnitte,

die ebenfalls mit in die Darstellung der Bauflachen aufgenommen werden (Westerwisch
3,4 und 5)

Abbildung: Westerwisch
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Zum Dorf EiRRel gehdrt noch eine Gruppe von Gebauden dstlich der Eilleler Dorfstralle,
die bei der baulichen Entwicklung des Dorfes beriicksichtigt werden soll. Hier kann unter
Umstanden in Licken eine Bebauung im Aulenbereich auf der Basis einer Darstellung
von gemischten Bauflachen erfolgen (EiRel 5).

In Lunsen soll kleinrdumig neben der alteren dorflichen Struktur an der Dorfstrale Be-
bauung ermdglicht werden, die nun mit einer Abrundung als gemischte Bauflache darge-

stellt wird (Lunsen 2).

Abbildung: Lunsen
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Auch in Dibbersen waren bisher nicht alle Teile des Ortes entsprechend ihrer baulichen
Pragung im Flachennutzungsplan wiedergegeben, so erfolgen nun gewisse Erganzungen
am Ortsrand und an der Dibberser Dorfstral3e (Dibbersen 5 und 6). Erganzt werden soll
die Bebauung durch einige Lickenschlisse am nordlichen Ortsausgang, fir die nun eine

gemischte Baufldchendarstellung erfolgt. (Dibbersen 1)
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Abbildung: Dibbersen

In der Genehmigung des Flachennutzungsplanes von 1978 war der Teilplan 6, auf dem
auch Horstedt abgebildet war, von der Genehmigung durch die Bezirksregierung ausge-
nommen worden, so dass bislang fir das Dorf Horstedt keine wirksame Darstellung im
Flachennutzungsplan vorlag. Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan wird diese
Situation nun bereinigt, in dem die Dorflage mit einer Erganzungsflache sudlich der Dorf-

stralle als gemischte Bauflache dargestellt wird (Horstedt 1).
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Abbildung: Horstedt
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9.34 Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen

Da der Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung in der Samtgemeinde im Gewerbege-
biet der Mitgliedsgemeinde Morsum stattfinden soll, findet in der Gemeinde Thedinghau-
sen im Wesentlichen eine Bestandsiberplanung vorhandener Gewerbebetriebe statt.
Dabei liegt der Schwerpunkt in der Ortslage Thedinghausen an der BahnhofstralRe, wo
auch seit einiger Zeit Erweiterungsflachen fir den sonst beengten Standort bereit gehal-
ten werden. (Gewerbeflachen 8/9).

Des weiteren befindet sich ein gewerblicher Schwerpunkt an der siidlichen Syker StralRe
an der Grenze zur Nachbargemeinde Emtinghausen, wo dieser Gewerbestandort zum
Anlass genommen wurde die Darstellung von gewerblichen Bauflachen an der Gemein-
degrenze in Emtinghausen beizubehalten. Dazu kommen kleinere Standorte an der
Bahnhofstrae und an der Syker Stral3e.

Die vorhandenen Betriebe am ehemaligen Bahnhof Dibbersen sollen an diesem Standort
auf einer ca. 10 ha groflen gewerblich genutzten Flache gesichert werden. Daflr wird die

Darstellung gewerblicher Bauflachen erweitert (Gewerbeflache 5)
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10 SONDERBAUFLACHEN

10.1 WINDENERGIE

Die Samtgemeinde hat flr den bisher wirksamen Flachennutzungsplan durch das 50.
Anderungsverfahren Sonderbauflachen fiir Windenergieanlagen im Samtgemeindegebiet
mit dem Ziel der Ausschlusswirkung gem. § 35 Abs. 3 BauGB, dargestellt. Durch die 52.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Sonderbauflachen fir Windenergiean-
lagen noch um eine textliche Darstellung ergénzt, die besagt, dass die Gesamththe der
Windenergieanlagen im Bereich Beppener Bruch die Héhe von jeweils 120 m Uber der
malfdgeblichen Gelandeoberflache gem. § 16 NBauO nicht tiberschreiten darf; in Blender

darf die Gesamthdhe der Windeenergieanlagen 100 m nicht Gberschreiten.

Die Abgrenzung dieser seit September 2003 wirksamen Darstellungen und die textliche
Darstellung wurden bei der Neuaufstellung unverandert Gbernommen. Neben den Dar-
stellungen der Sonderbauflachen wurden Darstellungen fiir Flachen fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Fla-

chennutzungsplan aufgenommen.

10.2 CAMPING

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen werden vier Campingplatz-
gebiete als Sondergebiete dargestellt. Hierbei handelt es sich um den Campingplatz ,Bol-
lerholz“ in der Gemeinde Riede, zwei Campingplatze in der Gemeinde Thedinghausen,
nordlich der Ortschaft Horstedt und ein Campingplatz in der Gemeinde Morsum im Be-

reich ,Am Streek".

Bei diesen vier Campingplatzen an der Weser handelt es sich um bestandsgeschitzte
Platze, die schon vor dem in Krafttreten der Niedersachsischen Bauordnung im Jahre
1974 vorhanden waren. Auf Grundlage der damaligen Rechtslage verfliigen diese Cam-
pingplatze Uber ein rechtliche Absicherung in Form einer so genannten Lagerordnung.
Eine weitere wichtige Voraussetzung fiir den Weiterbestand der Campingplatze ist eine

geordnete Schmutzwasserentsorgung beispielsweise tiber Sammelgruben.

Aus Sicht der Regionalplanung ist es nicht zulassig, die Sonderbauflache bis an die Ufer-
linie zu ziehen, da die Ufer frei zuganglich sein missen. Aus diesem Grund werden die
Flachen zwischen dem Sommerdeich und der Uferlinie nicht als Sonderbauflachen dar-

gestellt.
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Sudlich der Ortslage von Horstedt befindet sich eine Grinlandflache, die in den Winter-
monaten als Winterstellplatz fir Campingwagen genutzt wird. Da es sich hier um eine
dauerhafte Einrichtung handelt, die von den Betreibern der Horstedter Campingplatze
bereitgestellt wird, soll dieser Bereich nunmehr als Sondergebiet ,Winterstellplatz“ darge-
stellt werden. Bei den (brigen Platzen wird die Winterunterbringung nicht fest organisiert,

so dass eine Flachendarstellung nicht erforderlich ist.

10.3 SONSTIGE SONDERGEBIETE

Die Darstellungen zu den sonstigen Sondergebieten wie

- Einzelhandel an der Braunschweiger Straf3e, Thedinghausen
- Einzelhandel an der Syker Stralle, Thedinghausen

- Schutzenplatz, Thedinghausen

- Reiten und Pferd, Thedinghausen

- Tennisplatz, Emtinghausen

- Reiten, Emtinghausen

- Schitzenhalle, Intschede

- Winterliegeplatz, Intschede

- Hochseilgarten

wurden bis auf die das Sondergebiet ,Reiten in Emtinghausen (siehe oben) , das Son-
dergebiet ,Winterliegeplatz® in Intschede sowie die beiden ,Hochseilgarten® aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan einschlieBlich der abgeschlossenen Anderungs-
verfahren Gbernommen.

Ostlich der Ortslage von Intschede befindet sich eine Grinlandflache, die in den Winter-
monaten als Winterliegeplatz fiir Boote genutzt wird. Da es sich hier um eine dauerhafte
Einrichtung handelt, soll dieser Bereich nunmehr als Sondergebiet ,Winterliegeplatz*
dargestellt werden.

Bei den ,Hochseilgarten“ handelt es sich um Sondernutzungen in der Gemeinde The-
dinghausen am Erbhof. An zwei Stellen (kleines Waldstiick unmittelbar am Erbhof, freie
Flache im sog. Baumpark) soll die Méglichkeit einer besonderen Freizeithutzung gegeben
werden, die privat betrieben, der Ertichtigung im Freien an speziell entwickelten Holzge-
risten mit Seilverbindungen dient. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Anlagen er-
folgt nur eine punktuelle Darstellung, die auch mit der jeweiligen Grundnutzung Wald
bzw. Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft vereinbar ist.
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11 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

11.1 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

In diesem Kapitel wird zunéchst kurz die Landwirtschaft aus Sicht des Landkreises Ver-

den skizziert, bevor die Situation in der Samtgemeinde dargelegt wird.

Die Landwirtschaft mit ihren vielfaltigen wirtschaftlichen, sozialen und landeskulturellen
Funktionen soll als leistungsfahiger, existenzsichernder und wettbewerbsfahiger bauerlich
strukturierter Wirtschaftszweig erhalten, geférdert und entwickelt werden. (vgl. RROP
1997, S. 91).

Stadtebauliche MaBnahmen koénnen fir die wirtschaftende Landwirtschaft vielfach
nachteilige Folgewirkungen mit sich bringen; sie sind deshalb mit den Belangen der
Landwirtschaft abzustimmen. Insbesondere sind dabei die landwirtschaftlichen Emissio-
nen zu berlcksichtigen. Die Ausweisung von neuen Wohngebieten in den agrarisch ge-
pragten Ortsteilen darf nicht die Lebens- und Entwicklungsfahigkeit landwirtschaftlicher
Betriebe beeintrachtigen. Dies gilt aber auch insbesondere fir Dorf- und Streulagen mit
landwirtschaftlichen Betrieben. Deshalb ist von immissionsempfindlichen Nutzungen ein

ausreichender Abstand zu den landwirtschaftlichen Betrieben einzuhalten.

Im landlichen Raum ist es vor allem wichtig, dass fir die Bevdlkerung auf dem Lande
Arbeitsplatze gesichert bleiben, und zwar durch die verschiedenen Formen von landwirt-
schaftlichen Haupt-, Zu- und Nebenerwerbsbetrieben. Die nachfolgende Tabelle verdeut-
lich den Strukturwandel in der Landwirtschaft im Landkreis Verden in den Jahren 1999
bis 2003. In nur vier Jahren nahm die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe um ca. 31 %

ab. Rund die Halfte der Betriebe werden im Nebenerwerb bewirtschaftet.

Tabelle: Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe im Landkreis Verden

Insgesamt Haupterwerb Nebenerwerb
1995 1591 696 895
1999 1268 537 620
2003 1098 490 540

(Quelle: Nds. Landesamt fiir Statistik)

Der aufgezeigte Strukturwandel in der Landwirtschaft ist derzeit in sehr starkem Malde
abhangig von den agrarpolitischen Rahmenbedingungen. Bei den tendenziell ungunsti-
gen Einkommensentwicklungen erfolgt ein sich fortsetzender Ausstieg aus der Landwirt-
schaft. Aus diesem Grunde ist mit einer weiteren Abnahme der Anzahl der landwirtschaft-

lichen Betriebe zu rechnen. Die in der Vergangenheit erkennbare Tendenz der durch-
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schnittlichen Grélle der Betriebe und der Anteil der landwirtschaftlich genutzten Flache

der gréReren Betriebe wird in diesem Rahmen zu gréReren Betriebseinheiten fuhren.

Die Entwicklung der Dorfer und Streulagen von ehemals landwirtschaftlich gepragten
Ortslagen zu Wohnstatten auRerlandwirtschaftlicher Personen hat flir die verbliebenen
landwirtschaftlichen Betriebe einschneidende Folgen. Die Entwicklung der letzten Jahre
zeigt eine erhebliche rechtliche Verscharfung im Bereich des Immissionsschutzes. Zwar
geniellen diese Betriebe in ihrer Form bzw. in ihrem genehmigten Bestand Bestands-
schutz, fir diese Betriebe ist aber haufig aus immissionsschutzrechtlichen Griinden eine
Expandierung im Bereich der Tierhaltung nicht mehr mdglich. Dies gilt es im Rahmen der
Bauleitplanung zukiinftig verstarkt zu berlicksichtigen; die verbleibenden landwirtschaftli-

chen Betriebe sind - soweit erforderlich - durch ausreichende Abstande zu sichern.

In der Samtgemeinde Thedinghausen stellt sich die Situation der Landwirtschaft wie folgt
da. Von den 15.190 ha Flache in der Samtgemeinde Thedinghausen entfallen 82,6 % auf

landwirtschaftliche Flache.

In der Samtgemeinde Thedinghausen waren 2003 nach den Angaben des Niederséachsi-
schen Landesamtes flr Statistik (NLS) 260 landwirtschaftliche Betriebe tatig, von denen
106 im Haupterwerb und 137 im Nebenerwerb bewirtschaftet wurden. 1999 wurden noch
301 fur die Gesamtzahl angegeben, von denen 126 im Haupterwerb und 159 im Neben-

erwerb betrieben wurden. Dies entspricht einen Rickgang um ca. 14 % in vier Jahren.

Tabelle: Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe in der Samtgemeinde Thedinghausen

Insgesamt Haupterwerb Nebenerwerb
1999 2003 1999 2003 1999 2003
Blender 75 67 34 31 41 35
Emtinghausen 56 51 24 20 32 28
Morsum 60 52 22 18 29 26
Riede 57 46 24 17 30 27
Thedinghausen 53 44 22 20 27 21
Summe
Samtgemeinde 301 260 126 106 159 137

(Quelle: Nds. Landesamt fiir Statistik)

Wahrend die Grofle der landwirtschaftlich genutzten Flache sich kaum verandert, nimmt
die Zahl der Betriebe stark ab. Dieser Trend ist ebenso in Niedersachsen auszumachen.
Durch leer stehende Hofanlagen oder nur noch zu Wohnzwecken genutzte Hofstellen

sind diese Entwicklungen auch im Ortsbild abzulesen.
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Der grofite Teil des Gemeindegebietes wird also landwirtschaftlich genutzt und im gemaf
§ 35 BauGB privilegierten AuRenbereich befinden sich auch vielfach die Hofstellen oder
Stallanlagen mit intensiver Tierhaltung. Bei ihrer Planung beansprucht die Samtgemeinde
Thedinghausen nur im erforderlichen Umfang landwirtschaftliche Flachen fiir andere Nut-
zungen. Fur die Ausweisung von Wohnbauflachen besteht weiterhin Bedarf und bei der
Ausweisung von gewerblichen Bauflachen hat die Samtgemeinde eine regionale Pla-

nungsaufgabe zu erflllen.

Umgekehrt muss die Samtgemeinde Thedinghausen bei Planungen die vorhandenen
landwirtschaftlichen Immissionen aus emittierenden Anlagen der Umgebung berticksich-
tigen. Zwar kann die Art der geplanten Nutzung in den Grundziigen auch in immissions-
vorbelasteten Umgebungen als Zielsetzung der gemeindlichen Entwicklung dargestellt
werden, aber im weiteren Planungsverfahren ist zu klaren, ob die geplante Nutzung im
vollen Umfang mit den Immissionen vereinbar ist oder ob Immissionsbeschrankungen in

der geplanten Nutzung zu bertcksichtigen sind.

Die Samtgemeinde Thedinghausen ist bestrebt, vorhandene Gemengelagen von Konflik-
ten so weit wie moglich zu befreien bzw. solche Konflikte nicht durch die Planung hervor-
zurufen. Bei den bestehenden Gemengelagen ist dabei je nach ortlicher Entwicklungs-
richtung in der planerischen Abwagung der ein oder anderen Nutzung der Vorrang zu
geben. Dann besteht zwar fir die Nutzung, deren Belange zurlickgestellt werden mus-

sen, noch Bestandsschutz, aber die Entwicklungsmoglichkeiten werden eingeschrankt.

In den Ortslagen kdénnen bei Planungen fir Wohnbebauung Konflikte mit vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieben auftreten. Die Bereiche, die in der Samtgemeinde noch
eine stark dorfliche gemischte Struktur aufweisen, werden im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflachen ausgewiesen. Hier soll die Wohnnutzung nicht dominieren, son-

dern ein Teil verschiedener Nutzungen sein.

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung schlagt die Samtgemeinde Thedinghausen
also mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes keinen grundsatzlich neuen
Planungskurs ein, sondern stiitzt die landlichen Ortschaften in der Eigenentwicklung, in
einer zumeist gemischten Struktur, oder erganzt die Wohnbauflachen an mdglichst kon-

fliktfreien Standorten.
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11.2 FLACHEN FUR WALD

Das Regionale Raumordnungsprogramm trifft Gber die Waldflachen im Landkreis Verden
folgende Aussagen: Der Landkreis Verden ist mit 11,6 % Waldanteil unterdurchschnittlich

bewaldet, wobei die westlichen und nordlichen Kreisteile besonders waldarm sind.

Nach § 2 des Niedersachsischen Waldgesetzes ist Wald jedes mit Waldbaumen bestock-

te Grundstlick. Zum Wald gehéren auch

- Waldstlcke, die voribergehend unbestockt sind (Blélen)

- Wege, Schneisen, Holzlagerplatze, Wildacker und &hnliche unbestockte Grundsti-
cke, die mit einem Wald verbunden sind und seiner Bewirtschaftung dienen, sowie

Parkplatze, Spielplatze und Liegewiesen fiir die Besucher des Waldes,

- Moore, Heiden, sonstige ungenutzte Landereien und Gewasser, die mit einem Wald

zusammenhangen und natlrliche Bestandteile der Waldlandschaft sind.

Im Flachennutzungsplan wurde auf Grundlage der Biotoptypenkartierung zum Land-
schaftsrahmenplan (2003) der dort erfasste Waldbestand als Flache fur Wald dargestellt.

Der Wald soll wegen seiner wichtigen 6kologischen Funktionen, seines volkswirtschaftli-
chen Nutzens und seiner Bedeutung als Erholungsraum in seinem Bestand erhalten und
entwickelt sowie vor nachteiligen Einwirkungen bewahrt werden. Der Waldanteil soll ins-
besondere in waldarmen Gebieten und dichter besiedelten Gebieten vermehrt werden.
(RROP 1997, S. 97) Dazu sind im RROP ,Gebiete zur VergréRerung des Waldanteils“ als
Ziele der Raumordnung (RROP 1997, Ziffer 3.3 D 08) ausgewiesen.

Die Samtgemeinde berlicksichtigt diese Ziele der Raumordnung bei ihren Planungen zur
Landschaftsentwicklung in den Entwicklungsrdumen Nr. 11 ,Bereich westl. des Blanken
Waters Wiesengraben bis Gemeindegrenze®, Nr. 17 ,Bereich zwischen Beppen und
Einste“ und Nr. 13 ,Bereich Adliges Holz, Donnerstedt, Felde®, wo die VergréRerung des
Waldanteils zu den jeweiligen Zielsetzungen gehért. Im Rahmen der Bauleitplanung kann
diese Zielsetzung als Kompensationsmaf3nahme in den entsprechenden Suchraumen
umgesetzt werden, wenn dies zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen nach
Lage, Art und Umfang geeignet ist. Im Flachennutzungsplan sind keine Darstellungen
getroffen worden, die der Verwirklichung des Ziels ,VergroRerung des Waldanteils* ent-

gegenstehen.

Die im RROP vorgesehene VergroRerung des Waldanteils im Bereich sidostlich des

Adligen Holzes wird allerdings von der Samtgemeinde wegen der isolierten Lage und

Samtgemeinde Thedinghausen,
Flachennutzungsplan

pk plankontor stadtebau gmbh




Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald 115

Abgrenzung und der dort befindlichen Gartenbaunutzung an der Kreisstrafde 60 nicht
angestrebt. Die im Siudosten des Adligen Holzes eines Gebietes zur VergroRerung des
Waldanteils wird von der Samtgemeinde nicht Gbernommen, da der Samtgemeinde hier
der Erhalt und die Sicherung der gartnerischen Betriebe, die hier mit hohem Aufwand
betrieben werden, zur Unterstlitzung der ortlichen Wirtschaft im Vordergrund steht. Die
Betriebe sind aufgrund der in die Flachen geleisteten Investitionen standortgebunden und
konnten nur mit groRem Aufwand zugunsten einer Waldentwicklung verlagert werden.
Die vorgenommene Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft widerspricht den Zie-
len der Raumordnung hier auch nicht grundsatzlich, da Waldanpflanzungen madglich blei-

ben.
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12 FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

In den Flachennutzungsplan wurden bis auf eine Ausnahme Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft darge-
stellt, die in vorangegangenen Einzelplanungen entwickelt wurden. Die dazu genannten

Zielsetzungen sollen auch zukunftig fir die dargestellten Bereiche gelten.

FlachenméaRig am gréRten sind hier die Bereiche, die aus der 50. und 52. Anderung des
Flachennutzungsplanes hervorgegangen sind. Mit diesen Anderungsplanungen wurde
die Errichtung von Windenergieanlagen im Samtgemeindegebiet geordnet. Fir die durch
die Realisierung dieser Planungen zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und den daher erforderlichen Kompensationsmaflnahmen wurden Fla-
chen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt, in denen solche MalRnahmen durchgefiihrt werden sollten. Die
Flachen liegen in den Mitgliedsgemeinden Blender, Morsum und Thedinghausen und

wurden unverandert aus den vorangegangenen Planungen ibernommen.

In der Gemeinde Blender wurden in Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 12 und der damit verbundenen Flachennutzungsplandnderung verschiedene
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft geplant. Diese Darstellungen an der Blender Emte werden in die Neuauf-

stellung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

In der Gemeinde Thedinghausen wurden bei der stufenweise Entwicklung des Baugebie-
tes ,llimer“ AusgleichsmaflRnahmen entsprechend des stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes angelegt, die zunachst am Rande der Neubaugebiete liegen, aber bei vollstandi-

ger Bebauung der Flache ein Durchgriinung des Gebietes ergeben.

Eine neue Planung zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist in der Gemeine The-
dinghausen vorgesehen, wo ein Bereich in der Nahe des Erbhofes als sog. ,Poolflache*
entwickelt werden soll, d.h. die hier durchgeflihrten MaRnahmen zur Verbesserung des
Naturhaushaltes kénnen auf zukinftige Planungen und deren Kompensationsbilanzie-
rung angerechnet werden. Es soll eine Gesamtgestalt als ,Baumpark® entstehen, fur das

die Gemeinde ein Konzept zur Umsetzung entwickelt hat.
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13 SUCHRAUME FUR KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Aufgabe der Bauleitplanung ist es nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundsticke in den Stadten und Gemeinden nach Mallgabe des Baugesetzbuches
vorzubereiten und zu leiten. Es gehort zu den Grundséatzen der Bauleitplanung, dass die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaus-
halts, des Wassers, der Luft, des Bodens, des Klimas sowie die Landschaft zu beriick-

sichtigen sind.

Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist unter Anwendung der
Eingriffsregelung im Rahmen der Abwagung zum Flachennutzungsplan zu entscheiden.
§ 1a BauGB bestimmt im Einzelnen, nach welchen Grundsatzen umweltschitzende Be-

lange in der Abwagung zu bertcksichtigen sind.

Im zur Begriindung gehérenden Umweltbericht (Kapitel 18) wird das Ergebnis der Um-
weltprifung beschrieben, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
bedingt durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ermittelt und bewertet wer-

den.

Der Ausgleich von erheblichen Beeintréachtigungen soll durch geeignete MaRnahmen im
Gebiet der Samtgemeinde erfolgen. Im Rahmen des Landschaftsplanes werden entspre-
chend des Zielkonzeptes fur den Naturschutz und die Landschaftspflege geeignete Ent-
wicklungsraume und entsprechende Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafl3nahmen be-

nannt.

Diese landschaftsplanerischen Zielsetzungen wurden fiir die vorbereitende Bauleitpla-
nung herangezogen, um Suchrdume fur Kompensationsmallhahmen zu bilden und diese
mit einem besonderen Planzeichen darzustellen, dass die Darstellung Flachen fir die
Landwirtschaft und Wald tberlagert.

Nachfolgend sind die 18 Landschaftsentwicklungsraume jeweils unter Nennung der we-
sentlichen landschaftsplanerischen Zielsetzung aufgefihrt, in denen die Kompensati-
onsmalnahmen mdoglichst durchgefiihrt werden sollen. In der tabellarischen Aufstellung
der einzelnen Eingriffsflachen im Umweltbericht erfolgt die Zuordnung der Eingriffsflachen
zu den jeweiligen Landschaftsentwicklungsrdumen. In der Regel sollten sich Eingriffs-
und Kompensationsflache im gleichen Landschaftsraum befinden. Ausnahmen von die-
ser Regel sind bei entsprechender Begriindung méglich. In der folgenden Karte sind die

Suchraume fir KompensationsmalRnahmen dargestellt.
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Tabelle: Suchrédume
Nr. | Bezeichnung Entwicklungsziele EntwicklungsmafRnahmen
1 Weserufer Weichholzaue Eigenentwicklung als Weichholz-
aue unter Bericksichtigung der
Anforderungen des Hochwasser-
schutzes
2 ubrige AuRendeichsflachen | Dauergriinland, Weich- und | Umwandlung von Acker in Dau-
an der Weser Hartholzaue, Steinkauzle- | ergriinland, Pflanzung und Erhalt
bensraum von Kopfbdumen, Entwicklung
von Auwaldbereichen
3 LSG Heckengebiet Riede — | Kleinteilig gegliederte He- | Erhalt, Erganzung und Pflege des
Horstedt ckenlandschaft Heckenbestandes
4 Eyter Naturnaher Flusslauf Renaturierung, Herstellung von
Retentionsflaichen und Réhricht-
bestanden durch Quer-
schnittsaufweitung
5 Erbhof und Umgebung Parklandschaft Landschaftsgestaltung durch
Baumpark
6 Holtorf — Landwehr Durch Geholzstrukturen | Landschaftsgliederung durch
gegliederte Agrarlandschaft | Gehdlzpflanzung, Gewasser-
mit naturnahen Gewéassern | randstreifen
7 Blender See Naturnahes Altwasser Sicherung und Verbesserung der
Biotopqualitat u. a. als Fleder-
maushabitat
8 sudlich Oiste Von naturnahen Gehdlz- | Biotopvernetzung durch partielle
strukturen durchwirkte Ag- | Nutzungsextensivierung und
rarlandschaft, Steinkauzle- | Gehdlzpflanzung, extensiver
bensraum Obstbau, Kopfbaume
9 Bereich zwischen Eyter und | Reichhaltig mit Gewassern | Biotopvernetzung z. B. durch
Alter Eyter einschliellich | und Gehdlzen strukturierte | Gewasserrandstreifen, Gehdlz-
der Randbereiche Wiesenlandschaft reihen oder partielle Nutzungs-
aufgabe
10 | An der Schwarmer Grenze |Mit Geholzen strukturierte | Ergdnzung des Landschaftsin-
Agrarlandschaft ventars durch Gehdlzpflanzung z.
B. an Wegen oder Gewassern
11 Bereich westlich des Blan- | Mit Geholzen strukturierte | Biotopvernetzung z. B. durch
ken - Waters Wiesengraben | Agrarlandschaft Gewasserrandstreifen oder Ent-
bis Gemeindegrenze wicklung von Gehdlzinseln.
Aufforstung/Neuanlage Wald
12 | Bahlum Mit Geholzen strukturierte | Biotopvernetzung z. B. durch
Agrarlandschaft Gewasserrandstreifen oder Ent-
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wicklung von Gehdlzinseln. Auf-

forstung/Neuanlage Wald

13 |Bereich Adeliges Holz, | Mit Gehdlzen strukturierte | Entwicklung zusatzlicher Wald-
Donnerstedt, Felde Agrar- und Baumschulland- | bestdnde und Erganzung der
schaft Geholzstrukturen in der Land-
schaft
14 | Bruchschlage Mit Geholzen strukturierte | Biotopvernetzung z. B. durch
Agrarlandschaft Gewasserrandstreifen, Entwick-
lung von Feldgehdlzen oder
Baumreihen
15 | Landwehr - West Bedingt naturnahes Fliel3- | Renaturierung und Aufweitung
gewasser mit Gehdlzsaum |des Gewassers, Anlage von
Gewasserrandstreifen
16 | Landwehr — Ost Bedingt naturnahes Fliel- | Renaturierung und Aufweitung
gewasser mit Gehdlzsaum |des Gewassers, Anlage von
Gewasserrandstreifen
17 | Biotopvernetzungsgebiet Mit Gehdlzen und Gewas- | Herstellung weiterer Trittsteinbio-
zwischen  Beppen und | sern reichhaltig strukturierte | tope durch  Eigenentwicklung
Einste Agrarlandschaft oder Anpflanzung, Pflanzung von

Gehdlzreihen an Wegen, Gewas-
serrandstreifen und Renaturie-
Auffors-

rung der Landwehr.

tung/Neuanlage Wald

18 | Einste — Holtum Ortsrandsituation mit Kopf- | Ortsrandgestaltung mit Obstwie-

baumen und Obstwiesen, | sen, Landschaftsgliederung mit

Steinkauzlebensraum Kopfbdumen und Baumreihen,

Biotopvernetzung

In diesen dargestellten Flachen bietet sich die Méglichkeit fir spatere Planungen geeig-
nete Aufwertungseffekte flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erreichen, die
durch ihre Orientierung am jeweiligen Zielkonzept des Suchraumes dessen Entwick-

lungsbedurfnis entsprechen, auch wenn diese nur punktuell durchgefihrt werden.

Die Suchraume fir die Durchfiihrung der erforderlichen Kompensationsmafinahmen wur-
den sehr groRziigig dargestellt, um eine mdglichst hohe Flexibilitat bei der Auswahl von
MaRnahmenflache zu gewinnen. Die vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung soll hier
beibehalten werden und die Belange der Landwirtschaft sollen bei der Standortwahl be-
ricksichtigt werden. Dazu gehért z. B. auch die Berlicksichtigung der flr die Landwirt-

schaft besonders wertvollen Flachen. Die Umsetzung der Malinahmen kann nur einver-
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nehmlich mit den betroffenen Landwirten erfolgen. In Einzelféllen kann es in Absprache

zur Beendung von landwirtschaftlichen Nutzungen kommen.

Die Gemeinden sind auch nicht auf einzelne bestimmte Flachen zur Umsetzung ange-
wiesen, da im Suchraum verschiedene Mdoglichkeit zur Realisierung bestehen werden.
Diese Flexibilitat ist wichtig, um die Art der Mallnhahmen am entsprechenden Ausgleichs-

erfordernis ausrichten zu konnen.

Da die konkret rechtskraftigen Bauvorschriften erst auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung ergehen, muss dieser nachgeordneten Planungsebene in der Regel auch die
Konkretisierung der Maflinahmen zur Vermeidung und Kompensation von erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes vorbehalten bleiben.
Standort und Art der MalRnahmen werden dann im Rahmen der Bauleitplanung im erfor-

derlichen Umfang von den Gemeinden geplant und beschlossen.

Sollten Kompensationsmalinahmen in andern Planungszusammenhangen erforderlich
werden (z.B. Planfeststellungsverfahren) oder sollen auf Initiative von Vereinen oder Ver-
banden Verbesserungen des Naturhaushaltes durchgefiihrt werden, so kann die Be-
schreibung der Suchrdume auch diesen Vorhaben dienen. Ein solches Angebot, das
insbesondere auch im Einklang mit den Belangen der Landwirtschaft steht, bietet der
Samtgemeinde einen ausreichenden Rahmen fir ihr weiteres Handeln im Bereich Be-

ricksichtigung der Belange von Natur und Landschaft.

Samtgemeinde Thedinghausen,
Flachennutzungsplan

pk plankontor stadtebau gmbh




Suchraume fiir Kompensationsmaflinahmen 121

Abbildung: Suchrdume fur KompensationsmafRnahmen
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14 SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR,
FLACHEN FUR GEMEINBEDARF UND OFFENTLICHE
GRUNFLACHEN

Flachen fur Gemeinbedarf

Flachen fir Gemeinbedarf werden in der Samtgemeinde fiir schulische Zwecke, fur Kin-

dergarten, Sportanlagen sowie fir kirchliche Zwecke dargestellt.

Die grote schulische Anlage befindet sich in der Gemeinde Thedinghausen zu beiden
Seiten der LehmstralRe. Hier bietet sich den Kindern, die Mdéglichkeit die Grund-, Haupt-
oder Realschule zu besuchen. In diesem Bereich befinden sich auch gréere Sportstat-
ten. In Riede, Morsum und Blender sind weitere Grundschulen vorhanden. Ein regelma-
Rig verkehrender Schulbusverkehr transportiert die Kinder, die in gréRerer Entfernung zu
den Schulen wohnen, sicher zu den Bildungseinrichtungen.

Weiterfiihrende Schulen stehen in Achim und Verden zur Verfiigung und sind mit &ffentli-
chen Nahverkehrsmitteln zu erreichen.

Gemeindliche Kindergarten befinden sich in Riede, Emtinghausen, Thedinghausen, Mor-

sum, Wulmstorf und Blender.

Kirchen mit Pfarramtern der ev.-luth. Glaubensgemeinschaft befinden sich in Theding-
hausen, Blender, Lunsen und Riede.

Fir Verwaltungszwecke sind die Gebdude an der Braunschweiger Stralle in Thedinghau-
sen dargestellt. In den anderen Mitgliedsgemeinden sind die Gemeindeverwaltungen in

kleineren Blrgerburos untergebracht.

Als Gemeinbedarfseinrichtung fiir altere Birger und pflegebedirftige Personen ist in

Thedinghausen das Kreisalten- und Pflegeheim vorhanden.

In der Gemeinde Blender befindet sich an der Landesstralle 203 Einmindung Twacht-
weg die alte Muhle, deren Gelande die Gemeinde erworben hat, um hier Mdglichkeiten
fir eine gemeinschaftliche Nutzung zu bieten, die von Vereinen oder zu Veranstaltungen
wahrgenommen werden kénnen. Auch soll die Feuerwehr von Blender hier ihren neuen

Standort erhalten.

Grinflachen

Als Grunflachendarstellung sind die vorhandenen Sportflachen dargestellt worden, fur die
in Riede am Platz Segelhorst eine Erweiterung bertcksichtigt wurde. Auch die Erweite-
rungsabsichten in Blender am Lahwischenweg sind im Plan aufgrund einer vorherigen

Anderungsplanung aufgenommen worden. Anderer Erweiterungsbedarf wurde in den
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Grinflachen

einzelnen Mitgliedsgemeinden weder flir den schulischen noch fiir den Bedarf durch
Sportvereine gesehen.

Auch die Flachen der Friedhdfe sind in ausreichendem Umfang dargestellt und im Ver-
gleich zur bisherigen Flachennutzungsplanung wurden keine Erweiterungen vorgenom-
men.

Neben Flachen mit diesen beiden Nutzungszwecken wurden weitere Griinflachen darge-
stellt, die der stéadtebaulichen Gliederung in den Orten dienen sollen. So wurden in Mor-
sum und Intschede bereits ,griine Inseln® bauleitplanerisch vorbereitet. Bei den grof3en
Neubauflachen in Thedinghausen Am llimer und im sudlichen Morsum sind auch bereits
auf der Ebene der vorbereitenden Planung Grinflachen dargestellt worden, die einen
Umfang haben, der auch auf der Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes zu erken-
nen ist. In kleinerem Umfang sind solche Grlinziige auch in Beppen, in Thedinghausen
sudlich der Bahnhofstralde und im Gewerbegebiet Emtinghausen eingeplant. Eine Berei-
cherung der Siedlungsstruktur stellt schon jetzt die Parkanlage hinter dem Rathaus in
Thedinghausen dar. Es ist allerdings beabsichtigt auch die anderen Neubaugebiete mit
Ein- und Durchgriinungen zu versehen, die entlang von offentlichen Wegen oder als 6f-
fentliche Spielplatze hergestellt werden konnen. Diese Planungen sind aber erst in der
nachsten Planungsebene zu lokalisieren.

Im Bereich des Weserwehres Intschede/Daverden soll die Aufstellung von mobilen Toilet-
tenwagen mit Umkleidemdglichkeiten in den Sommermonaten erméglicht werden. Durch
die dort genehmigten Stege und den damit verbundenen Bootsverkehr besteht ein Bedarf

an sanitaren Einrichtungen an diesem Abschnitt der Weser. Die Entsorgung erfolgt Gber

Sammelgruben Sammeltanks®.

*geéndert gem. Bescheid des Landkreises Verden vom 21.07.2006 (Az.. 63-61 70 / The — Neu).
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15 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR, FLACHEN FUR
VER- UND ENTSORGUNG

Das Samtgemeindegebiet wird von mehreren Leitungen von Uberdrtlicher Bedeutung

gequert, die in den Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen werden.

Folgende Leitungen und Richtfunktrassen wurden in der Plan Gbernommen; die erforder-
lichen Abstande und weitere, notwendige Angaben sind - sofern bekannt - in der nachfol-

genden Tabelle eingetragen. Leitungen mit nur értlicher Bedeutung werden im Plan nicht

dargestellt.
Tabelle: Leitungen/Trassen und einzuhaltende Schutzabstéande

Trager Leitungsart erforderliche

Schutzstreifen,
(beidseitig)

Avacon elektrische Leitung

EWE 20 kV Freileitung

Erdgashochdruckleitung

vodafone Richtfunkstrecken

Wintershall/Wingas Erdgasfernleitung RHG 40m
e-plus Richtfunkstrecken

Wasserversorgung Wasserleitungen

Syker Vorgeest

Wasserversorgung Wasserleitungen

Landkreis Verden

swb Norvia Hausgasleitungen

e-on 220 kV Leitung 30,0m

110 KV Leitung 250m

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt Gber die Avacon (Betriebsabteilung Syke) und in

Teilbereichen der Samtgemeinde auch lber die EWE.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber die swb Norvia.

Das Gebiet der Samtgemeinde Thedinghausen wird z. T. von den Erlaubnisfeldern Achim

- mit den Teilgebieten "Barrien" (von Rautenkranz Exploration und Produktion GmbH &

Samtgemeinde Thedinghausen,

Flachennutzungsplan
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Co. KG, Celle) und "Emtinghausen" (Wintershall AG) - und Thedinghausen der Winters-
hall AG, Erdolwerke, tGberdeckt. Hierbei handelt es sich um 6ffentlich-rechtlich verliehene

Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (Erdol, Erd-

gas).

Trinkwasserversorgung

Fur die Trinkwasserversorgung ist die Wasserversorgung Syker Vorgeest sowie die Was-

serversorgung Landkreis Verden zustandig.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Abwassers fihrt der Abwasserverband Thedinghau-
sen/Bruchhausen-Vilsen durch. Die Entwasserung im Samtgemeindegebiet erfolgt im
Trennsystem. Die Klaranlage befindet sich in Thedinghausen-EiRel und ist im Flachen-

nutzungsplan als Flache fir Versorgungsanlagen dargestellit.

Oberflachenentwéasserung

Die Oberflachenentwasserung der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) bzw. in der konkreten Ober-
flachenentwasserungsplanung zu I6sen. Um die Grundwasserneubildung durch die Ver-
siegelung in geplanten Baugebieten so gering wie mdglich zu beeintrachtigen, sollte das
nicht verunreinigte Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken dezentral ver-
sickert werden, sofern dies auf Grund der anstehenden Bodenverhaltnisse und Grund-
wasserflurabstande mdoglich ist. Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind geeignete
Ruckhaltemalinahmen zu ergreifen, die die Einleitungsmenge in die Vorfluter auf das

naturliche Maf3 zu begrenzen.*

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral durch den Landkreis Verden und durch das Duale
System Deutschland. Der Landkreis hat einen Abnahmevertrag mit der Bremerhavener
Entsorgungsgesellschaft geschlossen, der garantiert, dass bis zum Jahresende 2020 der
Abfall aus dem Landkreis dort entsorgt werden kann. Der Teil des Mills, der nicht ther-
misch entsorgt werden kann, wird als Restabfall auf den Deponien in den Nachbarkreisen

Diepholz und Soltau-Fallingbostel entsorgt.
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Die vorhandene Bauschuttdeponie in Beppen an der Gemeindegrenze Thedinghausen /
Morsum wird nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen. An dem Standort
befindet sich weiterhin seit 1996 ein Kompostwerk fir die zentrale Entsorgung von Gar-

ten-, Park- und Friedhofsabfallen sowie zur Behandlung von Baumstubben.

Unterhaltungs-, Deich- und Wasser und Bodenverbande

Im Plangebiet werden die gewidmeten Hochwasserdeiche der Weser und die Gewasser
II. Ordnung vom Mittelweserverband unterhalten. Die Verbandsgewasser Ill. Ordnung
werden von den daflir gegriindeten Wasser- und Bodenverbanden ,Untere Emte — Unte-
re Landwehr” , ,Eyterniederung®, ,Thedinghausen", ,Weyher See" und ,Geestrand" im je-
weiligen Verbandsgebiet unterhalten. Die dadurch entstehenden Kosten sind von den

entsprechenden Flacheneigentimern zu tragen.
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16 UBERORTLICHER VERKEHR UND ORTLICHE
HAUPTVERKEHRSZUGE
16.1 INDIVIDUALVERKEHR/STRASSENVERKEHR

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die klassifizierten Stralen in der Samtge-
meinde Thedinghausen. Erganzt wurde die Auflistung um die Ergebnisse der Straflen-

verkehrszahlung aus dem Jahre 2000, die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke

(DTV).
Tabelle: Klassifizierte StraBen in und am Rande der Samtgemeinde Theding-
hausen
Name der Stral3e Abschnitt DTV
(gerundet)

L 156 Nordlich Werder, Richtung Achim 10400
L 201 Sudlich Oiste 2500
L 202 Westlich Blender 3800
L 203 Nordlich Thedinghausen 1700
L 203 Ostlich Thedinghausen 7600
L 203 Ostlich Wulmsdorf 4000
L 203 GroR Hutbergen 7500
L 331 Sudlich Riede 4900
L 331 Felde 4400
L 354 Suidlich Thedinghausen 3800
K9 Nordlich Intschede 2300
K 20 Westlich Einste 1200
K 60 Westerwisch - Donnerstedt 2300
K 62 Oetzen, nordlich Blender 350
K 66 Dibbersen 400
K 67 Westerwisch 600
K 69 EiRel 1100
K72 Emtinghausen - Donnerstedt 450
K74 Emtinghausen - Gédestorf 1200

Die Abbildung ,Ubersichtskarte der klassifizierten Straen“ gibt einen Uberblick Gber die
im Flachennutzungsplan dargestellten 6rtlichen und Uberdrtlichen Strallen. Im Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen werden diese Strallen als berortliche
und ortliche Hauptverkehrsstral’en dargestellt. Daran wurden die férmlichen Ortsdurch-
fahrtsgrenzen gekennzeichnet. Die noch im Flachennutzungsplan 1978 enthaltenen
Strallenplanungen werden nicht in die Neuaufstellung Gbernommen, da diese Planungen

mittlerweile gegenstandslos sind und auch kein Bedarf hierfur gesehen wird.
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Bei den Planungen, insbesondere hinsichtlich Anpflanzungen und Landschaftsschutz,
darf die Erfillung der Strafenbaulast durch die zustandigen Behérden nicht entgegen-
stehen. Hierbei gehort zur offentlichen StralRe nicht nur der eigentliche Stral’enkoper,
sondern weitere Bestandteile wie beispielsweise Briicken, Graben sowie Geh- und Rad-
wege. Zudem sind auch die Sichtfelder an Einmindungen und anderen Stral3enver-
kehrsanlagen zu beachten, die aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
freizuhalten sind. Ferner ist zu berlcksichtigen, dass Bepflanzungen und Hecken nicht

dem Radwegebau entlang klassifizierter Stralen zuwiderlaufen darfen.

Abbildung: Ubersichtskarte der klassifizierten StraRen
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16.2 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr wird in der Samtgemeinde mit Bussen von verschie-
denen Verkehrsunternehmen bereitgestellt, die dem Verkehrsverbund Bre-
men/Niedersachsen (VBN) angehdren. Damit werden die Mitgliedsgemeinden unterein-
ander verbunden und es bestehen Verbindungen zu den benachbarten Mittel- und Ober-
zentren. Eine Busverbindung erfolgt als Schnellverbindung von Morsum nach Bremen.
FahrplanmaRige Verknipfungen zum Schienenpersonennahverkehr (SPNV) bestehen

Uber die Buslinien 702 bzw. 720 an den Bahnhofen Achim bzw. Verden.

Buslinien

Nr. 107 Syke-Riede-Martfeld

Nr. 108 Verden-Dauelsen-Eitzendorf-Martfeld

Nr. 702 Achim-Thedinghausen-Emtinghausen-Thedinghausen
Nr. 720 Thedinghausen / (Bruchhausen-Vilsen) -Blender-Verden
Nr. 721 Ortsverkehr Thedinghausen

Nr. 750 Morsum-Thedinghausen-Dreye-Bremen

Nr. 751 Martfeld-Schwarme-Emtinghausen

Die Linie 721 Ortsverkehr Thedinghausen ist auf die Schilerbeférderung ausgerichtet.

16.3 SCHIENENVERKEHR

In der Samtgemeinde befindet sich die Gleisanlage der Bremen —Thedinghauser Eisen-
bahn GmbH (BTE), die aber nicht dem Personenverkehr dient, sondern nur fiir gelegent-
liche Gutertransporte genutzt wird. In Riede, Dibbersen und Thedinghausen befinden
sich noch Reste von Bahnhofsanlagen, wo auch Gewerbeflachen mit Schienenanschluss

vorhanden sind.

Samtgemeinde Thedinghausen
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17 KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN UND VERMERKE

17.1 KENNZEICHNUNGEN

Neben den Darstellungen werden im Flachennutzungsplan Flachen gekennzeichnet,
deren besondere Eigenschaften im weiteren Verlauf der Planung zu berticksichtigen sind.
Kennzeichnungen unterscheiden sich von Darstellungen dadurch, dass sie nicht wie die-
se die Nutzbarkeit der Grundstiicksoberflache bestimmen, sondern Hinweise auf Einwir-
kungen geben, die aus dem Untergrund oder der Nachbarschaft des Grundstiicks kom-
men kdénnen. Kennzeichnungen dienen also dem Schutz kinftiger baulicher oder sonsti-

ger Nutzungen des Grundstuicks.

Gekennzeichnet werden sollen nach § 5 (3) BauGB:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulRere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

3. fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-

fahrdenden Stoffen belastet sind.

Die RWE Dea AG hat mitgeteilt, dass in der Nahe von Lunsen und Holtorf (Gemeinde
Thedinghausen) zwei ehemalige bergbaulich genutzte Bereiche vorhanden sind, die nicht
Uberbaut oder abgegraben werden dirfen. Diese beiden Flachen sind im Plan gekenn-
zeichnet.

Altablagerungen wurden im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen
aufgrund des Kenntnisstandes der Samtgemeinde als Lagekennzeichnung einzelner

Standorte, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

17.2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
(z.B. Kulturdenkmaler) werden nachrichtlich in den Plan bernommen. Sind derartige
Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt wer-
den. Hier kommt die Funktion des Flachennutzungsplanes zum Tragen, fir das gesamte
Gemeindegebiet die geplante Bodennutzung darzustellen unabhangig davon, auf wel-

chen Gesetzen sie beruht.
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Folgende Objekte oder Planungen wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan

aufgenommen:

Uberschwemmungsgebiete

Im Flachennutzungsplan sind die Uberschwemmungsgebiete der Weser dargestellt. Bei
der Bestimmung der Gebiete wurde als Mindestanforderung das 100-jahrige Hochwas-
serereignis zu Grunde gelegt. Die Uberschwemmungsgebiete sind grundsétzlich von
entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten.

In den Uberschwemmungsgebieten haben alle MaRnahmen und Handlungen zu unter-
bleiben, die sich nachteilig auf den Hochwasserabfluss und Hochwasserschutz auswir-
ken. Geht in den Uberschwemmungsgebieten beispielsweise durch bauliche MaRnahmen
Hochwasser- Retentionsraum verloren, ist dieser umgehend ortsnah, z. B. durch eine
Flachenabgrabung zu kompensieren.

Die gesetzlich geforderten Sicherheitsabstande zu Anlagen des Hochwasserschutzes

- binnendeichs >= 50,0 m, gemessen vom Deichful}

- der auf3endeichs freizuhaltende Bereich ist auf den Einzelfall abzustellen sind einzuhal-

ten.

Bodenabbau

Bezogen auf die vorliegende Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist es das An-
liegen der Samtgemeinde, da sie beziglich Bodenabbau keine eigenen Planungen an-
stellt, zum einem die Ziele der Raumordnung wiederzugeben, da alle nachfolgenden
Planungen an diese Ziele anzupassen sind, und zum anderen alle planfestgestellten bzw.
plangenehmigten Bodenabbauvorhaben darzulegen. Zu diesem Zweck werden die Ziele
der Raumordnung und die planfestgestellten bzw. plangenehmigten Bodenabbauvorha-

ben nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen.

In der Fortschreibung des Landes-Raumordnungsprogrammes 2002 werden in der
Samtgemeinde Thedinghausen zwei Vorranggebiete fur die Rohstoffgewinnung darge-
stellt. Dies ist zum einen eine Flache fir den Rohstoff Ton nordwestlich von Riede und
zum anderen eine Flache fir den Sandabbau im Bereich Ueserhitte. Da die gemeindli-
chen Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind, werden beide Gebie-

te nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Daruber hinaus werden die planfestgestellten und die in der Vergangenheit plangeneh-
migten Bodenabbauvorhaben in der Samtgemeinde ebenfalls als Flache fir Abgrabun-
gen nachrichtlich Gbernommen. Hierbei handelt es sich um einen Bereich an der Weser

nordlich von Dibbersen bzw. weitere Flachen nordlich von Werder im Bereich Ueserhdtte.
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Von Bedeutung ist in diesem Zusammenhang, dass die beiden planfestgestellten Boden-
abbauvorhaben im Bereich Ueserhitte noch nicht rechtskraftig sind, da derzeit noch Kila-
geverfahren gegen die Vorhaben anhangig sind. Die Flachen im Bereich Ueserhiitte de-
cken sich weitestgehend mit dem obengenannten Vorranggebiet fir den Sandabbau. Die
planfestgestellten Kompensationsflachen zu diesem Abbauvorhaben werden nicht in den

Flachennutzungsplan nachrichtlich iGbernommen.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit dieser Sachverhalte sind drei Ubersichtsplane fiir die
jeweiligen Bereiche (Riede, Dibbersen und Ueserhitte) beigefligt. In der Planzeichnung
des Flachennutzungsplanes erfolgt dagegen nur jeweils eine nachrichtliche Ubernahme
fur die einzelnen Bereiche. Diese fasst flir den Bereich Ueserhiitte alle vorliegenden Pla-

nungen zusammen.
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e planfestgestellter Bodenabbau (rechtskréftig)
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Naturschutz- und Landschaftsschutz

Die durch Verordnung gem. Nds. Naturschutzgesetz zu Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebieten erklarten Gebiete werden entsprechend in die Planzeichnung Gbernommen.
Nachrichtlich dargestellt werden Objekte, die gem. § 28 a bzw. b Nds. Naturschutzgesetz
unter Schutz stehen. Fir das Gemeindegebiet von Thedinghausen wurde eine ,Hecken-
schutzsatzung® erlassen; das Satzungsgebiet ist deckungsgleich mit dem Gemeindege-
biet.

Bauschuttdeponie

Die vorhandene Bauschuttdeponie in Beppen an der Gemeindegrenze Thedinghausen /
Morsum wird nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen. An dem Standort
befindet sich weiterhin seit 1996 ein Kompostwerk fiir die zentrale Entsorgung von Gar-

ten-, Park- und Friedhofsabfallen sowie zur Behandlung von Baumstubben.

Kulturdenkmale

Die mit Symbolen im Plan gekennzeichneten Standorte von Bau- und Bodendenkmalen
erfolgte aufgrund der Angaben der Unteren Denkmalschutzbehérde zu Bau- und Boden-
denkmalen der Archaologischen Denkmalspflege (Rechteck oder Kreis im Plan) und auf-
grund der Samtgemeinde vorliegenden Denkmalliste zu Objekten der Bau- und Kunst-
denkmalpflege (Raute im Plan). Liegen mehrere Objekte in einem sehr engen raumlichen
Zusammenhang, wurde aufgrund der Mal3stabsebene der Standort nur einmal gekenn-
zeichnet. Auch grofR¥flachige Anlagen wurden nur mit einem Symbol als Platzhalter ge-

kennzeichnet. Die Anzahl der Symbole stimmt nicht mit der Anzahl der Objekt tUberein.

Bei Planungen sind Kulturdenkmale und deren Umgebung besonders zu berticksichtigen
(gem. § 2 und § 8 Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)). Sollten bei geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tonge-
falscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbe-
hoérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Auch in bebauten Bereichen kénnen archao-

logische Grabungen erforderlich werden.
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18 UMWELTBERICHT
18.1 EINLEITUNG

18.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan wird die stédtebauliche Entwicklung in
der Samtgemeinde Thedinghausen fir einen Zeitraum von 15-20 Jahren geplant. Im
stadtebaulichen Sinn besteht die Hauptaufgabe der Samtgemeinde darin Bauflachen in
(ehemals) dorflichen Strukturen zu Wohnzwecken und fir gemischte Nutzungen zu si-
chern und zu entwickeln. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden
dazu die bestehenden baulichen Strukturen Uberplant. Dabei hat die vorherrschende
tatsachliche Nutzung in den einzelnen Bereichen die Darstellung der Nutzungsart be-
stimmt. Entsprechend dem Nutzungsschwerpunkt in den einzelnen Gemeinden wurde zur
Vorbereitung der weiteren baulichen Entwicklung in den einzelnen Ortsteilen entspre-
chend ihrer Grofde und Infrastrukturausstattung die Darstellung von neuen Wohnbaufla-
chen vorgenommen. Dabei wurden keine ganz neuen Siedlungsansatze geschaffen,
sondern es erfolgt die Erganzung der vorhandenen Siedlungsstruktur auf bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen hat demgegeniber eine untergeordnete
Bedeutung und dient im Wesentlichen dem eigenen ortlichen Bedarf zur Umsiedlung
oder Betriebserweiterung. Die Darstellung stitzt sich ebenfalls auf bereits vorhandene
Gewerbegebiete und Bauflachendarstellungen, die am Hauptgewerbestandort in Morsum
auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen vergrofRert werden. Darliber hinaus wird
die Weiterentwicklung des gemeindelbergreifenden Gewerbestandortes an der Syker
Stral3e vorbereitet.

Die Darstellung weiterer Nutzungen, die umweltrelevante Auswirkungen haben kénnen,
erfolgt aufgrund vorangegangener Planungen, z.B. fiir Sondergebiete zur Nutzung der
Windenergie und der Kompensationsflachen und aufgrund Ubergeordneter Planungen

z.B. Sandabbauflachen.

Entsprechend der Betrachtungsweise auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden
im Umweltbericht die zu erwartenden Umweltbelange in den Grundziigen ermittelt und
bewertet. Fir die Flachen, auf denen bei Umsetzung der Planung erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, erfolgt eine zusammenfassende Bewertung in

einer Tabelle am Ende des Umweltberichtes.
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18.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Landschaftsrahmenplan

Fir den Landkreis Verden liegt der Landschaftsrahmenplan (LRP) aus dem Jahre 1995
vor. Eine Fortschreibung ist in Vorbereitung. Fir die Bearbeitung des Flachennutzungs-
planes wurde der Landschaftsrahmenplan 1995 herangezogen, sowie die Manuskripte
der Fortschreibung soweit sie rechtzeitig von der Unteren Naturschutzbehdrde zur Verfi-

gung gestellt werden konnten.

,Der Landschaftsrahmenplan ist ein Fachplan des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, den die untere Naturschutzbehorde im Ubertragenen Wirkungskreis ausarbeitet
und fortschreibt. Er stellt fir das Gebiet der unteren Naturschutzbehdérde einschlieRlich
des besiedelten Bereichs rahmenhaft den gegenwartigen Zustand von Natur und Land-
schaft, die voraussichtlichen Anderungen, die anzustrebenden Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie die Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung
dieser Ziele gutachtlich dar und begriindet sie.“ (Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen 3 /2001)

Fir das Gebiet der Samtgemeinde Thedinghausen sind im Zusammenhang mit dem
Flachennutzungsplan u. a. die folgenden Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplanes

von besonderer Relevanz:

- Schutz und Entwicklung des Steinkauz - Bestandes (eine bedrohte Eulenart) im We-
sertal. Zum Lebensraum des Steinkauzes gehoren extensiv genutzte Dauergriinland-
flachen, extensiv genutzte Obstwiesen, Kopfbdume und nischenreiche Baustruktu-
ren, wie sie z. B. altere landwirtschaftliche Nebengebaude aufweisen.

- Erhalt und Entwicklung der heckenreichen Landschaft im Wesertal aber auch auf der
Thedinghauser und der Martfelder Terrasse.

- Erhalt landschaftstypischer Ortskulissen und entsprechende Gestaltung der beein-
trachtigten Bereiche.

- Beseitigung stérender Freizeitnutzungen am Weserufer.

- Wiederherstellung naturnaher Strukturen im Beppener Bruch.

- Erhalt kulturhistorisch bedeutsamer Plaggenesch — Boden.

Teilweise ergeben sich aus den Zielen der Landschaftsrahmenplanung Konflikte mit den
Zielen der Gemeindeentwicklung. In diesen Fallen ist unter Beachtung der jeweiligen

Griinde eine Abwagung vorzunehmen.

Samtgemeinde Thedinghausen,
Flachennutzungsplan

pk plankontor stadtebau gmbh




Umweltbericht 137

Landschaftsplan

Parallel zur Flachennutzungsplanung wird fiir das Gebiet der Samtgemeinde Theding-

hausen ein Landschaftsplan aufgestellt.

Aufgabe des Landschaftsplans ist die Formulierung der értlichen Erfordernisse und Mal3-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
rahmenrechtlichen Vorschriften des § 6 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und
deren Ubernahme und Konkretisierung in § 6 des Niederséchsischen Naturschutzgeset-
zes (NNatG), wonach die Gemeinden, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, Landschaftsplane zur Vorberei-

tung oder Erganzung ihrer Bauleitplanung ausarbeiten.

Da die Aufgabe zur Aufstellung des Landschaftsplanes nach dem NNatG bei den Ge-
meinden liegt, haben die Mitgliedsgemeinden diese Aufgabe férmlich an die Samtge-

meinde Ubertragen.

Die Erstellung des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Thedinghausen erfolgt parallel
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, mit dem Ziel, die fir die vorbereitende
Bauleitplanung erforderlichen naturschutzfachlichen Grundlagen aktuell und umfassend

bereit zu stellen.

Der Landschaftsplan ist ein Fachgutachten, welches die Sichtweise von Naturschutz und
Landschaftspflege in den Vordergrund stellt. Die darin getroffenen Aussagen und Zielset-
zungen sind folglich noch nicht mit anderen Belangen abgewogen und kénnen ggf. im

Widerspruch zu anderen Belangen stehen.

Nach § 56 NNatG sollen die Gemeinden im Rahmen ihrer Zustandigkeit bei der Aufstel-
lung des Landschaftsplanes die im Landschaftsrahmenplan formulierten Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege unterstitzen. (Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen 2/2001, S. 72)

Insofern werden die Ziele des Landschaftsrahmenplanes, soweit sie fir die Samtgemein-
de Thedinghausen relevant sind, in den Landschaftsplan Gbernommen. Allerdings erfolgt
auf dieser Planungsebene eine Prazisierung und Differenzierung. So werden beispiels-
weise die Standorte kulturhistorisch bedeutsamer Plaggenesche genauer untersucht und
beurteilt, als dies im Landschaftsrahmenplan mdglich ist.

Die Zielsetzung des Landschaftsrahmenplanes, den Beppener Bruch zu renaturieren wird
im Landschaftsplan zwar nicht aufgehoben, die Umsetzungsmaéglichkeiten fir dieses Ziel
werden jedoch differenzierter betrachtet. Die Entwicklungsvorschlage des Landschafts-

planes flr den Beppener Bruch respektieren die erheblichen Investitionen in die Meliora-
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tion und in die Nutzung der Windenergie im Beppener Bruch, indem Md&glichkeiten aufge-
zeigt werden, die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege neben den Ubrigen Nut-

zungsanforderungen zu realisieren.

Den Steinkauzlebensraum im Verdener Wesertal zu erhalten und zu entwickeln ist eben-
falls eine wesentliche Zielsetzung des Landschaftsplanes. Dabei geht es nicht isoliert um
den Steinkauz, sondern um einen Lebensraum mit verschiedenen Biotoptypen, in denen
zahlreiche weitere seltene und bedrohte Arten ihre Heimat finden und dessen Strukturen
(historische Ortsrander, Kopfbaume, Obstwiesen, Weidegrinland) auch das Land-

schaftsbild in hervorragender Weise pragen.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Be-
rucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se kommen bei der Aufstellung von Bauleitplanen verschiedene larmtechnische Regel-
werke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies
hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf unterschiedliche Larmarten zugeschnitten
sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fir
Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zulassig ist,
Orientierungswerte vorgegeben, die mdglichst nicht Uberschritten werden sollten.

Mit der Einhaltung der Grenzwerte soll gewahrleistet werden, dass die Bevolkerung kei-
nen gesundheitsschadigenden Einwirkungen ausgesetzt ist. Dies haben die Gemeinden
in Planungen vorsorgend zu bericksichtigen.

Bei der Beurteilung der Immissionssituation ist zu bedenken, dass die Einwirkungen ver-
schiedener Gerauscharten unterschiedlich und stets getrennt von einander zu ermitteln
und zu bewerten ist. So wird eine Addition der verschiedenen Larmimmissionen nicht
vorgenommen und durch die verschiedenen anzuwendenden Regelwerke ergeben sich
auch unterschiedliche Abwagungsgrundlagen.

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu
betreiben, dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeid-
bare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden. Gemaf
BImSchG sind aulRerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehene Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschliellich oder Uberwiegende dem Wohnen dienenden Gebiete soweit

wie moglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).
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Gewerbelarm

Neben der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® dient zur Beurteilung von Auswirkun-
gen aus Gewerbelarm die Technische Anleitung Larm 1998 (TA Larm), der eine norm-
konkretisierende Bedeutung zukommt.

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fur Gewerbelarm

DIN 18005 TA Larm

Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte

tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A) 65 dB(A) 50 dB(A)

Im Rahmen der Bauleitplanung ist bei der Planung darauf zu achten, dass die Werte der
DIN 18805 moglichst nicht Uberschritten werden. Dies kann durch Berlcksichtigung ge-
nigend grofRer Abstande zwischen unvertraglichen Nutzungen geschehen oder durch
Einschrankung der unvertraglichen Nutzungen.

Verkehrslarm

Beziiglich Verkehrslarm sind hier die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die
16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung,
BImSchV) zu nennen.

Nach der 16. BImSchV sind in Allgemeinen Wohngebieten (WA) Verkehrslarmimmissio-
nen bis zu Beurteilungspegeln von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts vertretbar. Fir
Mischgebiete (MI), in denen nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) das Wohnen
allgemein zulssig ist, gelten nach der 16. BImSchV Beurteilungspegel von hdochstens 64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Die Vergleichswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005
lauten 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Der Blick in diese Regelwerke zeigt, dass in
Bezug auf Verkehrslarm eine Wohnnutzung bei Beurteilungspegeln von 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts grundsatzlich noch zu vertreten ist, ohne dass konkrete Gesund-
heitsgefahrdungen beflrchtet werden missten.
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Tabelle:

Beurteilungsgrundlagen fur Verkehrslarm

DIN 18005

16. BImSchV

Orientierungswerte

Immissionsgrenzwerte

tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A) 59 dB(A) 49dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A) 64dB(A) 54dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 55 dB(A) 69 dB(A) 59 dB(A)

Grundsatzlich ist zunachst festzustellen, dass die Vorschriften mit Normcharakter
(BImSch-Verordnungen) und die darin enthaltenen Regelungen zweifelsohne auch fiir die
planende Gemeinde ein héheres Gewicht besitzen als eine DIN-Vorschrift.

Sportlarm

Die Gerausche von Sportanlagen sind vor allem dadurch gekennzeichnet, dass sie

- insbesondere gerade zu solchen Zeiten auftreten, in denen ein Teil der Bevdlkerung
ein besonderes Ruhebedirfnis hat (z.B. an Sonn- und Feiertagen),

- haufig auffallige Pegelanderungen (Impulsgerdusche) und UnregelmaRigkeiten ent-

halten,

- haufig informationshaltig sind (Musik und Ansagen aus Lautsprechern),

- teilweise (regelmaldig oder unregelmaRig) nur an wenigen Tagen des Jahres auftre-

ten.

Aufgrund des BImSchG wurde als Rechtsverordnung die 18. BImSchV (Sportanlagen-

larmschutzverordnung) erlassen, die Immissionsrichtwerte zum Schutz vor schadlichen

Immissionen festlegt.

Als Besonderheit der Sportanlagenlarmschutzverordnung ist zu vermerken, dass sie bei

der Festlegung von Richtwerten auch Ruhezeiten am Abend, am Morgen und Sonntag-

mittags berucksichtigt.
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Tabelle: Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
tags aulBerhalb der | tags innerhalb der nachts
Ruhezeiten Ruhezeiten
Allgemeine Wohnge- 55 dB(A) 50 dB(A) 40 dB(A)
biete
Dorf- und Mischgebiet 60 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)
(anzuwenden auch auf
AuBenbereich)
Uhrzeiten tags nachts Ruhezeit
an Werktagen 6.00 bis 22.00 22.00 bis 6.00 6.00 bis 8.00
20.00 bis 22.00
an Sonn- und Feierta- | 7.00 bis 22.00 22.00 bis 7.00 7.00 bis 9.00
en 13.00 bis 15.00
9 20.00 bis 22.00

Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung

Die Samtgemeinde hat den vorbeugenden Gesundheitsschutz der Bewohner in Bezug
auf die Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung in die Abwagung Uber die Pla-
nung einzustellen.

Als Grundlage zur Beurteilung von Geruchsimmissionen wird die Geruchsimmissi-
onsrichtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) herangezogen. Nach der GIRL sind
Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG als erhebliche Belastigun-
gen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Immissionswerte
(IW) Uberschritten werden.

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*

Wohn- und Mischgebiete 0,10

Gewerbe-/ Industriegebiete 0,15

* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z.B. einer Uberschreitungshaufigkeit der vor-

eingestellten Geruchskonzentration von 1 GE/m®in 10 % der Jahresstunden

Die Ermittlung der Immissionssituation fir ein Plangebiet erfolgt in der Gesamtschau der
relevanten Immittenten unter Bertcksichtigung der Windrichtung, Tierzahlen, Stalltechnik

etc.
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Hochwasserschutz

Entlang der Weser kommt dem Hochwasserschutz eine groe Bedeutung zu. In der
Samtgemeinde Thedinghausen verlauft ein langer Streckenabschnitt der Deichlinie und
entlang der Weser sind Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Diese Uberschwem-
mungsgebiete sind von entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten. Dabei kommt nicht
nur dem Schutz von Siedlungen und Verkehrswegen eine hohe Bedeutung zu, sondern
es muss auch das Ziel sein, der Entstehung von Hochwasserereignissen entgegen zu

wirken.

18.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

18.2.1 Bestandsaufnahme

18.2.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

An dieser Stelle soll lediglich eine kurzer Uberblick gegeben werden. Es erfolgt eine
schlaglichtartige Betrachtung einiger besonders hervorzuhebender Einzelheiten, die bei-

spielhaft genannt werden. Eine ausfuhrliche Darstellung erfolgt im Landschaftsplan.

Die Landschaft der Samtgemeinde Thedinghausen geht auf eiszeitliche und nacheiszeit-
liche Pragungen zurlick. Erosion und Sedimentation im Urstromtal der Weser haben die
weitgehend flache aber in einzelnen Bereichen, wie zum Beispiel Intschede, auch leicht
gewellte Landschaft mit Gelandehdhen zwischen 5 und 15 m tdber NN geformt und die

Ausgangsbedingungen fir die Bodenbildung geschaffen.

Naturrdumlich betrachtet wird das Gebiet der Samtgemeinde Thedinghausen durch die
Weser-Aller-Aue, die Bruchhausener Bruch-Niederung, die Thedinghduser - und die
Martfelder - Terrasse gepragt. Die drei letztgenannten naturrdumlichen Einheiten bilden
den Naturraum Thedinghauser Vorgeest. Der nordliche und Ostliche Teil der Samtge-
meinde wird von der Weser - Aller - Aue eingenommen. Ein weiterer, sich davon deutlich
unterscheidender Niederungsbereich ist die Bruchhausener Bruchniederung, in der sich
beispielsweise der Beppener Bruch befindet. Die Bruchhausener Bruchniederung wird in
diesem Bereich Uber die Eyter und den Sustedter Bach zur Weser entwassert. Nur relativ
geringfligig erheben sich Uber diese Niederungsbereiche die Thedinghduser Terrasse mit
Emtinghausen, Riede, Thedinghausen und die Martfelder Terrasse mit Beppen und Mor-

sum.
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Durch menschliches Wirken ist das Landschaftsbild stark Gberpragt. Durch Eindeichung
und Flussregulierung wurden die natiirlichen Uberschwemmungsgebiete stark reduziert.
Der Beppener Bruch wurde durch Melioration als Flache fir den Ackerbau nutzbar ge-
macht und auch die Gliederung der Landschaft durch Hecken und Baumreihen ist eben-
so wie die Besiedlung das Werk der hier lebenden Menschen.

Durch die Darstellung von Bauflachen wirkt der Flachennutzungsplan vielfach auf Orts-
randbereiche ein. In der flachen, offenen Landschaft sind die Ortsrander oft tber grof3e
Distanzen in der Landschaft wahrnehmbar und pragen diese in entscheidender Weise.
Als landschaftstypisch kénnen die klassisch dorflichen Ortsrander, mit ziegelgedeckten
Hofstellen inmitten eines aufgelockerten GroRbaumbestandes angesehen werden. Sol-
che Situationen sind u. a. in Horstedt, Werder oder Oiste aber auch in zahlreichen weite-
ren Orten anzutreffen. Als markante Pragungen des Landschaftsbildes sind in diesem
Zusammenhang auch Kirchtirme oder Windmuhlen zu nennen. In der Samtgemeinde
Thedinghausen sind jedoch auch zahlreiche Ortsrandsituationen auszumachen, die das
Landschaftserlebnis beeintrachtigen. Zu nennen sind Gewerbebetriebe mit teilweise ho-
hen Gebduden, aber auch in die Landschaft auskragende Wohnsiedlungen. Die Auswahl
neuer Bauflachen wurde nach Mdglichkeit so getroffen, dass keine zusatzlichen Beein-
trachtigungen entstehen, bzw. bestehende Beeintrachtigungen (z. B. durch Abrundung

des Ortsrandes) vermindert werden.

Mit der Biotoptypenkartierung des Landkreises Verden aus dem Jahre 2001 liegt eine
aktuelle und flachendeckende Grundlage fir die Beurteilung wesentlicher Teile des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes in der Samtgemeinde Thedinghausen vor, die
fur die Flachennutzungsplanung intensiv genutzt wurde. Weitere Informationen liefern der
Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre 1995 und die Manuskriptkarten und — Texte der

Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes.

Bereiche mit besonderen Werten fur bedrohte Pflanzen- und Tierarten finden sich uber-
wiegend entlang der FlieRgewasser Weser, Landwehr und Eyter. Insbesondere sind zu
nennen: Flutrasen, Roéhricht- und Ried- sowie Schwimmblattbestdnde mit den jeweils
charakteristischen und teilweise seltenen Pflanzenarten. Diese Biotope beherbergen
haufig eine reichhaltige und schitzenswerte Fauna an Amphibien, Libellen und SuRwas-
sermolusken. In der Weseraue sind ferner weite Grinlandbereiche mit Bedeutung fir

Brut- und Rastvégel vorhanden.

Ein Teilbereich des Adeligen Holzes stellt sich als naturnaher Eichen - Hainbuchenwald
dar, welcher unter anderem auch wegen seines alten Waldbodens von besonderer Be-

deutung ist.
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In Bereichen, fir die durch diesen Flachennutzungsplan Baumdglichkeiten vorbereitet
werden, wurden die vorliegenden Bestandsdaten durch gezielte 6rtliche Erhebungen der
Biotoptypen des Bodenprofils und des Landschaftsbildes erganzt. Auch jene Flachen, die
im bisherigen Flachennutzungsplan fiir eine bauliche Nutzung vorgesehen waren, wo
diese aber noch nicht realisiert ist, wurden in die intensive Bestandsaufnahme einbezo-
gen. Die Ergebnisse dieser Bestandsaufnahmen sind, soweit erforderlich, in den Tabellen

zum Umweltbericht stichwortartig wiedergegeben.

Fir neue Bauflachendarstellungen werden Uberwiegend die Biotoptypen ,Acker” und
.intensivgriinland“ in Anspruch genommen. Vereinzelt sind auch landwirtschaftliche Stil-
legungsflachen, Hausgarten, Feldgehdlze und Feldhecken sowie Obstwiesen betroffen.
Nach den naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung werden
die Biotoptypen nach den Kriterien Naturndhe des Biotoptyps sowie Vorkommen gefahr-
deter Arten in drei Wertstufen eingeteilt. Die hdchste Wertstufe 1 (= Biotoptypen von be-
sonderer Bedeutung) haben naturnahe, bedingt naturnahe und halbnattrliche Biotopty-
pen mit Vorkommen von bedrohten bzw. stark geféhrdeten Tier- oder Pflanzenarten. Die
geringste Wertstufe 3 (Biotoptypen von geringer Bedeutung) haben naturferne und kiinst-
liche Biotoptypen ohne Vorkommen von gefahrdeten Arten. Die mittlere Wertstufe 2 (Bio-
toptypen von allgemeiner Bedeutung) wird fir bedingt naturferne Biotoptypen ggf. auch
mit Vorkommen von regional oder lokal gefahrdeten bzw. zuriickgehenden Arten ange-

nommen.

Der Landkreis Verden hat im Jahre 2001 eine Biotoptypenkartierung des Kreisgebietes
vornehmen lassen und hierzu eine flnfstufige Bewertungsskala erstellt. Diese Kartierung
wurde auch fur den Landschaftsplan der Samtgemeinde Thedinghausen herangezogen.
Fir die vorbereitende Bauleitplanung wird jedoch auf die dreistufige Bewertung nach dem
vom ehemaligen Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie (NLO) entwickelten Modell
zurlickgegriffen. Fur diese weder parzellenscharfe noch auf unmittelbare Umsetzung
ausgerichtete Planungsebene wird die Differenzierung in drei Wertstufen als ausreichend
angesehen. Naturliche Entwicklungsvorgdnge und das Wirken des Menschen flihren
laufend zu Veranderungen der Vegetation und damit haufig auch zu einer Veranderung
der Wertigkeit. Bei der dreistufigen Skala des NLO ist die Wahrscheinlichkeit, dass die
heutige Wertstufe auch nach Jahren noch zutrifft damit wesentlich hoher als bei einer
funfstufigen Bewertung. Dies wird im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit des Flachennut-
zungsplanes als Planungsinstrument als Vorteil gesehen. Ein weiterer Vorteil besteht
darin, dass sich die vom NLO im Jahre 1994 veréffentlichten Modalitéten inzwischen zu
einem allgemein anerkannten und im praktischen Gebrauch bewahrten Standard entwi-
ckelt haben. Dem steht jedoch nicht entgegen, dass bei weitere Planverfahren der ver-

bindlichen Bauleitplanung ein anderes Bewertungssystem angewendet wird.

Samtgemeinde Thedinghausen,
Flachennutzungsplan

pk plankontor stadtebau gmbh




Umweltbericht 145

Die Biotoptypen Acker, Intensivgrinland und Hausgarten sind von geringer Bedeutung
(Wertstufe 3). Die Biotoptypen Feldgehdlze und Feldhecken sind zumeist von allgemeiner
(Wertstufe 2), teilweise aber auch von besonderer Bedeutung (Wertstufe 1). Alte, exten-
siv genutzte Obstwiesen sind in der Regel von besonderer Bedeutung (Wertstufe 3).
Landwirtschaftliche Stillegungsflachen erlangen bei langerer Stillegungsdauer einen ho-
heren Wert, bei einer Stillegungsdauer von zwei bis drei Jahren, haben sie in der Regel

eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Im Samtgemeindegebiet iberwiegen durch das Grundwasser beeinflusste Bdden von
allgemeiner Bedeutung. In der Umgebung alter Siedlungen sind an verschiedenen Stel-
len Plaggenesche als anthropogene kulturhistorisch bedeutsame Bdden anzutreffen. Die
Raumordnung zielt darauf, kulturhistorisch bedeutende Plaggenesche zu erhalten. Bei
der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Verden soll als ein
messbares Kriterium fur die kulturhistorische Bedeutung eines Plaggenesches eine Min-

destméachtigkeit der Eschauflage von 60 cm eingefihrt werden.

Aufgrund ihrer anthropogenen Entstehung befinden sich Plaggenesche in aller Regel in
Siedlungsnahe und somit im Bereich potentieller Siedlungserweiterungen. Die Angaben
bezlglich der Vorkommen des kulturhistorisch bedeutsamen Bodentyps Plaggenesch in
der Aktualisierung des Landschaftsrahmenplanes weichen erheblich von den Angaben im
Landschaftsrahmenplan 1995 ab. Der Abgleich der Aktualisierung des Landschaftsrah-
menplanes mit historischen Karten ergab, dass dieser teilweise auch dort Plaggenesche
vermutet, wo vor 250 Jahren noch Wald, Heide oder Moor dargestellt waren. Eine stich-
punktartige Uberpriifung ergab, dass weder der Landschaftsranmenplan 1995 noch die
Aktualisierung hinreichende Informationen Uber die Verbreitung von Plaggeneschen in
der Samtgemeinde Thedinghausen liefern, um darauf Entscheidungen tber die bauliche
Entwicklung der Gemeinden zu stitzen. Daraufhin wurden an fraglichen Stellen insge-
samt 24 Bodenprofile aufgenommen. In den Tabellen im Anhang zum Umweltbericht ist
verzeichnet, bei welchen zukunftigen Bauflachen es als unvermeidbar angesehen wurde,
Flachen in Anspruch zu nehmen, auf denen vermutlich Uber I&ngere Zeitrdume die soge-
nannte Plaggenwirtschaft praktiziert wurde. Wenngleich auf einzelnen dieser Flachen die
Oberbodenmachtigkeit ca. 60 cm betragt, so handelt es sich jedoch in keinem Fall um

eine besonders herausragende Auspragung eines Plaggenesch.

Als Teil der Norddeutschen Tiefebene befindet sich die Samtgemeinde Thedinghausen
im Bereich des ozeanisch gepragten Klimas, welches milde Winter, niederschlagsreiche
Sommer und geringe Temperaturschwankungen bedingt. Der Wind kommt vorwiegend
aus westlicher Richtung, was einen haufigen Durchzug atlantischer Tiefdruckauslaufer

bedingt. Aufgrund der geringen Siedlungsdichte, dem bisher noch vergleichsweise gerin-
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gen Intensivierungsgrad der Landwirtschaft und dem Fehlen von Hauptachsen des Stra-

Renverkehrs, ist die Luft bisher relativ frei von erheblichen Beeintrachtigungen.

Das Grundwasser steht in weiten Teilen des Samtgemeindegebietes relativ hoch an,
soweit es nicht durch gering wasserdurchlassige Schichten, wie Auen- oder Geschiebe-
lehm, geschitzt ist, besteht die Gefahr des Eintrags wassergefahrdender Stoffe wie bei-

spielsweise Nitrat.

Die Samtgemeinde wird im Osten und Norden durch die Weser begrenzt, sie ist das
groRte und bedeutendste Fliesgewasser. Die Eyter mit den Nebengewassern Landwehr
und Oetzer Seegraben entwassert den zentralen Bereich der Samtgemeinde. Eyter und
Nebengewasser wurden ehemals als Zuwasserungssystem gestaltet und in weiten Teilen
kanalisiert, dennoch sind Teile bzw. Altwasser davon von besonderem Wert fir den Na-

turhaushalt.

Der westliche Teil der Samtgemeinde wird Uber verschiedene Grédben zum Sustedter

Bach in die Ochtum und der 6stliche Teil tGber die Blender Emte in die Weser entwéssert.

Im Wesertal sind aul’en- wie auch innendeichs zahlreiche Altwasser vorhanden, die teil-
weise eine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt aufweisen. Ein besonders mar-
kantes Beispiel hierfir ist der Blender See, welcher als Naturschutzgebiet ausgewiesen
ist. Durch Bodenabbau sind im Wesertal an verschiedenen Stellen neue Wasserflachen
entstanden. Weitere Stillgewasser sind im Verlauf der Alten Eyter als auch an anderen

Stellen vorhanden.

18.2.1.2 Belange des Menschen und seiner Gesundheit

Verkehrslarm

Durch die Samtgemeinde Thedinghausen verlaufen mehrere klassifizierte Strafien, je-
doch keine Bundesautobahn. Von dem auf diesen Strallen fliellenden Verkehr gehen
Larmemissionen, die aufgrund der oben genannten Ziele bei stadtebaulichen Planungen
zu berlcksichtigen sind.

Auf Grundlage der Verkehrszahlung von 2000 wurde fur den Fldchennutzungsplan eine
vereinfachte Berechnung (nach RLS 90) fur die Schallausbreitung der Strallen durchge-
fuhrt, um einen Uberblick Gber immissionsbedingte Einschrankungen in der stadtebauli-
che Entwicklung zu erhalten. Als Eingangsdaten fiir die Berechnung sind die durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV), maRgebende stiindliche Verkehrsstarke (M)

und der Lkw-Anteil (p) tags wie nachts in die Berechnungen eingeflossen. Zur Berech-
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nung wurden vereinfachte Bedingungen zu Grunde gelegt, das heil’t, es wurde z.B. keine
Abschirmung durch Gebaude oder Gelandeeinschnitte berechnet. Ausgegangen wurde
von einer freien Schallausbreitung ohne Beriicksichtigung von schallandernden Hinder-
nissen. Auch die Topographie und unterschiedliche Bodenbelage (Kopfsteinpflaster oder
Asphalt) sind nicht in die Berechnung eingeflossen.

Die schalltechnischen Berechnungen liefern als Ergebnis die Abstande, die erforderlich

sind um die Beurteilungspegel der DIN 18005 tags wie nachts entsprechend der Gebie-
teskategorie einzuhalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist als erste Beurteilungsgrundlage die DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau® heranzuziehen (siehe oben).

Aus in den folgenden Tabelle ist ersichtlich, in welcher Entfernung zur Fahrbahnmitte auf
Grund dieser vereinfachten Berechnung die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau® erreicht werden. Bei der Bauleitplanung sollen diese Werte mog-
lichst nicht Gberschritten werden, wobei unter besonderen Bedingungen Abwagungsspiel-

raume bei der Planung der Gemeinde bestehen.

An den klassifizierten Strallen befinden sich in den einzelnen Ortsteilen im Wesentlichen
gemischte Nutzungen, firr die héhere Orientierungswerte als fir allgemeine Wohnnutzun-
gen gelten, so dass die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen durch StralRenverkehrslarm
geringer einzustufen ist. Jedoch finden sich auch weite Streckenabschnitte entlang der

LandesstralRen, in denen Wohnnutzung vorherrscht, die erheblich mit Immissionen be-

lastet ist.
Tabelle: Entfernungen, die ein Wohn- (WA) oder Mischgebiet (MI) zu den jeweili-
gen Stral3en einhalten misste

StralRe Orientierungs- | Orientierungswert | Orientierungs- | Orientierungswert

wert DIN 18005 DIN 18005 wert DIN 18005 DIN 18005
WA WA Ml MI
tags 55 dB(A) tags 55 dB(A) tags 60 dB(A) tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A) | nachts 45 dB(A) | nachts 50 dB(A) nachts 50 dB(A)
erreichtin ...m erreichtin .. m erreichtin ..m erreichtin .. m
Entfernung bei Entfernung Entfernung Entfernung
70km/h bei 50km/h bei 70km/h bei 50km/h

L 156 94/220 71/176 45/97 35/79

L 201 50/85 30/60 25/40 20/30

L 202 55/118 44/95 28/54 23/45

L 203 36/77 29/64 18/37 14/32

L 203 83/180 64/145 40/80 32/65

L 203 59/127 48/103 30/58 24/48
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StralRe Orientierungs- | Orientierungswert | Orientierungs- Orientierungswert
wert DIN 18005 DIN 18005 wert DIN 18005 DIN 18005
WA WA MI Ml
tags 55 dB(A) tags 55 dB(A) tags 60 dB(A) tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A) | nachts 45dB(A) | nachts 50 dB(A) nachts 50 dB(A)
erreichtin ... m erreichtin.. m erreichtin .. m erreichtin .. m
Entfernung bei Entfernung Entfernung Entfernung
70km/h bei 50km/h bei 70km/h bei 50km/h
L 203 90/170 68/120 45/75 32/57
L 331 66/138 52/112 33/63 27152
L 331 64/135 51/110 32/61 26/51
L 354 57/125 46/102 29/57 24/48
K9 35/37 29/29 17/18 13/13
K20 30/32 24/25 14/15 10/11
K 60 42/46 34/36 21/23 17/18
K 62 8/8 6/5 3/3 2/2
K 66 25/33 21/28 10/16 8/13
K67 15/14 11/8 5/5 4/3
K 69 22/22 16/14 8/8 6/5
K72 22/32 18/28 8/15 6/15
K74 31/44 25/36 14/22 10/18
Bahnlarm

Erhebliche Emissionen, die vom Betrieb der Eisenbahnverbindung Bremen-
Thedinghausen ausgehen, sind nicht zu erwarten. Auf dieser Strecke finden nur in gerin-
gem Umfang auch Fahrten flr den Guterverkehr statt; Personenziige befahren diese

Linie gar nicht.

Gewerbelarm

In der Samtgemeinde sind verschiedene Gewerbebetriebe vorhanden, von denen Larm-
emissionen ausgehen kénnen. Dabei handelt es sich zumeist um Betriebe, die aufgrund
ihrer Lage im Siedlungsgefiuge nicht in Konflikt mit schiutzwirdiger Nutzung treten. Dies
gilt insbesondere fiir den Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung in der Samtge-
meinde im Gewerbegebiet Morsum.

Bei kleineren Betrieben, die sich aus ortlichen Handwerksbetrieben entwickelt haben,
liegt in der Nachbarschaft eine (doérflich) gemischte Nutzungsstruktur vor, so dass eine
vertragliche Nutzungsabstufung vorliegt. Als Beispiel hierfir sind der Gewerbestandort in
der Gemeinde Blender in der Ortschaft Holtum zu nennen.
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An vier Stellen liegen gewerbliche Nutzungen vor, in deren Nachbarschaft auch Wohn-
nutzung vorhanden ist. Dazu gehdéren die beiden Standorte der Raiffeisen-
Genossenschaft in Riede und in Morsum, die einerseits eine Ortsrandlage aufweisen, die
sich andererseits aber auch in der Nahe von Wohnnutzung befinden. Dieses Nebenein-
ander wird aber abgemildert durch geplante oder vorhandene gemischte Nutzungen, so
dass auch hier durch Nutzungsabstufungen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden
werden.

Eine ahnliche bauliche Situation liegt fir das Gewerbegebiet in Thedinghausen an der
Syker Stralde vor, wobei allerdings die Nutzungen im Gewerbegebiet durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Thedinghausen geregelt werden

Eine unmittelbare Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe liegt in Thedinghausen an
der Bahnhofstral3e vor. Diese stadtebaulich konfliktreiche Situation wurde durch Bebau-
ungsplanverfahren beordnet (Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Thedinghausen).

In Emtinghausen befindet sich ,Am Sodenstich“ Wohnbebauung in der Nachbarschaft zu
gewerblicher Nutzung an der Gemeindegrenze in Thedinghausen. Bei der Abgrenzung
der Flache wurde bewusst auf die WeiterflUhrung an der vorhandenen Wendeanlage ver-
zichtet, um ein direktes Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu verhindern. Das
benachbarte Gewerbegebiet wird durch den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde The-
dinghausen stadtebaulich geordnet. Dort sind Einschrankungen der gewerblichen Nut-
zung durch flachenbezogene Schallleistungspegel mit Werten von 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts festgesetzt worden, so dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der
benachbarten Wohnnutzung kommt.

Einzelne andere Konfliktsituationen wurden durch spezielle Gutachten belegt und beord-
net. In jungster Zeit gehdrt dazu die Umnutzung des innerdrtlichen Gewerbegeldndes an
der Syker StralRe / Mihlenstrafte in Thedinghausen, wo Einzelhandelsmarkte entstanden
sind.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung

In den stark landlich und dorflich gepragten Ortschaften ist an vielen Stellen ein Neben-
einander von landwirtschaftlichen Hofstellen, auf denen auch Viehhaltung betrieben wird
und Wohnnutzung festzustellen. Die Doérfer weisen seit langem Gemengelagen auf, in
denen Landwirtschaft im Haupt- oder Nebenerwerb und Wohnen benachbart sind. Durch
Betriebsaufgabe ist in vielen Fallen eine Abschwachung der Immissionskonflikte eingetre-
ten und es ist damit zu rechnen, dass dieser Trend anhalt.

Die Uberplanung von landwirtschaftlichen Hofstellen erfolgt nur innerhalb von Bebauung,
dort ist benachbart stellenweise Lickenbebauung mdglich, deren Zulassigkeit im Einzel-
fall zu entscheiden ist. Im Flachennutzungsplan sind solche Bereiche als gemischte Bau-
flachen dargestellit.

Heranrtickende Wohnbebauung ,auf der griinen Wiese®, die in Randbereichen in Kontakt
mit Immissionen aus intensiver Tierhaltung kommen kdnnte, ist z.B. Riede im Bereich
Wegstatte, in Thedinghausen an der Westerwischer Stralle und in Morsum-Sid zu be-
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trachten. Hier sind bei weiteren Planung ggfs. Immissionsberechnungen erforderlich, die
dann gegebene Situation berlicksichtigen.

Sportlarm
Sportplatze und Sportanlagen, von denen Emissionen ausgehen kdénnen, sind an mehre-

ren Stellen der Samtgemeinde vorhanden. In der Regel handelt es sich dabei um beste-
hende Sportplatze; lediglich in Blender und Riede werden Erweiterungen der Anlagen
geplant.

Altlasten, Abfélle, Abwasser

Die der Samtgemeinde bekannten Altlastenstandorte sind in der Plandarstellung gekenn-
zeichnet. Keine der geplanten Bauflachen liegt in einem Bereich, an dem eine Belastung
mit Altablagerungen bekannt ist.

Die gemeindliche Klaranlage befindet sich nérdlich von Thedinghausen an der Eyter. Sie
verflgt Uber moderne Klartechniken und ist ausreichend dimensioniert, um die anfallen-
den Mengen an Schutzwasser aufzunehmen und zu klaren.

Die Mdllentsorgungen erfolgt durch den Landkreis Verden und das Duale System

Deutschland.

Kulturdenkmaéler und andere Sachgiter

In der Samtgemeinde Thedinghausen befindet sich eine groRe Anzahl von Bau- und Bo-

dendenkmalen, die in der Plandarstellung nachrichtlich gekennzeichnet sind.

18.2.2 Prognose

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

Die Flachennutzungsplanung fihrt als vorbereitende Bauleitplanung in der Regel erst
mittelbar Uber die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu Handlungen mit kon-
kreten Auswirkungen. Die Erfahrungen zeigen, dass nicht alle Baumdglichkeiten, die
durch die Flachennutzungsplanung eréffnet werden, realisiert werden. Dennoch muss bei

der Uberpriifung der Auswirkungen der Planung davon ausgegangen werden, dass die in
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diesem Flachennutzungsplan getroffenen Darstellungen als Flachennutzung Realitat

werden.

Die Eigenschaften dieser Flachen im Naturhaushalt werden sich durch eine Bebauung
verandern. Da fast nur Arten und Biotope, die einen geringen Wert fiir den Naturhaushalt
haben (Intensivgriinland, Acker, Hausgarten) betroffen werden und vorhandene wertvol-
lere Geholze mdglichst erhalten werden sollen, ergeben sich, von wenigen in den Be-
schreibungen der einzelnen Fladchen genannten Ausnahmen abgesehen (siehe Tabellen
im Anhang), keine erheblichen Beeintrachtigungen. In Wohngebieten kann die Vielfalt an
standortheimischen Tier- Pflanzenarten gegeniiber der landwirtschaftlichen Nutzung

durch Ein- und Durchgriinungen eher zu als abnehmen.

Durch den Bau von Erschlielungsanlagen und Gebauden werden Grundflachen versie-
gelt, mit der Folge, dass der Boden auf diesen Flachen seiner Funktionen im Naturhaus-
halt beraubt wird und damit erheblich beeintrachtigt wird. Diese Fldchen werden zuklnftig
nicht mehr als Standort fur Vegetation, fur die Grundwasserneubildung und fur das Bo-
denleben zur Verfiigung stehen. Durch die Bodenversiegelung wird die Grundwasser-
neubildung beeintrachtigt.

Bei der Eingriffsbewertung wiegt die Beseitigung bzw. Uberbauung von Eschflachen be-
sonders schwer, da es sich hier um kulturhistorisch wertvolle Béden handelt, die verloren

gehen und die nicht wieder hergestellt werden kénnen.

Es wird davon ausgegangen, dass bei Wohn- und Mischgebieten ca. 60 % der Bauge-
bietsflache mit ErschlieBungsstraRen, Gebauden und Nebenanlagen uberbaut werden.

Fir Gewerbegebiete wird ein Wert von 80 % und fir Campingplatze 20 % angenommen.

Durch die Bebauung und Versiegelung von zusatzlichen Flachen kénnen sich Auswir-
kungen auf das lokale Klima ergeben. Durch die Begrenzung der baulichen Dichte und
die Durchgrinung der Flachen werden Auswirkungen auf das lokale Klima gemindert, so

dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft entstehen.

Soweit eine neue Bebauung einem alten charakteristisch dérflichen Siedlungsrand vorge-
lagert wird, kann sich eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ergeben. Zumeist tritt
eine Verlagerung des Ortsrandes auf die davor liegenden intensiv genutzten, wenig ge-
gliederten Acker- bzw. Griinlandflachen ein. An einigen Stellen wird die Bebauung in den
Orten verdichtet, ohne dass es zu einer Ausdehnung in die Landschaft kommt; typische
lockere Bebauung verliert dadurch im Ortsbild allerdings ihren Charakter, je nach Dichte
und Art der Neubebauung. Der Erhalt von vorhandenen Geholzen kann hier den Eingriff

minimieren.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es zu keiner Veranderung der Bodendenkmale

kommen und sie konnen unberihrt im Boden verbleiben.

18.2.3 Geplante Massnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bei der Neuaufstellung wurde an verschiedenen Stellen im Samtgemeindegebiet die
Darstellung von Bauflachen, die bisher dargestellt waren, nicht weiter verfolgt. Auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung ist dies eine Malnahme zur Vermeidung von
nachteiligen Umweltauswirkungen an diesen Standorten. Die Vermeidung von nachteili-
gen Umweltauswirkungen ist an einigen Stellen der Grund fir die Flachenaufgabe, an
anderen Stellen stehen stadtebauliche Grinde im Vordergrund und die Vermeidungswir-
kung tritt nur als Folge dieser planerischen Entscheidung ein.

Von den letztgenannten Typen ist die Rickflihrung der Planung eines Gewerbegebietes
an der Westerwischer Stralle in Thedinghausen als grofite Flachenaufgabe zu nennen,
die mit der gewerblichen Entwicklungsplanung der Samtgemeinde zusammenhangt.
Gleichzeitig werden aber in diesem Bereich kein nachteiligen Umweltauswirkungen mehr
vorbereitet, die hier fur die Belange von Natur und Landschaft und des Immissionsschut-
zes zu nennen waren.

Die Aufgabe der gemischten Bauflachendarstellung in Donnerstedt (Gemeinde Theding-
hausen) hat ihren stadtebaulichen Grund darin, dass hier keine bauliche Verfestigung der
AuRenbereichslage vorbereitet werden soll. Inwieweit damit auch die Verminderung von
Umweltauswirkung bewirkt wird, liegt an der Baugenehmigungspraxis fiur die AuRenbe-
reichslage.

Als Flachen, wo die stadtebauliche Entscheidung und Beriicksichtigung der Umweltaus-
wirkungen gleichrangig zur Aufgabe der Darstellung gefihrt hat, ist die Darstellung in der
Ortsmitte von Wulmstorf an der L 203 aufzufiihren. Neben dem Erhalt des typischen
Ortsbildes mit seinen Freiflachen, werden keine Nutzungen in einem larmbelasteten Be-
reich vorbereitet und eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wird vermieden.
Einen Beitrag zur Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Eingriffsvermei-
dung in andere Schutzglter leistet z.B. der Verzicht auf Flachendarstellungen in Hid-
destorf und Oiste (Gemeinde Blender) und an der BruchstralRe in der Gemeinde Riede.
Die Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen ist der Grund fur die
Aufgabe bzw. Reduzierung von gewerblichen Flachendarstellungen am Nordrand von
Blender und bei dem Gewerbegebiet mit der Raiffeisengenossenschaft in Riede. Damit
wird aber auch ein Erweiterung der Siedlung in die Landschaft vermieden. Dies gilt auch
fur eine nicht mehr verfolgte Flachendarstellung in Holtum (Gemeinde Blender) an der
L 202.
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Die Darstellung des Sondergebietes ,Intscheder Hafen“ wurde aufgrund des dort ange-

troffenen Biotoptypenkomplexes (Altwasser mit Weidengebiischen) aufgehoben.

18.2.3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

Zunachst wird beurteilt, ob fir die Schutzgiter Arten und Biotope, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild unter Berlcksichtigung geeig-
neter Mallnahmen zur Vermeidung oder Verringerung erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Ist dies der Fall, so ist hierfiir ein entsprechender Ausgleich zu schaffen,
mit dem die beeintrachtigten Funktionen im Naturhaushalt wieder hergestellt werden.

Fir diese Beurteilung kdnnen die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1
/ 1994) angewendet werden, wobei die einzelnen Schutzguter Wertstufen zugeordnet
werden. Ein Eingriff wird dann als erheblich angesehen, wenn eine Verschlechterung um

eine oder mehrere Wertstufen eintritt.

Im Zuge der Standortwahl der Neubauflachen wurden die méglichen Auswirkungen um-
fassend berlicksichtigt und dadurch negative Auswirkungen weitgehend vermieden. So
wurden bei der Planung weitgehend Flachen mit mdglichst geringem Wert flir den Natur-
haushalt beansprucht.

Die neuen Bauflachen sind an vorhandene Siedlungsbereiche angegliedert. Auf diese

Weise wird eine ,Zersiedelung® der Landschaft vermieden.

Da in den meisten Fallen Standorte mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung (unterste
Stufe) beplant werden, erfolgen in der Regel keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Arten und Biotope. In wenigen Ausnahmefallen kénnen erhebliche Beein-
trachtigungen von Arten und Biotopen nicht ganzlich vermieden werden. In diesen Fallen,
wo z. B. Ruderalflachen oder Landschaftsgehdlze (mittlere Stufe) der Bebauung weichen
sollen, sind Mallnahmen zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen erforder-
lich. In diesen Fallen kdnnen beispielsweise Mallnahmen zur Verbesserung des Lebens-
raumes des Steinkauzes als sinnvolle Kompensation angesehen werden, wie beispiels-
weise die Anlage extensiv genutzter Obstwiesen oder Kopfweidenreihen in Ortsrandna-
he.

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich bei der Bebauung bisher
unbebauter Flachen durch die Versiegelung des Bodens (mittlere bis hohe Stufe). Beein-
trachtigungen kdnnen durch die Festsetzung von méglichst geringen Grundflachenzahlen

in Bebauungsplanen und eine sparsame Erschlief3ung erreicht werden.
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Zur Kompensation dieser Verluste werden Bodenfunktionen aufgewertet, indem Flachen
einer intensiven Nutzung entzogen werden. Die Aufwertung der Bodenfunktionen kann
durch die Beendung jeglicher Nutzung auf der Flache (Sukzession), durch die Entwick-
lung von standortheimischen Gehdlzbestanden erfolgen. Weil sie gleichzeitig zur Ent-
wicklung einer standortgemafen Fauna fiihren, sind in der Regel Mallnahmen, die im
Wesentlichen auf eine naturlichen Eigenentwicklung der Vegetation (Sukzession) zuriick-

greifen, naturschutzfachlich sinnvoller als beispielsweise Aufforstungen.

Die Verminderung der Grundwasserneubildung und der zusatzlichen Belastung der Vor-
flut durch Flachenversiegelung wird soweit als mdglich vermieden, indem die Nieder-
schlage, wenn die Bodenverhaltnisse es zulassen, auf den jeweiligen Grundstiicken bzw.
im Stral3enseitenraum in den Boden versickert werden.

Soweit die Bodenverhaltnisse eine vollstdndige Versickerung der Niederschlage nicht
zulassen, wird angestrebt, dass anfallende Regenwasser im Wasserkreislaufes des Ge-
bietes zu halten, in dem es mdglichst in offenen Graben und naturnah gestalteten Ruck-

halteeinrichtungen im Gebiet belassen wird.

Beeintrachtigungen des Klimas werden in der Regel vermieden, indem geplante Baufla-
chen nur eine relativ geringe Grofie aufweisen. Wo grofere Bauflachen vorgesehen sind,
kénnen in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Malnahmen, wie Ein- und

Durchgriinungen festgesetzt werden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Zu Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes kann es insbesondere dort
kommen, wo eine neue Bebauung vor oder zwischen eine typische Dorfkulisse gescho-
ben wird. Diese Situationen sind teilweise nicht vermeidbar, weil eine kompakte Sied-
lungsentwicklung angestrebt wird. Gleichzeitig muss aber auch in Rechnung gestellt wer-
den, dass solche Dorfkulissen nicht von dauerhaftem Bestand sein kénnen, weil die
betreffenden Gebaude langst nicht mehr den Anforderungen dem modernen Stand der
Landwirtschaft entsprechen. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes kann eine dem regionalen Baustil in Form, Farbe und GréRe ange-
passte Bebauung beitragen. Dartber hinaus werden Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes vermieden bzw. kompensiert, indem die Ortsrander landschaftstypisch ein-

gegrunt werden.

Bei auszugleichenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
AusgleichsmalRnahmen extern oder intern im Zusammenhang mit der Flachenplanung zu
prufen. Es sollen fur KompensationsmalRnahmen mdglichst Flachen mit geringem 6kolo-
gischen Wert in Anspruch genommen werden. Neben Flachen, die entsiegelt werden
kdnnen oder auf denen eine bauliche Nachnutzung mdglich ist, sind dies intensiv land-

wirtschaftlich genutzte Flachen.
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Fir AusgleichsmaRnahmen, die aulRerhalb des Plangebietes erforderlich werden, hat die
Samtgemeinde Suchraume in verschiedenen Landschaftseinheiten mit unterschiedlichen
Zielsetzungen zur Entwicklung dieser Raume gebildet, in denen die Mallhahmen mdg-
lichst durchgefiihrt werden sollten. Sie hat sich dabei an den Zielsetzungen ihrer Land-
schaftsplanung orientiert. Flir externe Kompensationsmaf3nahmen bieten diese Such-
raume gentgend Mdoglichkeiten der Umsetzung sowohl was Umfang und Art der Mal3-

nahme als auch die Zuordnung zu einem Naturraum angeht.

Der Umfang der AusgleichsmalRnahmen ist neben der Qualitat der beeintrachtigten FIa-
che bzw. der dort betroffenen Schutzgiter vom Zustand und Wert der Ausgleichsflache

abhangig.

In der Regel gilt, dass bei einer Biotopwertminderung auf einer Flache von 1 ha um eine
Wertstufe, eine Aufwertung der Biotopfunktionen auf einer anderen Flache von 1 ha Gro-
3e um ebenfalls eine Wertstufe zu kompensieren ist. Fur die Schutzglter Arten und Bio-
tope, Grund- und Oberflachenwasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild kdnnen nach
den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen“ die Kompensationsleistungen auf der gleichen
Flache, also gewissermalRen Uberlagernd, durchgefiihrt werden. Fir das Schutzgut Bo-
den ist eine gesonderte Flache fir die Kompensation anzusetzen, wobei hierfiir jedoch
nur Kompensationsflachen im Verhaltnis Eingriffsflache zu Kompensationsflache im Ver-
héltnis 1 : 0,5 (bis 1:1) bei B6den mit besonderer Bedeutung (bei Plaggeneschen) bzw. 1

: 0,3 bei Bdéden mit allgemeiner Bedeutung anzusetzen sind.

In den Tabellen im Anhang zum Umweltbericht werden die betroffenen Neubauflachen
mit den dort zu erwartenden Eingriffen und den voraussichtlich erforderlichen Kompensa-
tionsmalRnahmen und der empfohlenen Zuordnung zu den Suchrdumen stichwortartig
aufgefuihrt. Mit der Zuordnung zu den Suchraumen und der Nennung der ausgefiihrten
mdglichen AusgleichsmalRnahmen im Kapitel 13 der Begriindung erfolgt der planungs-
rechtliche Nachweis, dass Mdglichkeiten zum Ausgleich bestehen, die funktions- und
wertgerecht sind.

Bei Planungen, die von einer internen Kompensation ausgehen (z.B. Wohnbauflachen
Morsum 4, Gewerbegebiet Emtinghausen G3) werden keine externen Kompensations-
maflnahmen geplant. Auch fir bislang unbebaute Flachen, fir die aber Baurechte tber
Bebauungsplane bestehen, wurden keine (neuen) Manahmen vorgesehen. Diese Ein-

zelfalle sind bei spateren Bebauungsplananderungen zu prfen.

Bei einer Uberschlagigen Berechnung des Kompensationsbedarfes, der sich fast nur aus
dem erforderlichen Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens ergibt,

errechnet sich unter den o0.g. Annahmen der Flachenversiegelung und des ,Bodenfak-
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tors® ein Flachenbedarf von ca. 30 ha in der Samtgemeinde. Wie oben beschrieben, soll-
te es sich zum Ausgleich der betroffenen Bodenfunktionen, um Beendungen von intensi-
ven Bodennutzungen handeln. Dabei werden in der Regel landwirtschaftlich genutzte
Flachen heranzuziehen sein, wobei nur solche Flachen beplant werden sollen, bei denen
der Flacheneigentiimer friihzeitig beteiligt wurde und seine Zustimmung zur Umsetzung
der MaRnahme gegeben hat.

Da konkret wirksame Bauvorschriften erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung ergehen, muss dieser nachgeordneten Planungsebene in der Regel auch die Kon-
kretisierung des Eingriffsumfanges sowie der MalRnahmen zur Vermeidung und Kompen-
sation von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbil-

des vorbehalten bleiben.

18.2.3.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Vorhandene Konfliktlagen kdnnen mit dem Instrument der Flachennutzungsplanung
meist nicht aufgeldst werden. So besteht fir die vorhandene Wohnnutzung - teilweise
auch fur die gemischte Nutzung - keine Mdglichkeit eine Verbesserung der Immissionssi-
tuation an emittierenden Stralen herbeizufiihren, da die klassifizierten Strafen ein wich-
tiger Teil der VerkehrserschlieBung in der Samtgemeinde Thedinghausen sind und sich
die Ortsstruktur oft an diesen Strallen orientiert hat. Hier ist bei weiteren Planungen zu
prufen, ob aktive und passive Larmschutzmalinahmen geeignet sind, nachteilige Auswir-
kungen auf den Menschen zu verringern.

Die neu dargestellten Sportflachen wurden so platziert und in ihrer GroRe so dimensio-
niert, dass sie entweder weit genug von schutzwirdiger Nutzung entfernt sind oder sie
sind so dimensioniert, dass auf dem Geléande SchallschutzmaRnahmen durchgefiihrt
werden kdnnen.

Bei neugeplanten gewerblichen Nutzung ist zu prifen, ob Nutzungsgliederung oder Ein-
schrankungen der Nutzung in Gewerbegebieten bei Aufstellung von Bebauungsplanen
aufgenommen werden missen. Die gréReren neuen Gewerbefldchen liegen aber so,
dass moglichst wenig Konfliktpunkte betroffen sind.

Lediglich die weiterhin geplante Gewerbeflache sidlich der BahnhofstralRe in Theding-
hausen, an die durch die Planung auch noch eine Wohnbauflache heranrickt, liegt in
einem sensiblen Bereich. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 19 ist die gewerb-
liche Nutzung bereits stark eingeschrankt. Bei der Planung der Wohnbauflachen konnte
dies berlcksichtigt werden, aber es wurden auch als Puffer zwischen beiden Nutzungen
Grunstreifen vorgesehen, die der Abstandswahrung dienen und deren genaue Dimension
in weiteren Planverfahren festgelegt werden muss.
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In Bezug auf landwirtschaftliche Immissionen wurden Beeintrdchtigungen vermieden, in
dem neue Wohnbauflachen nicht direkt benachbart zu Stallanlagen geplant wurden. In
Riede und Morsum, wo in Randbereichen Uberlagerungen vorhanden sein kénnten, wur-
den gréRere Abstande und andere Flachenzuschnitte und Festsetzung von gemischten
Bauflachen zur Konfliktminimierung eingesetzt. Die konkrete Immissionssituation wird

hier in folgenden Planungen anhand der aktuellen Situation zu beurteilen sein.

18.2.3.3 Auswirkungen auf Kulturgliter und andere Sachglter

Es sind durch die Planung mdglichst keine Flachen mit Bodendenkmalen in Anspruch
genommen worden, auch wurden keine Planungen vorgenommen, die Baudenkmale
direkt oder in ihrem Umgebungsschutz beeintrachtigen kénnten.

Weitere Planungen und das Vorgehen auf geplanten Flachen mit Bodendenkmalen sind
mit Kreisarchaologie abzustimmen und je nach Fundort sind die Bereiche von der Be-

bauung auszunehmen oder es sind vorher sichernde MalRnahmen durchzufihren.

18.2.34 Altlasten, Abfalle, Abwasser

De Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen bietet keine Mdglichkeit
bezlglich Abfall und Abwasser vermeidende oder vermindernde MalRnahmen festzule-
gen. Die Abwasser werden in einer geordneten Zufuhr dem Klarwerk in EiRel (Gemeinde
Thedinghausen) zugefihrt. Es sind jedoch keine grundsatzlich neuen Siedlungsansatze
geschaffen worden, die zu entsorgen waren.

Die allgemeinen Grundsatze der Milltrennung, des Recyclings wie sie im Landkreis Ver-

den umgesetzt werden, kdnnen als verringernde MaRnahmen angefiihrt werden.

18.2.3.5 Sparsame und effiziente Nutzung von Energien

Als Mdglichkeit zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energien bietet sich im Rah-
men von Baugebietsplanung an, darauf zu achten, dass eine Ausrichtung Gebaude nach
Sldwesten moglich ist, um passive, aber aktive Mallnahmen zur Nutzung der Sonnen-
energie effektiv am Gebaude herzustellen.

Bei der Entwicklung der einzelnen Ortschaften wurden auch die Wegebeziehungen z.B.
zu Schulen bei der Planung bertcksichtigt, um weite Wege, die dann motorisiert zurlick
gelegt werden missen, zu vermeiden. Fast alle grolReren Wohnbauflachen liegen glinstig

zu den sozialen Einrichtungen oder zu Angeboten von Handel und Dienstleistung.
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18.2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Der Darstellung von Bauflachen liegen Standortiiberlegungen, Entwicklungsplanungen
und die Anspriiche der einzelnen Ortschaften zugrunde. Die Standortliberlegungen, die
zu den Flachendarstellungen in den Orten geflihrt haben, sind in den Beschreibungen
der Gemeinden im Kapiteln 6 bis 10 sowohl bei den allgemeinen stadtebaulichen Zielen
als auch bei einzelnen Flachenbeschreibungen aufgefihrt. Dabei sind umweltrelevante
Auswirkungen oft auf den verschiedenen in den Vorlberlegungen betrachteten Flachen
gleichermallen in die Bewertung einzustellen gewesen, ohne dass dadurch eine der Fla-
chen als besonders geeignet oder besonders ungeeignet eingestuft werden musste. Bei
der Alternativenprifung war daher den Umweltbelangen eine weniger starke Rolle
beizumessen, als z.B. den Belangen der ErschlieBung oder der Lage zu den Infrastruk-
tureinrichtungen. In der Regel waren intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in der
Betrachtung, die, wenn Uberhaupt, nur in den Randbereichen von schadlichen Immissio-
nen betroffen waren. Lediglich bei der Entscheidung Uber die Siedlungsentwicklung der
Ortslage Blender liefert das vorhandene Naturschutzgebiet ,Blender See” so starke Qua-
litatskriterien, die eine Bauflachenplanung in diese Richtung verbieten. Immissions-
schutzgriinde sprechen gegen eine Wohnbauflachenausweisung im Norden von Morsum,

da Konflikte mit gewerbliche Emissionen zu befiirchten sind (Raiffeisengenossenschaft).

In Bezug auf Uberplanungen des Bestandes kommen anderweitige Planungsméglichkei-
ten nicht in Betracht. Bei Abrundungen oder Erganzungsflachen ware als anderweitige
Planungsmdglichkeit noch die Nullvariante zu nennen, die ohne erhebliche Umweltaus-

wirkung bliebe.

18.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

18.3.1 Verfligbhare umweltbezogene Informationen

e Landschaftsplan mit Informationen Uber den értlichen Bestand und MaRnahmen zur
Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes

e Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden

e Altlastenverzeichnis

e Verzeichnis der Kulturdenkmale

18.3.2 Beschreibung technischer Verfahren

Die naturschutzfachlichen Aussagen zu den Biotoptypen wurden durch Begehung des
Gebietes unter Anwendung des niedersachsischen Kartierschllssel fur Biotoptypen von
0. Drachfels (Bearb., 1994) getroffen. AuRerdem wurden Luftbilder des Landeskreises

Verden ausgewertet.
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Die schalltechnischen Berechnungen wurden mit Hilfe des EDV-Programms Sound-Plan

Version 6.2 berechnet.

18.3.3 Uberwachung

Der Flachennutzungsplan bereitet in Regel nicht die sich unmittelbar daran anschlief3en-
de Durchfuihrung von Vorhaben vor. Zur Umsetzung der Planung bedarf es meist noch
der Aufstellung eines Bebauungsplanes oder einer Baugenehmigung, in denen aufgrund
der genaueren Planungen die Umweltauswirkungen im erforderlichen Umfang beschrie-
ben und bewertet werden kénnen und in denen MalRnahmen bestimmt werden kdénnen,
die der Vermeidung, der Verringerung oder dem Ausgleich von nachteiligen Auswirkun-
gen dienen.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Pla-
nung zu Uberwachen und zu ermitteln wéaren, kénnen auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes, insbesondere bei der Neuaufstellung fur ein Samtgemeindegebiet, im er-
forderlichen Grad der Beschreibung von UberwachungsmaRnahme nicht benannt wer-

den.

18.4 TABELLEN

als separate Anlage

18.5 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Thedinghausen
wird die bauliche Entwicklung der Samtgemeinde in den Grundzigen fur einen mittelfris-
tigen Planungshorizont vorbereitet. Dazu wurden die bestehenden Siedlungsbereiche
planerisch mit Flachennutzungen in den Kategorien gewerbliche, gemischte Bauflachen,
Wohnbauflachen, Sondergebiete, Flachen fir den Gemeinbedarf, Grinflachen darge-
stellt. Der weitaus grofite Teil des Samtgemeindegebietes wurde als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt und fir diesen Teil wurde damit keine bauliche Nutzung vorge-
sehen. Neben den vorhandenen Siedlungsbereichen wurden bisher unbebaute Bereiche
in die Planung einbezogen und so die zukinftige bauliche Entwicklung vorbereitet. Aus
diesen Darstellungen kdnnen Bebauungsplane entwickelt werden, die neue Baurechte
schaffen.

Entsprechend des vorbereitenden und (bergeordneten Charakters des Flachennut-
zungsplanes koénnen die Auswirkungen auf die Umwelt, die durch die Umsetzung der
Planung zu erwarten sind, nur vorlaufig und iberschlagig beschrieben und bewertet wer-

den. So sind bei Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen fur
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Bauzwecke erhebliche Auswirkungen fir den Belang Natur und Landschaft zu erwarten,
wobei die Eingriffe in das Schutzgut Boden in der Regel zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen fuhren werden. Aber an den Ortsrandern kann auch das Landschaftsbild in dieser
landlich gepragten Umgebung erheblich gestért werden. Fir negative Auswirkungen in
Natur und Landschaft, die nicht vermieden werden kénnen, werden Ausgleichsmalinah-
men vorbereitet, die entweder im Plangebiet oder an andere Stelle im Samtgemeindege-
biet durch gefiihrt werden sollen.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larmbelastung wird Uberwiegend in bereits be-
bauten Lagen stattfinden, wo der Flachennutzungsplan nicht mehr regelnd eingreifen
kann. Durch die Planung vorbereitete Auswirkungen sind nur fiir den Bereich der Darstel-
lung von gewerblichen Bauflachen zu erwarten, deren Erheblichkeit aber durch entspre-
chende Abstandswahrungen oder durch Regelungen in spateren Verfahren auf ein zu-

mutbares Maf beschrankt werden.
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Verfahrensvermerke

19 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begrindung hat gemafl § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Flachennut-
zungsplanes 6ffentlich in der Zeit vom 18.10.2005 bis einschlief3lich 18.11.2005 ausgelegen.

gez. Schroder
Thedinghausen, den ...........c.... e

Samtgemeindebirgermeister

Die Begrindung hat gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Plan-
zeichnung des Flachennutzungsplanes erneut 6ffentlich in der Zeit vom 07.02.2006 bis einschlieflich
07.03.2006 ausgelegen.
gez. Schroder
ThedinghauSen, dEN ......cccccoeee. e e e e e e e e e e e e e e eeaees
Samtgemeindebirgermeister

Die Begriindung wurde vom Samtgemeinderat der Samtgemeinde Thedinghausen zusammen mit der

Planzeichnung des Flachennutzungsplanes in der Sitzung am 30.03.2006 beschlossen.

gez. Schroder
Thedinghausen, den ..........ccccc. s
Samtgemeindebirgermeister
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