Gemeinde Riede
Der Gemeindedirektor
Aktenzeichen: R/1/022-14

Damen und Herren
Mitglieder des Rates
der Gemeinde Riede

Sitzung des Rates am 18.06.2013,
hier: Nachsenden von Drucksachen

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Nachgang zur o.g. Einladung vom 06.06.2013 iibersende ich

zu TOP 6 die DS-Nr. R.4.17.73

zu TOP 15a) die DS-Nr. R.1.17.71 (nicht &ffentlich),

zu TOP 15b) die DS-Nr. R.1.17.72 (nicht 6ffentlich),

zu TOP 15¢) die DS-Nr1. R.1.17.M75 (nicht 6ffentlich) und
zuTOP 17  die DS-Nr. R.4.17.M74 (nicht 6ffentlich).

Mit freuridficheri Grus’
A,
{/ K/j th(j‘-,««‘\_,.

(Schroder)
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Gemeinde Riede . Beschlussvorlage
' (x ) offentlich
. (') nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
R/4/622-21 12.06.2013 R ¢ 43,713
Beratungsfolge | Ergebnis
_ Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein Enthaltung
(%) Rat ’ 18.06.2013 | 6

Bisheriger Beratungsgang: Rat 25.04.2013, TOP 5, DS-Nr. R4.17.67

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

33 ,,Auf dem Felde®, _

a) Entscheidung itber die wiihrend der Verfahrensstufen ,,Frithe Behérdenbe-
teiligung® nach § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Biirgerversammlung
eingegangenen Stellungnahmen,

b) Entwurfs- u. Auslegungsbeschluss,

¢) Entscheidung iiber die gemeinsame Durchfiihrung der Verfahrensstufen
»Behdrdenbeteiligung® und “Offentllchkeltsbeteﬂlgung“ gem. § 4a Abs. 2
BauGB

Beschlussvorschlag:
a) Der Rat beschlieBt die. anhegenden Abwagungsempfehlungen zum Bebauungsplan Nr. 33
,»Auf dem Felde®.

b) Der Rat stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Auf dem Felde“ einschl. {iber-
arbeiteter Entwurfsbegriindung zu. Der Entwurf des vorstehenden Bebauungsplanes sowie
die dazugehorige Entwurfsbegriindung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats offentlich auszulegen. ‘

c¢) Zur Beschleunigung des Aufstellungsverfahrens werden die Verfahrensstufen ,,Beh¢rden-
beteiligung® gem. § 4 Abs. 2 BauGB und ,,Offentlichkeitsbeteiligung® gem. § 3 Abs. 2
~ BauGB gemeinsam durchgefiihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Sachverhalt:

Die fruhzeltlge Burgerversammlung zum Bebauungsplan hat am 23.05.2013 stattgefunden.
Die wesentlichen Ergebnisse sind den Abwéigungsempfehlungen zu entnehmen. Grundsitzli-
che Bedenken gegen das Baugebiet wurden nicht vorgetragen.
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Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange hat gem. § 4 Abs. 1 BauGB (frithzeitige Be-
teiligung) vom 03.05.-31.05.2013 stattgefunden. Die Stellungnahmen wurden gemeinsam
zwischen Verwaltung und Planungsbiiro ausgewertet. Bedenken wurden insbesondere vom
StraBenbauamt Verden und vom Landkreis Verden vorgelegt. Das StraBenbauamt hat mit
Schreiben vom 31.05.2013 die Einhaltung der 20 m-Bauverbotszone entlang der LandesstraBe
gefordert. Sollte das StraBenbauamt auf dieser Forderung bestehen, konnte der Markt nicht
wie geplant an dieser Stelle errichtet werden. Verwaltungsseitig wird jedoch davon ausgegan-
gen, dass es sich hier um ein Missverstindnis handelt, da im Schreiben vom 20.02.2013 das
Straenbavamt Verden, begriindet auf den aktuellen Lageplan, eine Ausnahme von der Bau-
verbotszone schriftlich erteilt hat. Dieser Sachverhalt wird bis zur Sitzung noch gekliirt. An-
sonsten ist die Abwigung zu der Stellungnahme des StraBenbauamtes Verden der Abwi-
gungsempfehlung zu entnehmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a Baugesetzbuch. Bei diesem Verfahren handelt es sich um ein vom Gesetzgeber einge-
richtetes beschleunigtes Aufstellungsverfahren. Hiermit sollen Innenbereichslagen schnell
und unkompliziert erschlossen werden. Daher ist sowohl das Verfahren einfacher als auch die
Abarbeitung der kompletten Eingriffsregelung. In der Regel findet rechtlich kein Eingriff
statt, so dass auch kein Ausgleich erfolgen muss. '

Der Landkreis Verden hat rechtliche Bedenken gegen die Anwendung des § 13a BauGB und
die Abarbeitung der Eingriffsregelung vorgelegt. Wie den Abwigungsempfehlungen zu ent-
nehmen ist, sind das Planungsbiiro und die Verwaltung der Auffassung, dass § 13a Bauge-
setzbuch hier Anwendung finden kann. Voraussetzung ist jedoch, dass auf Flichennutzungs-
planebene das Plangebiet um das aktuelle Baugebiet verkleinert wird. Dies hat der Landkreis
Verden auch empfohlen. Das Baugebiet fiir den Verbrauchermarkt und das Wohngebiet wiir-
den dann separat als Bebauungsplan der Innenentwicklung beendet werden. Die Fliachennut-
zungsplanidnderung erfolgt dann spéter auf der Restfliche. Zur Problematik Flichennutzungs-
planénderung wird noch eine separate Mitteilungsvorlage gefertigt.

Weiter hat der Landkreis Verden Bedenken bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung. Das

Planungsbiiro hat dies nochmal eingehend gepriift und kommt zu der Auffassung, dass hier

der § 13a BauGB Anwendung finden kann und daher kein Ausgleich fiir dieses Baugebiet

notwendig ist. Die Einzelheiten sind den Abwigungsempfehlungen zu entnehmen. Dem

Landkreis Verden ist sehr wichtig, dass die Plaggeneschbdden in Riede langfristig geschiitzt

werden. Hier sollte auf Flichennutzungsplanebene ein entsprechendes Konzept ausgearbeitet
werden.

Es ist noch zu kldren, wer den 10 m breiten Griinstreifen zwischen Verbrauchermarkt und
Wohngebiet grundstiicksmé8ig erhilt. Planungsbiiro und Verwaltung sind der Auffassung,
dass diese Fliche in 6ffentlicher Hand bleiben soll. Sie dient als Puffer zwischen dem Ver-
brauchermarkt /Parkplatz und der Wohnbebauung. Wenn diese Griinfliche an die privaten
Bauherren verduBert wird, ist davon auszugehen, dass die Bauherren diese als normale
Grundstiicksflichen nutzen. Dies kénnte jedoch zu Konflikten fithren. Es wird deshalb vorge-
schlagen, die Flache als offentliche Griinfliche festzusetzen und pflegeleicht zu bepflanzen,
so dass ein Abschirmeffekt entsteht.

Im Hinblick auf den Geschosswohnungsbau wurde der Bebauungsplan nochmal iiberarbeitet.
Es ist jetzt lediglich gegeniiber der Schule eine kleinere WA2-Fliche festgesetzt. Dort kdnn-
ten z.B. zwei Mehrfamilienh&user mit max. nur vier Wohneinheiten errichtet werden.
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Verwaltungsseitig wird ein Bedarf fiir Mietwohnungen/Eigentumswohnungen in 4-Parteien-
Héusern gesehen. Die weiteren Einzelheiten sind der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen zu entnehmen. Dort sind auch noch spezielle Regelungen zu den Mindestgrund-
stiicksgroBen aufgefiihrt. Zusétzlich ist in der Planzeichnung noch ein Sichtdreieck aufge-
nommen worden, das jedoch der Realisierung des Verbrauchermarktes nicht entgegensteht.

Als néichste MaBnahme ist ein Planungsauftrag aﬁ das Planungsbiiro Kleberg zu erteilen, da-
mit nach den Vorstellungen des StraBenbauamtes Verden der Einmiindungsbereich geplant
werden kann. '

Wenn der Rat die vom Planungsbiiro ausgearbeiteten Abwigungsunterlagen beschlieBt, kann
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes erfolgen. Der Bebauungsplan wird dann mit

Begriindung fiir die Dauer eines Monats im Rathaus 6ffentlich ausgelegt und die Biirgerinnen
und Biirger kénnen Einwendungen erheben. Um das Verfahren etwas zu beschleunigen, wird
verwaltungsseitig vorgeschlagen, die Verfahrensstufen ,,Beh6rdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB und ,,Offentlichkeitsbeteiligung® gem. § 3 Abs. 2 BauGB gemeinsam durchzufiih-
ren. Diese Moglichkeit ist nach §4a Abs. 2 BauGB gegeben.

Die Abwigungsempfehlungen liegen dieser Drucksache bei. Da die Planzeichnung nicht so
umfangreich ist, erhalten alle Ratsmitglieder auch eine Planzeichnung des Bebauungsplanes.
Der Biirgermeister und die Fraktionsvorsitzenden erhalten zusitzlich die Begriindung in der
zu beschlieBenden Fassung,

y/ .
/ '{« /
Der G m;e/' Jedifektor
r’/ / /1%/
_,/ / s o A2/,
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA / Allgemeine Wohngebiete
Am F )

el | Sondergebiet

- MaB der baulichen Nutzung
. GeschoRflachenzahl z.B.: 0,6
03  Grundflichenzahl z.B.: 0,3
11 Zahl der Vaollgeschosse als HéchstmaR

GH11,5  Hohe baulicher Antagen als Hochstmal in m, Traufhdhe z.B.: 11,5

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen .

-0 offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
—— ~ Baugrenze

Verkehrsflachen

Strafenverkehrsflichen mit StraRenbegrenzungslinie .auch gegen—
Uiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

| F+R ‘ Fuf- und Radweg
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen an die Verkehrsﬂéchen

veow Bereich ohne Ein- ur_1d Ausfahrt
Griinflachen

offentliche Griinflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes .

y Abgre-nzung unterschiedlicher Nutzung, :
/ -z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
~ der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

‘ -1
= : || Sichtdrelecke -
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN @ﬁ

1.. Sondergebiet SO , Einzelhandel*

Das Sondergebiet SO ,Einzelhandel® dient vorwiegend der Unterbrlngung von grof¥flachigen Einzel- :

handelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Im Sondergebiet S0 ,,Emzelhandel“ sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig,. die das Wohnen nicht

wesenthch stéren.

Zuléssig sind:
1. groRflachige Emzelhandelsbetnebe im Sinne von § 11 Abs 3 Nr. 2 BauNvVO
" und zwar folgende Betriebsarten:
. Lebensmlttelemzelhgndel , Verkaufsfliche max. 1100 gm
2, Schank- und Speisewirtschaften,
3. nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetnebe (mit Ausnahme von Tankstellen

und Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

Stellplétze u-nd.Ga_ragen fur Personenkraftwagen sind auch (iber den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf hinaus zulassig. Stellplatze und Garagen fir Lastkraftwagen sind nur fir den
durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf zuléssig.

2. Uberschreitung der Grundfliche im Sohdergeb_ie-t

. In dem festgesetzten Sondergebiet SO darf die zuldssige Grundfléche durch die in § 19 Abs. 4 BauN-
VO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden.

3. Nutzungsbeschridnkungen Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
- Gartenbaubetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO

- Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

auch ausnahmsweise nicht zul&ssig. -

4. Bauweise
Im Allgemeinen Waohngebist (WA1 und WA 2) sind ausschlie8lich Einzel- und Doppelhéuser zuléssig.
(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

5. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngeb&auden
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind je Einzethaus sind htchstens zwei Wohnungen zuIaSSIg je
Doppelhaushalfte ist hochstens eine Wohnung zuléssig. (gem § 9 (1) 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA2) sind je Einzethaus sind héchstens vier Wohnungen zuléssig; je
Doppelhaushélfte sind héchstens zwei Wohnungen zuléssig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

6. Mindestgrundstiicksgréfien .
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 miissen die Baugrundstiicke fir Einzelhduser eine Mindest-
gréke von 500 gm- einhalten; fir Doppelhéuser gilt eine Mindestgrundstticksgréfie von 250 gm je

Haushélfte. (gem. § 9 (1) 3 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 missen die Baugrundstlcke

a) far Einzelh&user mit mehr als zwei Wohnungen eine MindestgréBe von 1000 gm

b) fur Einzelhduser mit bis zu zwei Wohnungen eine Mindestgréfie von 500 gm

c) flir Doppelhaushéiften mit mehr als 1 Wohnung eine Mindestgrundstiicksgréfie von 500 gm
d) fur Doppelhaushélften mit bis zu 1 Wohnung eine MindestgrundstiicksgroBe von 250 gm

einhalten. (gem. § 9 (1) 3 BauGB)
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7. Gebaudehéhe
Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Gebaudehshen ist die Oberkante der éffent-
lichen ErschlieRungsstrae im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist der héchste- Punkt des Daches. Antennen, Schorn-
steine ete. bleiben unbericksichtigt. (gem. § 18 BauNVOQ) '

8. Oberﬂachenentwasserung
Das auf den privaten Grundstlcksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser derDachﬂa-
chen und befestigten Grundstucksﬂachen ist auf den Grundstiicken oberflachennah zur Versickerung

zu bringen.

9. Freihaltung von Sichtdreiecken : .

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind jegliche sichtbehindernde Gegens-

tande und Bepflanzungen, einzelne Baume ausgenommen, tber 0,80 m Héhe nicht zuléssig. Werbe-

~ anlagen sind ausnahmesweise zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs nicht beeintrécht wird.

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kéhnen
u.a. sein: Tongeféfischerben, Holzkohleansammliungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren soicher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemdal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelten sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung -
‘der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Soliten bei den geplanten Erd und Bauarbeiten Hmwelse auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehtrde zu benachnchtlgen :

Der Umsetzung der Planung im Sondergeblet sEinzelhandel" wird gine externe Ausgleichsfldche zu-
geordnet. Auf dem Flurstiick 25/1 der Flur 2 Gemarkung Felde wird mit Beginn der Baumafinahmen
im Plangebiet auf einer Fl&che von 4772 gm die lntenswe Bewirtschaftung beendet.- Die Flache ist der

nattrlichen Sukzession zu (iberlassen.



