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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Stidlich
der Braunschweiger Stralle" besteht aus zwei Teilgebieten am nordwestlichen
Rand des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5, rechtskraftig seit dem
16.12.1978.

Das Teilgebiet A umfasst, entsprechend dem Lageplan, die Flurstiick Nr.
80/2, 80/7, 81/2, 82/1, 83 bis 87, 88/2, 88/3, 88/5, 89/1 sowie einen Teilab-
schnitt der Poststral3e.

Das Teilgebiet B umfasst die Flurstiicke Nr. 68, 67/4, 65/3, 64/1, 61/1, 60,
279/1 sowie Teilflachen des Flurstiickes Nr. 278/1 im norddstlichen Bereich
des urspriinglichen Bebauungsplanes.

Die Teilgebiete grenzen im Norden jeweils an die Braunschweiger Stralle
(L 203) an. Das Teilgebiet A grenzt im Westen zudem an die Syker Stralle
(L 354) und das Teilgebiet B grenzt im Osten an die HagerstralRe an.

Die konkrete Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs der 4. Anderung
geht aus der Satzung hervor.

2 Planungserfordernis und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Ziele

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5 war
das vorliegende Anderungsgebiet als Teil der zentralen Ortslage von Theding-
hausen bereits im Wesentlichen bebaut.
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Der bestehende Bebauungsplan Nr. 5, rechtswirksam seit dem 16.12.1978,
setzt die vorliegenden Teilgebiete, wie auch weitere, stidwestlich angrenzende
Flachen, als Kerngebiet (MK) fest.

Bei der Gemeinde wurde beantragt, im rickwértigen Bereich des Teilgebie-
tes A ein Wohngebdaude zu errichten.

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde auf Grundlage der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) von 1977 erstellt, wonach ,sonstige Wohnungen* gem. § 7
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO nur oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Ge-
schosses und im Ubrigen nur ausnahmsweise zulédssig sind. Da der urspriing-
liche Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Zuldssigkeit von sonstigen
Wohnungen getroffen hat, sind sie nur ausnahmsweise zuldssig.

Das Kerngebiet weist angrenzend an die Braunschweiger Stral3e in der Erd-
geschosszone mit einer fast ausschlieRlich gewerblichen Ladennutzung und
Dienstleistungseinrichtungen eine fiir Kerngebiete typische Struktur auf. Diese
Nutzungsstruktur soll erhalten bleiben, um die Funktion des Kerngebietes als
zentraler Versorgungsbereich weiterhin zu gewahrleisten. Im Ubrigen steht die
Gemeinde einer Lockerung des Nutzungskatalogs im riickwértigen Bereich
des Kerngebietes jedoch positiv gegeniiber. Die Ausdehnung der Nutzungs-
maoglichkeiten soll auch die Nachverdichtung im Ortskern férdern und Gebéau-
deleerstéanden entgegenwirken. Durch die vorliegende Planédnderung soll das
geplante Vorhaben, aber auch vergleichbare Félle, daher erméglicht werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Be-
bauungspldne der Innenentwicklung“ neu eingefiihrt.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt wird von
nach Nr.1) weniger als 20.000 m? bzw.
nach Nr.2) 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn durch tber-
schldgige Priifung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungs-
plan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.
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Das vorliegende Plangebiet umfasst mit den beiden Teilgebieten eine Kernge-
bietsflache von insgesamt ca. 13.900 m?. Bei einer unverandert vorgesehenen
Grundfldchenzahl (GRZ) von 1,0 ergibt sich, die StraBenverkehrsflache aus-
genommen, eine maximale Grundflache von ca. 13.600 m?. Der Schwellen-
wert des § 13 a Abs.2 Nr.1 BauGB von 20.000 m? Grundflache wird damit un-
terschritten. Da das Plangebiet aufgrund seiner innerértlichen Lage von The-
dinghausen bereits fast vollstédndig bebaut und von Bebauung umgeben ist,
handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Gemal § 13 a BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriiffung oder nach Landesrecht unter-
liegen. Der Bebauungsplan erméglicht durch die Festsetzung als Kerngebiet
gem. § 7 BauNVO auch die Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe.
Bei solchen Betrieben ist eine allgemeine Vorpriifung durchzufiihren, um fest-
zustellen, ob das Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen haben kann und
daher eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall wird die Zuldssigkeit solcher Vorhaben im Plangebietsbe-
reich durch den Bebauungsplan jedoch nicht begriindet. Die Festsetzung als
Kerngebiet wurde bereits mit dem urspriinglichen Bebauungsplan getroffen.
Durch eine Neubebauung hétte auch bisher theoretisch jederzeit ein grof3fla-
chiger Einzelhandelsbetrieb angesiedelt werden kénnen. Konkrete Vorhaben
dieser Art sind im Plangebiet derzeit jedoch nicht geplant.

Der vorliegende Bebauungsplan féllt somit nicht unter das Gesetz der Um-
weltvertraglichkeitsprifung. Ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird
ebenfalls nicht vorbereitet oder begriindet. Das Plangebiet ist auch nicht Be-
standteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Euro-
paischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Be
eintréchtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein be-
schleunigtes Verfahren gemafi § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit
wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschrifiten des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Die Teilgebiete sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache darge-
stellt. Aus einer gemischten Baufldche l&sst sich sowohl ein Mischgebiet als
auch ein Kerngebiet entwickeln. Der Bebauungsplan entspricht damit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
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2.4  Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 5 ist seit dem 16.12.1978 rechtskraftig
und setzt die Flachen der Teilgebiete sowie die siidwestlich des Teilgebietes A
anschlieBenden Flachen entlang der Syker StralRe (L 354) als Kerngebiet ge-
maRk § 7 BauNVO 1977 fest. Wahrend entlang der nérdlich verlaufenden
Braunschweiger Strale (L 203) eine Bebauung mit max. drei Vollgeschossen
zuldssig sein sollte, wurde fiir die riickwartigen Bereiche eine maximal zweige-
schossige Bebauung vorgesehen. Diese Méglichkeiten wurden bislang gréf3-
tenteils nicht ausgeschopft. Die Teilgebiete sind fast vollsténdig mit iberwie-
gend ein- bis zweigeschossigen Gebauden bebaut.

Die Erdgeschosszone weist entlang der StralRenziige mit einer fast aus-
schlieBlich gewerblichen Ladennutzung bzw. Dienstleistungseinrichtungen
(Restaurant, Friseur, Massagepraxis, Backerei, Cafe, Buch-, Schuhhandel
etc.) eine fiir Kerngebiete im Grundzentrum typische Bebauungsstruktur auf,
wenn auch zentrale Einrichtungen der Verwaltung oder grof¥flachige Einzel-
handelsbetriebe fehlen. In den Obergeschossen finden sich neben Biiros, La-
ger etc. zum Teil auch Wohnungen. Vereinzelt sind Leerstande zu verzeich-
nen.

Eine solche Nutzungsstruktur findet sich auch auf den nérdlich an die Braun-
schweiger StralRe (L 203) anschlielRenden Flachen.

Die zwischen den Teilgebieten gelegenen Flachen wurden im Ursprungsplan
als Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO und die stdlich angrenzenden Flachen
als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die Flachen
sind ebenfalls fast vollstdndig bebaut und weisen eine entsprechende ge-
mischte bzw. siidlich der Teilgebiete eine iiberwiegend wohnbauliche Nut-
zungsstruktur auf.

3  Planerische Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist Teil der zentralen Ortslage von Thedinghausen und soll als
Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO bestehen bleiben. Soweit die Kerngebietsfla-
chen des Ursprungsplanes nicht Bestandteil der vorliegenden Planung sind,
wurden sie bereits im Rahmen der 1. bzw. der 2. Anderung iiberplant bzw. in
die BauNVO 1990 libergeleitet.

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben so-
wie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Zu
den zuladssigen Hauptnutzungen gehéren aber auch Anlagen fiir soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke. Das Plangebiet ist im Wesentlichen be-
baut. Die vorhandenen Nutzungen entsprechen der festgesetzten Zweckbe-
stimmung. Die grundséatzliche Zielsetzung der Gemeinde hat sich daher nicht
gedndert.

Mit der vorliegenden Planung wird das Kerngebiet in die Bestimmungen der
BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.11.2017 iibergeleitet und in Be-
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zug auf ,Sonstige Wohnungen“ gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO weiterge-
hend gegliedert. Wie in der BauNVO 1990 sind auch in der BauNVO 2017
solche Wohnungen ,nach MaRgabe von Festsetzungen des Bebauungspla-
nes” allgemein zulassig.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungsstruktur, welche insbeson-
dere entlang der Braunschweiger StralRe (L 203) in der Erdgeschosszone der
Gebaude eine fast ausschlieBlich gewerbliche Ladennutzung und Dienstleis-
tungseinrichtungen aufweist und aufgrund der Versorgungsfunktion des Kern-
gebietes werden Wohnungen i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO in diesem Be-
reich (Kerngebiet 1 - MK 1) erst ab dem 1. Obergeschoss zugelassen und
kénnen dort somit, neben den tbrigen im Kerngebiet zuldssigen Nutzungen,
realisiert werden. Die der Braunschweiger Stralle zugewandten Bereiche der
Erdgeschosszone soll dagegen weiterhin der Unterbringung von kundenorien-
tierten Dienstleistungs- und Handelsbetrieben vorbehalten bleiben.

Die rickwaértigen Bereiche bieten sich, neben der Aufnahme von Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsnutzungen, kulturellen Einrichtungen oder Biiros,
auch fir die Ansiedlung zentral gelegener Wohnnutzungen an. Das Kernge-
biet wird daher dahingehend gegliedert, dass in diesen zur L 203 riickwaértig
gelegenen Bereichen (MK 2) in den Teilgebieten sonstige Wohnungen i.S.d.
§ 7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO allgemein zugelassen werden. Somit kénnen in die-
sen Teilbereichen, neben den librigen im Kerngebiet zuldssigen Nutzungen
(u.a. das betriebliche Wohnen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), in allen Ge-
schossen auch sonstige Wohnungen entstehen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Planung sollen nur die Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung teilweise gedndert werden.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Maf
der baulichen Nutzung haben sich in diesem innerértlichen Bereich dagegen
als ausreichend erwiesen und sollen im Grundsatz daher unveréndert bleiben.
Damit bleibt im Kerngebiet entlang der Braunschweiger Stral3e (MK) eine ma-
ximal zulédssige Geschosszahl von drei Vollgeschossen, eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 1,0 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 bestehen.

In den rickwértigen Bereichen des Kerngebietes (MK 1) bleiben unverdndert
eine GRZ und eine GFZ von 1,0 bei maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen
festgesetzt.

Durch die mit der vorliegenden Neufestsetzung verbundene Anwendung der
BauNVO 2017 ist nach § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO die Geschossflédche nach
den AullenmalBen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Damit
bleibt im Gegensatz zur BauNVO 1977 die Geschossfldche in anderen Ge-
schossen, d.h. zum Beispiel in Dachgeschossen, unberiicksichtigt. Durch die
Uberleitung in die BauNVO 2017 entstehen im Plangebiet somit zusétzlich
verbesserte Nutzungsmdglichkeiten.
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3.3 Ubrige Festsetzungen

Die librigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie die Baugrenzen oder
die jeweils festgesetzte Bauweise, sollen unverandert bestehen bleiben und
werden daher durch die vorliegende Anderung nicht beriihrt.

Auch die sonstigen Hinweise (z.B. Sichtdreiecke) behalten ihre Giiltigkeit.

Griinordnerische Festsetzungen wurden im urspriinglichen Bebauungsplan fiir
die Teilgebiete nicht getroffen. Sie werden in diesem auch weiterhin nicht fiir
erforderlich gehalten.

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung bleibt die Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung als Kerngebiet im Grundsatz erhalten. In den Teilgebieten werden je-
doch die Méglichkeiten einer wohnbaulichen Nutzung durch sonstige Woh-
nungen i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ausgeweitet. Wéhrend das betriebli-
che Wohnen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO 1977 auch bislang allgemein zu-
lassig war, waren sonstige Wohnungen nach Nr. 7 nur ausnahmsweise zulas-
sig. Mit der vorliegenden Planédnderung werden solche sonstigen Wohnungen
in den Teilgebieten entlang der Braunschweiger Strale ab dem 1. Oberge-
schoss und in den riickwértig gelegenen Bereichen auch im Erdgeschoss all-
gemein zuldssig.

Durch diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Erdgeschosszone
entlang der Braunschweiger Stral3e, entsprechend der vorhandenen Nut-
zungsstruktur, weiterhin vorrangig der Unterbringung von kundenorientierten
Dienstleistungs- und Handelsbetrieben vorbehalten und damit die Versor-
gungsfunktion des Kerngebietes gewéahrleistet bleibt.

In den Ubrigen Bereichen wird eine starkere Nutzungsmischung von Wohnen
und Gewerbe ermdéglicht, was auch zu einer stérkeren Belebung des Orts-
kerns beitragen soll.

Da die ubrigen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, den Baugren-
zen und der Bauweise unverandert bleiben, werden durch diese Planédnderung
die nachbarlichen Belange nach Auffassung der Gemeinde nicht unzumutbar
beeintréchtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemadlR § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Aufstellung oder Anderung von Bauleitpldnen zu
erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches, insbesondere der
§ 1 und 1a BauGB, abzuw&gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zu entscheiden.
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Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 3 Nr. 4 und Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten
fur die Aufstellung ,Bebauungsplanes der Innenentwicklung“ Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 S. 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, sofern die Grélke der Grundfldche weniger als 20.000 m? betragt.
Diese Vorschrift gilt auch bei der Anderung oder Ergénzung eines Bebau-
ungsplanes.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 13.900 m?. Bei einer
unverandert festgesetzten Grundflachenzahl von 1,0 ergibt sich, abziiglich des
Teilabschnittes der PoststralBe, im Geltungsbereich eine zuldssige Grundfla-
che von ca. 13.600 m?. Der o.g. Schwellenwert wird nicht erreicht. Die Voraus-
setzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall somit gege-
ben. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall ist das Plangebiet als Teil der zentralen Ortslage von
Thedinghausen bereits in wesentlichen Teilen versiegelt. Im Teilgebiet B be-
finden sich jedoch einige Bdume, die eine Fortpflanzungs- und Lebensstétte
von Brutvégeln oder Fledermausen sein kénnten. Bei einer Beseitigung dieser
Gehélzstrukturen kénnen sich somit Auswirkungen auf den Artenschutz erge-
ben.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel oder Flederméu-
se sicher auszuschlieRen, diirfen Baumfallungen nur auRerhalb der Brutzeit
der Végel und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause (d.h. nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 31. Oktober) stattfinden. Alternativ ist das Nichtvorhan-
densein von Nistpldtzen und Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu tiberprii-
fen.

5 ErschlieBung /Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist Giber die im Gebiet bzw. angren-
zend verlaufenden StraRenziige (Braunschweiger Stralle- L 203, Syker Stralle
- L 354, PoststralRe, HagerstralRe) erschlossen. Mégliche bauliche Erweiterun-
gen oder Ergdnzungen sind ebenfalls Uiber diese StralBen zu erschliel3en.
Wenn dabei im Bereich der Landesstrallen Zufahrten neu erstellt oder we-
sentlich gedndert werden sollen, ist im Rahmen des jeweiligen Baugenehmi-
gungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens der StralRenbaulasttrager der L 203 bzw.

L 354 zu beteiligen.
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Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch vollsténdig erschlossenen Siedlungsbe-
reich dar. Hinsichtlich der Ver- und Entsorgungssituation ergeben sich durch
die vorliegende Planung keine Anderungen des urspriinglichen Bebauungs-
planes. Eine erneute Betrachtung dieser Belange ist daher nicht erforderlich.

Oberflachenentwésserung

Sollte bei einer zusatzlichen Versiegelung durch BaumaBnahmen eine Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers entsprechend der technischen
Regeln auf dem jeweiligen Grundstiick nicht méglich sein, muss das anfallen-
de Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet
werden. Eine entsprechende Genehmigung ist rechtzeitig bei der Samtge-
meinde Thedinghausen zu beantragen.

Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Weser, je-
doch im Risikogebiet (§ 78b Wasserhaushaltsgesetz WHG) fir weitere Hoch-
wasser. Der Umweltkartenserver des Niedersachsischen Landesbetriebes fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) gibt fiir extreme Hoch-
wasser im Plangebiet mégliche Wasserstéande zwischen 0,5 m -2 m an.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von Gebauden und Anla-
gen MaRBnahmen zum Hochwasserschutz getroffen werden sollen.

Entsprechende MaRnahmen sind:

e Eine dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepasste Bauweise der geplan-
ten baulichen Anlagen (z.B. DWA-Merkblatt 553) unter angemessener Be-
riicksichtigung der technischen Umsetzbarkeit, der Lage des betroffenen
Grundstiickes und der Hohe des méglichen Schadens.

e Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere
weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfiigung stehen. Sollten keine anderen weniger wasserge-
fahrdenden Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfii-
gung stehen, wére die Anlage, nach vorheriger Anzeige bei der unteren
Wasserbehorde, hochwassersicher zu errichten. Die Anzeige hat in diesem
Fall sechs Wochen im Voraus zu erfolgen (vgl. § 78c WHG).

6 Hinweise
Bodenfunde

Der Gemeinde Thedinghausen sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler
und/oder denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden (z.B. Scherben von TongeféBen, Holzkohleansammlungen,
Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen oder Steinhdufungen, auch ge-
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ringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde
nach § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Mel-
dung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Verden, Tel.:
04231/15-432) zu erfolgen.

Altablagerungen

Dem Landkreis Verden als Untere Bodenschutzbehérde liegen gegenwartig
keine Erkenntnisse iiber Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplans
VOr.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass es nicht ausgeschlossen ist,
dass bei TiefbaumaRnahmen stark belasteter Bodenaushub anfallt. Ggf. ist
ein uneingeschrankter Wiedereinbau des Bodenaushubs nicht mdéglich, so-
dass dieser gesondert verwertet bzw. entsorgt werden muss.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Bodenverdnderungen, Bodenbelastungen
oder Verunreinigungen (z.B. bodenfremde Geriiche, Farben und Materialien
sowie schadstoffbelasteter Bauschutt) bemerkt/erkundet werden, so ist unver-
zuglich die Untere Bodenschutzbehérde (Tel.: 04231/15-8992) des Landkrei-
ses Verden zu benachrichtigen. Die Arbeiten in dem betroffenen Baustellenbe-
reich sind unverziiglich einzustellen. Meldepflichtig sind der Grundstiicksei-
gentimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (Grundstiicksbesitzer bzw. -
nutzer), der Bauherr und Bauleiter.

Bodenmaterial und anfallende mineralische Materialien sind nach der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall Mitteilung 20 (LAGA M20) zu beproben, zu bewer-
ten und bei keiner eigenen Wiederverwertung fachgerecht zu entsorgen.

Die verschiedenen Boden- und Abfalimieten diirfen nicht vermischt werden

(§ 9 KrWG). Die Mieten sind entsprechen der LAGA M20 zu kennzeichnen
und zu lagern. Bei einem Zuordnungswert von = Z1.1 sind die Mieten entspre-
chend der technischen Regeln zu sichern. Die Ergebnisse (Analyse und De-
klaration) sind dem Landkreis Verden — Untere Bodenschutzbehérde — unauf-
gefordert vorzulegen.

Abgetragener Oberboden ist in geeigneten Mieten gemaR DIN 18915 zu la-
gern und in seiner natiirlichen Bodenfunktion zu erhalten.

Der Boden im Baufeld ist durch geeignete MalRnahmen vor Verdichtung und
sonstiger schédlicher Veranderung zu schiitzen.

Sollte es dennoch zu schéadlichen Bodenverénderungen wahrend der Bau-
maflnahme kommen, sind geeignete BodenbehandlungsmaRnahmen durch-
zufithren.

Bei der Verwendung von Sekundérbaustoffen wahrend der Baumalnahme ist
eine Bestandsdokumentation zu filhren und nach Beendigung der Manahme
der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Verden vorzulegen.

Bei Deklarationswerten = Z1.1 nach LAGA M20 sind die Vorgaben zum Ein-
bau von Sekundarbaustoffen entsprechend den hydrogeologischen Gegeben-
heiten einzuhalten (z.B. Abstand zum Grundwasser).
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Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWé&rmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Waérmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Geb&ude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren
Energien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geédnderte Baunormen umzusetzen. So miissen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&ude héhere energetische
Anforderungen erfiillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebduden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

7  Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13
(2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Be-
teiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazugehérigen
Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung vom 05.03.2019 bis 05.04.2019 6&ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Versammlung und der Auslegung wurden eine Woche vor-
her ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss
Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 25.04.2019.

Thedinghausen, den 26.04.2019
gez. Harald Hesse

Gemeindedirektor
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