PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 "Sudlich der Braunschweiger StraRe” bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Thedinghausen, den 26.04.2019

gez. Thomas Metz L.S. gez. Harald Hesse

(Burgermeister) (Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 die 5. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 5 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 07.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Harald Hesse
Thedinghausen, den 26.04.2019

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 22.01.2019 dem Entwurf der 5. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 5 und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaf
§ 13aAbs. 2 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.02.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 mit der Begriindung haben vom 05.03.2019
bis 05.04.2019 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

gez. Harald Hesse
Thedinghausen, den 26.04.2019

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 nach Prifung
der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.04.2019 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Harald Hesse
Thedinghausen, den 26.04.2019

(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am
28.06.2019 im Amtsblatt fur den Landkreis Verden Nr. 26/2019 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ist damit am 28.06.2019 rechtsverbindlich geworden.

Harald Hesse
Thedinghausen, den 28.06.2019

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Thedinghausen, den

(Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde Thedinghausen Gemarkung Thedinghausen Flur 1

Malstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2018

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 13.11.2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.?
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2

Verden (Aller), den 28.06.2019

Dipl.-Ing. Andreas JanRen, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
.......................................................................... L.S
Amtliche Vermessungsstelle

gez. A. JanRBen, ObVI

1) Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungspléanen, bei deren Durchfilhrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser i
Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stdtebbau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 24.06.2019

gez. Luders

(Dipl.-Ing. Luders)
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::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Risikogebiet (HQextrem) auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieteni. S. d. § 78 b WHG.

Bauliche Anlagen dirfen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden.

Es wird zudem auf Risiken fur die Umwelt durch wassergefahrdende Stoffe in den Geb&uden wie
Heizdl oder Chemikalien hingewiesen. Zur Vorbeugung von Risiken sind bei der Errichtung von Ge-
bauden geeignete MalRnahmen zu treffen. Dabei ist die technische Umsetzbarkeit, die Lage des be-
troffenen Grundstiicks und die H6he des mdéglichen Schadens zu beriicksichtigen (gem. § 78 b WHG )

HINWEISE

(1) Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefafRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
far-bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
die-se gemanR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig isi
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortset-zung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzl
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, sc
ist unverztiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Gemeinde Thedinghausen

"Sudlich der Braunschweiger Stralde'

Bebauungsplan Nr. 5
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