Gemeinde Thedinghausen Thedinghausen, den 26.02.2015
Der Biirgermeister
Aktenzeichen: T/1/022-14

Einladung

Hiermit lade ich Sie zu einer 6ffentlichen/nichtiffentliche Sitzung des Rates der Gemeinde
Thedinghausen am Dienstag, dem 10. Mérz 2015, 19:30 Uhr, in Thedinghausen-Morsum,
Déhlings Gasthaus, Zum Fleet 1, ein.

Tagesordnung:

1. Er6ffoung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemiBen Ladung, der Tagesordnung und
der Beschlussfiahigkeit.

2. Einwohnerfragestunde.

3. Bericht des Gemeindedirektors iiber wichtige Angelegenheiten und Mitteilung iiber den
Ausfiihrungsstand von Ratsbeschliissen.
(Unterlagen werden den Ratsmitgliedern in der Sitzung vorgelegt.)

4. Beratung und Beschlussfassung iiber zukiinftige landschaftsgestaltende MaBnahmen im
Baumpark Thedinghausen sowie die Pflege und Unterhaltung des Baumparks.
(DS-Nr. T.1.17.375 ist beigefiigt.)

5. Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung einer sitzenden Skulptur aus massi-
vem Eichenholz am renaturierten Eyterufer im Rahmen der Kunsttage in Thedinghausen
und als bleibendes Kunstobjekt.

(DS-Nr. T.1.17.376 ist beigefiigt.)

6. Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 , Bahn-
hofstrae — Stiftung Waldheim®,
a) Entscheidung tiber die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen,
b) Satzungsbeschluss.
(DS-Nr. T.4.17.374 ist beigefiigt.)

7. Beratung und Beschlussfassung iiber eine Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 3 ,,Kurze Minte* gem. § 31 BauGB,
hier: Fillen von Biumen.
(DS-Nr. T.4.17.377 ist beigefiigt.)

8. Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag eines Grundstiickseigentiimers auf Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,, TietjenstraBe*.
(DS-Nr. T.4.17.378 ist beigefiigt.)

9. Beratung und Beschlussfassung iiber die Erteilung einer Ausnahme von der Veridnderungs-
sperre fiir den kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 »Eyterniederung —
Beppener Bruch®,
hier: Nutzungsénderung Remise zur Gaststitte und Neubau Carport mit Abstellraum
(DS-Nr. T.4.17.381 ist beigefiigt.)



10. Beratung und Beschlussfassung tiber die Beauftragung der Gleichstellungsbeauftragten
der Samtgemeinde auch fiir die Mitgliedsgemeinden.
(DS-Nr. T.1.17.380 ist beigefiigt.)

11. Entscheidung tiber die Annahme von Zuwendungen.

12. Mitteilungen und Anfragen.

13. Einwohnerfragestunde.



Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(x ) offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
T/1/742-02/1 26.02.2015 T. 4. A2 295
Beratungsfolge Ergebnis

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
(x) Rat 10.03.2015 '{,

Bisheriger Beratungsgang: Infoveranstaltung Rat Thedinghausen 18.02.2015

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber zukiinftige landschaftsgestaltende Maf-
nahmen im Baumpark Thedinghausen sowie die Pflege und Unterhaltung des
Baumparks

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Gemeinde Thedinghausen nimmt die Planungsideen des Herrn Dipl.-Ing. Werner
Damke zur weiteren Entwicklung und Gestaltung des Baumparks Thedinghausen zustimmend

zur Kenntnis.

Der vorgestellte Plan soll als Generalplan Grundlage fiir die Weiterentwicklung des Baum-
parks Thedinghausen sein.

Die Gemeinde Thedinghausen beteiligt sich an der Unterhaltung, der Pflege und der Weiter-
entwicklung des Baumparks Thedinghausen. Sie arbeitet dabei mit der Baumparkstiftung zu-
sammen. Die Verwaltung wird beauftragt, dafiir ein tragfihiges Konzept vorzulegen.

Sachverhalt:
Sachinformationen sind der beigefiigten Anlage zu entnehmen. Herr Damke wird die Planung
wihrend der Sitzung vorstellen.

Der erhohte Pflegeaufwand durch die neue Wegefiihrung und die Elemente Boule-
bahn/Spielplatz erfordern eine Neuorganisation der Aufgabenverteilungen zwischen der Ge-
meinde und der ehrenamtlich wirkenden Baumparkstiftung. Auch iiber die geplante Ergin-
zung des Baumparks durch landschaftsgestaltende MaBnahmen, die zukiinftig die Attraktivitit
fiir die Besucher erh6hen soll, muss beraten und beschlossen werden. Gestaltung, Organisati-
on der PflegemaBnahmen und Finanzierung sollen in einem niichsten Schritt konkret geregelt
werden.

Der Gemeindedirektor
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Gemeinderatssitzung
am

10.03.2015

Anliegen der Baumparkstiftung

Forderung der Baumparkstiftung
Aufgabenteilung Baumparkstiftung — Gemeinde
Thedinghausen

Zusammenfihrung Baumparkstiftung und
Gemeinde Thedinghausen

Zukunftige Landschaftsgestaltung des Baumparks:
Darstellung einer Planungsidee von Herrn Dipl. Ing.
Werner Damke, Baumparkstiftung



1. Forderung der Baumparkstiftung

* Maglichkeiten der Férderung der Baumparkstiftung durch
die Gemeinde ?

* z.B. Mittel aus dem Flachenausgleich flieRen dem
Baumparkgeldande zu

° Weitere Moglichkeiten?

2.  Aufgabenteilung Baumparkstiftung -
Gemeinde Thedinghausen
ldeen und Entscheidungsfindung lber die zukiinftige

Unterhaltung und Pflege des Baumparkgelindes
(organisatorisch, personell, finanziell)

Entscheidung im GR Uber Sicherstellung der Organisation und
finanzielle Ubernahme der steigenden PflegemaRnahmen im
Baumpark in der Zukunft bei Weiterentwicklung

Langfristige Einbindung zuséatzlichen Personals aus dem
Bauhof?

Finanzierung?



3. Zusammenfiihrung Baumparkstiftung
und Gemeinde Thedinghausen

Diskussion liber die Méglichkeit der Zusammenfiihrung der
Baumparkstiftung mit der Gemeinde in eine gemeinsame
Stiftung

4. Zukiinftige Landschaftsgestaltung im
Baumpark

Darstellung einer Planungsidee von Herrn Dipl. Ing. Werner
Damke, Baumparkstiftung, (ehem. Direktor des Birgerparks
Bremen)

Zukiinftige Weiterentwicklung des Baumparks durch
Landschaftsgestaltung

Verbesserung der Attraktivitat fiir Besucher

Zeitraum von 15-20 Jahren

25.02.2015



Konzeption zukiinftiger PlanungsmafBnahmen

* Hauptelement: Anlage eines kreisrunden Platzes

e Optisches und gestalterisches Zentrum des
Baumparkgeldndes soll ein kreisrunder Platz etwa in der Mitte
der groBen Lindenallee im Siidteil des Baumparks werden

* ErschlieBung iiber Lindenallee (Beginn Schotterparkplatz)

e Ungefdhre Groe des zentralen Platzes etwa 40 m im
Durchmesser

* Ausgehend von diesem Platz soll der Besucher den Baumpark
erkunden und mit Hilfe von Informationstafeln und
beschrifteten Sichtachsenschildern oder Stelen die Verteilung
der groRen Gattungen im Park im Uberblick erkiart
bekommen

25.02.2015



Kreisrunder Platz

W .
Zentraler Info-Platz
mit Sichtachsen

e

Beschilderung des Kreises nach dem
Sichtachsenprinzip

¢ Beschilderung innerhalb des Kreises nach dem Prinzip einer
Kompassrose

* Entlang von Sichtachsen durch das Geldnde werden die dort
stehenden Gattungen der Biume (Gruppen gleicher Baume,
z.B. Linden, Eichen, Buchen) beschrieben und aufgezahlt

* Innenkreis: Beschilderung und Erlduterung der
Hauptgattungen

* AuRenkreis: Beschilderung der verstreut stehenden
Einzelgattungen

* Einfriedung des Kreises durch eine Schnitthecke, um ihn
optisch im Geldnde hervorzuheben und zu betonen

25.02.2015



25.02.2015

Stelensystem beispielhaft fiir die
Beschilderungen

783 T

Entwurf fUr Markierung
der Baumgattungen in
den Sichtachsen

Entwurf fur Schrifttafeln
a) Infoplatz
b) Parkwege

Weitere Gestaltungsideen und —elemente fiir den
zentralen Kreis

¢ Gestaltung des zentralen Platzes bleibt vorerst offen
* Vielzahl verschiedener Ergdnzungen waren maoglich

 Z.B.Bihne, erhohtes Podest mit Stufen fiir guten Uberblick in
das Geldnde, kiinstlerische Skulptur, Steinkreis, Wasserspiel...




Erganzende Planungspunkte :

e Befestigung der zentralen Lindenallee (befahrbarer
Untergrund fiir Pflegefahrzeuge, aber auch fiir zukiinftige
Veranstaltungen wie Gartenausstellungen o. d.)

* Erweiterte Wegefiihrung im Eichen- und Lindenquartier,

* die Unterpflanzung von Leitbdumen der Hauptgattungen mit
bliihenden Strduchern

* Gestaltung des Eingangsbereiches

e Beschilderung

* Anlage von Wasserfldachen, Aussichtshiigel
* Anlage von blihenden Beetflachen

Unterpflanzung von Leitbdumen

25.02.2015



Eingangsbereiches

o~

Idee zur Gestaltung des

Perspektive
Eingangsbereich / ' Baumpark

Einzelprojekte - Zeitliche Dimensionen

Anlage des kreisrunden Platzes durch Umpflanzen einiger Bdume:
bis Mdrz 2015
und Einfriedung mit Schnitthecke: Friihjahr 2015
Gestaltung des Eingangsbereiches: 2015
Befestigung der zentralen Lindenallee: abhangig von den Mdéglichkeiten
der Finanzierung

Beschilderung: in den folgenden Jahren
Erweiterte Wegefiihrung: in den folgenden Jahren
Ausflihrung gelandegestaltender MaRnahmen, wie z.B. Wasserfldche,
Aussichtshiigel: in den folgenden Jahren

Begleitende MaRnahmen: Anlage von Blumen- und Staudenbeeten:
Beginn 2015, sukzessive jahrliche Erweiterung

25.02.2015



Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(x ) 6ffentlich
(' ) nicht offentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
T/1/742-02/1 26.02.2015 T4 A7 27
Beratungsfolge Ergebnis

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
(x) Rat 10.03.2015 | &

Bisheriger Beratungsgang: Infoveranstaltung Rat Thedinghausen 18.02.2015

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung einer sitzenden Skulptur
aus massivem Eichenholz am renaturierten Eyterufer im Rahmen der Kunstta-
ge 19.-21.06.2015 in Thedinghausen und als bleibendes Kunstobjekt

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen ist damit einverstanden, dass im Rahmen der
Thedinghéuser Kunsttage vom 19.06.-21.06.2015 eine iiber den Kulturverein finanzierte
Skulptur des Kiinstlers Rudolf aus Munster am renaturierten Eyterufer aufgestellt wird und
dort dauerhaft bleibt.

Sachverhalt:
Wesentliche Informationen sind der Anlage zu entnehmen. Auf die Infoveranstaltung vom
18.02.2015 wird verwiesen.

Nach schriftlicher Stellungnahme des Mittelweserverbandes vom 16.02.2015 bestehen keine
Bedenken gegen die Aufstellung einer massiven Eichenholz-Skulptur. Favorisiert werden die
anliegend gezeigten Positionen Nr. 96 u. 97.

Dler Gemeindedirektor
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(x) offentlich
( ) nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
4 T/4/622-21 10.02.2015 T. Y 17.5 U
Beratungsfolge Ergebnis

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
(x) Rat 10.03.2015 | [,

Bisheriger Beratungsgang: Rat 23.09.2014, TOP 6, DS-Nr. T.4.17.310

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
45 ,,Bahnhofstrafie, Stiftung Waldheim*,
a) Entscheidung iiber die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Uber die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 ,,BahnhofstraBe, Stiftung Waldheim*
vorgetragenen Anregungen wird, wie in den beigefiigten Abwagungsempfehlungen (Anlage
I: ,Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung® gem. § 3 Abs. 1 BauGB; Anlage II: ,,Friihzeitige
Behordenbeteiligung™ gem. 4 Abs. 1 BauGB; Anlage III: Gemeinsame Durchfiihrung der
,,Behdrdenbeteiligung” gem. § 4 Abs. 2 BauGB und ,,Offentlichkeitsbeteiligung* gem. § 3
Abs. 2 BauGB) aufgefiihrt, entschieden.

b) Der Rat beschlie3t aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der je-
weils giiltigen Fassung den Bebauungsplan Nr. 45 , Bahnhofstrae, Stiftung Waldheim* als
Satzung sowie die dazugehorige Begrlindung.

Sachverhalit:
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 einschl. Entwurfsbegriindung hat v. 25.11.2014-

30.12.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die von den Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange vorgetragenen Bedenken
und Anregungen wurden vom Planungsbiiro in Zusammenarbeit mit der Verwaltung zusam-

mengestellt und einem Abwéigungsprozess unterzogen.
Die Einzelheiten der eingegangenen Stellungnahmen sowie die Abwéagungsempfehlungen
sind der Anlage III zu entnehmen.

Seitens der Biirger wurde von der Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planunterlagen kein
Gebrauch gemacht. Somit liegen von privater Seite keine Einwendungen vor.



-2-

Grundsitzliche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden nicht vorgetra-
gen. Jedoch hat der Landkreis in einer separaten naturschutzfachlichen Stellungnahme v.
21.01.2015 uv.a. darauf hingewiesen, dass die Aussagen zum Artenschutz im Hinblick auf das
Vorkommen der Blindschleiche im Plangebiet zu konkretisieren bzw. zu ergénzen sind. Ge-
meinsam mit dem Planungsbiiro ist die Verwaltung zu dem Ergebnis gekommen, hier auf
Bebauungsplanebene keine weiteren Festsetzungen zu treffen (siehe dazu Ausfithrungen in
der Abwigung), sondern dass dieses Gegenstand des spiteren Baugenehmigungsverfahrens
ist. Es wurden lediglich Ergéinzungen in der Begriindung sowie Hinweise in der Planzeich-
nung vorgenommen.

Verwaltungsseitig wird nunmehr vorgeschlagen, die beigefiigte Abwigung zu beschliefen
und den Satzungsbeschluss zu fassen.

Aus verfahrensrechtlichen Griinden hat der Rat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine
Abwigungsentscheidung iiber alle wihrend des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen
zu treffen. Deshalb sind aus formalrechtlichen Griinden nochmal alle Abw#gungen der ein-
zelnen Verfahrensstufen beigefiigt.

Sofern der Rat den Satzungsbeschluss gefasst hat und die Einwanderheber benachrichtigt
wurden, kann der Bebauungsplan im Amtsblatt fiir den Landkreis Verden bekannt gemacht
werden. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes ist voraussichtlich Ende Mérz/Anfang Ap-
ril d.J. zu rechnen.

Alle Ratsmitglieder erhalten die Abwigungsempfehlungen.
Der Biirgermeister, die Fraktionsvorsitzenden sowie Einzelratsmitglied von Hollen erhalten

zusétzlich die Planunterlagen in der zu beschlieBenden Fassung.
] J
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Hahge L
Gemeinde Thedinghausen Thedinghat®Sen, den 07.05.2014

Aktenzeichen: T/4/622-21

Aktenvermerk

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,,Bahnhofstrafie,, Stiftung Waldheim*
hier: Friihzeitige Biirgerbeteiligung

1. Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat am 29.06.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung,
Gleichzeitig hat er beschlossen, zur Information der Biirger eine friihzeitige Biirgerver-
sammlung durchzufiihren. Diese friihzeitige Biirgerbeteiligung hat am 06.05.2014 um
18:00 Uhr im Gasthaus Niedersachsenhof, Braunschweiger StraBe 19, 27321
Thedinghausen, stattgefunden. Auf die Versammlung ist im Amtsblatt am 25.04.2014 und
in der ortlichen Presse hingewiesen worden. Die Teilnehmer sind der beigefiigten Anwe-
senheitsliste zu entnehmen.

Frau Liiders vom pk plankontor Oldenburg und Herr Link von der Samtgemeindeverwal-
tung tragen die Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes vor. Weiter wird das Auf-
stellungsverfahren und der Vorentwurf des Bebauungsplans im Einzelnen anhand einer
Power-Point-Prisentation vorgestellt.

Fiir Hermn Mensen stellt sich die Frage, ob das durch Bebauungsplan festgesetzte benach-
barte Gewerbegebiet noch planungsrechtlich ausgenutzt werden kann.

Frau Liiders erléutert, dass durch MI-Festsetzung im neuen Bebauungsplan dort Wohnen
und nicht stérendes Gewerbe zuldssig sein wird. Ein MI hat aber einen nicht so hohen
Schutzanspruch. Das Gewerbegebiet ist schalltechnisch beriicksichtigt. Dort sind sowieso
schon sehr niedrige Schallleistungspegel festgesetzt. Im MI sind tagsiiber 60 dbA zulissig
und werden eingehalten. Auch der Skaterplatz ist beriicksichtigt. Auch durch den
Skaterplatz werden die 60 dbA nicht {iberschritten.

Zudem erkldrt Frau Liiders, dass durch den Verkehr auf der BahnhofstraBe (K 68) fiir den
vorderen Bereich im Bebauungsplan die Festsetzung eines Lirmpegelbereich (LPG)erfor-
derlich ist, weil hier die Orientierungswerte fiir ein MI iiberschritten werden. Durch passive
LirmschutzmaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, werden diese Orientie-
rungswerte eingehalten.

Frau Artelt-Marquardt wiirde es begriien, wenn es aus Griinden der Schulwegsicherheit
eine Verbindung zur Syker Strae geben wiirde.

Frau Liiders weist darauf hin, dass im Bebauungsplan westlich eine 6ffentliche Verkehrs-
fliche vorgesehen ist. Herr Link ergénzt, dass die Realisierung einer Verbindung von der
Planung fiir den umliegenden Bereich abhingt. Hier 1duft zurzeit ja ein stidtebaulicher
Wettbewerb.

Herrn Mensen interessiert, ob fiir den Bebauungsplan ein Ausgleich erforderlich ist.
Frau Liiders verneint dieses, weil es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwickiung

handelt. Der Gesetzgeber hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung so geregelt, weil es
sich um Umnutzungen in der Ortslage handelt. Sie erwihnt noch, dass der alte Bahnhof auf



Flederméuse untersucht worden ist und dort nichts gefunden worden ist. Der Artenschutz
ist ndmlich immer zu beachten.

Frau Artelt-Marquardt erklért, dass im Ort die Befiirchtung besteht, dass es sich um eine
»-abgeschottete Wohnanlage* handeln wird.

Herr Issing und Herr Haase erkldren, dass diese Wohnanlage der Lebensmittelpunkt von 28
Menschen werden wird, die auch in die 6rtliche Gemeinschaft integriert werden sollen. Die
Erfahrungen in Achim mit entsprechenden Wohngemeinschaften sind sehr positiv. Dort
sind die Bewohner voll integriert. Dieses ist hier auch gewolit.

Herr Mensen fragt die Vertreter der Stiftung Waldheim nach den zeitlichen Vorstellungen
fiir den Bau der Wohnanlage.

Herr Issing erklért, dass die Wohnanlage durch das Sozialministerium und die OFD 6ffent-
lich gefordert wird. Beide Institutionen haben keine Aussage gemacht, wann mit der Forde-
rung zu rechnen ist. Er geht von einer Férderung Anfang 2015 aus und strebt dann auch ei-
nen Baubeginn an. Allerdings ist das von ihm eine optimistische Einschitzung.

Herr Link bedankt sich fiir die rege Beteiligung und schlieBt die Versammlung um 18.35
Uhr.

In Vertretung:

o~ P 7

(Link)

2. Frau Hebbeler, Herrn Stechow und Herrn Schroder zur Kenntnis. r /

3. zum Vorgang. ;
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Gemeinde Thedinghausen | Beschlussvorlage |
(<) offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Dafum Drucksachen Nr.
T/4/622-21 A 24.02.2015 7. Y 11333
Beratungsfolge Ergebnis

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
Rat 10.03.15 bt |

Bisheriger Beratungsgang: ./.

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Kurze Minte“ gem. § 31 BauGB, hier Fillung von 3-4
Biiumen, die im Bebauungsplan eingetragen sind.

Beschlussvorschlag: ohne

Sachverhalt:
Auf dem Grundstiick Langenstiicken 20 in Thedinghausen OT Morsum, sollen noch drei wei-

tere Hiuser errichtet werden.

Auf Grund der vorgesehenen Anordnung der Geb#ude (s. Anlagen), miissten auf einer Linge
von 12 - 15 Metern nahe an der westlichen Grundstiicksgrenze bis zu 2 Meter tiefe Aushubar-
beiten stattfinden. Die dort befindlichen Béume (Erlen) sind im o0.g. Bebauungsplan (s. Anla-
gen) eingetragen und wiirden durch diese Arbeiten im Wurzelbereich stark beeintréichtigt
werden. | Die mit der Planung beauftragte: Firma ;, bittet
daher um das gemeindliche Einvernehmen fiir einen Befreiungsantrag, die Baume fillen zu
diirfen, unter der Voraussetzung Ersatz zu leisten.

Ein méglicher Ersatz kénnte durch die Pﬂanzung von 2 jungen Béumen fiir je einen zu fillen-
den Baum erfolgen in folgender Pflanzqualitit: Alnus glutinosa, Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm.

Der Gemeindegiirektor g
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Flurstiick:

Flur:

Gemarkung:

6,5

13 19,5
Meter

Samtgemeinde Thedinghausen

Braunschweiger Str. 10

27321 Thedinghausen
Gemeinde:
Kreis: Verden
Regierungsbezirk:

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1:1000
Erstellt am 08.01.2015 ’
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Textliche Festsetzung

1) Flache, die fur die Ermittlung der zuldssige
Grundfldache bzw. Grundfldchenzahl (gem &
(1)1 BBauG in Verbindung mit 819(3) Bau
aufier acht gelassen wird.

2)Uber die bereits genehmigte Teichanlage h



Flichen flir die Wasserwirtschaft M @)

s - Der
Flachen f. Aufschuttungen u. Abgrabungen [
Flichen fiir Aufschiittungen | — O  c ing

en
Flachen flir Abgrabungen m O Gele
- ‘ . R S 281t
Kennzeichnungen u. nachrichtliche Ubernahmen |
Umgrenzung der Flidche, die dem Natur—.
oder Landschaftsschutz unterliegen ®) ===
Der
®= Naturschutzgebiet O RBade
@= Landschaftsschutz O als
Flichen fiir Bahnanlagen O 281¢
Ungrenzung der Flidchen flir den Luftverkehr O
Flugplatz, Segelfluggelinde O
Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen 'e) —_—
Festsetzungen Der
(Az.
Wasserschutzgebiet@ Qzellenschutz@Ubersdmermm'zg@ O inV
[
Sonstige Darstellungen u. Festsetzungen . | V.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Gene
des Bebauungsplanes ; _ ®
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung _ @
Sichtdreieck, von jeder Art Nutzung Uber 0,80 m '
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== Der
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o c
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cher . im /
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. 281
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
() offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
T/4/622-21 26.02.2015 T.4.17.378
Beratungsfolge Ergebnis
Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein Enthaltung
(x) Rat 10.03.2015 | 8

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag eines Grundstiickseigentii-
mers auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,, Tietjenstrafe®

- Beschlussvorschlag:

Der Rat beschliefit, den Antrag des Herrn Hans-Jiirgen Hoopmann, Dunkerskamp 9, 27321
Thedinghausen-Morsum, auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 » Tietjenstrafe* gem.
Antrag v. 15.02.2015 abzulehnen.

Sachverhalt:

- Herr Hoopmann hat den beigefiigten Antrag v. 15.02.2015 auf Anderung des Bebauungspla-
nes gestellt. Die Griinde sind dem Schreiben zu entnehmen. In der beigefiigten Karte ist der
Bereich gekennzeichnet.

Herr Hoopmann versucht schon seit Jahren, die Grundstiicke gegeniiber dem MSC zu veriu-
Bern. Im hinteren Bereich sind sie verkauft und auch bebaut worden. Herr Hoopmann hat
auch fiir die vorderen Grundstiicke an der TietjenstraBe eine Bauvoranfrage beim Landkreis
Verden gestellt. Die Bauvoranfrage wurde abgelehnt, da in dem Mischgebiet gegeniiber dem
MSC bereits viele Wohnh#user genehmigt wurden. Mischgebiet bedeutet, dass es ein Neben-
einander zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung geben muss. Wenn ein Mischgebiet
tiberwiegend mit Wohnhausern bebaut ist, stimmt der Gebietscharakter nicht mehr und das
Mischgebiet kippt in ein allgemeines Wohngebiet um. In den letzten Jahren hat der Landkreis
dann verstéirkt Baugesuche fiir Einfamilienhiuser nicht mehr genehmigt. Herrn Hoopmann
wurde dieser Sachverhalt auch eingehend erliutert.

Zum Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ist Folgendes zu sagen:

Bei der seinerzeitigen Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die 6ffentliche Nutzung des
MSC in den Abwégungsvorgang eingebunden. Es gibt hierzu eindeutige rechtliche Regelun-
gen, wie mit den unterschiedlichen Nutzungskonflikten umgegangen werden muss. Auf der
einen Seite gibt es die Emissionsquelle und auf der anderen Seite den Schutz der Wohnbe-
bauung. Um die Wohnbebauung an den MSC heranzuplanen, wurden in einem Teil ein Park-
platz und ein Larmschutzwall als Korridor eingeplant. Auf der anderen Seite des MSC sollte
ebenfalls eine Bebauung stattfinden.



e

Da aufgrund der Lirmimmissionswerte ein allgemeines Wohngebiet nicht moglich war, wut-
de dort ein Mischgebiet festgesetzt. Zusétzlich wurden die Baugrenzen noch so weit verscho-
ben (siehe Auszug aus dem B-Plan), dass die Lirmwerte fiir Wohnen eingehalten werden
konnen. Diese zahlreichen Festsetzungen beruhen auf einem ausfiihrlichen Gutachten des
TUV Nord. Aufgrund dieses TUV-Gutachtens mussten im Bebauungsplan folgende verbind-
liche textliche Festsetzungen aufgenommen werden:

LirmschutzmaBnahmen:

Festsetzung Lirmschutzmaflnahme im Mischgebiet am MSC-Gebiude:
Fiir die Nutzung des Gemeinschaftshauses (MSC-Gebiude) sind folgende LirmschutzmaB-
nahmen durchzufiihren und durch stidtebaulich-vertragliche Regelungen sicherzustellen.

- Verlagerung der Stellplatzanlage westlich der TietjenstraBe auf die Nordseite des Ge-
meinschaftshauses;

- Errichtung eines 3 m hohen Lirmschutzwalles im festgesetzten Bereich nordlich der
Stellplatzanlage, Bezugspunkt ist die Hohe der Fahrbahnachse der TietjenstraBe in der
Mitte vor dem Wall;

- Verzicht auf eine Nutzung der nordlichen Terrasse in der Nachtzeit;

- Am Gemeinschaftshaus (MSC-Gebéude) ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustel-
len, dass an den Baugrenzen im WA-Gebiet und im Mischgebiet westlich der Tiet-
jenstrafle keine stérenden Musikgerdusche auftreten und die Beurteilungspegel an den
jeweiligen Isophonlinien eingehalten werden.

Das MSC gibt es nach wie vor, auch wenn es zurzeit nicht stark genutzt wird. Der Bestands-
schutz fiir die Raumlichkeiten ist gegeben. Mit einer Heranriickung der Wohnbebauung in
einem allgemeinen Wohngebiet wiren die immissionsschutzrechtlichen Pegel so niedrig, dass
aus der Sicht der Verwaltung das Aufleben einer Gaststitte wie frither nicht mehr moglich ist.
Dieser Konflikt ist daher nach wie vor vorhanden und nicht gelost. Weiter sind die Interessen
des Offentlichen Schiitzenvereins hier zu beriicksichtigen, der nach wie vor, wie vor kurzem
der Presse zu entnehmen war, einen Péchter fiir die Gaststiitte sucht. Das MSC mit seinen
vielféltigen 6ffentlichen Aufgaben spielt fiir die Gemeinde Morsum eine grofe Rolle. Daher
ist die Verwaltung dafiir, diese Nutzungsmoglichkeiten nicht einzuschrinken.

]i)er Gemeindedirektor
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G tmds Tiek verwaltumy

Dunkerskamp 9 27321 Morsum

Hans-Jiirgen Hoopmann Dunkerskamp 9 27321 Morsum Sonntag, 15. Februar 2015

An den
Rat der Gemeinde Thedinghausen

i egﬁﬁg' |

Postfach 1240 Emg“ ge 2
T
}
i

Samigemeiricie
Thedinghausen B

Baugebiet , Tietjenstr. In Morsum®

Sehr geehrteDamen und Herren,

im Bebauungsplan aus 2003 sind im Teilbereich »westlich der Tietjenstr.©
Einige Grundstiicke als Mischgebiet vorgesehen.Angedacht waren Ansiedlungen von
Arzten,Steuerberatern,Rechtsanwélte etc.

Leider sind in den vergangenen 11 Jahren keine Anfragen von potentiellen Interessenten erfolgt
und die Aussichten,eines dieser Grundstiicke als Gewerbegrundstiick zu verkaufen sind sehr
gering bzw.fast unméglich.

Es wird kaum machbar sein z.B.Arzte nach Morsum zu slocken“ zumal eher Interesse
besteht,Thedinghausen als zentralen Mittelpunkt der Samtgemeinde auszubauen.Der Ortsteil
Morsum ist fiir das vorgesehene Klientel einfach uninteressant.

In der Zwischenzeit sind alle Grundstiicke die zur Wohnbebauung vorgesehen sind verkauft
und bebaut.Eine Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Wohnbebauung besteht weiterhin,da
es sich um ein Baugebiet handelt,das durch die Ansiedlung des Netto-Marktes noch an

Attraktivitdt gewonnen hat.
Man darf jedoch nicht aufier Acht lassen,das bei brach liegenden Grundstiicken mitten in

einem Baugebiet Probleme auftauchen werden. -
" Ich denke dabei an Wildwuchs,Hundetoilette und Entsorgung von Abfillen jeglicher Art.Eine

Unzufriedenheit der Anlieger ist vorprogrammiert bzw.
(in einigen Féllen schon vorhanden).

Mein Vorschlag und meine Bitte wére,den Bebauungsplan so zu dndern,
dass auf den noch freien Grundstiicken im Mischgebiet Wohnbebauung
gestattet ist.Da,wie bereits erwahnt,Nachfrage nach Bauland vorhanden ist,
kdénnte das Baugebiet komplett abgeschlossen werden.

Far einen Meinungsaustausch tiber dieses Thema stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.

/

i

Telefon 04204-7363 Telefax 04204-5400 ¢ mail.paddyhoopmann @ t-online.de

M /f;e}lndlichen Grufien
/
/

Bankverbindung: Kreissparkasse Morsum Bankleitzahl 29152670 Konto Nr.10616134
\\Eingetragen im Handelsregister Amtsgericht Achim HRB 122608
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(x ) offentlich
(' ) nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
T/4/671-21 26.02.2015 T.4.17.381
Beratungsfolge Ergebnis
Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein Enthaltung
(x) Rat 10.03.2015 | 9

Bisheriger Beratungsgang:

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Erteilung einer Ausnahme von der
Veriinderungssperre fiir den kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 48 ,,Eyterniederung — Beppener Bruch¥,
hier: Nutzungsinderung Remise zur Gaststiitte und Neubau Carport
mit Abstellraum

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieBt das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB fiir eine Ausnahme
nach § 14 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 der Satzung der Gemeinde Thedinghausen iiber
die Verdnderungssperre fiir den kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48
»Eyterniederung — Beppener Bruch® im Hinblick auf die Nutzungsénderung Remise zur Gast-
stitte und Neubau Carport mit Abstellraum auf dem Erbhofgelénde.

Sachverhalt:

Wie allen bekannt ist, soll auf dem Erbhofgeléinde eine Gastronomie eingerichtet werden.
Zusitzlich soll eine Carportanlage (4 Stellplitze) mit Abstellraum errichtet werden. Der Bau-
antrag fiir die MaBnahmen wurde im Dezember 2014 an den Landkreis Verden gestellt. Nun-
mehr ist vorgesehen, die Carportanlage nicht mehr an der Landesstrafle, sondern im hinteren
Bereich des Grundstiicks zu errichten. Die Einzelheiten sind der beigefiigten Karte zu ent-
nehmen (F = Gastronomie, G = Carportanlage).

Die Gemeinde Thedinghausen stellt zurzeit den einfachen Bebauungsplan Nr. 48
~Eyterniederung — Beppener Bruch® auf. Bereits im Entwurfsstadium wurde der Erbhof mit
den Nebenfldchen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen, damit
man in der Zukunft im Hinblick auf bauliche Verinderungen etc. flexibel ist. Ein Auszug aus
dem Bebauungsplanentwurf ist beigefiigt.

Das Grundstiick des Erbhofes liegt noch im Geltungsbereich der seinerzeit erlassenen Verdn-
derungssperre. Durch diese Veréinderungssperre diirfen baurechtliche MaBnahmen nur im
Rahmen einer Ausnahmegenehmigung zugelassen werden.
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Ziel der Verdnderungssperre ist die Sicherung der kiinftigen Planung der Gemeinde. Falls ein
Baugesuch mit den Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung ist, wird eine entsprechen-
de Ausnahmegenehmigung durch den Landkreis Verden im Einvernehmen mit der Gemeinde
erteilt. Aus der Sicht der Verwaltung ist dieser Fall hier gegeben. Wie dem Auszug aus dem
Bebauungsplan zu entnehmen ist, widerspricht dieses Bauvorhaben in keiner Weise den Pla-
nungen der Gemeinde. Vielmehr ist es so, dass dieser Bereich sogar aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes herausgenommen worden ist. Die Planung Bebauungsplan Nr. 48 kann
daher ohne Weiteres so umgesetzt werden.

Verwaltungsseitig wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu dieser Ausnahmegeneh-
migung fiir die beiden Projekte zu erteilen.

Dgr Gemeindedﬁrektor
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(X) offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
Hauptamt  S1/ 26.02.2015 T. 4. 47. 250
Beratungsfolge Ergebnis

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
Rat 10.03.2015 | /¢

Betreff: Beauftragung der Gleichstellungsbeauftragten der Samtgemeinde auch fiir die
Mitgliedsgemeinden

Beschlussvorschlag:

Die hauptberufliche Gleichstellungsbeauftragte der Samtgemeinde Thedinghausen nimmt im
Rahmen dieser Titigkeit auch Gleichstellungsangelegenheiten mit sofortiger Wirkung fiir die
Gemeinde Thedinghausen wahr. Fiir Thre Tétigkeit gilt § 9 Abs. 2 bis 6 sowie § 8 Abs. 2 Satz
1 NKomVG.

Sachverhalt:

Die Gleichstellungsbeauftragte der Samtgemeinde Thedinghausen, Frau Bianca Lankenau, ist
gem. Beschluss vom 05.02.2015 als hauptberufliche Gleichstellungsbeauftragte tétig (als
hauptberuflich gilt die Tétigkeit, wenn mindestens der Hilfte der regelméBigen Arbeitszeit
aufgewendet wird).

Frau Lankenau wiirde auch gern fiir die Mitgliedsgemeinden tétig werden. Sie hat jedoch fiir
die Mitgliedsgemeinden keinerlei Kompetenzen , wenn sie nicht von diesen entsprechend
beauftragt worden ist.

Frau Lankenau wiirde im Rahmen ihrer hauptamtlichen Tétigkeit auch fiir die Gemeinde The-
dinghausen titig werden. Sie erledigt die Aufgaben sozusagen ,,nebenbei* mit. Sie ist nach
wie vor unmittelbar dem Samtgemeindebiirgermeister unterstellt. Kosten entstehen der Mit-
gliedsgemeinde zunichst nicht. (Denkbar wiren Kosten fiir evtl. Projekte, die nur die Ge-
meinde betreffen. Die sind nicht geplant, aber fiir die Zukunft nicht vollstindig auszuschlie-
Ben.) Der Rat der Gemeinde Thednghausen entscheidet gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 NKomVG
tiber die Berufung und die Abberufung der Gleichstellungsbeauftragten.

Folgende Rechte und Pflichten ergeben sich fiir die Gemeinde und die Gleichstellungsbeauf-
tragte:

e Die Gleichstellungsbeauftragte soll dazu beitragen, die Gleichberechtigung von Frauen
und Ménnern zu verwirklichen.
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e Sie wirkt an allen Vorhaben, Entscheidungen, Programmen und Mafinahmen
mit, die Auswirkungen auf die Gleichberechtigung der Geschlechter und die Aner-
kennung der gleichwertigen Stellung von Frauen und Minnern in der Gesellschaft ha-
ben.

e Die Gleichstellungsbeauftragte kann zur Verwirklichung der in Satz 1 genannten
Zielsetzung, insbesondere zur Verbesserung der Vereinbarkeit von Familie und
Beruf, Vorhaben und Mafinahmen anregen, die Folgendes betreffen:

1. die Arbeitsbedingungen in der Verwaltung,

2. personelle, wirtschaftliche und soziale Angelegenheiten des 6ffentlichen
Dienstes der Kommune oder

3. bei Gemeinden Angelegenheiten der drtlichen Gemeinschaft

e Die Vertretung kann der Gleichstellungsbeauftragten weitere Aufgaben zur Forderung
der Gleichberechtigung von Frauen und Ménnern iibertragen. Die Gleichstellungsbe-
auftragte kann dem Rat hierfiir Vorschlége unterbreiten.

Bei der rechtmiifligen Erfiillung ihrer Aufgaben ist sie nicht weisungsgebunden.

e Die Gleichstellungsbeauftragte kann an allen Sitzungen des Rates und der Fach-
ausschiisse teilnehmen. Sie ist auf ihr Verlangen zum Gegenstand der Verhand-
lung zu héren. Die Gleichstellungsbeauftragte kann verlangen, dass ein bestimm-
ter Beratungsgegenstand auf die Tagesordnung der Ratssitzung oder eines Fach-
ausschusses gesetzt wird.

e Die Gleichstellungsbeauftragte ist auf Verlangen des Rates verpflichtet, Auskunft iiber
ihre Tétigkeit zu geben. (Ein umfassender Bericht wird jedoch nur dem Samtgemein-
derat vorgelegt.)

e Der Gemeindedirektor hat die Gleichstellungsbeauftragte in allen Angelegenhei-
ten, die den Aufgabenbereich der Gleichstellungsbeauftragten beriihren, recht-
zeitig zu beteiligen und ihr die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen. Dies gilt ins-
besondere in Personalangelegenheiten. Die Gleichstellungsbeauftragte ist in dem fiir
die sachgerechte Wahrnehmung ihrer Aufgaben erforderlichen Umfang berechtigt, die
Akten der Kommunalverwaltung einzusehen. Personalakten darf sie nur mit Zustim-
mung der betroffenen Beschiftigten einsehen.

e Die Gleichstellungsbeauftragte kann die Offentlichkeit iiber Angelegenheiten ihres
Aufgabenbereichs informieren.

Der GD J
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