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TEIL I
ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. PLANUNGSANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Bereits im Jahr 2012 hat die Gemeinde Thedinghausen den stadtebaulichen Wettbewerb
~Wohnen Am llimer* fir die Flachen sldlich der Bremer StraRe (Landesstraf3e 203) und beid-
seitig der Stralle ,Am llimer* ausgelobt. Auf der Grundlage der Wettbewerbsergebnisse wurde
ein stadtebauliches Gestaltungskonzept fiir die Flachen beidseitig der Straflte ,Am llimer* er-
stellt. Das stadtebauliche Gestaltungskonzept sieht eine HaupterschlieBung ausgehend von
der Bremer StrafRe vom nordwestlichen Ortsgebietsrand aus vor. Die ErschlieBung der west-
lich der StraRe ,Am llimer“ gelegenen Flachen soll Gber ErschlieRungsringe erfolgen.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 52 wurde ein erster Bauabschnitt des stadtebaulichen Ge-
staltungskonzeptes in einer GroRenordnung von ca. 5 ha planungsrechtlich umgesetzt. Der
Bebauungsplan Nr. 52 ,llimer 5“ ist im Jahr 2016 in Kraft getreten. Der Bebauungsplan Nr. 52
bzw. der erste Bauabschnitt umfasst die nordwestlichen Teilflachen, die sich unmittelbar std-
lich an die Bremer Stral’e und westlich an die Stralle ,Am llimer“ anschlieRen. Im gesamten
ersten Bauabschnitt werden Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen und Gberwiegend die Er-
richtung von Einzel- und Doppelh&usern fir den Einfamilienhausbau planungsrechtlich vorbe-
reitet. In der Vergangenheit hat sich im Zusammenhang mit der Realisierung des Wohngebie-
tes llimer 5 gezeigt, dass eine relativ grof3e und nachhaltige Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundstiicken besteht. Die im Baugebiet llimer 5 gelegenen Baugrundstiicke sind bereits alle
vergeben. Fur das Baugebiet lllmer 6 sind derzeit Giber 250 Bauinteressenten vorgemerkt, so
dass die Gemeinde Thedinghausen von einer konstant hohen Nachfrage in diesem Marktseg-
ment ausgeht (s. auch Kap. 1.2).

Der Bebauungsplan Nr. 53 umfasst jetzt den zweiten Bauabschnitt des stadtebaulichen Ge-
staltungskonzeptes, in sudlicher Verlangerung des Bebauungsplanes Nr. 52 bzw. des ersten
Abschnittes. Es sollen Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen werden. Zudem ist im gesamten
Plangebiet nur ein Vollgeschoss zul&ssig. Die Gebaudehdhe wird auf 9,5 m und die Traufhéhe
auf 4,5 m begrenzt (im Planteil umgerechnet Gber NHN). Auch eine 6rtliche Bauvorschrift zur
Dachneigung wird getroffen. Es sind nur geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 25 und 45
Grad zul&ssig. Damit sind im Plangebiet in Anlehnung an die Bestandsbebauung in der Um-
gebung nur eingeschossige klassische Einfamilienhduser mit geneigten Déachern ohne Staf-
felgeschoss mdglich. Das Plangebiet ist hinsichtlich der zulassigen Anzahl an Wohnungen und
der Bauweise gegliedert. Im zentralen Teil des Plangebietes sind Allgemeine Wohngebiete
WA 2 festgesetzt, in denen auch kleinere Mehrfamilienh&user mit maximal 4 Wohneinheiten
je Einzelhaus zulassig sind.

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 53 sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Thedinghausen bereits als Wohnbauflachen dargestellt. In der Begriindung
zum Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen wurde ausgefiihrt, dass das
grofidte Gewicht in der Wohnbauflachenentwicklung die Gemeinde Thedinghausen als Grund-
zentrum mit der Aufgabe ,Bereitstellung von Wohnstatten“ und dem grofiten Angebot an
Dienstleistungen und Infrastruktur erhalten soll. Die Entwicklung ,llimer” stellt hier das gréte
Flachenpotenzial dar.
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Das Baugebiet liegt rund einen Kilometer vom Ortszentrum, der Grundschule und den sozialen
Einrichtungen an der LehmstralRe entfernt und bietet sich daher fir die Wohnbauflachenent-
wicklung an. Mit der Realisierung des Plangebietes kann die Luicke im stéadtebaulichen Kontext
zwischen dem Baugebiet lllmer | (stidlich angrenzend) und dem Baugebiet lllmer 5 (nordlich
angrenzend) geschlossen werden. Die Grundstiicke liegen abseits der Emissionen der Bremer
StralRe und sind dennoch tber die Bremer Straf3e (L 203) gut an das uberregionale Verkehrs-
netz angebunden.

Auch fir die gesamte Ortslage von Thedinghausen ergeben sich deutliche Vorteile. Durch die
Moglichkeit, die nachwachsende Generation in der Ortslage zu halten, geht auch eine konti-
nuierliche Nachfrage nach Infrastruktureinrichtungen einher. Damit kdnnen die bestehenden
Einrichtungen langfristig ausgenutzt und damit gestéarkt werden. Insofern wird mit der Schaf-
fung der Baurechte auch das stadtebauliche Ziel verfolgt, Einwohnerverlusten und daraus re-
sultierenden negativen Folgen wie Verlust an Kaufkraft, Verlust von Steuereinnahmen, geringe
Auslastung der Infrastruktureinrichtungen etc. entgegen zu wirken. Ein neuer Kindergarten auf
einem Grundstiick in raumlicher Nahe zum Plangebiet ist bereits in Planung. Die Grundschule
der Gemeinde Thedinghausen wurde gerade um einen Anbau erweitert. Der Anbau ist so kon-
zipiert, dass das Geb&ude fur ggf. zukunftige erforderliche Erweiterungen um ein weiteres Ge-
schoss aufgestockt werden kann. Insgesamt ist damit die infrastrukturelle Ausstattung der Ge-
meinde mit Schul- und Kindergartenplatzen auch langfristig gesichert.

1.2 Bedarfsnachweis und Erfordernis der Planung

Der Bedarfsnachweis ist grundsatzlich eine Fragestellung auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung. Die grundsatzliche Standortentscheidung ist auf Ebene der Flachennutzungs-
plandnderung mit der Wohnbauflachendarstellung bereits gefallen. Die Begriindung wird den-
noch um folgendes Abwéagungsmaterial angereichert:

In der Vergangenheit hat sich im Zusammenhang mit der Realisierung des Wohngebietes Ill-
mer 5 gezeigt, dass eine grof3e und nachhaltige Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstticken
besteht. Die im Baugebiet llimer 5 gelegenen Baugrundstiicke sind bereits alle vergeben. Fir
das Baugebiet lllmer 6 sind derzeit Uber 250 Bauinteressenten vorgemerkt. Auch die im Be-
bauungsplan Nr. 54 ,Sudlich der Bahnhofstral’e* gelegenen Grundstiicke sind bereits alle ver-
aulert oder reserviert, so dass auch hier kein Potenzial mehr vorhanden ist. Aul3erdem wird
mit dem Bebauungsplan Nr. 54 als Zielgruppe die Generation 50 + angesprochen. Das Plan-
gebiet lllmer 6 eignet sich eher fir junge Familien. Insofern sind die Baugebiete auf andere
Zielgruppen ausgerichtet.

Fir die Gemeinde Thedinghausen bzw. fir den Landkreis Verden liegt ein Wohnraumversor-
gungskonzept vor (protze + theiling GbR und akp Stadtplanung + Regionalentwicklung: Wohn-
raumversorgungskonzept fir den Landkreis Verden, Teilbericht Samtgemeinde Thedinghau-
sen, Stand 22.02.2018). Die Gutachter fiihren darin aus, dass die Analyse der Baugenehmi-
gungen der letzten 10 Jahre eine deutlich wachsende, wenn auch nicht linear wachsende Ten-
denz bei den Genehmigungen fir den Neubau von Einfamilienhausern bis 2015 zeige. Das
liege an der schrittweisen Planung und ErschlieBung der verschiedenen Neubaugebiete ,llimer
32005, ,llimer 4“ 2010 und ,lllmer 5* 2015, die eine Bebauung in den darauffolgenden Jahren
nach sich zogen. Zwischen 2011 und 2015 seien einige Mehrfamilienhduser genehmigt wor-
den. Auch die Doppelhaushélften bzw. Reihenhauser, welche als Mehrfamilienhaus geplant
wurden (d.h. mit mehr als 2 Wohneinheiten) erlebten einen Aufschwung. Seit 2016 wurden
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diese auch in dem llimer-Gebiet realisiert. Mit dieser Bauweise lie3en sich in einem eigentlich
fur Einfamilien- und Doppelh&usern geplanten Gebiet mehr und kleinere Wohnungen unter-
bringen.

Auch die Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Thedinghausen war in den vergangenen 10
Jahren positiv. Die nachstehende Abbildung zeigt, dass die Gemeinde Thedinghausen bis zum
Jahr 2019 deutlich an Einwohnern gewinnen konnte. Die Einwohnerzahl hat von 7.539 (Stand
30.06.2009) auf 8.149 (Stand 30.06.2019) zugenommen:

8200
8000 -
7800 A
7600 A
7400 A
7200 A

7000 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Eigene Darstellung

Die positive Einwohnerentwicklung in den letzten Jahren fihrt die Gemeinde Thedinghausen
u.a. auf ihre raumliche Nahe zum Oberzentrum Bremen und auf ihre glinstige Verkehrsbhezie-
hung nach Bremen zurlick. Zudem verfiigt die Gemeinde Uber ein gutes und umfassendes
Angebot an Baugebieten, an Infrastruktur (Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungsangebote,
Sport- und Freizeiteinrichtungen, Schulen, Kindergarten etc.) und Arbeitsplatzen.

Es liegt ein Demografie-Monitoring des Kommunalverbundes Bremen Niedersachsen vor
(http://www.demografie-monitoring.de/). Dieses bietet eine Bevdlkerungsvorausberechnung
fur den Zeitraum 2018-2037. Die Bevolkerung der Samtgemeinde Thedinghausen nimmt dem-
nach von 15.503 auf 15.940 zu:
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Quelle: Demografie-Monitoring des Kommunalverbundes

Aufgrund der positiven Entwicklung in der Vergangenheit und der Bevélkerungsvorausberech-
nung des Kommunalverbundes geht die Gemeinde Thedinghausen davon aus, dass es auch
zukUnftig sinnvoll ist, ein gutes Angebot an qualitativ hochwertigen Baugebieten und ein um-
fassendes Arbeitsplatz- und Infrastrukturangebot vorzuhalten. Ziel ist es, durch ein Angebot


http://www.demografie-monitoring.de/
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an Baugrundstiicken insbesondere auch die nachwachsende Generation in der Gemeinde
halten zu kénnen.

Die Gemeinde Thedinghausen geht insgesamt aufgrund der Erfahrungen mit der Entwicklung
der Baugebiete in den letzten Jahren und aufgrund ihrer besonderen Lagegunst davon aus,
dass eine konstant hohe Nachfrage nach Bauplatzen auch fur die nahe Zukunft bestehen wird.

1.3 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in 8 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen tber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e 81laAbs.2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Nach § 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwéagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berlcksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der in
8§ 1aAbs. 2S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Fak-
tisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Ab-
wagungsdirektive gehoben worden. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bau-
leitplanung auf Freiflachen. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschatftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Méglichkei-
ten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Thedinghausen hat daher analysiert, inwieweit alternative Flachen in 8 30 und
§ 34 BauGB-Gebieten (Bebauungsplane/ Innenbereich) Alternativen fur die geplante Neuaus-
weisung auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 53
darstellen kénnen. Die im Baugebiet lllmer 5 und im Baugebiet Sudlich der Bahnhofstralie
gelegenen Baugrundstiicke sind bereits alle vergeben. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand
stehen der Gemeinde keine Baugrundstiicke auf dem Markt zur Verfigung. Baullicken kdnnen
haufig nicht bebaut werden, da die Eigentimer nicht verkaufsbereit sind. Insofern ist es aus
Sicht der Gemeinde Thedinghausen gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Baugrund-
stucken auf ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen héher zu gewichten als den Belang
zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere
bauliche Entwicklung der Gemeinde bedeuten wirde, da alternative Flachen derzeit im Ge-
meindegebiet nicht zur Verflgung stehen.

2. PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 53 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
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Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung und das Niedersachsische Kommunalverfas-
sungsgesetz (NKomVG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 53 ,llimer 6“ befindet sich im nordwestlichen Teil der Gemeinde The-
dinghausen, sudlich der Bremer StralRe (L 203) sowie westlich der StraRe ,Am llimer*.

Die nordliche Grenze des Plangebietes wird durch die Flurstiicke Nr. 19/29, 19/46, 19/47,
19/31, 19/32, 19/48, 19/49 und 19/35 bzw. das Baugebiet lllmer 5 und den Kinderspielplatz
gebildet. Die westliche Grenze ergibt sich durch das Flurstiick Nr. 27/1. In sldlicher Richtung
schliefdt das Flurstiick Nr. 29/1 an den Geltungsbereich an. Die dstliche Grenze wird durch die
ostliche ParzellengroRe der Stralle ,lllmer® gebildet.

2.3 Beschreibung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt (vergl. Biotoptypenplan im An-
hang). Die landwirtschaftliche Flache wird im Westen und Norden von einer Strauchhecke aus
Weil3dorn eingefasst. Sudlich grenzt an den Acker unmittelbar ein relativ junger (ca. 30 Jahre)
Pionier- und Sukzessionswald aus Birken, Pappeln, Weiden und Erlen an. Innerhalb des Wal-
des (auBerhalb des Geltungsbereichs) befindet sich ein Regenriickhaltebecken mit naturna-
hen Merkmalen. Entlang der gstlichen Plangebietsgrenze verlauft ein unversiegelter Weg mit
randlich halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte und einer dreistammigen Ei-
che. Im Norden verlauft ein Weg aus Betonplatten. Das Relief des Plangebietes weist keine
erkennbare Neigung auf. Es liegt in Héhen zwischen 8,00 — 8,70 m . NHN.

Die nordlich angrenzenden Flachen wurden grétenteils wohnbaulich bereits entwickelt. Es
handelt sich um ein- bis zweigeschossige Einfamilienhauser. Westlich des Plangebietes er-
strecken sich weitlaufige Ackerflachen. Ostlich liegen kleine landwirtschaftliche Flachen vor.
Weiter nérdlich und siidlich befindet sich der Siedlungsbereich von Thedinghausen.

2.4 Planungsrahmenbedingungen

U Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm in der Fassung der Neubekanntmachung 2017 enthéalt
fur das Plangebiet keine Darstellungen

U Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Verden

Im RROP 2016 des Landkreises Verden wird die Gemeinde Thedinghausen als Grundzentrum
dargestellt. Das Plangebiet wird dem zentralen Siedlungsgebiet zugeordnet. In der Begrin-
dung zum RROP 2016 sind folgende Ausfihrungen enthalten:

Begrindung zu 2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte
05 und 06 Mittelzentren, Grundzentren, zentrales Siedlungsgebiet

Die zentralen Siedlungsgebiete dienen zwar in erster Linie zur Ansiedlung und Sicherung zent-
raldrtlicher Einrichtungen. Gleichzeitig sind sie auch die Hauptwohn- und arbeitsgebiete der
Bevolkerung. Daher gehéren im Landkreis Verden auch Wohn-, Industrie- und
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Gewerbegebiete zum zentralen Siedlungsgebiet. In den als zentrales Siedlungsgebiet festge-
legten Stadt- und Ortsteilen sollen zuklnftig zentral6rtliche Einrichtungen der jeweiligen Stufe
angesiedelt und erhalten werden. Die HauptS|edIungstat|gke|t soll sich hier konzentrieren.

gy

v \

Plangebiet

U4 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedin-
ghausen als Wohnbauflache dargestellt.

N |

: 5“’ 'I 'Hdlblh Vo

Ausschnltt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen mit Markierung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 53
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U Bebauungsplane

Bebauungsplane liegen fur das Plangebiet nicht vor. Stdlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 27
Lmer 1¢ an.

Der nordéstliche Bereich dieses Bebauungsplanes war in der Vergangenheit zunachst durch
den Bebauungsplan Nr. 27 als Allgemeines Wohngebiet Gberplant gewesen. Diese Flache
wurde aber mit Urteil des Oberverwaltungsgerichts Lineburg am 18.03.1999 fiir nichtig erklart.
Insofern liegen fur diesen Bereich keine Planungsrechte vor.

WA
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Noérdlicher Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 27 llimer 1“

Nordlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 52 ,llimer 5 an. Im Bebauungsplan Nr. 52 werden
angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 53 Allgemeine Wohngebiete mit maximal zwei
Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6
ausgewiesen. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird auf 18,5 m 0. NHN begrenzt.
AulRerdem wird eine abweichende Bauweise ausgewiesen. In der abweichenden Bauweise
wird fur Einzelhduser die Gebaudeldnge auf 25 m und je Doppelhaushélfte auf 13 m begrenzt.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 52 llimer 5°
3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und o6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden geman 88 3 und 4 BauGB Betei-
ligungsverfahren durchgefiihrt.

311 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

e Birger pladieren fir einen Erhalt der Freiflachen und einen Verzicht auf die Planung.

Das Plangebiet ist bereits im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen als
Wohnbauflache dargestellt. Das Baugebiet lllmer 6 liegt zwischen den Baugebieten Ilimer 5
im Norden und llimer 1 im Stden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 wird die
Licke im stadtebaulichen Kontext zwischen den beiden Gebieten geschlossen. Das wird be-
reits durch die Darstellungen im Flachennutzungsplan planungsrechtlich vorbereitet. Das stad-
tebauliche Konzept sieht vor, Freibereiche zwischen den Baugebieten lllmer zu erhalten und
damit die vorhandene hohe Wohn- und Lebensqualitat abzusichern.
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e Birger stellen die Erforderlichkeit der Planung in Frage. Es gelte einer Zersiedlung
vorzubeugen. Der hohe Freizeitwert von Thedinghausen misste erhalten bleiben. Im
Bebauungsplan Nr. 54 seien noch Flachen unbebaut.

Die Gemeinde hat den Bedarf und das Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
llimer 6 ausfihrlich dargelegt. Der Bedarfsnachweis ist grundsatzlich eine Fragestellung auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Die grundsatzliche Standortentscheidung ist auf
Ebene der Flachennutzungsplananderung mit der Wohnbauflachendarstellung bereits gefal-
len. Die Gemeinde Thedinghausen ist Grundzentrum im Landkreis Verden. Insofern hat die
Gemeinde entsprechend dieser Einordnung auch ein entsprechendes Angebot an Wohnbau-
flachen bereit zu halten.

Aufgrund der positiven Bevolkerungsentwicklung in der Vergangenheit und der Bevolkerungs-
vorausberechnung des Kommunalverbundes geht die Gemeinde Thedinghausen davon aus,
dass es auch zukunftig sinnvoll ist, ein gutes Angebot an Baugebieten vorzuhalten. Ziel ist es,
durch ein Angebot an Baugrundstucken insbesondere auch die nachwachsende Generation
in der Gemeinde halten zu kénnen. Die Gemeinde verfugt Uber ein gutes und umfassendes
Angebot an Infrastruktur (Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungsangebote, Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen, Schulen, Kindergarten etc.) aber auch an Arbeitsplatzen. Fur die perspekti-
vische Auslastung insbesondere der Kindergarten und Schulen ist ein Verbleiben nachwach-
sender Generationen eine wichtige Voraussetzung. Die Gemeinde Thedinghausen geht ins-
gesamt aufgrund der Erfahrungen mit der Entwicklung der Baugebiete in den letzten Jahren
und aufgrund ihrer besonderen Lagegunst davon aus, dass eine konstant hohe Nachfrage
nach Bauplatzen auch fir die nahe Zukunft bestehen wird.

Die im Baugebiet ,llimer 5 und im Baugebiet ,Stdlich der Bahnhofstral’e* gelegenen Bau-
grundstlicke sind bereits alle vergeben (entweder verkauft oder fest reserviert). Bereits versie-
gelte Flachen oder Bauliicken in groRerem Umfang, die eine Alternative zum Baugebiet lllmer
6 darstellen kdnnten, sind nicht vorhanden.

Im Ergebnis teilt die Gemeinde aber die Auffassung, dass eine besondere Qualitat der Ge-
meinde Thedinghausen der hohe Freizeitwert durch die Moglichkeiten der ruhigen Erholungs-
nutzungen dargestellt. Daher gilt es grundsatzlich einer Zersiedlung der Landschaft vorzubeu-
gen. Daher hat die Gemeinde Thedinghausen beispielsweise in der Vergangenheit den Be-
bauungsplan Nr. 48 zur Freihaltung der Landschaft fir die Bereiche dstlich von Thedinghausen
aufgestellt. Diese Freihalteziele konnen jedoch nicht bedeuten, auf jegliche Wohnbauentwick-
lung zu verzichten. Die Gemeinde Thedinghausen ist Grundzentrum im Landkreis Verden.
Aufgrund der Lage des Plangebietes im unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Siedlung
eignet sich das Plangebiet besonders fur die Wohnbauflachenentwicklung und ist insbeson-
dere einer fingerartigen Siedlungsentwicklung in die freie Landschatft hinein vorzuziehen.

Die im Bebauungsplan Nr. 54 ,Sudlich der Bahnhofstral3e® gelegenen Grundsticke sind be-
reits alle verdufR3ert oder reserviert, so dass auch hier kein Potenzial mehr vorhanden ist. Au-
Rerdem wird mit dem Bebauungsplan Nr. 54 als Zielgruppe die Generation 50 + angespro-
chen. Das Plangebiet lllmer 6 eignet sich eher fur junge Familien. Insofern sind die Baugebiete
auf andere Zielgruppen ausgerichtet.

e Birger regen an, auf die Inanspruchnahme des Staakweges fiir die ErschlielBung zu
verzichten. Der Staakweg sei bislang autofrei und wirde stark fur die Naherholung ge-
nutzt. Die Belange der Naherholung seien nicht ausreichend bertcksichtigt.

Die ErschlieBungsplanung sieht vor, den vorhandenen Staakweg auf einem kurzen Abschnitt
innerhalb des Plangebietes als ErschlielBungsstrale auszubauen. Der ausgebaute Abschnitt
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wird nur der Erschlielung der angrenzenden Grundstiicke dienen und damit gering frequen-
tiert bleiben. Der westlich des Plangebietes gelegene Abschnitt des Staakweges bleibt unver-
andert und kann auf kurzem Wege erreicht werden. Fir die interne ErschlieRung des Bebau-
ungsplanes Nr. 53 werden insgesamt nur in geringem Umfang bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Wege in Anspruch genommen. In Richtung Siden setzt sich der ErschlieRungsring als
FuR3- und Radweg fort. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Wege kdnnen weiterhin durch
Jogger, Familien und Hundebesitzer in Anspruch genommen werden. Zudem wird eine neue
in Ost-West-Richtung verlaufende Wegeverbindung innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und in Fortsetzung
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache vorgesehen. Insofern kann die angrenzende freie Land-
schaft weitgehend auf autofreien oder nur gering frequentierten StraRen weiterhin erreicht wer-
den. Der geplante Weg soll der Naherholung dienen und wird auch mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beriicksichtigt. Er ersetzt nicht den Staakweg, der weiterhin zur Verfugung
steht, sondern stellt eine sinnvolle Ergdnzung des vorhandenen Stralen- und Wegenetzes
insbesondere fir Ful3génger dar.

e Birger haben auf heimische Tiere wie beispielsweise Vogel, Kaninchen, Rehe, Flichse
und Frésche im Plangebiet und angrenzend hingewiesen. In der Begriindung wiirden
nicht alle Tiere genannt, die hier ihren Lebensraum haben.

Die Planung geht von erheblichen Beeintrachtigungen fur die Tierwelt aus. Beeintrachtigungen
fur Tiere werden nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung berlicksichtigt und im Ausgleich-
spool am Baumpark Thedinghausen ausgeglichen.

e Birger beflrchten, dass die Infrastruktur nicht ausreichend ist, um den zuséatzlichen
Bedarf aus dem Plangebiet abzudecken.

Fur die perspektivische Auslastung insbesondere der Kindergéarten und Schulen ist ein Ver-
bleiben nachwachsender Generationen eine wichtige Voraussetzung.

Ein neuer Kindergarten auf einem Grundstick in raumlicher Nahe zum Plangebiet an der
Lehmstral3e ist bereits in Planung. Es besteht der politische Wille, einen neuen Kindergarten
zu errichten, die entsprechende Flache wurde bereits gekauft. Das diesbezilgliche Konzept
soll dem Rat der Gemeinde Thedinghausen voraussichtlich noch in diesem Jahr vorgestellt
werden. Mit den vorbereitenden MalRhahmen soll voraussichtlich Mitte nachsten Jahres be-
gonnen werden. Die Inbetriebnahme der Kita ist fur 2025/2026 geplant. Es sind 2 Kindergar-
tengruppen und 2 Krippengruppen geplant.

Die Grundschule der Gemeinde Thedinghausen wurde gerade um einen Anbau erweitert. Der
Anbau ist so konzipiert, dass das Gebaude fur ggf. zuklnftige erforderliche Erweiterungen um
ein weiteres Geschoss aufgestockt werden kann. Insgesamt ist damit die infrastrukturelle Aus-
stattung der Gemeinde mit Schul- und Kindergartenplatzen auch langfristig gesichert.

o Birger beflurchten eine Versiegelung des gesamten Plangebietes und negative Aus-
wirkungen auf das Klima. Bevor landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen der
freien Landschaft zu Gunsten einer Baulandentwicklung in Anspruch genommen wer-
den, musse die Gemeinde prifen, ob innenliegende Flachen fur eine Baulandentwick-
lung zur Verfuigung stehen.

Es wird nicht die komplette Flache des Plangebiets ,llimer 6“ versiegelt. Planungsrechtlich ist
ein Versiegelungsgrad von 45 % auf den Privatgrundstiicken méglich, so dass ausreichende
Freiflachen/ Garten verbleiben. Zudem sind am sudlichen und westlichen Rand des Plange-
bietes umfangreiche Grin- und Waldflachen ausgewiesen, die sich positiv auf das Mikroklima
auswirken.
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Der § 1a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB enthélt kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. 8 1 a
Abs. 2 S. 1, 2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen zu begriinden. Dieser Verpflichtung ist die Gemeinde nachgekommen.
Die im Baugebiet lllmer 5 gelegenen Baugrundstticke sind bereits alle vergeben. Bereits ver-
siegelte Grundsticke im Innenbereich, die eine Alternative zur Entwicklung von llimer 6 dar-
stellen kdnnten, sind nicht vorhanden. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Thedinghausen
gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Baugrundstiicken auf ehemals landwirtschaftlich
genutzten Flachen héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde
bedeuten wirde, da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung ste-
hen.

3.1.2 Ergebnisse der friithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange

o Der Landkreis Verden hat angemerkt, dass in der extrem waldarmen Samtgemeinde
Thedinghausen dem Erhalt des Waldes eine sehr hohe Bedeutung zukomme. Im
RROP 2016 seien folgende Grundsatze formuliert: ,Waldrander sollen aufgrund ihrer
Okologischen Funktion und ihrer Erlebnisqualitat grundsatzlich von Bebauung und
sonstigen storenden Nutzungen freigehalten werden. Es soll ein Mindestabstand von
100 m eingehalten werden." In der Begrindung zum RROP werde ausgefiihrt, dass in
der kommunalen Bauleitplanung eine Auseinandersetzung im Zuge der Abwégung er-
forderlich sei und dass als geniigend grof3er Sicherheitsabstand zur Gefahrenabwehr
ein Abstand von 40 m gelte. Dieser Mindestabstand werde von der vorgelegten Pla-
nung nicht eingehalten. Neben dieser Nicht-Einhaltung des Mindestabstandes zur Ge-
fahrenabwehr seien auch erhebliche Beeintrachtigungen der Waldrandfunktionen auf
mind. 100 m Lange zu erwarten.

Die Aussagen des RROP 2016 zum Waldabstand wurden in den Planunterlagen erganzt. Be-
reits zur Vorentwurfsfassung hatte jedoch eine ausfiihrliche Auseinandersetzung mit der Lan-
desraumordnung stattgefunden. Im LROP wird als Orientierungswert ein Abstand von ca. 100
Metern zwischen Waldrandern und Bebauung bzw. sonstigen stérenden Nutzungen genannt.
Der raumordnungsrechtliche Abstand von 100 m kann durch den Bebauungsplan nicht einge-
halten werden. Die Baugrenze hélt einen Abstand von rd. 20 m zum Waldrand ein, um zum
einen die Waldfunktionen zu erhalten und zum anderen um der Gefahrenabwehr vor Brand
gerecht zu werden. Durch den geschwungenen Verlauf des Waldrandes wird zudem ein
Schutzabstand von bis zu 35 m vor umstiirzenden Baumen eingehalten. Um der Gefahrenab-
wehr langfristig Rechnung zu tragen, wird der bestehende Waldrand erhalten bzw. an geeig-
neten Stellen entwickelt. In regelmaiigen Abstdnden (alle 10 bis 15 Jahre) sind groRere
Baume abschnittsweise zu entnehmen oder auf-den-Stock zu setzen. Die gehdlzfreien Berei-
che werden durch Anpflanzungen von Baumen Il. Ordnung und Strauchern ergénzt. Diese
Mafinahmen sind Uber eine entsprechende Festsetzung abgesichert. Da die Baume im Wald-
bestand in den hiesigen Naturradumen maximal 35 m Hohe erreichen, ist die grundsatzliche
Gefahrenabwehr gewahrt. Die Funktion des Waldrandes ist durch aktuelle Ackernutzung be-
reits beeintrachtigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunk-
tion des Waldrandes wird gegentiber dem aktuellen Zustand nicht gesehen.

o Der Landkreis Verden hat angemerkt, dass Festsetzungen oder Regelungen zum Aus-
gleich und Aussagen zum Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser fehlen
wirden. AuBerdem wurden Hinweise zur Oberflachenentwésserung/ zu den Versicke-
rungsanlagen vorgebracht. Versickerungsanlagen seien gemaR DWA-Arbeitsblatt 138
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mit einem mindestens 5-jahrigen Regen zu bemessen, der Uberflutungsnachweis sei
fur einen 20-jahrigen Regen zu fihren. Der Abstand von der Unterkante der Versicke-
rungsanlage zum mittleren hochsten Grundwasserstand miisse mindestens 1 m betra-
gen.

Der Ausgleich erfolgt im Ausgleichspool am Baumpark in Thedinghausen. Der Ausgleichspool
setzt sich zusammen aus dem Flursttick 47 der Flur 3 (37.689 m2?) und dem Flurstiick 12/1 der
Flur 5 (40.594 m?). Hier wird auf bisherigem Ackerland ein Naturwald als standortgerechten
klimafesten Laubmischwald aufgeforstet. Von dem Flurstiick 47 der Flur 3 werden insgesamt
15.549 m2 dem vorliegenden Bebauungsplan als Ausgleich zugeordnet.

Ein Entwasserungskonzept liegt vor. Demnach erfolgt die Entsorgung des auf den offentlichen
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers tber eine Mulden- und Versickerungsan-
lage. Die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser scheidet aufgrund einer fehlenden Vorflut
aus. Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser muss auf den Grundstiicken
selber versickert werden. Auch in den angrenzenden Baugebieten erfolgt eine flachenhafte
Versickerung auf den angrenzenden Grundstiicken. Die Bemessung erfolgt nach DWA-A 138
fur ein 5-jahriges Regenereignis auf Basis aktueller Regendaten des Deutschen Wetterdiens-
tes. Ein Uberbaunachweis wurde fiir ein 20-jahriges Ereignis gefiihrt.

Im Mé&rz 2020 wurde im Plangebiet Wasserstande von 6,97 — 7,30 m 4. NHN gemessen und
dabei als ,Schichtenwasser” eingestuft. Mit diesen hohen Wassersténden ergibt sich bei eini-
gen Mulden eine leichte Unterschreitung des geforderten Regelabstandes von 1,00 m. GemaR
Vorabstimmung mit dem Landkreis Verden vom 07.05.2021 wird hier von einer Ausnahmere-
gelung Gebrauch gemacht, da die Niederschlagsabfliisse gering belastet sind und der Regel-
abstand nur lokal im nordéstlichen Bereich und hier max. um 17 cm unterschritten wird. Von
malfgeblicher Bedeutung fur die hydraulische Leistungsfahigkeit der Anlage ist der Austausch
der im Plangebiet anstehenden, bindigen Deckschicht gegen gut filterfahigen Sandboden.

o Der Landkreis Verden hat auf die Lage des Plangebietes im Risikogebiet flir Hochwas-
ser auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten hingewiesen. Eine Beriicksichtigung
des Schutzes von Leben und Gesundheit und der Vermeidung erheblicher Sachschéa-
den in der Abwéagung sei nicht erfolgt.

In der Vorentwurfsfassung der Begriindung war bereits in Kap. 3.12 ausgefiihrt, dass bauliche
Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden durfen.
Erganzt wird, dass nach § 78 b Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 WHG bei den Anforderungen an die Bau-
weise auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hoéhe des mdglichen Schadens
angemessen zu bertcksichtigen sind. Es wurde in der Vorentwurfsfassung der Begriindung
zudem bereits auf Risiken fur die Umwelt durch wassergefahrdende Stoffe in den Gebauden
wie Heizol oder Chemikalien hingewiesen. Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen ist
gemal § 78 ¢ Abs. 2 Satz 1 WHG verboten, falls wirtschaftliche Alternativen zur Verfiigung
stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher ausgeftihrt werden kann.

e Der Landkreis Verden hat redaktionelle Hinweise zum Bodenschutz, zur Abfallwirt-
schaft, zur archdologischen Denkmalpflege und zum Brandschutz vorgebracht.

o Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum Bodenschutz in
der Bauleitplanung und zur Umsetzungsebene vorgebracht.

Die Berucksichtigung der genannten Ziele des Bodenschutzgesetzes ist im Umweltbericht in
Kap. 1.2.2. dokumentiert.

o Der VBN hat Hinweise zum 6ffentlichen Personennahverkehr vorgetragen.
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Die Hinweise wurden in der Begriindung ergénzt.

o Der Mittelweserverband hat angemerkt, dass das Oberflachenwasser auf den Grund-
stucken zurtickzuhalten bzw. in geeigneter Weise oberflachennah nach dem Stand der
Technik zu versickern sei. Uberschlagiges Wasser soll in das Regenriickhaltebecken
(RRB) des Baugebiet llimer 5 abgeleitet werden. Im Hinblick auf den Klimawandel und
der daraus resultierenden Zunahme von Starkniederschlagen ist die Dimensionierung
des RRB entsprechend dem Ergebnis des Entwasserungskonzeptes oder noch folgen-
der Bebauungen ggfs. anzupassen.

Es wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Demnach erfolgt die Entsorgung des auf den
offentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers Uber eine Mulden- und Ver-
sickerungsanlage. Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser muss auf den
Grundstucken selber versickert werden. Auch in den angrenzenden Baugebieten erfolgt eine
flachenhafte Versickerung auf den angrenzenden Grundstiicken. Das Leitungssystem fur das
auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird an einen Revisi-
onsschacht angeschlossen. Vom Schacht fihrt eine Ablaufleitung zu dem ca. 30 m westlich
liegenden Hochwasserbecken. Das vorhandene Erdbecken wird nur im Hochwasserfall oder
bei Versagen der Versickerungsanlage in Extremsituationen (z.B. bei starkem Regen nach
langen Frostperioden, ggf. bei gleichzeitiger Schneeschmelze) beansprucht. Im Bemessungs-
lastfall und selbst im 20-jahrigen Uberflutungsfall wird kein Wasser in das Becken geleitet.

¢ Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat angemerkt, dass sie jeden Entzug von
landwirtschatftlich genutzter Flache fur eine auRRerlandwirtschatftliche Nutzung kritisch
sehe. Grundsatzlich seien fur landwirtschaftliche Betriebsstandorte in der Bauleitpla-
nung raumliche Schutzbereiche zu berlcksichtigen, in denen eine Bebauung oder
sonstige beeintrachtigende Nutzung nicht erfolgen dirfe. Es seien entsprechend GIRL
und der TA-Luft Abstande einzuhalten, um ein Fortbestehen der Betriebe konfliktfrei zu
sichern. In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter wirden zeit-
weilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Die angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und Betriebe durften in ihrer Wirtschaftsfiihrung nicht beeintrachtigt
werden. Im Rahmen der Kompensationsplanung sollte eine auf3erlandwirtschaftliche
Flacheninanspruchnahme vorgezogen werden.

Bei der gemeindlichen Abwégung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite
und der Entwicklung des Wohngebietes auf der anderen Seite, hat die Gemeinde Thedingha-
usen in der Summe aller Belange der Entwicklung des Baugebietes das héhere Gewicht bei-
gemessen, um die aktuell und zukinftig zu erwartende Nachfrage nach Einfamilienhdusern
bedienen zu kénnen. Die grundsétzliche Standortentscheidung ist jedoch bereits auf Flachen-
nutzungsplanebene gefallen. Die Abgabe der Flachen basiert auf Freiwilligkeit. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen ist das Plangebiet bereits als Wohn-
bauflache dargestelit.

In raumlicher Nahe zum Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe. Stidlich
grenzt der Bebauungsplan Nr. 27 ,llimer 1% nordlich der Bebauungsplan Nr. 52 ,llimer 5 an.
Auch die 6stlich angrenzenden Flachen sind bebaut. Insofern befindet sich nur westlich an das
Plangebiet angrenzend freie Landschaft, jedoch keine landwirtschaftlichen Betriebe. Der Be-
bauungsplan Nr. 53 rtickt auch nicht ndher an landwirtschaftliche Betriebe heran, als der Be-
bauungsplanbestand. Die Gemeinde erkennt daher keine durch die Planung verursachte Be-
grenzung der Entwicklungsabsichten landwirtschaftlicher Betriebe und kein Erfordernis flr
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eine Erhebung von Entwicklungsabsichten landwirtschaftlicher Betriebe. Der Hinweis auf die
landwirtschaftlichen Emissionen wurde in der Begriindung ergénzt.

Die Erreichbarkeit und die Wirtschaftsfihrung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
bleiben sichergestellt. Die Allgemeinen Wohngebiete grenzen nicht direkt an die landwirt-
schaftlichen Flachen an.

Der Ausgleich erfolgt auf 6ffentlichen Flachen im Ausgleichspool am Baumpark in Thedingha-
usen durch Anpflanzungen zum Naturwald.

o Die wesernetz Bremen GmbH hat Hinweise zur Ausbauplanung vorgebracht. Entlang
der ¢stlichen Geltungsbereichsgrenze befinde sich in der westlichen Nebenanlage der
Stralle ,Am llimer" eine Gasversorgungsleitung.

Die Gasleitung befindet sich innerhalb der Verkehrsflachen. Die Hinweise werden im Zuge der
Ausbauplanung gepruft.

e Die GASCADE Gastransport GmbH und die Avacon haben Hinweise zur Ausbaupla-
nung vorgebracht. Die Avacon hat auf ihre Leitungen hingewiesen. Im sudlichen Be-
reich sei eine Transformatorenstation mit Ihren Zu- und Ableitungen vorhanden.

Die im Anhang zum Schreiben der Avacon eingetragenen Versorgungsanlagen befinden sich
auB3erhalb des Plangebietes oder innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen. lhre Eintragung
in den Planteil ist damit entbehrlich.

¢ Die Deutsche Telekom hat Hinweise zur Ausfliihrungsebene vorgebracht.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

e Birger haben Bedenken gegen die Inanspruchnahme des Staakweges fiir die Erschlie-
Bung geaulRert. Der Weg wirde als Naherholungsstrecke genutzt. Durch den jetzigen
B-Plan-Entwurf wirde diese nahezu autofreie Strecke unterbrochen und der Naherho-
lungswertcharakter genommen. Der neu geplante Weg durch den Wald kénne den
Staakweg nicht ersetzen und wirde den Lebensraum der Tiere stéren.

Der vorhandene Staakweg wird nur auf einem kurzen Abschnitt innerhalb des Plangebietes
als ErschlieRungsstralRe ausgebaut. Der ausgebaute Abschnitt wird nur der Erschliel3ung der
angrenzenden Grundstiicke dienen und damit gering frequentiert bleiben. Der westlich des
Plangebietes gelegene Abschnitt des Staakweges bleibt unverandert und kann auf kurzem
Wege erreicht werden. In Richtung Siiden setzt sich das Erschlieiungskonzept nur als Ful3-
und Radweg fort, so dass kein Durchgangsverkehr erzeugt wird. Die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Wege konnen weiterhin durch Kinder/Jugendliche, Sportreibende, Ful3ganger
und Fahrradfahrer in Anspruch genommen werden. Zudem wird eine neue in Ost-West-Rich-
tung verlaufende Wegeverbindung innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und in Fortsetzung innerhalb
der offentlichen Grinflache vorgesehen. Insofern kann die angrenzende freie Landschaft weit-
gehend auf autofreien oder nur gering frequentierten StralRen weiterhin erreicht werden. Der
geplante Weg ersetzt nicht den Staakweg, der weiterhin zur Verfligung steht, sondern stellt
eine sinnvolle Ergdnzung des vorhandenen StralRen- und Wegenetzes insbesondere fir Ful3-
ganger dar. Der Weg verlauft ausgehend von der StralRe ,Am llimer‘ am stiddstlichen Plange-
bietsrand am nérdlichen Rand des Waldes entlang. Der Wald wird erhalten und als Flache fur
Wald festgesetzt. Der Weg setzt sich in nordlicher Richtung innerhalb der geplanten 6ffentli-
chen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® fort und mindet in den Staakweg.
Fur den nordlichen Teil des Waldes wird festgesetzt, dass in regelmafigen Abstanden (alle 10
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bis 15 Jahre) gréRere Baume abschnittsweise zu entnehmen oder auf-den-Stock zu setzen
sind. Die gehdlzfreien Bereiche werden durch Anpflanzungen von Baumen Il. Ordnung und
Strauchern erganzt. Die Funktion des Waldrandes ist durch aktuelle Ackernutzung bereits be-
eintrachtigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldrandes wird gegenuber dem aktuellen Zustand nicht gesehen.

e Birger haben angeregt, umzudenken und die Entwicklungsziele in Frage zu stellen.
Grin- und Freiflachen missten erhalten bleiben, auch zum Schutz der sich vor Ort
angesiedelten Flora und Fauna.

Grundsatzlich ist es moglich, im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflachen zurick-
zunehmen und nicht Uber einen Bebauungsplan in verbindliches Planungsrecht umzusetzen.
Dieses Erfordernis haben die Ratsvertreter der Samtgemeinde aber nicht gesehen.

Das Baugebiet Illmer 6 liegt zwischen den Baugebieten lllmer 5 im Norden und Ilimer 1 im
Suden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 bietet sich daher fur einen Lickenschluss
an. Aufgrund der positiven Bevolkerungsentwicklung in der Vergangenheit und der Bevélke-
rungsvorausberechnung des Kommunalverbundes geht die Gemeinde Thedinghausen davon
aus, dass es auch zukiinftig sinnvoll ist, ein gutes Angebot an Baugebieten vorzuhalten. Ziel
ist es, durch ein Angebot an Baugrundstiicken insbesondere auch die nachwachsende Gene-
ration in der Gemeinde halten zu kénnen. Die Gemeinde verfligt Uber ein gutes und umfas-
sendes Angebot an Infrastruktur (Einkaufsmaglichkeiten, Dienstleistungsangebote, Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Schulen, Kindergarten etc.) aber auch an Arbeitsplatzen. Fir die per-
spektivische Auslastung insbesondere der Kindergarten und Schulen ist ein Verbleiben nach-
wachsender Generationen eine wichtige Voraussetzung.

Auch innerhalb des Geltungsbereiches werden umfangreiche Ausgleichsmalinahmen in Form
der offentlichen Griinflache, der Sicherung der Waldflache und der Pflanzbindungen sowie des
Pflanzgebotes geschaffen. Von diesen Mal3nahmen profitieren die Anwohner vor Ort direkt.

e Birger fuhrten aus, dass die Infrastruktur (Krippen, Kindergarten, Schulen) fur den ste-
tigen Zuwachs nicht ausreiche.

Die Gemeinde verfligt Gber ein gutes und umfassendes Angebot an Infrastruktur (Einkaufs-
mdglichkeiten, Dienstleistungsangebote, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Schulen, Kinder-
garten etc.) aber auch an Arbeitsplatzen. Fur die perspektivische Auslastung insbesondere
der Kindergarten und Schulen ist ein Verbleiben nachwachsender Generationen eine wichtige
Voraussetzung.

Ein neuer Kindergarten auf einem Grundstick in raumlicher Néhe zum Plangebiet an der
Lehmstral3e ist bereits in Planung. Es besteht der politische Wille, einen neuen Kindergarten
zu errichten, die entsprechende Flache wurde bereits gekauft. Das diesbezilgliche Konzept
soll dem Rat der Gemeinde Thedinghausen voraussichtlich noch in diesem Jahr vorgestellt
werden. Mit den vorbereitenden Maflinahmen soll voraussichtlich Mitte nachsten Jahres be-
gonnen werden. Die Inbetriebnahme der Kita ist fur 2025/2026 geplant. Es sind 2 Kindergar-
tengruppen und 2 Krippengruppen geplant.

Die Grundschule der Gemeinde Thedinghausen wurde gerade um einen Anbau erweitert. Der
Anbau ist so konzipiert, dass das Geb&ude fur ggf. zuklnftige erforderliche Erweiterungen um
ein weiteres Geschoss aufgestockt werden kann. Insgesamt ist damit die infrastrukturelle Aus-
stattung der Gemeinde mit Schul- und Kindergartenplatzen auch langfristig gesichert.
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e Burger kritisierten die hohe Versieglung.

Planungsrechtlich ist ein Versiegelungsgrad von 45 % auf den Privatgrundsticken méglich, so
dass ausreichende Freiflachen/ Garten verbleiben.

o Birger kritisierten, dass der 100 m Waldabstand der Raumordnungsprogrammes 2016
nicht eingehalten werde. Das Bestreben nach mdglichst vielen Bauplatzen stehe im
Vordergrund. Es gehe in der Argumentation nicht nur um die Abwendung der Gefah-
renabwehr. Dem Erhalt des Waldes komme eine sehr hohe Bedeutung zu. Es sei nicht
zu verstehen, warum vorhandene gesunde und grofRe Baume in regelmaRigen Abstan-
den dem Wald zu entnehmen oder auf-den Stock zu setzen sind.

Zum raumordnerischen Grundsatz des Waldabstandes siehe nachstehende Stellungnahme
des Landkreises Verden.

Eine vollstéandige Berlcksichtigung eines Abstandes von 40 m wirde dazu fihren, dass das
stadtebauliche Konzept so nicht umsetzbar ist. Bei einem 40 m Abstand miisste auf eine ganze
Bauzeile verzichtet werden. Auch das Erschlielungskonzept ware so nicht mehr umsetzbar.
Es entstinde ein dreizeiliges Baugebiet mit der Konsequenz einer doppelten Erschliel3ung.
Dies ware unwirtschaftlich und stiinde auch dem 6kologischen Gedanken entgegen, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen. Insgesamt hat die Gemeinde Thedinghausen den Belang
der Schaffung von einer ausreichend grof3en Anzahl an Wohngrundstiicken hoher gewichtet
als einen groRReren Waldabstand. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Thedinghausen ist der im Plangebiet gelegene Wald sogar vollstandig als Wohnbauflache
Uberplant. Ein Erfordernis fur einen gréf3eren als den im Plangebiet vorgesehenen Waldab-
stand wird aus den o.g. Grunden nicht gesehen. Die regelmafiige Entfernung von grof3eren
Baumen in der Waldflache ist lediglich in einer Entfernung von etwa bis zu 15 m zum festge-
setzten Baugebiet vorgesehen. Diese Festsetzung dient der langfristigen Abwehr von Gefahr-
dungen durch Windwurf und umstiirzende Baume und wird beibehalten.

e Birger flhrten aus, dass nach der Begriindung zum B-Plan 54 ,Sudlich der Bahnhof-
straRe" die Offentlichkeit darauf vertraut habe, dass es keine weitere Bebauung am
llmer gebe. Es wére falsch zu behaupten, die Begriindung des B-Plan Nr. 54 ,Sudlich
der Bahnhofstral3e" sei nicht Gegenstand der Abwagung des Bebauungsplanes Nr. 53.

Der Bebauungsplan Nr. 54 ist als Satzung beschlossen. Insofern ist auch die Abwagung Gber
den Bebauungsplan Nr. 54 abgeschlossen und nicht Gegenstand der Abwagung zu diesem
Bebauungsplan Nr. 53 lllmer 6. Die im Bebauungsplan Nr. 54 ,Sudlich der Bahnhofstralie*
gelegenen Grundstiicke sind bereits alle verauR3ert oder reserviert, so dass hier kein Potenzial
mehr vorhanden ist. AuRerdem wird mit dem Bebauungsplan Nr. 54 als Zielgruppe die Gene-
ration 50 + angesprochen. Das Plangebiet lllmer 6 eignet sich eher fiir junge Familien. Insofern
sind die Baugebiete auf andere Zielgruppen ausgerichtet.

Die Gemeinde hat den Bedarf und das Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
llimer 6 ausfihrlich dargelegt. Der Bedarfsnachweis ist grundsatzlich eine Fragestellung auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Die grundséatzliche Standortentscheidung ist auf
Ebene der Flachennutzungsplananderung mit der Wohnbauflachendarstellung bereits gefal-
len. Aufgrund der positiven Entwicklung in der Vergangenheit und der Bevolkerungsvorausbe-
rechnung des Kommunalverbundes geht die Gemeinde Thedinghausen davon aus, dass es
auch zukinftig sinnvoll ist, ein gutes Angebot an qualitativ hochwertigen Baugebieten vorzu-
halten. Die Gemeinde Thedinghausen geht insgesamt aufgrund der Erfahrungen mit der Ent-
wicklung der Baugebiete in den letzten Jahren und aufgrund ihrer besonderen Lagegunst da-
von aus, dass eine konstant hohe Nachfrage nach Bauplatzen auch fir die nahe Zukunft be-
stehen wird.



ﬁ]

Gemeinde Thedinghausen: Bebauungsplan Nr. 53 ,llimer 6 17

&S

e Burger kritisierten, dass in dem jetzigen Entwurf fir Mehrfamilienh&user keine Quote
von 25% Sozialwohnungen bertlicksichtigt sei. Der Rat habe 2019 beschlossen, dass
die Gemeinde Thedinghausen anstrebt, fir Mehrfamilienhauser in zukiinftigen Bauge-
bieten eine Quote von 25% Sozialwohnungen bei den zu schaffenden Wohneinheiten
mit den Vorhabentragern zu vereinbaren.

Im Bebauungsplan Nr. 53 werden lediglich im WA 2 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung kleinerer Mehrfamilienhduser mit maximal 4 Wohnungen bei maximal einem
Vollgeschoss geschaffen. Ein Anteil von 25 % Sozialwohnungen ist da nicht sinnvoll und wird
daher nicht textlich festgesetzt.

e Birger wiesen darauf hin, dass alle Auslegungen der Bebauungspléne llimer in den
Sommerferien stattgefunden hatten.

Alle Auslegungen hatten Zeitfenster, die auch auf3erhalb der Sommerferien lagen. Die Ausle-
gungsdauer ist in 8 3 (2) Baugesetzbuch geregelt. Demnach sind die Unterlagen fiir die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen 6ffentlich auszulegen. Diesem
Erfordernis ist die Gemeinde nachgekommen. Die Blrger hatten ausreichend Zeit und Gele-
genheit ihre Bedenken vorzutragen, auch wenn einzelne Zeitfenster in den Sommerferien la-
gen.

e Burger kritisierten, dass im Plangebiet nur ein Vollgeschoss und damit keine Stadtvillen
zulassig seien. Dies widerspreche der sozialen Gerechtigkeit, da auch im angrenzen-
den Gebiet llimer 5 zwei Vollgeschosse zulassig seien. Stadtvillen seien auch in The-
dinghausen keine ungewohnliche Bebauung mehr. Auch die Grundflachenzahl von 0,3
sei gering. Die Eingeschossigkeit zwinge die Bauherren mehr zu versiegeln.

Die Gemeinde Thedinghausen trifft die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung aus
stadtebaulichen Griinden. Bei der Realisierung des Baugebietes lllmer 5 hat sich gezeigt, dass
die Zweigeschossigkeit zu Geb&udekdrpern fihren kann, die in Anbetracht der Ortsrandlage
zu massiv und zu hoch erscheinen. Darauf hat die Gemeinde Thedinghausen reagiert und jetzt
die Entscheidung getroffen, nur noch ein Vollgeschoss zu ermdglichen. Auch bei nur einem
Vollgeschoss in Kombination mit einer zuldssigen Gebaudehdhe von 9,5 m und einer Trauf-
héhe von 4,5 m ist die Nutzung des Dachgeschosses als Wohnraum und auch die Errichtung
von Gebauden fur groRe Familien moglich. Die mit 4,5 m festgesetzte Traufhdhe bietet hierzu
ausreichenden Spielraum, auch um kleinere Mehrfamilienhauser zu errichten.

Eine GRZ von maximal 0,3 in Kombination mit der Eingeschossigkeit wird der Ortsrandlage
und der eher landlichen Struktur der Gemeinde Thedinghausen gerecht. Das drtliche Klein-
klima und die Schutzgtter Boden und Wasser kdnnen insbesondere durch die Verwendung
von wasserdurchlassigen Beldgen, die grinplanerische Gestaltung der Garten, Grindacher
und den Verzicht auf die Verwendung fossiler Brennstoffe und Kamine besondere Berlicksich-
tigung finden. Den zukinftigen Grundstiickseigentiimern sollen hier tiber den Bebauungsplan
aber keine weiteren Vorgaben gemacht werden.

3.14 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

e Der Landkreis Verden hat Bedenken zum Umgang mit dem angrenzenden Waldsttick
geauRert. Der Mindestabstand zum Wald werde im RROP 2016 mit 100 m bzw. als
Ergebnis einer sachgerechten Abwagung mit mindestens 40 m zur Gefahrenabwehr
und zum Schutz des Waldes angegeben. Der Waldrand sei hierbei Bestandteil des
Waldes. In der vorliegenden Planung werde dieser Mindestabstand mit 20 m sowohl
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innerhalb als auch au3erhalb des Geltungsbereiches deutlich unterschritten. Dies wird
innerhalb des Geltungsbereiches dadurch begriindet, dass durch die Herstellung eines
15 m breiten Waldrandes ohne héhere Gehdlze keine Gefahren durch Windwurf mehr
bestiinden und somit insgesamt 35 m Abstand zum Wald vorliegen. Da der Waldrand
nicht beriicksichtigt wird, werde weder zum Schutz des Waldes noch zur Bebauung ein
ausreichender Brandschutz hergestellt. Fir den Wald aul3erhalb des Geltungsberei-
ches konne dieser Argumentation ebenso nicht gefolgt werden, da hier keine Staffe-
lung des Waldrandes vorgenommen wird. Die Gefahr durch Windwurf wird in diesem
Bereich nicht bericksichtigt. Neben der Nicht-Einhaltung des Mindestabstandes zur
Gefahrenabwehr sind auch erhebliche Beeintrachtigungen der Waldrandfunktionen auf
mind. 100 m Lange zu erwarten.

Im RROP 2016 des Landkreises Verden sind im Kapitel 3.2.1 folgende Grundsatze formuliert:
,<Waldrander sollen aufgrund ihrer 6kologischen Funktion und ihrer Erlebnisqualitat grundsatz-
lich von Bebauung und sonstigen stérenden Nutzungen freigehalten werden. Es soll ein Min-
destabstand von 100 m eingehalten werden." In der Begrindung zum RROP wird auf S. 75
ausgefihrt, dass in der kommunalen Bauleitplanung eine Auseinandersetzung im Zuge der
Abwagung erforderlich ist und dass als gentigend grof3er Sicherheitsabstand zur Gefahrenab-
wehr ein Abstand von 40 m gilt.

Es handelt sich bei dem 100 m Abstand um einen Grundsatz der Raumordnung und nicht um
ein Ziel der Raumordnung. Die Grundsatze der Raumordnung unterliegen der kommunalen
Abwagung. Die Abwagung der Thematik ,Waldabstand“ hat die Gemeinde Thedinghausen
vorgenommen (s. nachstehend). Dabei geht die Gemeinde auf die 6kologischen Aspekte des
Waldes, die Erholungsfunktion, die Nutzfunktion des Waldes sowie die Gefahrenabwehr ein.

Nach einem Beschluss des OVG Liuneburg (Beschluss vom 15.06.2017, 1 MN 3/17) zu den
Anforderungen an die Verringerung der raumordnungsrechtlich vorgesehenen Abstande zum
Waldrand muss sich die planende Gemeinde mit dem Raumordnungsprogramm und seinen
Grundsatzen in ihrer Abwagung vollstandig auseinandersetzen. Es gehe nicht allein um Ge-
fahrenabwehr, sondern darum den Wald als Naturraum zu erhalten und dazu sein ,Vorfeld*
von Bebauung freizuhalten. Diesen Anforderungen ist die Gemeinde Thedinghausen nachge-
kommen.

Die Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes im stidlichen Plangebiet von llimer 6 hélt einen
Abstand von rd. 20 m zum Waldrand bzw. zum Waldflurstiick ein. Zusatzlich sind geman textli-
cher Festsetzung in regelméaiigen Abstanden (alle 10 bis 15 Jahre) angrenzend zum Allge-
meinen Wohngebiet auf einer Tiefe von 15 m groRere Baume abschnittsweise zu entnehmen
oder auf-den-Stock zu setzen. Der im Plangebiet gelegene Waldrand ist in der Ortlichkeit nicht
klar definiert, sondern zeichnet sich durch einen geschwungenen Verlauf mit bis zu 15 m tiefen
Buchten aus.

Schutzfunktion/ Okologische Funktion des Waldes

Es handelt sich im sudlichen Plangebiet um eine Waldflache aus jungen Birken. Neben ver-
einzelten Birken, pragen vor allem Weil3dorn, Walnuss und Hundsrose den Gehdlzanteil im
Waldrand. Die geholzfreien Bereiche sind von einer halbruderalen Gras- und Staudenflur ge-
pragt. Die Birken weisen eine geschatzte Hohe von maximal 10 bis 12 m auf.

Die Funktion des Waldrandes ist durch die aktuelle Ackernutzung bereits beeintrachtigt. Mog-
liche Beeintrachtigungen am Waldrand werden nach den Maligaben der Eingriffsregelung
durch den Flachenausgleich fir die im Wohngebiet zu erwartende Flachenversiegelung be-
ricksichtigt.
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Erholungsfunktion des Waldes

Eine Erholungsfunktion liegt im Waldbestand nicht vor, es filhren im Bestand keine Wege
durch die Waldflache. Um die Erholungsfunktion des Waldes zukunftig zu stéarken, wird am
nordlichen Rand der Waldflache ein FuRweg neu angelegt. Er stellt eine Verbindung zwischen
dem Staakweg und der StralBe Am llimer her und kann von Anwohnern fiir die Naherholung
zukunftig genutzt werden.

Nutzfunktion des Waldes

In Anbetracht des Abstandes des Baufeldes wird die Nutzfunktion des Waldes nicht beein-
trachtigt. Die Waldflache befindet sich zudem im Eigentum der Samtgemeinde Thedinghau-
sen.

Gefahrenabwehr

Auch selbst im Falle eines Umkippens ganzer Baume wiirden die Baugrenzen des Allgemei-
nen Wohngebietes derzeit nicht erreicht. Das gilt auch fur die Baume, die im Wald aul3erhalb
des Plangebietes stehen. Um der Gefahrenabwehr langfristig Rechnung zu tragen, wird eine
textliche Festsetzung getroffen, wonach in einer Tiefe von 15 m in regelmafiigen Abstanden
(alle 10 bis 15 Jahre) grofRere Baume abschnittsweise zu entnehmen oder auf-den-Stock zu
setzen sind. Die geholzfreien Bereiche werden durch Anpflanzungen von Baumen Il. Ordnung
und Strauchern erganzt. Da die Baume im Waldbestand in den hiesigen Naturraumen maximal
35 m Hohe erreichen, ist die grundsatzliche Gefahrenabwehr gewahrt. Die Gefahr der Sché-
digung von Gebaudesubstanz ist nicht erkennbar.

Fur die Sicherheit und die Verkehrssicherungspflicht ist die Eigentiimerin der Waldflache sel-
ber verantwortlich. Die Flurstliicke 29/1 (auRerhalb des Plangebietes) und 29/2 (innerhalb des
Plangebietes) befinden sich im Eigentum der Samtgemeinde. Der Brandschutz bzw. die aus-
reichende Loschwasserversorgung wird auf Genehmigungsebene sichergestellt. Ein weitge-
hend vegetationsfreier Korridor im Sinne einer Brandschutzschneise zwischen Wald und Bau-
feld ist stadtebaulich hier nicht gewlnscht. Hier erfiillt die nicht Uberbaubare Grundsticksfla-
che in begrenztem Mal3e die Funktion als Brandschutzschneide, indem hier zum einen keine
Hauptanlagen zugelassen sind und zum anderen kein Anpflanzgebot festgesetzt ist.

Auch das Niedersachsische Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
nennt keinen gesetzlich vorgeschriebenen Abstand zu Waldflachen. Dennoch sind bei Bauge-
bieten, die an Wald angrenzen, die Belange des Waldeigentiimers und die Sicherheit der Be-
volkerung im kinftigen Baugebiet in die Abwagung einzustellen. Diesem Erfordernis ist die
Gemeinde nachgekommen (s. vorstehend).

Insgesamt erkennt die Gemeinde Thedinghausen keine erhebliche Beeintréchtigung der
Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Waldrandes. Die deutliche Unterschreitung des
raumordnerischen Grundsatzes (100 m Abstand) wird fur vertretbar gehalten, bzw. der Ab-
stand von 20 m als ausreichend erachtet, um die im RROP genannten dkologischen Funktio-
nen und die Erlebnisqualitat zu erhalten und auch um der Gefahrenabwehr gerecht zu werden.

o Der Landkreis Verden hat angeregt, zur abschlieBenden Bearbeitung der Eingriffsre-
gelung die Ausgleichsflache in den Festsetzungen der Planurkunde zu nennen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden, da die Ausgleichsflachen aufRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes liegen. Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist aus-
reichend sichergestellt, da sich der Ausgleichsflachenpool im Eigentum der Gemeinde befin-
det. Weitergehende Regelungen sind nicht erforderlich. Die Umsetzung der Ausgleichsmalf3-
nahmen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.
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e Der Landkreis hat weiterhin redaktionelle Hinweise zur Wasserwirtschaft, zur Abfall-
wirtschaft und zum vorbeugenden Brandschutz vorgebracht.

o Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat angeregt, den NIBS Kartenser-
ver in Hinblick auf das Bergrecht und Salzabbauberechtigungen auszuwerten.

Eine Auswertung der Karten des NIBIS Kartenservers ist erfolgt Es liegen keine Erlaubnisse
der Bewilligungen nach Bergrecht oder Bergwerkseigentum und keine Salzabbauberechtigun-
gen vor.

e Der Mittelweserverband, die Landwirtschaftskammer Niedersachsen und die Weser-
netz Bremen haben auf ihre Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung hingewiesen
(s.0.).

¢ Die Deutsche Telekom hat Hinweise zur Ausflihrungsebene vorgebracht.

3.2 Verkehrliche Belange

Die auRere verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Bremer
Stral3e (L 203) Uber die neue HaupterschlieBungsstralde ,Anton-Wendt-Strale* des Bauge-
bietes Illimer 5.

Die interne ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber einen ErschlieBungsring. Die Parzel-
lenbreite des Ringes wird im Bebauungsplan mit 9,0 m festgesetzt. Die Aufteilung der Ver-
kehrsflache bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Die Ausbauplanung liegt zwischenzeitlich
vor und ist in der Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache berticksichtigt. Die Verkehrsfla-
che wird in sudlicher Richtung als FuR- und Radweg fortgesetzt. Uber die StrakRe Am llimer
kénnen in 6stlicher Richtung weitere Bauabschnitte erschlossen werden.

Der vorhandene Staakweg wird auf einem kurzen Abschnitt innerhalb des Plangebietes als
ErschlieBungsstralRe ausgebaut. Der ausgebaute Abschnitt wird nur der Erschlie3ung der an-
grenzenden Grundstlicke dienen und damit gering frequentiert bleiben. Der westlich des Plan-
gebietes gelegene Abschnitt des Staakweges bleibt unverandert und kann auf kurzem Wege
erreicht werden. Fur die interne Erschliel3ung des Bebauungsplanes Nr. 53 werden insgesamt
nur in geringem Umfang bislang landwirtschaftlich genutzte Wege in Anspruch genommen.
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Wege kénnen weiterhin durch Jogger, Familien und
Hundebesitzer in Anspruch genommen werden. Zudem wird eine neue in Ost-West-Richtung
verlaufende Wegeverbindung innerhalb der Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und in Fortsetzung innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache vorgesehen. Insofern kann die angrenzende freie Landschaft weitge-
hend auf autofreien oder nur gering frequentierten Strafl3en weiterhin erreicht werden. Der ge-
plante Weg soll der Naherholung dienen und wird auch mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes berucksichtigt. Er ersetzt nicht den Staakweg, der weiterhin zur Verfiigung steht,
sondern stellt eine sinnvolle Ergénzung des vorhandenen Stral3en- und Wegenetzes insbe-
sondere fur Ful3génger dar.

Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bleibt sichergestellt.
Offentlicher Personennahverkehr

In fuRlaufiger Entfernung zum tberplanten Gebiet befindet sich die Haltestelle ,Thedinghau-
sen, Bremer Stral3e 85". Diese wird montags bis freitags von der Blrgerbuslinie 785 angefah-
ren. Zudem liegt das Gebiet auch noch im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Eng-
landhalle”. Diese Haltestelle wird von den Linien 702, 721 und 750 bedient. Mit der Linie 750
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gibt es regelmaflige Fahrtmdglichkeiten nach Bremen. Das Fahrtenangebot der anderen Li-
nien ist auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet. Das Plangebiet ist damit an
den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

3.3 Belange des Immissionsschutzes

Die Bremer Stral3e liegt deutlich vom Plangebiet entfernt. Zwischen dem Plangebiet llimer 6
und der Bremer StralRe befindet sich das Plangebiet llimer 5. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Den gutachterli-
chen Ergebnissen ist zu entnehmen, dass bereits im stdlichen Teil des Plangebietes lllmer 5
keine passiven Schallschutzmafinahmen mehr erforderlich sind. Belange des Immissions-
schutzes stehen der Planung damit nicht entgegen.

3.4 Belange von Natur und Landschaft / Artenschutz
» Eingriffsregelung

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen erméglicht.
Der Verlust der Biotoptypen (Uberwiegend Ackerflache) ist als erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt zu bewerten. Die Neuversiegelungen be-
grinden einen Verlust der Bodenfunktionen und somit eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzguts Boden. Diese Beeintrachtigungen sind gemalf Eingriffsregelung zu kompensieren.
Insgesamt belduft sich der Kompensationsbedarf gemaR dem Bilanzierungsmodell des Land-
kreises Verden fur Arten und Lebensgemeinschaften auf 6.371 m2 und fur das Schutzgut Bo-
den auf zusatzlich 9.178 m2.

Der Ausgleich erfolgt im Ausgleichspool am Baumpark in Thedinghausen. Der Ausgleichspool
setzt sich zusammen aus dem Flurstick 47 der Flur 3 (37.689 m?2) und dem Flurstiick 12/1 der
Flur 5 (40.594 m?). Hier wird auf bisherigem Ackerland ein Naturwald als standortgerechten
klimafesten Laubmischwald aufgeforstet.

Von dem Flurstlick 47 der Flur 3 werden insgesamt 15.549 m2 dem vorliegenden Bebauungs-
plan als Ausgleich zugeordnet.

Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

> Artenschutz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalRgaben sind auf Umsetzungsebene bei der Bau-
feldrAumung nistende Vogel und Fledermausarten zu beachten. Geholzfallungen und Erdbau-
mafinahmen sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vo-
gelnester betroffen sind. Durch bauzeitliche Malinahmen, z.B. Gehdlzféallungen, Erdbaumal’-
nahmen auf3erhalb der Vogelbrutzeiten (in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar)
und Quartiersnutzung durch Fledermé&use kann die Tétung von Tieren generell vermieden
werden. Ob im Plangebiet mehrjdhrig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden
sind, sollte auf Umsetzungsebene gutachterlich tberpriift werden. Sollten im Zuge der Uber-
prufung mehrjahrig genutzte Vogelnester oder Fledermausquartiere entdeckt werden, sind
Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen
sind. Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.
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> Natura 2000

Im naheren Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete! vorhanden. Das nachstgelegene Natura
2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Sandtrockenrasen Achim® (EU-Kennzahl 2919-331) in etwa
4,5 km nordlicher Richtung. Das FFH-Gebiet umfasst ein flachwelliges Dlinengeléande mit
Calluna-Heide, Sandseggen und Silbergras-Rasen. Das Gebiet dient der ,Verbesserung der
Reprasentanz fur Sandheiden mit Besenheide und Ginster auf Binnendiinen sowie offener
Grasflachen mit Silbergras und StrauRgras auf Binnendlinen im Naturraum D 31“. Nachteilige
Auswirkungen der Planung auf das Natura 2000-Gebiet sind auf Grund der Entfernung auszu-
schlief3en.

35 Belange des Waldes und raumordnerischer Abstand

Im sudlichen Plangebiet befindet sich eine Waldflache aus jungen Birken. Der Wald weist
Richtung Norden und Osten einen gewundenen, stufigen Waldrand mit bis zu 15 m tiefen
Buchten auf. Neben vereinzelten Birken, pragen vor allem Wei3dorn, Walnuss und Hundsrose
den Gehdlzanteil im Waldrand. Die geholzfreien Bereiche sind von einer halbruderalen Gras-
und Staudenflur gepragt.

Im Flachennutzungsplan ist die Waldflache bereits als Wohnbauflache dargestellt. Der stdlich
an das Plangebiet angrenzende bzw. sich fortsetzende Birkenwald ist planungsrechtlich so-
wohl im Bebauungsplan als auch im Flachennutzungsplan als Flache fir Mal3nhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Béden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt bzw. dargestellt.

Nach 8 1 des Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) sind u. a. die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion zu erhalten sowie die forst-
wirtschaftlichen Belange zu férdern. In den Erlauterungen zum LROP zu ,3.2.1 Landwirtschaft,
Forstwirtschaft, Fischerei“, Absatz 03, Satz 2 wird dargelegt:

,Eines besonderen Schutzes und der Pflege bedlirfen die Waldrdnder mit ihrer erhdhten Ar-
tenvielfalt an Pflanzen und Tieren als Ubergange zwischen dem Inneren des Waldes zu der
offenen Feldflur bzw. zu nahen Siedlungsbereichen. Waldrander haben zudem eine wichtige
Klima- und Artenschutzfunktion. Als Orientierungswert zur Wahrung dieser Funktion ist ein
Abstand von ca. 100 Metern zwischen Waldrandern und Bebauung bzw. sonstigen stérenden
Nutzungen geeignet und kann bei Planungen zugrunde gelegt werden. Dieser Abstand dient
zur Wahrung des Landschaftsbildes, als Sicherheitsabstand bei Sturmschaden und zur Ver-
meidung von zusétzlichem technischen Aufwand bei der Waldbewirtschaftung®. (Erlduterun-
gen zum LROP 2017, S. 143).

Im RROP 2016 sind im Kapitel 3.2.1 folgende Grundsatze formuliert: ,Waldrander sollen auf-
grund ihrer 6kologischen Funktion und ihrer Erlebnisqualitéat grundsétzlich von Bebauung und
sonstigen stérenden Nutzungen freigehalten werden. Es soll ein Mindestabstand von 100 m
eingehalten werden." In der Begrindung zum RROP wird auf S. 75 ausgefuhrt, dass in der
kommunalen Bauleitplanung eine Auseinandersetzung im Zuge der Abwégung erforderlich ist
und dass als gentigend grolRer Sicherheitsabstand zur Gefahrenabwehr ein Abstand von 40
m gilt.

1 Umweltkarten Niedersachsen: Natura 2000. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Han-
nover. (Zugriff: Januar 2021)
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Es handelt sich bei dem 100 m Abstand um einen Grundsatz der Raumordnung und nicht um
ein Ziel der Raumordnung. Die Grundsatze der Raumordnung unterliegen der kommunalen
Abwagung. Die Abwagung der Thematik ,Waldabstand“ hat die Gemeinde Thedinghausen
vorgenommen. Dabei geht die Gemeinde auf die dkologischen Aspekte des Waldes, die Er-
holungsfunktion, die Nutzfunktion des Waldes sowie die Gefahrenabwehr ein (s. unten)

Der raumordnungsrechtliche Abstand (von 100 m) wird durch den Bebauungsplan nicht ein-
gehalten. Die Baugrenze halt einen Abstand von rd. 20 m zum Waldrand ein, um zum einen
die Waldfunktionen zu erhalten und zum anderen um der Gefahrenabwehr vor Brand gerecht
zu werden. Durch den geschwungenen Verlauf des Waldrandes wird zudem ein Schutzab-
stand von bis zu 35 m vor umstirzenden Baumen eingehalten. Um der Gefahrenabwehr lang-
fristig Rechnung zu tragen, wird der bestehende Waldrand erhalten bzw. an geeigneten Stellen
entwickelt. In regelméRigen Abstanden (alle 10 bis 15 Jahre) sind gréRere Baume abschnitts-
weise zu entnehmen oder auf-den-Stock zu setzen. Die geholzfreien Bereiche werden durch
Anpflanzungen von Baumen II. Ordnung und Strauchern ergénzt (s. geeignete Gehdlze der
nachfolgenden Liste). Da die Baume im Waldbestand in den hiesigen Naturraumen maximal
35 m Hohe erreichen, ist die grundsatzliche Gefahrenabwehr gewahrt. Die Funktion des Wald-
randes ist durch aktuelle Ackernutzung bereits beeintrachtigt. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Waldrandes wird gegentiber dem aktuellen
Zustand nicht gesehen.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Wildobst

WeilRdorn Crataegus spec
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus Padus
Vogelkirsche Prunus avium
Haselnuss Corylus avellana
Hunds-Rose Rosa canina
Weiden (Grau-, Korb-, Ohr-, Sal-)  Salix spec.

Die vorhandene Waldflache ist hinsichtlich des Kleinklimas bedeutend fiir die angrenzenden
Siedlungsbereiche. Die Klimafunktion wird durch die Planung nicht beeintréachtigt. Eine Erho-
lungsfunktion liegt im Waldbestand nicht vor. Unter Bericksichtigung des faktischen Waldran-
des von ca. 15 m aul3erhalb der Plangebietsgrenze sowie einer moglichen Wuchs- und Kipp-
hohe der Baume von maximal 35 m wird den Vorgaben der Raumordnung durch die Auswei-
sung eines nichtiberbaubaren Bereiches von 20 m in Richtung der Waldflache Rechnung ge-
tragen. Eine Waldumwandlung wird durch die Planung nicht erforderlich.

Schutzfunktion/ Okologische Funktion des Waldes

Es handelt sich im studlichen Plangebiet um eine Waldflache aus jungen Birken. Neben ver-
einzelten Birken, pragen vor allem WeiRdorn, Walnuss und Hundsrose den Gehdlzanteil im
Waldrand. Die geholzfreien Bereiche sind von einer halbruderalen Gras- und Staudenflur ge-
préagt. Die Birken weisen eine geschatzte Hohe von maximal 10 bis 12 m auf. Die Funktion des
Waldrandes ist durch die aktuelle Ackernutzung bereits beeintrachtigt. Mégliche Beeintrachti-
gungen am Waldrand werden nach den Maf3gaben der Eingriffsregelung durch den Flachen-
ausgleich fur die im Wohngebiet zu erwartende Flachenversiegelung bericksichtigt.
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Erholungsfunktion des Waldes

Eine Erholungsfunktion liegt im Waldbestand nicht vor, es fiihren im Bestand keine Wege
durch die Waldflache. Um die Erholungsfunktion des Waldes zukunftig zu starken, wird am
ndrdlichen Rand der Waldflache ein Fuliweg neu angelegt. Er stellt eine Verbindung zwischen
dem Staakweg und der StralRe Am llimer her und kann von Anwohnern fir die Naherholung
zukunftig genutzt werden.

Nutzfunktion des Waldes

In Anbetracht des Abstandes des Baufeldes wird die Nutzfunktion des Waldes nicht beein-
trachtigt. Die Waldflache befindet sich zudem im Eigentum der Samtgemeinde Thedinghau-
sen.

Gefahrenabwehr

Waldabstandsregelungen fur Gebaude gibt es nach dem NWaldLG nicht. Allerdings kénnten
Menschen und Sachwerte durch ein zu nahes Heranriicken der Wohnbebauung an Waldfla-
chen in Gefahr geraten - etwa durch umstiirzende Baume, abbrechende Aste oder Feuerge-
fahr. Zwar gibt es auch nach der NBauO keine Abstandsvorgaben zu Waldgebieten, es greift
aber die Generalklausel des § 3 NBauO, wonach bauliche Anlagen so angeordnet, beschaffen
und fur ihre Benutzung geschaffen sein missen, dass die 6ffentliche Sicherheit, insbesondere
Leben und Gesundheit nicht gefahrdet werden. Ein zu nahes Heranrlicken baulicher Anlagen
konnte also aus Grunden der Gefahrenabwehr dazu fuhren, dass dem Waldbesitzer Verkehrs-
sicherungspflichten auferlegt werden, wobei im vorliegenden Fall die Samtgemeinde die Ei-
gentimerin des Waldes ist (Flurstiick 29/1 - auf3erhalb des Plangebietes und 29/2 - innerhalb
des Plangebietes).

Selbst im Falle eines Umkippens ganzer Baume wirden die Baugrenzen des Allgemeinen
Wohngebietes im vorliegenden Fall derzeit nicht erreicht. Das gilt auch fur die Baume, die im
Wald auf3erhalb des Plangebietes stehen. Um der Gefahrenabwehr langfristig Rechnung zu
tragen, wird eine textliche Festsetzung getroffen, wonach in einer Tiefe von 15 m in regelméa-
Rigen Abstanden (alle 10 bis 15 Jahre) gréRere Baume abschnittsweise zu entnehmen oder
auf-den-Stock zu setzen sind. Die geholzfreien Bereiche werden durch Anpflanzungen von
Baumen Il. Ordnung und Strauchern erganzt. Da die Baume im Waldbestand in den hiesigen
Naturrdumen maximal 35 m Hohe erreichen, ist die grundséatzliche Gefahrenabwehr gewabhrt.
Die Gefahr der Schadigung von Gebaudesubstanz ist nicht erkennbar.

Der Brandschutz bzw. die ausreichende Ldéschwasserversorgung wird auf Genehmigungs-
ebene sichergestellt. Ein weitgehend vegetationsfreier Korridor im Sinne einer Brandschutz-
schneise zwischen Wald und Baufeld ist stadtebaulich hier nicht gewiinscht. Hier erfillt die
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache in begrenztem Mafie die Funktion als Brandschutz-
schneide, indem hier zum einen keine Hauptanlagen zugelassen sind und zum anderen kein
Anpflanzgebot festgesetzt ist.

Insgesamt erkennt die Gemeinde Thedinghausen keine erhebliche Beeintrachtigung der
Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Waldrandes. Die deutliche Unterschreitung des
raumordnerischen Grundsatzes (100 m Abstand) wird fUr vertretbar gehalten, bzw. der Ab-
stand von 20 m als ausreichend erachtet, um die im RROP genannten 6kologischen Funktio-
nen und die Erlebnisqualitat zu erhalten und auch um der Gefahrenabwehr gerecht zu werden.
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Im Osten des Plangebietes wird die bestehende Waldflache auf 2 m Breite und ca. 23 m Lange
von der StralRenverkehrsflache Uberlagert. Dadurch ist hauptsachlich halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte betroffen; ggf. missen zwei bis drei Birken beseitigt werden.
Eine Waldumwandlung wird aufgrund des sehr geringen Eingriffs nicht fiir erforderlich gehal-
ten.

3.6 Belange der Oberflachenwasserentwasserung

Es liegt ein Baugrundgutachten vor.2 Darin wurden die Sedimentabfolge und Wasserstande
erkundet und die Versickerungsfahigkeit bewertet. Der potenziell anfallende Bodenaushub
wurde hinsichtlich seiner Umweltrelevanz deklariert. Es wurden 4 Rammkernbohrungen bis
maximal 6 m Tiefe niedergebracht. Wasser wurde in allen Rammkernbohrungen angetroffen.
Es ist davon auszugehen, dass es sich bei dem angetroffenen Wasser um Schichtenwasser
handelt und der Grundwasserstand direkt unter den Geschiebebdden ansteht. Die durchge-
fuhrten Untersuchungen ergaben, dass der oberflachennahe Baugrund inhomogen ausgepruft
ist. In den RKB 1 und RKB 3 unterlagern bindige Formationen die Betonfahrbahn. In den RKB
2 und 4 bildet Mutterboden den obersten Horizont. AnschlieRend stehen bindige Sequenzen
Uber Sanden an. Der humose Horizont ist nicht belastet, misste jedoch im Falle einer Entsor-
gung als Z 1 Material ausgewiesen werden. Kontaminationen oder organoleptische Auffallig-
keiten wurden nicht festgestellt.

Die berechneten Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte konnten fur die Beurteilung der Versicke-
rungsfahigkeit der anstehenden Sande verwendet werden. Sie weisen eine ausreichende Ver-
sickerungsfahigkeit nach. Trotz der im Plangebiet anstehenden Geschiebebdden in Zusam-
menhang mit den, zum Zeitpunkt der Sondierungen hohen Wasserstanden, ist die Mdglichkeit
einer Regenwasserbewirtschaftung tber Versickerung nicht ganzlich ausgeschlossen.

Es wurde ein Entwésserungskonzept erstellt.3 Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse wer-
den nachstehend wiedergegeben. Demnach erfolgt die Entsorgung des auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers Uber eine Mulden- und Versickerungs-
anlage. Die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser scheidet aufgrund einer fehlenden Vorflut
aus. Die Bemessung erfolgt nach DWA-A 138 fir ein 5-jahriges Regenereignis auf Basis ak-
tueller Regendaten des Deutschen Wetterdienstes. Ein Uberbaunachweis wurde fiir ein 20-
jahriges Ereignis gefihrt. In den Seitenraumen der WohnstrafRen werden flache Erdmulden
mit Regelbreiten von 2,10 m bis 3,00 m angeordnet. Die mittlere Muldentiefe betragt ca. 25
cm. Die Muldensohlen liegen auf einer Héhe von 7,98 — 8,44 m i NHN.

Im Méarz 2020 wurden im Plangebiet Wasserstéande von 6,97 — 7,30 m 4. NHN gemessen und
dabei als ,Schichtenwasser eingestuft. Mit diesen hohen Wasserstanden ergibt sich bei eini-
gen Mulden eine leichte Unterschreitung des geforderten Regelabstandes von 1,00 m. GemaR
Vorabstimmung mit dem Landkreis Verden vom 07.05.2021 wird hier von einer Ausnahmere-
gelung Gebrauch gemacht, da die Niederschlagsabfliisse gering belastet sind und der Regel-
abstand nur lokal im norddstlichen Bereich und hier max. um 17 cm unterschritten wird. Von
mafigeblicher Bedeutung fir die hydraulische Leistungsfahigkeit der Anlage ist der Austausch
der im Plangebiet anstehenden, bindigen Deckschicht gegen gut filterfahigen Sandboden.

2 Contrast GmbH: Institut fir Geotechnik, Osterholz-Scharmbeck; BV ErschlieRung des Wohnbaugebietes ,lII-
mer 6“ in 27321 Thedinghausen, Am llimer 6, Osterholz-Scharmbeck, 06.11.2020

3 IWU — Ingenieurbiro fir Wasserwirtschaft und Umwelttechnik: ErschlieBung B-Plan Nr. 53 ,lllmer 6“ in The-
dinghausen, Entwurf, Zeven, Juni 2021: Erlauterungsbericht ohne Anlagen
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Das Leitungssystem wird an einen Revisionsschacht angeschlossen. Vom Schacht fiihrt eine
Ablaufleitung zu dem ca. 30 m westlich liegenden Hochwasserbecken. Das vorhandene Erd-
becken wird nur im Hochwasserfall oder bei Versagen der Versickerungsanlage in Extremsi-
tuationen (z.B. bei starkem Regen nach langen Frostperioden, ggf. bei gleichzeitiger Schnee-
schmelze) beansprucht. Im Bemessungslastfall und selbst im 20-jahrigen Uberflutungsfall wird
kein Wasser in das Becken geleitet.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser muss auf den Grundstticken selber
versickert werden. Auch in den angrenzenden Baugebieten erfolgt eine flachenhafte Versicke-
rung auf den angrenzenden Grundstticken. Eine entsprechende Festsetzung wird im Bebau-
ungsplan getroffen.

Hinweis: Eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder We-
geflachen von Wohngrundstiicken anfallt und auf dem Grundstiick versickert werden soll; fr
die Einleitung des dort auf Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur,
soweit die Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt.

3.7 Ver- und Entsorgung, Leitungen, Brandschutz

Die Schmutzwasserentsorgung und die Wasserversorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstrager gewahrleistet. Fir die Schmutzwasserentsorgung liegt eine
Ausbauplanung vor.4 Das Schmutzwasser wird durch ein Kanalsystem gesammelt und Gber
eine Pumpstation in die vorhandene Druckrohrleitung des Pumpwerks Ilimer 5 in der StralRe
Am llimer geférdert. Das Schmutzwasserpumpwerk ist erforderlich, da die umliegenden Ka-
nale nicht die notwendige Bautiefe zur Verlangerung in das neue Baugebiet hinein aufweisen.
Uber den Gefallekanal und das Hauptpumpwerk Bremer Stral3e erreicht das Abwasser nach
ca. 2 Kilometern die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Thedinghausen/ Bruchhau-
sen-Vilsen. Das Pumpwerk wird im Bebauungsplan Nr. 52 am siidwestlichen Plangebietsrand
innerhalb der Griinflache vorgesehen.

Die Stromversorgung erfolgt Giber eine Netzerweiterung.

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewéhrleistet. Evtl. anfallen-
der Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufih-
ren.

Die Bemessung der Loschwasserversorgung ist mindestens entsprechend den ,technischen
Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008" des DVGW zu wéhlen. Die Entfernung zwischen
den Loschwasserentnahmestellen darf h6chstens 150 m betragen.

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze in der Stralte ,Am lllmer" verlauft eine MD-
Gasversorgungsleitung (DN 125 PE) der Wesernetz Bremen GmbH. Diese ist in Bestand und
Lage unverandert und schadfrei zu halten.

4 IWU — Ingenieurbiro fir Wasserwirtschaft und Umwelttechnik: ErschlieBung B-Plan Nr. 53 ,llimer 6 in The-
dinghausen, Entwurf, Zeven, Juni 2021: Erlauterungsbericht ohne Anlagen
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3.8 Belange des Kinderspiels

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 52 ,llimer 5 ist am siiddstlichen Rand des Plangebiets
ein Kinderspielplatz vorgesehen. Der Spielplatz ist so verortet und konzipiert, dass er den Be-
darf nicht nur des Bebauungsplanes Nr. 52, sondern auch weiterer Bauabschnitte aufnehmen
kann. Er liegt zukiinftig zentral innerhalb des Gesamtgebietes. Die Belange des Kinderspiels
kdnnen damit ausreichend berlicksichtigt werden.

3.9 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei der gemeindlichen
Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und damit des allge-
meinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der Entwicklung des
Wohngebietes auf der anderen Seite, hat die Gemeinde Thedinghausen in der Summe aller
Belange der Entwicklung des Baugebietes das hohere Gewicht beigemessen, um die aktuell
und zuklnftig zu erwartende Nachfrage nach Einfamilienhdusern bedienen zu kdénnen. Die
Abgabe der Flachen basiert auf Freiwilligkeit. Die grundsatzliche Standortentscheidung ist je-
doch bereits auf Flachennutzungsplanebene gefallen. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Thedinghausen ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Auf das Plangebiet werden zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Ortsliblich auf-
tretende landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch Gulleausbringung, Silagelagerung und
Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgemafen Land-
bewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben aus-
gehen koénnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Riicksichtnahmegebot zu tolerieren.
Dies gilt ebenso fur Gerduschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstétten
und den bewirtschafteten Flachen.

3.10 Altlastenbelange

Nach dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS Kartenserver) des Landes-
amtes fur Bergbau, Energie und Geologie sind innerhalb des Plangebiets keine Altlasten ver-
zeichnet.

Dem Landkreis Verden als Unterer Bodenschutzbehérde liegen gegenwartig keine Erkennt-
nisse Uber Altlasten auf dem o. g. Geltungsbereich des Bebauungsplans vor. Aktuelle schad-
liche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Bodenverdnderungen, Bodenbelastungen oder Verunrei-
nigungen {z.B. bodenfremde Gertiche, Farben und Materialien sowie schadstoffbelasteter
Bauschutt) bemerkt/erkundet werden, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde
(Tel.: 04231/15-8992) des Landkreises Verden zu benachrichtigen. Die Arbeiten in dem be-
troffenen Baustellenbereich sind unverziglich einzustellen.

Bodenmaterial und anfallende mineralische Materialien sind nach der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall Mitteilung 20 (LAGA M20) zu beproben, zu bewerten und bei keiner eigenen
Wiederverwertung fachgerecht zu entsorgen.

Oberboden ist in seinem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen. Abgetragener Oberboden ist in geeigneten Mieten geman DIN 18915 zu lagern
und in seiner nattrlichen Bodenfunktion zu erhalten. Die LAGA M20 gilt fir Oberboden nicht,
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es ist die BBodSchV anzuwenden. Ich bitte die Aussage auf Seite 12, dass der humose Hori-
zont Z1 Material ist, dahingehend zu Uberprifen und zu korrigieren.

Schadhafte Bodenveranderungen sind auf erforderliches Mindestmald zu minimieren. Bei der
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass schadliche Bodenveranderungen (z. B. Bodenver-
dichtungen) durch geeignete Malinahmen verhindert werden.

Bei der Verwendung von Sekundarbaustoffen wahrend der Baumafnahme ist eine Bestands-
dokumentation zu fiihren und nach Beendigung der Mal3nahme der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Verden vorzulegen.

Bei Deklarationswerten = Z1.1 nach LAGA M20 sind die Vorgaben zum Einbau von Sekun-
darbaustoffen entsprechend den hydrogeologischen Gegebenheiten einzuhalten (z.B. Ab-
stand zum Grundwasser).

3.11 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemaf 8§ 1 (5) Satz 2 BauGB sollen die Bauleit-
plane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § l1a (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwa-
gung nach 8 1 (7) zu bertcksichtigen.

Die geplanten Wohngebiete schlieen unmittelbar an die bestehenden und in Realisierung
befindlichen Wohngebiete an. Das ErschlieBungskonzept ermdglicht eine Siid- oder Westaus-
richtung der Dachflachen, so dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik
effizient genutzt werden kann. Es wird daher auch eine textliche Festsetzung zur verbindlichen
Nutzung von Photovoltaik getroffen. Die Dachflachen sind zu mindestens 25 % mit Photovol-
taikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmin-
destflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Die
25 % Solarmindestflache darf unterschritten werden, soweit mindestens eine Leistung von 10
Kilowattpeak/ Anlagenleistung je Baugrundstiick mit Photovoltaikmodulen/ Solarwarmekolle-
ktoren errichtet werden. Die Gebaudeausrichtung ermdglicht auch eine gute Belichtung und
Besonnung und fuhrt damit zu guten bioklimatischen Bedingungen.

Am westlichen Rand des Plangebietes werden Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage® ausgewiesen. Zudem werden am sidlichen Rand Waldflachen und Festsetzungen fiir
MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen. Diese Griunflachen setzen sich nérdlich und sidlich angrenzend fort, so dass
sich ein zusammenhangender Griinzug ergibt. AuRerdem werden eine bestehende Hecke und
zwei Baume als zu erhalten festgesetzt und ein Pflanzgebot fir eine neue Baumreihe getrof-
fen. Eine innere Durchgriinung des Plangebietes wird durch das Pflanzgebot fir einen stand-
ortheimischen Laubbaum je angefangene 600 gm Grundsttcksflache erzielt. Die Grinflachen
und Pflanzgebote kénnen das Mikroklima positiv beeinflussen. Des Weiteren werden natur-
ferne Vorgartengestaltungen durch Stein- und Kiesgéarten im Plangebiet ausgeschlossen.
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Stein- und Kiesgéarten sind in Bezug auf die Biodiversitat, das Stadt- und Landschaftsbild, den
Wasserhaushalt und das Mikroklima kritisch zu bewerten.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt insgesamt in einem Hochwasser-Risikoge-
biet (HQextrem) auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i. S. d. § 78 b Wasserhaushalts-
gesetz (WHG).

Das Plangebiet weist damit ein signifikantes Hochwasserrisiko auf. Die Flachen kénnen bei
einem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (seltener als alle 100 Jahre) [HQextrem]
uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet hinaus, uber-
schwemmt werden.®

Bauliche Anlagen diirfen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert wer-
den. Nach § 78 b Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 WHG sind bei den Anforderungen an die Bauweise auch
die Lage des betroffenen Grundstiicks (u. a. Gelandehthen) und die Héhe des mdglichen
Schadens angemessen zu berticksichtigen.

Es wird zudem auf Risiken fur die Umwelt durch wassergefahrdende Stoffe in den Gebauden
wie Heizol oder Chemikalien hingewiesen. Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen ist
gemal 8 78 c Abs. 2 Satz 1 WHG verboten, falls wirtschaftliche Alternativen zur Verfligung
stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher ausgefuhrt werden kann. Zur Vorbeugung von
Risiken sind bei der Errichtung von Gebauden geeignete MaBnahmen auf Umsetzungsebene
zu treffen.

3.13 Belange der arch&ologischen Denkmalpflege:

In der Nahe des Plangebietes ist eine archéologische Fundstelle bekannt (Thedinghausen
Fundstellennummer 43). Daher muss bei zukiinftigen Bauvorhaben die Kreisarchéaologie be-
teiligt werden, damit archaologische Beobachtungen méglich sind.

4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Mit der Fest-
setzung des Allgemeinen Wohngebietes wird der stadtebaulichen Zielsetzung entsprochen,
im Plangebiet Einfamilienhduser und Doppelh&user und in untergeordnetem Umfang Mehrfa-
milienhauser zu errichten und der Nachfrage nach Bauplatzen fir diesen Haustyp nachzukom-
men. Von der Zulassigkeit ausgenommen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fur Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe. Diese Nutzungen fligen sich
nicht in die Zielsetzung ein und wirden zu einem unerwinscht hohen Verkehrsaufkommen
fuhren.

S Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie.

http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten
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4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung in Allgemeine WA 1 und
WA 2 gegliedert. Das WA 2 wird im zentralen Plangebiet verortet. Hier werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir kleinere eingeschossige Mehrfamilienh&user geschaffen. In
den WA 2 sind entsprechend bei Einzelhdusern je vollstandige 200 gm Baugrundstiick eine
Wohneinheit zulassig. Maximal sind 4 Wohneinheiten je Einzelhaus und maximal 2 Wohnein-
heiten je Doppelhaushélfte zuléssig. Aul3erdem ist in den WA 2 eine maximale Geb&audeléange
von 25 m bei Einzelhdausern und von 13 m je Doppelhaushélfte moglich. In Abgrenzung zu den
WA 2 sind in den WA 1 bei Einzelhdusern je angefangene 600 gm Baugrundstick eine
Wohneinheit und bei Doppelhausern (je Haushélfte) je angefangene 400 gm eine Wohneinheit
zulassig. Reihen- und Mehrfamilienhauser werden in den WA 1 damit ausgeschlossen. In den
WA 1 ist eine maximale Gebaudelange von 20 m bei Einzelhdusern und von 10 m je Doppel-
haushalfte moglich.

Im gesamten Plangebiet ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Die maximal zulassige Trauf-
hohe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehenden Mau-
erwerk) und die maximal zulassige Gesamth6he sind gemaf? Einschrieb im Planteil des Be-
bauungsplanes tber NHN festgesetzt. Die festgesetzten maximalen Hohen tGber NHN ent-
sprechen in den WA 1 und WA 2 Baugebieten einer absolut zulassigen Traufhohe von ca. 4,5
m und einer absolut zuldssigen Gesamthdhe von ca. 9,5 m. Zu messen ist jeweils zwischen
der Unteren Bezugsebene und der Traufe bzw. dem hochsten Punkt des Gebaudes (héchster
Punkt der Dachkonstruktion). Untere Bezugsebene ist Normalhdhennull (NHN). Ausgenom-
men von der Hohenbegrenzung der Traufh6he sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgie-
bel und Abwalmungen. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens darf in den WA 1
und WA 2 nicht hoher als 8,8 m 0. NHN liegen. Die festgesetzte maximale Oberkante des
fertigen Erdgeschossful3bodens tber NHN entspricht in den WA 1 und WA 2 Baugebieten
einer absolut zulassigen Hohe von ca. 0,3 m. Mit den getroffenen Festsetzungen wird das
klassische eingeschossige Einfamilienhaus (in Verbindung mit den drtlichen Bauvorschriften)
mit einem geneigten Dach ermdglicht. Hohere Gebaudekorper wirden von der Umgebung des
Plangebietes als stérend wahrgenommen. Staffelgeschosse und zweigeschossige Stadtvillen
sollen nicht zuléassig sein.

Im gesamten Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Je Baugrundsttick ist
eine Mindestgrundstiicksgrofie von 600 gm je Einzelhaus bzw. 400 gm je Doppelhaushélfte
festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet wird auRerdem eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Der Ori-
entierungswert zur maximal zuldssigen Grundsticksausnutzung im WA von 0,4 gemali3 § 17
BauNVO wird damit unterschritten. Die Grundflachenzahl von 0,3 wird in Anlehnung an die
Festsetzung im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 52 getroffen. Die relativ geringe Ausnut-
zung tragt der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand Rechnung.

4.3 GrundstuckserschlieRung

Auf den nicht Gberbaubaren, den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicksfla-
chen sind Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen nicht zulassig. Damit wird der
Stral3enraum optisch vergrofRert. Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist je Einzelhaus-
grundstiick oder je Doppelhaushélfte insgesamt nur eine Zu-/Abfahrt/Zuwegung mit einer
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maximalen Breite von 5,0 m zulassig. Uberbreite, das Stadtbild stérende Zufahrten, werden
damit vermieden.

4.4 Verkehrsflachen

Die PlanstraRen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die Parzelle der in das
Plangebiet hineinfihrenden Anton-Wendt-Stral3e wird in einer Breite von 11,5 m festgesetzt.
Die ErschlieBungsringe werden mit 9 m Breite ausgewiesen. Die Stral3e ,Am lllmer* wird am
Ostlichen Rand des Plangebietes in das ErschlieSungskonzept integriert. Lediglich am nord-
Ostlichen Rand des Plangebietes ist parallel zur StraBe ,Am llimer* eine offentliche Griinflache
mit Pflanzgebot festgesetzt. Dieser Teil der Stral3e ,Am llimer® soll nicht fur die ErschlieRung
herangezogen werden. Die Aufteilung der Verkehrsflache ist Gegenstand der Ausbauplanung.

4.5 Griunflachen / Grunordnerische Festsetzungen/ Photovoltaik

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind zulassig: Ful’- und
Radwege, AuRenmdblierung wie z. B. Banke, Beleuchtung, Spielgerate. Die Ful3- und Rad-
wege sind in wassergebundener Ausfuhrung zu befestigen. Die maximale Breite betragt 1,50
m. Die Flachen sind als Parkanlage zu gestalten. Die Strauchhecke entlang des westlichen
Geltungsbereichs ist zu erhalten.

Pflanzgebot — 6ffentliche Randeingriinung (P 1)

Auf der 6ffentlichen Grinflache ist zur landschaftlichen Einbindung eine Baumreihe anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Geeignete schmalkronige Arten bzw. Sorten sind z. B. Birke (Betula
pendula gracilis), Hainbuche (Carpinus betulus Sorten fastigiata, Frans fontaine), Echte und
Schwedische Mehlbeere, Eberesche (Sorbus aria, S. intermedia, S. aucuparia), Traubenkir-
sche (Prunus padus), Weil3dorn, Rotdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna), Wildapfel (Ma-
lus sylvestris), Blumenesche (Fraxinus ornus), Rote Kastanie (Aesculus x carnea); Pflanzqua-
litdt Hochstamm mit Stammumfang mindestens 12-14 cm. (gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Pflanzgebot —innere Durchgrinung: Einzelbdume

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangene 600 m? Grundstiickflache mindestens
ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswabhl
ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Buche, Feldulme, Birke, Hainbu-
che, Ahorn, Eberesche; Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 12-14 cm. Statt eines Laub-
baumes kdnnen alternativ auch zwei Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden; Pflanzqualitét
Stammumfang mindestens 8-10 cm. Bei Abgang ist eine gleichwertige Neuanpflanzung vor-
zunehmen. (gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Flache mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fur den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Die gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzte Flache (Hecke) darf je
angrenzendem Baugrundstiick fur eine Grundstuckszu-/-abfahrt mit einer maximalen Breite
von 5 m unterbrochen werden.
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Flache far Wald und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Auf der Flache fir Wald ist gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB die Waldflache dauerhaft zu
erhalten und zu schitzen. Zur Gefahrenabwehr (z. B. Windwurf, Brandschutz) ist innerhalb
der Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 der gestufte Waldsaum zu erhalten und weiterzuentwi-
ckeln. GréRere Baume und ggf. kleinere Geholze werden in einer Tiefe von 15 m in regelma-
RBigen Abstanden (alle 10 — 15 Jahre) abschnittsweise entnommen bzw. auf den Stock gesetzt;
die freien Bereiche werden durch die Anpflanzung von Baumen II. Ordnung und Strauchern
(s. nachfolgende Pflanzauswahl) in Gruppen von 3-8 Pflanzen gleicher Art wieder geschlos-
sen. Als Pflanzqualitat ist autochtone Forstware zu nutzen. Im Falle einer starken ,Unkraut-
konkurrenz“ sind die Geholze freizuschneiden; invasive Arten sind zu beseitigen. Die Anlage
eines 1,5 m breiten Weges ist zulassig.

Eine Pflanzliste ist in den textlichen Festsetzungen wiedergegeben.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Die Dachflachen sind zu mindestens 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallen-
den solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisie-
rende Solarmindestflache angerechnet werden. Die 25 % Solarmindestflache darf unterschrit-
ten werden, soweit mindestens eine Leistung von 10 Kilowattpeak/ Anlagenleistung je Bau-
grundstiick mit Photovoltaikmodulen/ Solarwéarmekollektoren errichtet werden.

4.6 Oberflachenentwasserung

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das auf den Baugrundstticken anfallende, unbelastete
Oberflachenwasser der Dachflachen und befestigten Freiflachen auf dem Baugrundstuick zur
Versickerung zu bringen.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemal § 84 (3) NBauO kdnnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem an
die Gestaltung von Geb&uden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungsstruk-
turelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die nieder-
séchsische Bauordnung (NBauO) erlaubt auRerdem die Ubernahme solcher ortlicher Bauvor-
schriften als Festsetzung in den Bebauungsplan.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete werden ortliche Bauvorschriften nach § 84 (3) NBauO er-
lassen. Unter Beriicksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des
Ortsbildes in der Gemeinde Thedinghausen sollen bebaute Bereiche in der Ortsrandlage, die
zukinftig den Siedlungsrand bilden, einige wichtige, ortstypische Gestaltungsmerkmale auf-
weisen. Orientiert an den baulich-historischen Erscheinungsformen sowie an den positiven
und inzwischen regionstypischen Gestaltelementen neuerer Siedlungsgebiete in der Ge-
meinde lassen sich zumindest einige grundsatzliche und fir das Ortsbild positive siedlungs-
und bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit den 6rtlichen Bauvorschriften soll erreicht
werden, dass gerade in den noch recht landlich strukturierten Bereichen die Gestaltvielfalt auf
ein angemessenes Mal3 reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt
trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten.
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Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachneigung, zur Farbgebung der Dacheinde-
ckung, zur Fassadengestaltung, zur Einfriedung und zur Vorgartengestaltung erlassen.

Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die Dachneigung,
die Grundstuckseinfriedung und der Grundstiicksrand besonders hervor. Das geneigte, natur-
rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dach pragt historisch bedingt die Dachlandschaft und
damit das Orts- und Siedlungsbild in der Gemeinde Thedinghausen und soll daher auch im
Plangebiet fortgesetzt werden. Die Dacher sollen ausreichende Ansichtsflachen aufweisen.
Die Gemeinde Thedinghausen sichert zudem mit den im Rahmen dieses Bebauungsplanes
getroffenen oOrtlichen Bauvorschriften zu den Einfriedungen und zur Vorgartengestaltung ein
harmonisches StraRenbild und eine Ahnlichkeit des straBenseitigen Grundstiicksrandes in
Hohe und Material ab und erreicht damit ein geschlossenes Strafl3en- und Siedlungsbild.

Hohe Einfriedungen sind stadtebaulich nicht gewollt, weil sie den Straf3enraum einengen und
keinen maRvollen Ubergang zwischen offentlichen StraBenflachen und privat genutzten Gar-
ten schaffen. Bretter- oder Plastikzaune sind untypisch fur das Ortsbild, das sonst durch offene
Vorgarten und tiberwiegend niedrige Einfriedungen mit Ubergangen von privaten, halboffent-
lichen und offentlichen Bereichen gepragt ist. Sie sind daher im Plangebiet nicht zulassig. Mit
der getroffenen drtlichen Bauvorschrift zu den Einfriedungen wird eine abweisende, hohe, Ein-
friedung durch geschlossene Bretter- oder Plastikzaune vermieden. Die Begrenzung der Ein-
friedung auf 1,10 m ermdglicht zum einen eine ausreichende Héhe, um Kleinkinder und Hunde
vom Verlassen des Grundstiickes abzuhalten. Andererseits kénnen Kinder tber eine Begren-
zung von 1,10 m hinweg schauen.

Auch die Vorgartengestaltung wird einheitlich geregelt. In jlingster Zeit wurden in der Ge-
meinde vermehrt Kies- und Steingarten und andere naturferne Garten errichtet. Dies ist in
Bezug auf die Biodiversitat, das Stadt- und Landschaftsbild, den Wasserhaushalt und das
Mikroklima kritisch zu bewerten und ist auch fir das historisch gepragte Ortshild untypisch.
Verschiedene moderne Entwicklungen in der vermeintlich pflegeleichten Gartengestaltung tra-
gen nicht zu einem durchgrinten Siedlungsbild bei. Daher werden Kunststoffflachen sowie
grof3flachige Kies-, Stein- oder Schotterschiittungen ausgeschlossen. 80% der Vorgartenfla-
che sind als Pflanz- und/oder Rasenflache anzulegen.

Dachneigung
Zulassig sind:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur geneigte D&cher mit einer Dach-
neigung zwischen 25 und 45 Grad zuldssig. Dies gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile,
Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Gara-
gen und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Pultdacher sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 unzul&ssig.

Dacheindeckung — Materialien

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind als Material fur die Dacheindeckung
nur naturrote, rotbraune oder anthrazitfarbene Tondachpfannen oder Betondachsteine zulas-

sig.
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Als ,rot bis ,rotbraun® gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016. Als ,anthrazit* gelten in Anlehnung an das Farbre-
gister RAL 7012, 7015, 7016, 7024.

In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind glasierte Dacheindeckungen unzu-
lassig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sind zulassig.

Fassaden — Materialien

Die AulRenfassaden aller Geb&ude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind
ausschlieZlich als Ziegelmauerwerk aus naturrotem bis rotbuntem Ziegel, als Putz- oder glatte
Kalksandsteinfassaden oder als Holzfassaden mit hellem Farbanstrich der Farbtone weil} bis
grau, beige, hellgelb, rot oder bei Holzfassaden auch in Naturtdonen des Holzes auszufihren.
Ausgenommen sind Solaranlagen und Wintergarten.

Als rot/rotbraune Farbttne gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000 — 3005, 3013, 3016

Als weil3 bis grau gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 9001 — 9003, 9006, 9010,
9016, 9018, 7046 - 7047

Als beige gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 1014 - 1015
Als hellgelb gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 1000, 1001

Grundstickseinfriedungen

Als Grundstiickseinfriedung sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1und WA 2 entlang
der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen und der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache
P 1 zulassig:

- standortheimische Laubhecken (z. B. Liguster, Rotbuche, Blutbuche, Hainbuche, Buchs-
baum, Wei3dorn)

- standortheimische Laubhecken in Verbindung mit einem maximal 1,10 m hohen zur Grund-
stiicksinnenseite gelegenen blickdurchléassigen Gitterstab- oder Maschendrahtzaun

- Efeu in Verbindung mit einem maximal 1,10 m hohen zur Grundsticksinnenseite gelege-
nen blickdurchlassigen Gitterstab- oder Maschendrahtzaun

Ein Verzicht auf eine Grundstuckseinfriedigung ist zulassig.

Vorgartengestaltung

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6&ffentlichen Verkehrsfla-
chen mit Ausnahme von erforderlichen Zu-/Abfahrten und der Einfriedungen, Vorgartenberei-
che zu gestalten. Dabei ist insbesondere eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung
unzulassig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanz- und/oder Rasenflache anzulegen. Un-
zulassig sind Kunststoffflachen und gro3flachige Kies-, Stein- oder Schotterschiittungen.
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Ordnungswidrigkeiten

Gemal 8 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-

buf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

6. ERGANZENDE ANGABEN

6.1 Stadtebauliche Daten

Die GroRRe des Plangebietes betragt 30.104 gm. Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet 18.020 gm

Offentliche StraRenverkehrsflachen 4.756 gm

Offentliche Verkehrsflache ,FulR- und Radweg* 434 gm

Flache fur Wald 4.055 gm

Offentliche Grunflache ,Parkanlage* 2.754 gm

Anpflanzflache 85 gm
6.2 Daten zum Verfahrensablauf

Amtsblatt der Samtgemeinde Thedinghausen Nr. 4

Aufstellungsbeschluss im Rat 27.10.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt des 09.07.2021
Landkreises Verden Nr. 27/2021

Beschluss Uber die Behordenbeteiligung gemald § 4 (2) BauGB so- 12.07.2022
wie die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB im Rat

Ortsiibliche Bekanntmachung Uber die o6ffentliche Auslegung im 29.07.2022

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

09.08. - 09.09.2022

Satzungsbeschluss durch den Rat

08.11.2022

Thedinghausen, den 10.02.2023

L.S.

gez. Fahrenholz

Die Gemeindedirektorin
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltpriifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf? § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Thedinghausen stellt den Bebauungsplan Nr. 53 ,llimer 6 auf, um der hohen
Nachfrage an Baugrundstiicken in der Samtgemeinde Thedinghausen Rechnung zu tragen.
Der B-Plan setzt daher den Bereich als Allgemeines Wohngebiet (WA, GRZ 0,3) fest. Das
Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Thedinghausen, studlich der Stral3e
,2Am lllmer, und unterliegt Uberwiegend einer Ackernutzung. Im Suden des Plangebietes be-
findet sich ein junger Sukzessionswald, der als Wald festgesetzt wird. Im Westen wird eine
offentliche Grinflache als Parkanlage entwickelt. Das Wohngebiet wird durch eine lockere,
maximal eingeschossige Bebauung entwickelt und fligt sich somit in die angrenzende Bebau-
ung ein. Durch die randlichen Griunfestsetzungen wird das Plangebiet landschaftlich einge-
bunden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache dar-
gestellt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlucksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemald Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, erfasst und es wird dargelegt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der
vorliegenden Planung berticksichtigt werden.

Dabei werden die vorangestellt bzw. die prioritdr zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes,
z.B. aus der Raumordnung, zwingende Vorgaben zum Biotop- und Artenschutzes und an-
schlieRend die allgemein aus der Gesetzgebung zu bericksichtigenden Umweltschutzziele
geprift.
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1.2.1 Prioritare Ziele des Umweltschutzes
(1) Ziele der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm trifft keine auf die Flachen des Plangebietes unmittelbar
betreffenden Zielaussagen.

Im RROP 2016 des Landkreises Verden wird die Gemeinde Thedinghausen als Grundzentrum
dargestellt. Das Plangebiet wird dem zentralen Siedlungsgebiet zugeordnet.

(2) Natura 2000 und sonstige Schutzgebiete

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu bertick-
sichtigen ... die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Im naheren Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete! vorhanden. Das nachstgelegene Natura
2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Sandtrockenrasen Achim® (EU-Kennzahl 2919-331) in etwa
4,5 km nordlicher Richtung. Das FFH-Gebiet umfasst ein flachwelliges Dinengelande mit
Calluna-Heide, Sandseggen und Silbergras-Rasen. Das Gebiet dient der ,Verbesserung der
Reprasentanz fur Sandheiden mit Besenheide und Ginster auf Binnendiinen sowie offener
Grasflachen mit Silbergras und Strauf3gras auf Binnendiinen im Naturraum D 31%. Nachteilige
Auswirkungen der Planung auf das Natura 2000-Gebiet sind auf Grund der Entfernung auszu-
schlief3en.

§ 20 Abs. 2 BNatSchG: Teile von Natur und Landschaft kdnnen geschiitzt werden

nach MaRgabe des § 23 als Naturschutzgebiet (NSG),

nach MaRRgabe des § 24 als Nationalpark (NLP) oder als Nationales Naturmonument,
als Biospharenreservat (BSR),

nach MaRgabe des § 26 als Landschaftsschutzgebiet (LSG),

als Naturpark (NP),

als Naturdenkmal (ND) oder

als geschutzter Landschaftsbestandteil (GLB)

N o ok wdRE

Nachfolgend werden die nachstgelegenen Schutzgebiete gemaf § 20 Abs. 2 BNatSchG auf-
geflhrt.?

e LSG: ,Adliges Holz* (LSG VER 00048), sudwestlich in rd. 1 km Entfernung

e LSG: ,Weserniederung zwischen Kanalmindung bei Eissel und Cliverswerder® (LSG
VER 00056), nérdlich in rd. 1,7 km Entfernung

e LSG: ,Heckenlandschaft bei Riede* (LSG VER 00053), westlich in rd. 2,5 km Entfer-
nung

e NSG: ,Sandtrockenrasen Achim“ (NSG LU 00211), nérdlich in rd. 4,5 km Entfernung

1 Umweltkarten Niedersachsen: Natura 2000. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Han-
nover. (Zugriff: Januar 2021)

2 Umweltkarten Niedersachsen: Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, Naturparks. - Nds.
Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Januar 2021)
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Weitere Schutzgebiete befinden sich in groRerer Entfernung. Konflikte mit den Schutzgebiets-
Verordnungen entstehen durch die Planung aufgrund der Entfernungen nicht.

(3) Ziele des Artenschutzes

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-

und Pflanzenarten.

» Fang-/Verletzungs-/Tétungsverbot
» Stbrungsverbot

» Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel dargestellt.
Die Ziele des Artenschutzes werden in Kapitel 1.3 ,Ziele des speziellen Artenschutzes® be-

handelt.
(4) Belange des Waldes

Verweis auf Teil | der Begriindung, Kap. 3.6.

1.2.2

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemaf Anlage 1 des BauGB die fiir den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-

liegenden Planung beriicksichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane ... sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stéadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MalRnhahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 53 wird ein Bau-
gebiet entwickelt, mit dessen Planung und Entwick-
lung die Gemeinde bereits durch einen stadtebauli-
chen Wettbewerb im Jahr 2012 begonnen hat.

Das Landschaftsbild bleibt durch die Festsetzungen
zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung sowie
durch die landschaftliche Einbindung erhalten.

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB: Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen ...
die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitshevdlkerung ...

Aufgrund einer Entfernung von rd. 300 m zur nérdlich
gelegenen Bremer Straf3e (L 203) und sudlich gele-
genen LehmstralRe (K 66) sowie der dazwischenlie-
genden Bebauung ist mit keinen verkehrsbedingten
Larmbelastungen zu rechnen. In dem schalltechni-
schen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 52 llimer
5%) sind bereits fiir das sudliche Plangebiet keine pas-
siven SchallschutzmafRnehmen mehr erforderlich.

Geruchemissionen kénnen aufgrund des landwirt-
schaftlich gepragten Raums auftreten. Die nahe ge-
legenen Hofstellen weisen Tierhaltungen im geringen
Umfang auf.

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche

Durch die Festsetzungen der Anpflanz- und Maf3nah-
menflachen sowie der festgesetzten Waldflachen
wird in Verbindung mit der (berwiegend relativ
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Ziele des Umweltschutzes

Beriucksichtigung bei der Aufstellung

Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

geringen GRZ von 0,3 dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen.

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegen wirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung werden durch die grinordnerischen MaRnah-
men im geringen Maf3e Rechnung getragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage flr
Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3-
gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz).

Durch die Planung werden Biotopstrukturen geringer
Bedeutung (tiberwiegend Ackerflache) tiberplant. Die
sudliche Waldflache kann erhalten werden. Der Sied-
lungsrand wird durch die Planung Richtung Westen
arrondiert. Durch die Eingriinung des Siedlungsran-
des werden die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild verringert.

Die durch die Planung entstehenden erheblichen Be-
eintrachtigungen des Naturhaushalts werden nach
den gesetzlichen Vorgaben der Eingriffsregelung
ausgeglichen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche
Bodenveradnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden.

Durch die relativ geringe GRZ von 0,3 (kleinflachig
0,4) wird einer UbermaRigen Versiegelung und somit
einer starken Beeintrachtigung von Bodenfunktionen
entgegengewirkt. Durch die landwirtschaftliche Nut-
zung sind die Bodenfunktionen in diesem Bereich be-
reits vorbelastet. Auf den neuversiegelten Flachen
entsteht ein vollsténdiger Verlust der Bodenfunktio-
nen, der eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzguts Boden darstellt und im Zuge der Eingriffs-
regelung Uber die Biotoptypen bilanziert und kompen-
siert wird.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8§ 1 WHG: Die Gewasser (oberirdische Gewasser,
Kistengewasser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als
Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut ge-
schitzt werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Ober-
flachengewasser. Im sidlich angrenzenden Wald be-
findet sich ein Regenrtckhaltebecken.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser oder auf
das Grundwasser werden durch die Planung nicht er-
wartet.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
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Ziele des Umweltschutzes Beriucksichtigung bei der Aufstellung

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Men- | In der Nachbarschaft werden Flachen landwirtschaft-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was- | lich genutzt, wodurch es zu zeitlich begrenzten Larm-
ser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige |, Staub- und Geruchsimmissionen kommen kann. Bei
Sachguter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen | ordnungsgeméaRer Landbewirtschaftung sind diese
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um- | fiir den landlichen Raum dblich und zu tolerieren.
welteinwirkungen vorzubeugen. Sonstige immissionsschutzrechtliche Konflikte sind
nicht zu erwarten.

Ziele gemaR Landschaftsrahmenplan® (LRP)

Fir das Plangebiet werden im LRP folgende Ziel- | Durch die Planung werden Bereiche der niedrigsten
kategorien definiert: Zielkategorien des LRPs in Anspruch genommen.
e Vorrangige Entwicklung und Wiederherstel- Schwe_rwiegende _Konflikte ents_tehen somit nicht.
lung in Gebieten mit aktuell iiberwiegend ge- Dem Ziel der Entwicklung un_d Wlederher_stellung von
ringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzgitern kann durch die Planung jedoch nicht

Schutzgtter gefolgt werden.

o Umweltvertragliche Nutzung in Gebieten mit
erosionsgefahrdeten Boden

len des Landschaftsrahmenplans (s. 0.).

Die Ziele des Landschaftsplans4 der Samtgemeinde Thedinghausen entsprechen denselben Zie-

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene, son-
dern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings
zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hin-
dern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind®. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmaflinahmen vorzu-
sehen sind.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

3 Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan. Stand 2008.
4 Landschaftsplan der Samtgemeinde Thedinghausen. 13.11.2007. Oldenburg.

Daruber hinaus sind solche Arten zu bertcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen.
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erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)®: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’, liegt ein
Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko flr
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschéa-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstdérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

13.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Européische Vogelarten und Fledermause

Zunachst gilt es zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- und/oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).
Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rickschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten.

6 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

7 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nati-
onale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen (s. Biotoptypenkarte im Anhang)
kénnen artenschutzrechtlich relevante Vogelarten im Plangebiet vorkommen. Da keine Ge-
baude im Plangebiet vorhanden sind, kdnnen dauerhaft genutzte Fortpflanzungsstétten in Ge-
bauden ausgeschlossen werden. Die Wald- und Gehdlzbestdnde sowie die Ackerflache und
die ruderalen Randbereiche kénnen jedoch von gehdlz- und bodenbritenden Vogelarten ge-
nutzt werden. Dabei sind insbesondere Vogelarten der halboffenen Landschaften zu erwarten.
Fur Vogelarten des Offenlandes liegen aufgrund der Siedlungsnéhe sowie der vertikalen
Strukturen im Umfeld des Plangebietes keine, allenfalls sehr geringe Habitatqualitaten vor.
Durch die Nahe zu der Wohnnutzung ist die Prasenz von Hauskatzen nicht auszuschlief3en,
die fur bodenbritende Vogelarten eine Gefahrdung bedeuten. Insgesamt ist im Plangebiet
eher von ubiquitaren, stérungstoleranten Vogelarten auszugehen.

Auch eine Betroffenheit von Fledermausquartieren® innerhalb der Waldbaume oder in der nicht
festgesetzten Eiche kann durch die Planung nicht ausgeschlossen werden.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere (ausge-
nommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus An-
hang IV der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und sind an-
hand der Standortbedingungen nicht zu erwarten.

1.3.2 Prifung der Verbotsbestande gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Geprift werden die Verbotstatbestdnde der Verletzung und Tétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten sowie der erheblichen Stérungen.

1. Verletzungs- und Tétungsverbot (geméal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Die Vermeidung einer Betroffenheit von Vogel- und Fledermausarten kann durch Baumafinah-
men (z. B. ErdbaumalBnahmen, Gehdlzbeseitigungen) aul3erhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in
den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) und Quartiersnutzung durch Flederméause
erreicht werden. Sofern die BaumalRnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit oder Quartiersnut-
zung stattfinden, sollte die Bauflache zeitnah vor Beginn der BaumalRnahmen durch eine fach-
kundige Person untersucht werden. Werden besetzte Vogelnester oder Fledermausquartiere
festgestellt, sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde MaRnahmen zur Ver-
meidung des Verbotstatbestandes zu ergreifen.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmafl3nahmen ist ein Versto3 gegen das Tétungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

2. Storungsverbot (gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das Plangebiet
durch die aktuelle Nutzung und der unmittelbar angrenzenden Bebauung bereits intensiven
Stérungen ausgesetzt ist, sind nur solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Emp-
findlichkeit gegeniiber der Anwesenheit von Menschen, Verkehr u. &. aufweisen.

8 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt.
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Das von der Planung ausgehende Storpotential, z. B. durch die Baumafinahmen, wird als ge-
ring angenommen. Zwar kénnen bauzeitlich starkere Stérwirkungen entstehen, diese werden
jedoch zeitlich eng begrenzt sein. Aufgrund dieser geringen Storwirkung kann mit hinreichen-
der Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Planung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

3. Zerstoérung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (gemald § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Durch die Planung kénnen sowohl gehélz- als auch bodenbriitende Vogelarten betroffen sein.
Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung dirfen keine Vogelnester zerstort oder beschadigt
werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Vermeidungsmoglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verlet-
zungs- und Totungsverbot). Boden- und viele gehdlzbriitende Vogelarten bauen ihre Nester in
der Regel jedes Jahr erneut (temporar genutzte Lebensstatten), so dass diese Nester nach
der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen. Fur dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besteht auch nach Abschluss der Brutzeit/Quartiersnutzung weiterhin ein Schutz.
Ob in den Baumbestéanden dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten vorhanden
sind, sollte auf Umsetzungsebene vor Beginn der Baumafinahmen gutachterlich gepruft wer-
den. Sollten im Zuge der Uberpriifung mehrjahrig genutzte Brutplatze oder Fledermausquar-
tiere festgestellt werden, sind Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich, die mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen sind.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmafinahmen und einer zusatzlichen fachgutachter-
lichen Uberpriifung sowie der Umsetzung der daraus ggf. resultierenden artenschutzrechtli-
chen Malinahmen ist ein Versto3 gegen die Zerstérung/Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch
nicht dauerhaft gehindert wird.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaRgaben sind auf Umsetzungsebene bei der Bau-
feldrAumung nistende Vogel und Fledermausarten zu beachten. Gehdlzfallungen und Erdbau-
mafinahmen sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vo-
gelnester betroffen sind. Durch bauzeitliche MaRnahmen, z.B. Gehdlzfallungen, Erdbaumal3-
nahmen auf3erhalb der Vogelbrutzeiten (in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar)
und Quartiersnutzung durch Fledermause kann die T6tung von Tieren generell vermieden
werden. Ob im Plangebiet mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden
sind, sollte auf Umsetzungsebene gutachterlich tiberpriift werden. Sollten im Zuge der Uber-
prifung mehrjdhrig genutzte Vogelnester oder Fledermausquartiere entdeckt werden, sind
AusgleichsmalRnahmen erforderlich, die mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen
sind. Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.
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Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)

211 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst.

U Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse MindestgréRe und eine
einheitliche, gegenuber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftsokologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fir die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Die Biotoptypen wurden anhand einer Ortsbegehung im April 2019 erfasst und bewertet. Nach-
folgend werden die Biotoptypen des Plangebietes!® beschrieben.

Das Plangebiet wird Gberwiegend von einer Ackerflache (AL: Lehmacker) eingenommen, die
im Westen und Norden von einer Strauchhecke (HFS) aus Weil3dorn eingefasst wird. In der
nordlichen Hecke stehen zudem vier Einzelb&dume, eine ortshildpragende Esche und drei Ei-
chen. Im Stden grenzt der Acker unmittelbar an einen Pionier- und Sukzessionswald (WPS)
(ca. 30 Jahre) aus uiberwiegend Birken. Der nordliche und ¢stliche Waldbereich ist durch einen
geschwungenen Waldrand (WRM: Waldrand mittlerer Standorte) mit bis zu 15 m tiefen Buch-
ten gepragt. Durch kleinere Gehdélze (z. B. Weil3dorn, Walnuss, Hunds-Rose) liegt bereits eine
stufige Struktur vor. Innerhalb des Waldes (aul3erhalb des Geltungsbereichs) befindet sich ein
Regenruckhaltebecken mit naturnahen Merkmalen (SES: Naturnaher néhrstoffreicher
Stauteich/-see). Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft ein unversiegelter Weg
(OVW/GRT: Weg/Trittrasen) mit randlich halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer Stand-
orte (UHM) und einer dreistammigen Eiche. Im Norden verlauft ebenfalls ein Weg (aus Beton-
platten) mit einem parallel, innerhalb der StraB3enparzelle, verlaufenden nahrstoffreichen Gra-
ben (FGR) und einer halbruderalen feuchten Staudenflur (UHF). Die nérdlich gelegenen Fla-
chen wurden wohnbaulich bereits entwickelt. Ein kleiner Teilbereich (UHM) ist noch unentwi-
ckelt. Westlich des Plangebietes erstrecken sich weitlaufige Ackerflachen. Auch 6stlich liegen
noch kleine landwirtschaftliche Flachen vor. Nordlich und stdlich befindet sich der Siedlungs-
bereich von Thedinghausen.

9 Drachenfels, O. v. (2020): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Na-
turschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4; NLWKN, Stand Juli 2020

10 gjehe Anlage: Biotoptypenkarte
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Tiere

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rickschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen (s. Biotoptypenkarte im Anhang)
koénnen insbhesondere Vogelarten des Halboffenlandes im Plangebiet vorkommen. Fir Vogel-
arten des Offenlandes liegen aufgrund der Siedlungsndhe sowie der vertikalen Strukturen im
Umfeld des Plangebietes keine, allenfalls sehr geringe Habitatqualitdten vor. Mit geb&udebrii-
tenden Vogelarten ist allenfalls als Nahrungsgast zu rechnen, da keine Qualitaten fir Fort-
pflanzungsstatten vorliegen. Die Wald- und Gehdlzbestande sowie die Ackerflache und die
ruderalen Randbereiche kénnen jedoch von gehdlz- und bodenbritenden Vogelarten genutzt
werden. Durch die Nahe zu der Wohnnutzung ist die Prasenz von Hauskatzen nicht auszu-
schliel3en, die fir bodenbritende Vogelarten eine Gefahrdung bedeuten. Insgesamt ist im
Plangebiet eher von ubiquitéren, stérungstoleranten Vogelarten auszugehen. Eine Betroffen-
heit von Fledermausen innerhalb der Waldbaume oder in der nicht festgesetzten Eiche kann
durch die Planung nicht ausgeschlossen werden. Auch hier sind allenfalls baumbewohnende
Arten zu erwarten.

Nach Hinweis einer Anwohnerin wurden entlang des Weges wiederholt Rehe beobachtet.
Bedeutende Vorkommen sonstiger Tierarten werden nicht erwartet.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
die Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Bertick-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Auswertung der digitalen Aufnahmen des Gebietes wurden nur wenige Biotopty-
pen erfasst, die zudem Uberwiegend durch eine anthropogene Nutzung uberpragt sind. Die
floristische Artenvielfalt innerhalb des Plangebietes ist daher relativ gering. Da kein faunisti-
sches Gutachten fur das Plangebiet erstellt wird, kdnnen keine konkreten Aussagen zur faunis-
tischen Vielfalt im Plangebiet gemacht werden. Allerdings ist auch hier aufgrund des anthro-
pogenen Einflusses nicht mit einer hohen biologischen Vielfalt zu rechnen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die aktuelle Flora und Fauna im Plangebiet wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung voraus-
sichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flache und Boden
U Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist aufgrund der umliegenden Siedlungsbereiche der Siedlungsgefiige von
Thedinghausen zuzuordnen. Ein nennenswertes Gefélle liegt im Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bodenregion ,Flusslandschaften® und ist durch Auenabla-
gerungen gepragt. Eine mittlere Gley-Vega pragt das Plangebiet und weist eine geringe Bo-
denfruchtbarkeit im Norden und eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit im Stiden des Plangebie-
tes auf.
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Im Rahmen der Bauleitplanung sind

1. die naturlichen Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum f. Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbeondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutze
des Grundwassers)

2. die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen
a) Rohstofflagerstétte,
b) Flache fir Siedlung und Erholung,
¢) Standort fir land- und forstwirtschaftliche Nutzungen,
d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.)

zu betrachten.

Aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit liegt eine besondere Schutzbedurftigkeit des Bodens
im Hinblick auf die Nutzfunktionen vor.

Die Bodenfunktionen sind gegeniiber Bodenverdichtungen (gering) gefahrdet.

Zur Baugrunduntersuchung!? liegt ein Baugrundgutachten vor. Im Zuge der vier Rammkern-
bohrungen (RKB) bis 6 m Tiefe wurden unterhalb des oberflachennahen Baugrundes bindige
Sequenzen Uber Sanden festgestellt. Oberhalb dieser Formationen liegt in der RKB 1 und 3
eine Betondecke vor; in der RKB 2 und 4 bildet Mutterboden den obersten Horizont. Als Bo-
denart stehen spatestens ab einer Teufe von 2 m Fein- und Mittelsande an. Abgesehen von
der RKB 4, bei der nach 50 cm Oberboden Sand ansteht, weisen die anderen drei RKBs bis
maximal 2 m Teufe anstehenden Ton, Lehm und Schluffsand auf. Der humose Oberboden
sowie die oberen zwei Meter der RKB 1 und 3 sind im Falle einer Entsorgung als Z1 Material,
die RKBs 2 und 4 als Z0 zu deklarieren. Kontaminationen bzw. organoleptische Aufféalligkeiten
wurden nicht festgestellt.

Fur den Bereich des Plangebietes sind gemaf dem NIBIS Server keine Vorkommen von Alt-
lasten bekannt.'?

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukiinftigen Entwicklun-
gen bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

11 Contrast GmbH: Institut fiir Geotechnik, Osterholz-Scharmbeck; BV ErschlieBung des Wohnbau-
gebietes ,llimer 6“ in 27321 Thedinghausen, Am lllmer 6, Osterholz-Scharmbeck, 06.11.2020

12 NiBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Januar 2021)
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2.1.3 Wasser
U Derzeitiger Zustand
Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet geman NIBIS® Kartenserver 7-17 dm.*?
Gemall Baugrundgutachten liegt der Grundwasserstand unterhalb der Geschiebeschichten;
allerdings wurde bei jeder RKB ein Wasserstand zwischen 1,1 m und 1,3 m ermittelt, wobei es
sich voraussichtlich um Schichtwasser handelt. Der Grundwasserkdrper ,,Ochtum Lockerge-
stein“ ist in einem mengenmalig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand wird jedoch
als schlecht bewertet.!* Das Schutzpotenzial der Grundwasser tiberdeckenden Schichten wird
im sudlichen Plangebiet als gering und im ndrdlichen Plangebiet als mittel angegeben. Die
Grundwasserneubildung liegt zwischen 0 und 250 mm/a.*®

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. In einer Entfernung
von 10 m befindet sich sudwestlich ein Regenriickhaltebecken mit naturnaher Auspragung.

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Trinkwassergewinnungs- und Trinkwasserschutzgebieten
sowie von Uberschwemmungsgebieten.®

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen und der Oberflachen-
gewasser bei Nichtdurchflihrung der Planung ist nicht abzuleiten.

2.1.4 Klima und Luft
U Derzeitiger Zustand

Thedinghausen liegt in der klimadkologischen Region ,Geest- und Bordebereich®, innerhalb
der naturrdaumlichen Einheit ,Weser-Aller-Flachland“, und ist durch ein ozeanisches Klima ge-
pragt. Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch maRig warme Sommer,
verhaltnismafig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Temperaturschwankungen
und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Giberwiegend von stidwestlichen Winden
gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jah-
resniederschlag von rd. 600-700 mm.*’

Das Plangebiet liegt zwar innerhalb des Siedlungsgefliges, ist aber aufgrund der westlich ge-
legenen landwirtschaftlichen Flachen dem Freilandklima zuzuordnen. Allgemein ist den

13 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. (Zugriff: Januar 2021)

14 Umweltkartenserver Niedersachsen: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Han-
nover. (Zugriff: Januar 2021)

15 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung. -
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Januar 2021)

16 Umweltkartenserver Niedersachsen: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministe-
rium fr Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Januar 2021)

17 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Januar 2021)
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landwirtschaftlichen Flachen sowie den Geh6lz- und Waldflachen innerhalb und in der Umge-
bung des Plangebietes eine klimatisch gunstige Kalt- und Frischluftwirkung beizumessen.

Informationen zur Luftqualitat liegen nicht vor. Generell muss aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung des umgebenden Raumes mit entsprechenden Gerlichen gerechnet werden.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygieni-
schen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Plangebiet zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft
U Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schonheit, bewertet.'8

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsgeflige von Thedinghausen. Das Landschaftsbild ist
ndrdlich, dstlich und sidlich des Plangebietes von einer lockeren Wohnbebauung gepragt. Der
westliche Geltungsbereich bildet den Siedlungsrand von Thedinghausen. Das Landschaftsbild
der westlich gelegenen Flachen ist durch die landwirtschaftlichen Flachen mit teilweise linea-
ren Gehdlzstrukturen gepragt. Das Landschaftsbild des Plangebietes ist primér durch die
Ackerflachen und den randlichen Strauchbestanden gepragt. Die stidlich gelegene Waldflache
tragt zu einer besonderen Eigenart und Schénheit im Plangebiet bei.

Gemaly Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden (2008) liegt das Plangebiet am
,Siedlungsrand mit stérendem Ubergang“. Dem Plangebiet selbst wird eine mittlere Bedeutung
zugewiesen. Die seit 2008 entwickelten Bereiche, z. B. nérdlich des Plangebietes, sind im
Landschaftsrahmenplan noch unberiicksichtigt.’® Insgesamt wird dem Plangebiet daher ein
geringer Landschaftsbildwert beigemessen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zun&chst mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzung
und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

18  schrodter, W., Habermann-NieRe, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu
den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag
(Hrsg.), Bonn 2004

19 Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan. Stand 2008
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2.1.6 Mensch
U Derzeitiger Zustand

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative As-
pekte, z. B. Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat, von Bedeutung.?°

Nordlich und stdlich des Plangebietes, in jeweils rd. 300 m Entfernung, verlaufen die ,Bremer
Stralde, (L 203) und die ,Lehmstralle” (K 66). Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch verkehrsbedingte Larmimmissionen aufgrund der Entfernung und der zwischenliegen-
den Bebauung auf das Plangebiet erwartet.

Allgemein ist von landwirtschaftlichen Larm- und Geruchsimmissionen auszugehen, die auf
das Plangebiet einwirken. Larmintensive maschinelle Arbeiten konzentrieren sich eher wah-
rend der Erntezeit. In der Regel erfolgen sie nicht wahrend der Nachtzeiten, allerdings kann
dies zum einen aufgrund der Wetterlage erforderlich werden, zum anderen haben die vergan-
genen Jahre gezeigt, dass aus 6konomischen Griinden haufiger eine Bewirtschaftung bis in
die Nacht erfolgt ist. Geruchsbelastungen entstehen hauptséchlich durch die Ausbringung von
Gdlle im Fruhjahr. Im Rahmen einer ordnungsgemafen Landbewirtschaftung sind diese Vor-
belastungen fur den landlichen Raum ublich und als solche im Plangebiet hinzunehmen. Wei-
tere Geruchsbelastungen werden nicht erwartet.

Das Plangebiet unterliegt einer ackerbaulichen Nutzung. Eine besondere Erholungs- und Frei-
zeitnutzung besteht im Plangebiet nicht.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zundchst mit einer Weiterfilhrung der bisherigen Nut-
zung zu rechnen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter
U Derzeitiger Zustand

Kulturdenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachgut sind die Ackerflache, die Wege
und die Waldflache im Plangebiet zu nennen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst von einer Weiterfihrung der bisherigen Nut-
zung auszugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgutern
U Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste

20 Schrddter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu
den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag
(Hrsg.), Bonn 2004
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Bestandsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Beriicksichtigung finden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen
Uber das bisher beschriebene Maf3 hinaus eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Allgemeine Wechselwirkungen sowie die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung sind bereits in den vorstehenden Kapiteln integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voruibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbe-
zogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise
ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlaute-
rungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. &. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzung bestimmt:

Durch die Planung soll eine Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache in eine Wohnnut-
zung Uberfuhrt werden. Dementsprechend wird im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet
(GRZ 0,3 zzgl. der zulassigen 50%igen Uberschreitung von Nebenanlagen) festgesetzt. Fiir
einen plangebietsinternen Ausgleich wird am westlichen Geltungsbereich eine 6ffentliche
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die sudliche Waldflache wird zur
Erhaltung festgesetzt. Des Weiteren werden die ortsbildpragende Esche und Eiche im Norden
festgesetzt und eine schmale Anpflanzung zur Abtrennung des im Nordosten angrenzenden
Spielplatzes hergerichtet.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

221 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Umsetzung der Planung werden im Bereich der neu ausgewiesenen Bauflachen Neuver-
siegelungen von Biotoptypen und Pflanzen geringer bis mittlerer Wertigkeit in einem Umfang
von 45 % in der bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflache vorbereitet. Diese Flachen
stehen als Lebensraum fir Pflanzen nicht mehr zur Verfigung. Auf den zuklnftig verbleiben-
den unversiegelten Flachen werden sich voraussichtlich eher geringwertige Biotoptypen ent-
wickeln. Innerhalb der festgesetzten Parkanlage kénnen sich auch héherwertige Biotoptypen
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entwickeln, wobei hier die freizeitliche Nutzung durch die Anwohner zu berticksichtigen ist. Die
Waldflache bleibt im Stiden des Plangebietes erhalten. Um der Gefahrenabwehr Rechnung zu
tragen, hélt die Baugrenze einen Abstand von rd. 20 m zu der Waldflache ein. Im nérdlichen
Bereich des Waldes wird der bestehende Waldrand innerhalb der Flache fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer Tiefe von
rd. 15 m erhalten und weiterentwickelt; in geschwungener, stufiger Struktur liegt er bereits
teilweise vor. GroRere Baume werden zur Gefahrenabwehr in regelméRigen Absténden ent-
nommen bzw. auf den Stock gesetzt. Eine Beeintrachtigung des Waldes ist im Vergleich zum
derzeitigen Bestand damit nicht verbunden.

Vogel

Mit dem Verlust von Gehdlzen und des Ackerlandes geht ein potentieller Lebensraum fir Brut-
vogel verloren. Allerdings sind besondere Vorkommen empfindlicher Vogelarten aufgrund der
vorgefundenen Situation im Plangebiet nicht zu erwarten. Grundsatzlich bestehen zudem im
Umfeld des Plangebietes geniigend Ausweichmoglichkeiten fiir die gegebenenfalls vorkom-
menden siedlungstoleranten Boden- oder Gehdlzbriiter. Mittelfristig entstehen durch die ge-
planten Geholzanpflanzungen wieder Lebensraumpotenziale fir gehoélzbriitende Vogelarten.

Da Vorkommen siedlungstoleranter Bodenbriter nicht sicher ausgeschlossen werden kdnnen,
ist bei der Baufeldfreimachung die Brut- und Setzzeit zu beachten, um T6tungen/Verletzungen
ausschlie3en zu kénnen. Dies gilt ebenso fur die Beseitigung von Geholzen, da Vorkommen
von Gehdlzbritern nicht ausgeschlossen werden kénnen. Sollten Rodungen oder Baufeldfrei-
machungen innerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, muss durch eine dkologische Baubegleitung
sichergestellt werden, dass Vogel nicht zu Schaden kommen.

Bei der Beachtung bauzeitlicher Regelungen bzw. unter der Pramisse einer 6kologischen Bau-
begleitung sind erhebliche Beeintrachtigungen von Végeln somit nicht zu konstatieren.

Fledermause

Auf Basis der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung ist nicht mit Winterquartieren von Fleder-
mausen zu rechnen, diesbeziiglich ist somit nicht von nachteiligen Auswirkungen auszugehen.
Bezuglich der Sommerquartiere kann ein Vorkommen nicht sicher ausgeschlossen werden.
Negative Auswirkungen kénnen aber durch die Beachtung bauzeitlicher Regelungen bzw. eine
Uberprifung der Geholze unmittelbar vor Fallung ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen sonstiger Tierarten und der biologischen Vielfalt sind nicht zu
erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden auf einer etwa 1,28 ha grof3en Teilflache des Plangebiets umfangrei-
che Neuversiegelungen auf den bisher Uberwiegend als Acker genutzten Flachen ermdglicht.
Damit gehen bisher unbebaute Flachen am Ortsrand von Thedinghausen verloren. Auf den
kiinftig versiegelten Flachen verliert der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt
als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie
als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fur Schadstoffe. Die Neuversiegelung ist als er-
hebliche Beeintrachtigung zu bewerten wird im Rahmen der Eingriffsregelung kompensiert.
Bei dem betroffenen Boden mit sehr hoher Bodenfruchtbarkeit ist aufgrund der Schutzwirdig-
keit von einem gesonderten Ausgleichsbedarf auszugehen. Der bei Bodenarbeiten anfallende
Boden ist einer geeigneten Nutzung zuzuftuhren oder entsprechend der deklarierten LAGA-
Einstufungen (Z0, Z1) ordnungsgemal zu entsorgen.
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2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch die Neuversiegelung entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwasserneubildung
mehr stattfindet. Im Zuge des Baugrundgutachtens2! wurde ermittelt, dass eine Versickerung
im Plangebiet nicht géanzlich ausgeschlossen ist. Nach den Ergebnissen des Entwéasserungs-
konzeptes?2 erfolgt die Entsorgung des auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers uber eine Mulden- und Versickerungsanlage.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser muss auf den Grundstticken selber
versickert werden. Auch in den angrenzenden Baugebieten erfolgt eine flachenhafte Versicke-
rung auf den angrenzenden Grundsticken. Eine entsprechende Festsetzung wird im Bebau-
ungsplan getroffen.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen in einem Teilbereich des Plangebiets
ist von einer Veranderung der lokalklimatischen Bedingungen auszugehen. Durch den Verlust
der Ackerflache und einzelner Geholze mit ihrer klimaausgleichenden Funktion, bei gleichzei-
tiger Versiegelung und der damit verbundenen Erhéhung versiegelungsbedingter Oberfla-
chenerwarmung entstehen negative Auswirkungen auf das Klima. Aufgrund der Kleinflachig-
keit sind diesbezlgliche Veranderungen jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigungen zu
werten. Hinsichtlich des Regionalklimas ist ebenfalls nicht von erheblichen Beeintrachtigungen
auszugehen. Die Waldflache im Siden des Plangebietes bleibt mit klimaausgleichender Funk-
tion erhalten.

Mit der Entwicklung des Wohngebietes und eines damit erhéhten Verkehrsaufkommens kon-
nen sich gegebenenfalls zunehmende Belastungen durch verkehrsbirtige Luftschadstoffe er-
geben. Angesichts der Umgebungssituation ist jedoch nur mit geringfiigigen Auswirkungen zu
rechnen.

Daher werden die Beeintrachtigung des Kleinklimas und der Luftqualitat nicht als erheblich
eingeschatzt.

2.25 Auswirkungen auf die Landschaft

Mit der Planung werden in einem Teilbereich des Plangebietes derzeit landwirtschaftlich als
Acker genutzte Flachen bebaut. Dies ist mit negativen Auswirkungen fiir das Landschaftsbild
verbunden. Allerdings handelt es sich lediglich um eine relativ kleinflachige Erweiterung und
der SchlieBung einer Bauliicke im Siedlungsgefiige von Thedinghausen. Durch die Erhaltung
der Waldflache sowie der am westlichen Geltungsbereich festgesetzten 6ffentlichen Grinfla-
che mit Zweckbestimmung ,Parkanlage® wird eine Einbindung in das Landschaftsbild gewahr-
leistet.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschafts- und Ortsbild werden daher als nicht
erheblich beurteilt.

21 Contrast GmbH: Institut fiir Geotechnik, Osterholz-Scharmbeck; BV Erschlieung des Wohnbaugebietes
Jlimer 6“in 27321 Thedinghausen, Am llimer 6, Osterholz-Scharmbeck, 06.11.2020.

22 wu - Ingenieurbiro fir Wasserwirtschaft und Umwelttechnik: ErschlieBung B-Plan Nr. 53 ,llimer 6 in The-
dinghausen, Entwurf, Zeven, Juni 2021: Erlauterungsbericht ohne Anlagen
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2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Entsprechend der hohen Nachfrage wird durch den Bebauungsplan neuer Wohnraum in der
Samtgemeinde Thedinghausen geschaffen.

Gesundheit

Durch die Planung werden weder relevante Larmimmissionen noch -emissionen erwartet, die
die Gesundheit des Menschen beeintrachtigen konnen.

Bezuglich der Geriiche ist aufgrund der Situation im Umfeld des Plangebietes nicht mit erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Allgemein typische Geruchs- und Larmbelastungen des landlichen Raumes sind im Rahmen
einer ordnungsgemalen Landbewirtschaftung hinzunehmen.

Erholung

Die ErschlieBungsplanung sieht vor, den vorhandenen Staakweg auf einem kurzen Abschnitt
innerhalb des Plangebietes als ErschlieBungsstral’e auszubauen. Die derzeit nahezu auto-
freie Strecke (Staakweg) wird auch zukiinftig nur gering frequentiert. Uber den ausgebauten
Staakweg werden nur wenige Grundstiicke erschlossen. Der Staakweg und die angrenzenden
landwirtschaftlichen Wege kénnen weiterhin durch Kinder/Jugendliche, Sportreibende, FuR3-
ganger und Fahrradfahrer in Anspruch genommen werden. Zudem wird eine neue in Ost-
West-Richtung verlaufende Wegeverbindung innerhalb der Flache fur MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und in Fortsetzung
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache vorgesehen. Insofern kann die angrenzende freie Land-
schaft weitgehend auf autofreien oder nur gering frequentierten StraRen weiterhin erreicht wer-
den.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist nicht ersichtlich.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Bau- und Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt. Betroffenheiten
durch die Planung ergeben sich nicht.

Die Bebauung landwirtschaftlicher Flache stellt eine Umnutzung von Sachgutern dar. Aller-
dings verbleiben umliegend die Uberwiegenden Flachenanteile in landwirtschaftlicher Nut-
zung. Zu weiteren Inanspruchnahmen landwirtschaftlicher Nutzflachen kommt es aul3erdem
in der Regel bei der Umsetzung von Kompensationsmal3nahmen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.
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2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen sowie UberwachungsmaRnahmen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 2.4 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmafRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
mal Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MaRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung, Ver-
hinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beigetragen:

e Landschaftsbild/Ortsbild

Zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes werden die Strauchhecken am westli-
chen und nérdlichen Plangebietsrand erhalten (abgesehen von einem ErschlieRungsstich).
Abgangige Geholze sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Fur den Erhalt des Ortsbildes werden im Norden des Plangebietes eine Esche und eine
Eiche zur Erhaltung festgesetzt. Der sudliche Wald bleibt ebenfalls erhalten.

Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wird sich die neue Bebauung
gut in den Charakter der umgebenden Bebauung und ins Landschaftsbild eingliedern.

e Tiere und Pflanzen

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind zulassig: Ful3-
und Radwege, AuRenmdblierung wie z. B. Banke, Beleuchtung und Spielgerate. Die Ful3-
und Radwege sind in wassergebundener Ausfiihrung zu befestigen. Die maximale Breite
betragt 1,50 m.

Auf der offentlichen Grinflache P1 wird zur landschaftlichen Einbindung eine Baumreihe
angelegt. Geeignete schmalkronige Arten bzw. Sorten sind z. B. Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Echte und Schwedische Mehlbeere, Eberesche (Sorbus
aria, S. intermedia, S. aucuparia), Traubenkirsche (Prunus padus), Weil3dorn, Rotdorn
(Crataegus laevigata, C. monogyna), Wildapfel (Malus sylvestris); Pflanzqualitat Hoch-
stamm mit Stammumfang mindestens 12-14 cm.

Zur inneren Durchgrinung ist auf jedem privaten Baugrundstiick je angefangene 600 m2
Grundstuckflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Artenauswabhl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Win-
terlinde, Buche, Feldulme, Birke, Hainbuche, Ahorn, Eberesche; Pflanzqualitat Stammum-
fang mindestens 12-14 cm. Statt eines Laubbaumes kdnnen alternativ auch zwei Hoch-
stamm-Obstbaume gepflanzt werden; Pflanzqualitat Stammumfang mindestens 8-10 cm.

e Wald/ Waldrand

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des Waldrandes und zur Gefahrenabwehr (Brand)
halt die Baugrenze einen Abstand von 20 m zum bestehenden Waldrand ein. Zuséatzlich
wird der bestehende Waldrand erhalten und durch Anpflanzung von Strauchern und Bau-
men Il. Ordnung weiterentwickelt. Durch eine regelmafige Pflege werden groRere Gehdlze
alle 10 bis 15 Jahre entnommen oder auf-den-Stock gesetzt. Einer Gefahrdung durch
Windwurf oder umstiirzende Baume wird somit Rechnung getragen.
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Daruiber hinaus sind jedoch weitere Mal3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verrin-
gerung nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vor-
liegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand insbe-
sondere folgende Malinahmen:

Soweit die BaumalRnahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung und Gehélzbeseitigun-
gen, wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte zeitnah vorher durch eine fachkundige
Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
Vogel- oder Fledermausarten betroffen sind. Eine Vermeidung von Totungen kann durch
Baumal3nahmen aul3erhalb der Brutzeiten (Oktober bis Ende Februar) und Quartiersnut-
zung durch Flederméause (Mitte November bis Ende Februar) erreicht werden.

Vor der Beseitigung von Geholzen sollte unabhéangig von einer zeitlichen Terminierung
eine Uberpriifung auf dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Vogel-
und Fledermausarten durch eine fachkundige Person erfolgen. Sofern solche Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen Schutzmal3nahmen
vor Durchfuihrung der Gehdlzfallungen mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abge-
stimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wie-
deraufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wéahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. a. geschitzt werden.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien
Verwertung zuzufiihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (u. a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbei-
ten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfuhrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3
beschranken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt
werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die La-
gerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschuitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN
19731). AulRerdem sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit un-
terschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Durch ordnungsgemaéafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal3 § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Refe-
rat Arch&ologie - Stiitzpunkt Oldenburg Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, unverziglich
gemeldet werden. Da vorgeschichtliche Funde in rdumlicher Nahe bekannt sind, sind denk-
malschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen.

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.
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2.3.2 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, sind bei Umsetzung der Planung auf der nachgeordneten
Planungsebene erhebliche Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im
Sinne der Eingriffsregelung zu prognostizieren. Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrach-
tigungen betreffen vermutlich die Schutzgiter Pflanzen/Biotoptypen sowie Boden/Flache.

> Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Zur rechnerischen Ermittlung der Eingriffsintensitat wird im mit Hilfe des Bewertungsmodells
des Landkreises Verden eine Bilanzierung vorgenommen.

Arten und Biotope

Gemal den Empfehlungen zur Eingriffsregelung im Landschaftsrahmenplan des Landkreises,
ergibt sich fur Biotoptypen der Wertstufe 1l ein Kompensationsbedarf im Verhaltnis 1:1, fur
Biotoptypen der Wertstufe IV von 1:2 und fur Biotoptypen der Wertstufe V von 1:3. Fir Bio-
toptypen der Wertstufen | und 1l (z.B. Acker oder Intensivgriunland) ist dagegen eine Kompen-
sation nicht erforderlich; die versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen werden dort Gber die
Kompensation der Bodenfunktionen ausgeglichen.

Im vorliegenden Fall entsprechen die festgestellten Biotoptypen tUberwiegend den Wertstufen
| und II. Die héherwertigen Biotoptypen Pionier- und Sukzessionswald mit dem vorgelagerten
Waldrand sowie die Strauchhecke bleiben erhalten. Die Strauchhecke wird lediglich fir die
ErschlieBung im Norden auf einer Flache von rd. 70 m? beseitigt. In den Wald/Waldrand wird
im Nordosten auf einer Breite von 2 m und rd. 25 m Lange (50 m?) durch die Festsetzung der
offentlichen StraBenverkehrsflache eingegriffen. Konkret ist dadurch hauptséchlich halbru-
derale Gras- und Staudenflur betroffen sowie die Beseitigung von voraussichtlich drei jungen
Birken erforderlich. Fur den geringen Eingriff in den Randbereich der Waldflache, der mit dem
realen Verlust von halbruderaler Gras- und Staudenflur und drei Birken verbunden ist, erfolgt
ein Ausgleich Uber die Biotoptypen (s. u.). Eine Waldumwandlung wird fir den Verlust von
50 m2 nicht fur erforderlich gehalten. Die Beseitigung der halbruderalen Vegetationsbestande
(6.251 m?) im Plangebiet werden durch die Planung vollstandig tGberplant. Die Beseitigung der
5 Einzelbdume erfordert fir den funktionalen Ausgleich entsprechende Gehélzneupflanzun-
gen.

Wertstufe Flache | Flachenverhéltnis Ausgleichsbedarf
[m?] fur Ausgleich
Strauchhecke i 70 m2 1:1
Halbruderale +6.251 m?
Gras- und Stau- " + 50 m2 11
denflur mittlerer '
Standorte
6.371 m2 1:1 6.371 m?
Einzelbaume Neuanpflanzung von
(2 Eichen, 3 Bir- i 5 St. 1:1 | 5 Einzelbdumen
ken)

Boden und Wasser

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrdchtigungen des Bodens gemal? den Empfehlun-
gen zur Eingriffsregelung im Landschaftsrahmenplan des Landkreises wird fur Versiegelungen
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von Boden ohne besondere Funktionen ein Kompensationsfaktor von 1:0,5 angegeben. Bei
der Inanspruchnahme von schutzwirdigen Béden sind die versiegelungsbedingten Verluste
im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Hier ist auf Grund der hohen Bodenfruchtbarkeit eine beson-
dere Schutzwiirdigkeit des Bodens23 betroffen.

Flache Flachenverhaltnis fiir | Ausgleichsbedarf
[m2] Ausgleich [m2]
Boden allgemeiner Bedeutung
Wohnbauflache mit )
45 %iger Versiegelung 4.554 10,5 2.217
StraBenverkehrsflache mit .
90%iger Versiegelung 2738 10,5 1.369
Boden besonderer Bedeutung
(Bodenfruchtbarkeit)
Wohnbauflache mit .
45 %iger Versiegelung 3.555 11 3.555
StraRenverkehrsflache mit .
90%iger Versiegelung 1.543 11 1.543
Verkehrsfla}che besonderer 434 11 434
Zweckbestimmung
SUMME 9.178

Insofern ist fiir die Kompensation des Schutzgutes Boden eine Ausgleichsflache von 9.178 m?2
erforderlich.

> Fazit zur Eingriffsregelung

Die mit der Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 verbundenen unver-
meidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Schutzguter
Tiere, Pflanzen und Boden) haben einen Kompensationsbedarf fur Arten und Lebensgemein-
schaften von 6.371 m2 und fir das Schutzgut Boden von zusétzlich 9.178 m2 ergeben.

Der Ausgleich erfolgt im Ausgleichspool am Baumpark in Thedinghausen.

Der Ausgleichspool setzt sich zusammen aus dem Flursttick 47 der Flur 3, Gemarkung Holtorf-
Lunsen (37.689 m?) und dem Flurstick 12/1 der Flur 5, Gemarkung Holtorf-Lunsen (40.594
m?2). Hier wird auf bisherigem Ackerland ein Naturwald als standortgerechten klimafesten
Laubmischwald aufgeforstet.

Mit der Aufforstung wird auf dem Flurstiick 47 der Flur 3 begonnen. Auf der Grundlage einer
bodenkundlichen Standortkartierung sieht der Aufforstungsplan den ,Waldentwicklungstyp 13"
mit 60 % Stieleiche, 10% Hainbuche, 10 % Vogelkirsche, 10 % Winterlinde, 5 % Schwarznuss,
3 % Esskastanie und 2 %Flatterulme vor.

Randlich sind eine 5 m Krautzone sowie eine 12 m Strauchzone mit Holunder, Weil3dorn, Ha-
selnuss, Hundsrose, Schlehe, Gem. Schneeball, Feldahorn, Wildobst und Eberesche vorge-
sehen.24

23 siehe Umweltbericht, Kap. 2.2.2
24 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2021): Planung Erstaufforstung Gemarkung Holtorf-Lunsen
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Lageubersicht Ausgleichspool am Baumpark

Von dem Flurstiick 47 der Flur 3 werden insgesamt 15.549 m2 dem vorliegenden Bebauungs-
plan als Ausgleich zugeordnet.

Durch die Entwicklung des Naturwaldes werden die erheblichen Beeintrachtigungen fur Tiere
und Pflanzen ausgeglichen, der Funktionsbezug fir Gehdlze hergestellt und die Bodenfunkti-
onen beglnstigt, so dass insgesamt der Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung vollstandig
sichergestellt ist.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

GemalR § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

e Die Gemeinde wird 3 - 5 Jahre nach Beginn der BaumaRRnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3Bnahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 - 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So



ﬁ]

Gemeinde Thedinghausen: Bebauungsplan Nr. 53 ,llimer 6“ 59

&S

kann Gberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung tber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmafRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden.

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rAumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berucksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Die Gemeinde Thedinghausen hat bereits im Jahr 2012 einen stadtebaulichen Wettbewerb
»~Wohnen am llimer* fir die Flachen sidlich der ,Bremer Stral’e” und beidseitig der Stralde ,Am
llimer* ausgelobt. Auf der Grundlage der Wettbewerbsergebnisse wurde ein stadtebauliches
Gestaltungskonzept fur die Flachen beidseitig der Strale ,Am llimer* erstellt. Die Flache wird
durch die Entwicklung mehrerer Teilabschnitte entwickelt. Nachdem bereits mehrere Teilab-
schnitte entwickelt wurden, ist nun aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstticken der
Bebauungsplan Nr. 53 an der Reihe. Die Festsetzungen orientieren sich dabei am derzeitigen
Bestand der Flache (z. B. Festsetzung des Waldes) und der umgebenden Allgemeinen Wohn-
gebiete. Anderweitige Planungsmdglichkeiten haben sich nicht ergeben.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Durch den Bauleitplan wird keine besondere Anfalligkeit gegentiber schweren Unféllen oder
Katastrophen erwartet.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuhrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2020)°

e Die Ausfuihrungen zum Artenschutz sind als Potentialanalyse konzipiert.

e Die Bilanzierung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand des Bewertungsmodells des
Landkreises Verden

¢ Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachgliter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers®, des

25 Drachenfels, O. v. (2020): Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Na-
turschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4; NLWKN, Stand Juli 2020

26 NIBIS® Kartenserver (2014) des Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie, und Geologie (LBEG)



—2

7 WP Gemeinde Thedinghausen: Bebauungsplan Nr. 53 ,llimer 6“ 60

Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz?” und des Land-
schaftsrahmenplans des Landkreises Verden?® ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.?

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Thedinghausen stellt den Bebauungsplan Nr. 53 ,lllmer 6 auf, um der hohen
Nachfrage an Baugrundstiicken in der Samtgemeinde Thedinghausen Rechnung zu tragen.
Der B-Plan setzt daher den Bereich als Allgemeines Wohngebiet (WA, GRZ 0,3) fest. Das
Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Thedinghausen, studlich der Stral3e
»LAm limer, und unterliegt Uberwiegend einer Ackernutzung. Im Suden des Plangebietes be-
findet sich ein junger Sukzessionswald, der als Wald festgesetzt wird. Im Westen wird eine
offentliche Griunflache als Parkanlage entwickelt. Das Wohngebiet wird durch eine lockere,
maximal eingeschossige Bebauung entwickelt und fligt sich somit in die angrenzende Bebau-
ung ein. Durch die randlichen Grinfestsetzungen wird das Plangebiet landschaftlich einge-
bunden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als Wohnbaufla-
che dargestellt.

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen ermoglicht.
Der Verlust der Biotoptypen (Uberwiegend Ackerflache) ist als erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt zu bewerten. Die Neuversiegelungen be-
grinden einen Verlust der Bodenfunktionen und somit eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzguts Boden. Diese Beeintrachtigungen sind gemalf Eingriffsregelung zu kompensieren.
Insgesamt belduft sich der Kompensationsbedarf gemaR dem Bilanzierungsmodell des Land-
kreis Verden fur Arten und Lebensgemeinschaften auf 6.371 m2 und fir das Schutzgut Boden
auf zusatzlich 9.178 mz.

Der Ausgleich erfolgt im Ausgleichspool am Baumpark in Thedinghausen. Der Ausgleichspool
setzt sich zusammen aus dem Flurstlick 47 der Flur 3, Gemarkung Holtorf-Lunsen (37.689 m2)
und dem Flurstiick 12/1 der Flur 5, Gemarkung Holtorf-Lunsen (40.594 m2). Hier wird auf bis-
herigem Ackerland ein Naturwald als standortgerechten klimafesten Laubmischwald aufge-
forstet. Von dem Flurstiick 47 der Flur 3 werden insgesamt 15.549 m2 dem vorliegenden Be-
bauungsplan als Ausgleich zugeordnet.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalRgaben sind auf Umsetzungsebene bei der Bau-
feldrAumung nistende Vogel und Fledermausarten zu beachten. Geholzfallungen und Erdbau-
mafinahmen sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vo-
gelnester betroffen sind. Durch bauzeitliche Malinahmen, z.B. Gehdlzféallungen, Erdbaumal’-
nahmen auf3erhalb der Vogelbrutzeiten (in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar)
und Quartiersnutzung durch Flederm&use kann die Totung von Tieren generell vermieden
werden. Ob im Plangebiet mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden

27 Umweltkarten-Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
28  Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan. Stand 2008.

29 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zu-
kiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Bei-
behaltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden,
deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Ein-
wirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswir-
kungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet wer-
den.
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sind, sollte auf Umsetzungsebene gutachterlich tiberpruft werden. Sollten im Zuge der Uber-
prufung mehrjahrig genutzte Vogelnester oder Fledermausquartiere entdeckt werden, sind
Ausgleichsmaflinahmen erforderlich, die mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen
sind. Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

Erhebliche Beeintrachtigungen von umliegenden Natura 2000-Gebieten oder sonstigen
Schutzgebietskategorien werden durch die Planung nicht begriindet.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Contrast GmbH: Institut fir Geotechnik, Osterholz-Scharmbeck; BV ErschlieBung des
Wohnbaugebietes ,lllmer 6“ in 27321 Thedinghausen, Am llimer 6, Osterholz-Scharmbeck,
06.11.2020.

e Drachenfels, O. v. (2020): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter beson-
derer Berlcksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
A/4; NLWKN, Stand Juli 2020

e Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hanno-
ver; aus: NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

¢ IWU - Ingenieurbiro fur Wasserwirtschaft und Umwelttechnik: Erschlieung B-Plan Nr. 53
Jlimer 6 in Thedinghausen, Entwurf, Zeven, Juni 2021: Erlduterungsbericht ohne Anlagen

¢ Landkreis Verden: Landschaftsrahmenplan. Stand 2008.

e Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2021): Planung Erstaufforstung Gemarkung
Holtorf-Lunsen.

e Schrddter, W., Habermann-NieRRe, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung,
Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpla-
nen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn 2004

o Umweltkartenserver Niedersachsen: Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie
und Klimaschutz, Hannover.
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ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Durch die Planung werden bisher unversiegelte Be-
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten: reiche neu versiegelt, die somit Pflanzen und Tieren
dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfligung
stehen. Hierdurch entsteht eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Pflanzen, biologische
Vielfalt, Flache, Boden und Landschaftsbild.
bb) | Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere | Mit der Neuversiegelung von Boden gehen die Bo-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | denfunktionen verloren und gleichermafen auch Le-
logische Vielfalt, wobei soweit moglich die nach- | bensraum fur Pflanzen und Tiere.
haltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah- | in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: | hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen,
die die Emissionsrichtwerte Uberschreiten.
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be- | Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
seitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Mal3e zu erwarten. Die anfal-
lenden Abfélle und Abwésser werden ordnungsge-
mafR entsorgt und abgefihrt.
ee) | Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul- | Mit der Umsetzung der Planung sind keine besonde-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | ren Risiken zu erwarten, da mit den zulassigen Nut-
Unfélle und Katastrophen): zungen keine Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder
Katastrophen verbunden ist.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter | Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be- | standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich- | besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen
Ressourcen:
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Es ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
Klima (zum Beispiel Art und Ausmall der Treib- | des Regionalklimas und der Luftqualitat auszuge-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge- | hen. Des Weiteren ist keine besondere Anfalligkeit
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli- | des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klima-
mawandels: wandels ersichtlich.
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte

Techniken und Stoffe, die besondere Belastungen
erwarten lassen, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes ndher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen
Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima

Wirkungsgefuge

Landschaft

biologische Vielfalt

Gehoélzfallungen, Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Le-
bensraumverluste fir Tiere. AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der
Biotoptypenkompensation

Gehoélzfallungen, Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Le-
bensraumverluste fiir Pflanzen. AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme. Ausgleichsmaflinahmen sind erforderlich.

Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Bodeninanspruchnahme
mit Verlust der Bodenfunktionen. Ausgleichsmaflinahmen sind erfor-
derlich.

Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung

Die Emissionen verkehrsburtiger Luftschadstoffe sowie durch Haus-
brand wird sich gegeniber der aktuellen landwirtschaftlichen Nut-
zung leicht erhéhen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht
zu erwarten.

Mit der Planung entféllt hauptséchlich Ackerflache mit klimaausglei-
chender Funktion. Aufgrund der Kleinflachigkeit werden erhebliche
Beeintrachtigungen nicht erwartet.

Die allgemeinen Wechselbeziehungen sind in die Betrachtung der
Ubrigen Schutzguter integriert. Besondere Wechselbeziehungen sind
nicht ersichtlich.

Es handelt sich nur um die Schlie3ung einer Baulticke im Siedlungs-
gefiige von Thedinghausen. Durch die vorgesehene Eingriinung wer-
den Beeintrachtigungen des Landschaftshildes vermieden.

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt ist eine geringe bis mittlere bio-
logische Vielfalt in dieser Siedlungsrandlage anzunehmen.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

b)  Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Aufgrund der groRen Entfernung zu Natura-2.000-Gebieten kann mit
hinreichender Sicherheit von einer Vertraglichkeit der Planung mit
den Erhaltungs- und Schutzzielen der Natura-2000-Gebiete ausge-
gangen werden.

c) umweltbezogene Auswirkungen
auf Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung

Waéhrend der Baumafnahmen kommt es zu Larm- und Staubimmis-
sionen. Den vorliegenden gutachterlichen Ergebnissen ist zu entneh-
men, dass bereits im siidlichen Teil des Plangebietes llimer 5 keine
passiven SchallschutzmafRnahmen mehr erforderlich sind. Belange
des Immissionsschutzes stehen der Planung damit nicht entgegen.
(s. Teil 1 der Begrindung, Kap. 3.3)

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturgiter

sonstige Sachguter

Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmale) sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Verlust von Landwirtschafsflache, Neubau von Gebauden.

e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

Zufahrt Gber das bestehende Stral3ennetz.

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwas-
ser werden ordnungsgemar entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Eine Nutzung regenerierbarer Energien ist aktuell nicht vorgesehen.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von
Landschaftsplénen
sonstigen Planen

(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Ein unmittelbarer Zielkonflikt mit dem Landschaftsplan und Land-
schaftsrahmenplan besteht nicht.

Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

direkt

indirekt

sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv
negativ

Kurz-Erlauterungen
Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

h) Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

i) Wechselwirkungen zwischen den X X X
deren Beziehungen ersichtlich.

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)




