Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes,
hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen diesen Bebauungsplan Nr. 52 “llimer 5, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
6rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

gez. Ehlers L.S.
Bilirgermeister

gez. Hesse
Gemeindedirektor

Thedinghausen, den 19.05.2016

Es gilt die BauNVO 1990

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 a LGLN

Landesamt fliir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen - Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom November 2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den 16.12.2015 L.S. gez. Ehrhorn

(Offentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 11.12.2015

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 11.03.2015 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 52 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
20.03.2015 im Amtsblatt fiir den Landkreis Verden bekannt gemacht.

Thedinghausen, den 19.05.2016 gez. Hesse

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 02.06.2015 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 07.08.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis Ver-
den bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.08.2015 bis 18.09.2015 geman § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Thedinghausen, den 19.05.2016 gez. Hesse

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat den Bebauungsplan Nr. 52 nach Prifung der Stellung-
nahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Thedinghausen, den 19.05.2016 gez. Hesse

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 10.06.2016 im Amtsblatt fir den Landkreis
Verden Nr. 23/2016 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 52 ist damit am 10.06.2016 in
Kraft getreten.

Thedinghausen, den 10.06.2016 gez. Hesse

Gemeindedirektor
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Verletzung von Vorschriften
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Gemeinde Thedinghausen

Bebauungsplanunterlage
Wohnen Am llimer 5
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. NHN Gemarkung: Thedinghausen H. Plogsties 27.112014
. gepr. Datum
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Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 52 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 52 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Thedinghausen, den .............ccccco....

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Thedinghausen, den ..............ccccco...

GEMEINDE THEDINGHAUSEN
Der Gemeindedirektor

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014
(Nds. GVBI. S. 434)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

§1 Artder baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nicht zul&ssig:

. Tankstellen
. Gartenbaubetriebe

§2 Hohenfestsetzung

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehéhe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten maximal 18,5 m tber NHN (Normalhéhennull) betragen darf. Bezugspunkte sind die
Oberkante des Gebaudes und Normalhdhennull.

§ 3  Anzahl der Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 sind gemal § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushélfte) je
angefangene 400 gm eine Wohneinheit zulassig.

§4 Bauweise

GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise geman § 22 (2) BauNVO.
Abweichend sind bei Einzelhdusern nur Gebaudeldngen (mafgeblich AuBenwand) bis 25 m und bei
Doppelhdusern nur Gebdudeldngen (mafRgeblich AuBenwand) bis 13 m (je Doppelhaushélfte)
zulassig.

§ 5 Nicht iiberbaubare Flachen

Auf den nicht Uberbaubaren, den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicksflachen
sind Garagen und Nebenanlagen nicht zuladssig. In einem Abstand von 1 m zur
StralRenbegrenzungslinie sind offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 Garagenverordnung
(GaVo) nicht zulassig. Fur offene Stellplatze im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und
straenseitiger Baugrenze gilt keine Beschrankung.

§ 6 Grundstiickszufahrten

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist je Einzelhausgrundstick oder je Doppelhaushélfte
insgesamt nur eine Zu-/Abfahrt/Zuwegung mit einer maximalen Breite von 5,0 m zul&ssig.

§7 Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geéndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

In den im Planteil gekennzeichneten Bereichen missen die Au3enbauteile schutzbedurftiger Rdume,
die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an
die Luftschalldammung gemaf Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 einhalten.

Innerhalb der im Planteil gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind die Grundrisse von Wohnungen
und Hausern so zu gestalten, dass Schlafrdume und Kinderzimmer auf der dem StralRenverkehr der
Bremer Stralle abgewandten Gebdudeseiten angeordnet werden. Andernfalls ist der Einbau von
schallgeddmmten Luftungséffnungen oder einer Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage
vorzusehen.

AuBienwohnbereiche (Terrassen und Balkone) sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen
WA ebenfalls auf der der Bremer Stralle abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Anforderungen an den passiven Schallschutz nach DIN 4109

Spalte 1 2 3 4 5
,Mafgeblich Raumarten
er
AuBenlérmpe Aufenthaltsrdume in
gel” Bettenrdume in ., \ohnungen,
. Larmpeg Ubernachtungsraume in P T
Zeile elbereich dB(A) KrankSenansta!Iten und Beherbergungsstatten Burordume und ahnliches
anatorien g I
Unterrichtsrdume und
ahnliches
erf. R'w,res des AulRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 \Y) 66 bis 70 45 40 35

§ 8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In der offentlichen Griinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und RRB* sind zulassig:
naturnah gestaltete Anlagen zur Oberflachenentwésserung, Ful3- und Radwege, Auenmdblierung
wie z. B. Banke, Beleuchtung. Die Ful3- und Radwege sind in wassergebundener Ausfihrung zu
befestigen. Die maximale Breite betragt 1,50 m. Die nicht fur die Oberflachenentwésserung
benétigten Flachen sind als Parkanlage zu gestalten. Dariber hinaus ist die Errichtung einer
Pumpstation und einer Trafostation in den, in der Planzeichnung symbolisch gekennzeichneten
Bereichen zulassig.

§ 9 Pflanzgebot - 6ffentliche Randeingriinung (P 1)

Auf der offentlichen Griinflache ist zur landschaftlichen Einbindung eine Baumreihe anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Geeignete schmalkronige Arten bzw. Sorten sind z. B. Birke (Betula pendula
gracilis), Hainbuche (Carpinus betulus Sorten fastigiata, Frans fontaine), Echte und Schwedische
Mehlbeere, Eberesche (Sorbus aria, S. intermedia, S. aucuparia), Traubenkirsche (Prunus padus),
WeilRdorn, Rotdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna), Wildapfel (Malus sylvestris), Blumenesche
(Fraxinus ornus), Rote Kastanie (Aesculus x carnea); Pflanzqualitdt Hochstamm mit Stammumfang
mindestens 12-14 cm. (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

§ 10 Pflanzgebot - private Randeingriinung (P 2)

In der Pflanzzeit, die der Fertigstellung der Bebauung folgt, sind Laubgehélze anzupflanzen. Fur
deren dauerhaften Erhalt ist Sorge zu tragen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu
treffen: Eberesche, Vogelkirsche, Ahorn, Weiltdorn, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Liguster, Holunder,
Schneeball, Schlehe, Hasel. Pflanzqualitdt B&ume: Hochstamm mit mindestens 10-12 cm
Stammumfang oder Heister mit mindestens 200 — 250 cm Héhe, Straucher: mindestens 2x
verpflanzt, mindestens 60-100 cm Hohe, Pflanzdichte: je 2 m? 1 Pflanze. Bei Abgang ist eine
gleichwertige Neuanpflanzung vorzunehmen. (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

§ 11 Pflanzgebot - innere Durchgriinung: Einzelbdume

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangene 600 m? Grundstiickfliche mindestens ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswahl ist anhand
folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Buche, Feldulme, Birke, Hainbuche, Ahorn,
Eberesche; Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 12-14 cm. Statt eines Laubbaumes kénnen
alternativ auch zwei Hochstamm-Obstbdume gepflanzt werden; Pflanzqualitdt Stammumfang
mindestens 8-10 cm. Bei Abgang ist eine gleichwertige Neuanpflanzung vorzunehmen. (gem. § 9
(1) Nr. 25a BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
/
@ Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzanhl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

OK =

185m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (OK= Oberkante)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

a
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Einzelhauser zulassig

——————— Baugrenze
77 Uberbaubare Flache
/l/f/-. —— nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Bereich, in dem die Errichtung einer Pumpstation bzw. Trafostation zuléssig ist

@ Zweckbestimmung: Pumpstation
O Zweckbestimmung:Trafostation
9. Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

RRB Zweckbestimmung: Regenrilickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

_|J- L J-|_ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T TT
°© o o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen
o o o o Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen

Hinweise

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

LPB I Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen in denen AuRenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) auf der der Bremer
Stralle abgewandten Gebaudeseite anzuordnen sind (s. textl. Festsetzung Nr. 7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kébnnen u.a. sein: Tongeféalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzlglich ge-
meldet werden (Telefonnummer der Kreisarchéologie (Tel.. 04231/15-432)). Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert
zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde ist unverzlglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten ergeben.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat direkt zu benachrichtigen.

Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Die artenschutzrechtli-
chen Verbote werden beachtet, indem

die als Fledermausquartier in Frage kommende Pappel auf Héhlen, Astlécher etc. mit Quar-
tiersqualitaten fur Fledermause kontrolliert wird,

dieser Baum und weitere Gehélze auerhalb des Zeitraumes 01.03. bis 30.09. gefallt/ gero-
det werden,

. bei Feststellung eines Fledermaus-Quartiers in der Pappel dessen &kologische Funktion im

raumlichen Zusammenhang durch Anbringen von kunstlichen Fledermausquartieren gewahrt
wird und

. Erdarbeiten zur Baufeldvorbereitung entweder auRerhalb der Vogelbrutzeit (d.h. auRerhalb

des Zeitraums 01.03. bis 31. 07. jeden Jahres) erfolgen oder durch entsprechende Kontrollun-
tersuchungen sichergestellt wird, dass durch die MalRtnahmen keine besetzten Vogelniststat-
ten betroffen sind.

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und techni-
schen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde wahrend der Ublichen Off-
nungszeiten aus.

Gemeinde Thedinghausen

Landkreis Verden

Bebauungsplan Nr. 52
“lllmer 5"

Ortliche Bauvorschriften

§1 Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften werden fiir die im Bebauungsplan Nr. 52 | llimer V* festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete getroffen.

§ 2 Dacheindeckung — Materialien

Als Material fir die Dacheindeckung sind nur naturrote, rotbraune oder anthrazitfarbene
Tondachpfannen oder Betondachsteine zuldssig. Die Anbringung von Verglasungen und
Solarenergieanlagen sowie die Begriinung von Dachflachen mit Pflanzen oder die
Dacheindeckung mit Reet bleiben unberihrt.

§3 Fassaden - Materialien

Die AuRenfassaden aller Gebaude sind ausschlielich als Ziegelmauerwerk aus naturrotem bis
rotbuntem Ziegel, als Putz- oder glatte Kalksandsteinfassaden oder als Holzfassaden mit hellem
Farbanstrich der Farbtone wei bis grau, beige, hellgelb, rot oder bei Holzfassaden auch in
Naturténen des Holzes auszufihren. Ausgenommen sind Solaranlagen und Wintergarten.

§4 Dachneigung

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50 Grad zulassig; dies gilt nicht
fir begrinte Dacher (Grasdacher) sowie fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen und
Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

§ 5 Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstlickseinfriedung entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur lebende Hecken oder
Zaume in Verbindung mit lebenden Hecken gleicher Héhe zuldssig. Zur Artenauswahl sind
zulassig: Hainbuche, Rotbuche, Weiltdorn und Liguster

§ 6 Regenwasserversickerung
Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist
oberirdisch auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Die versickerungsfahige
Bodeniiberdeckung zum Grundwasser muss mindestens 1 m betragen. Eine direkte Einleitung
in das Grundwasser darf nicht hergestellt werden. Rigolen oder Versickerungsschachte sind
nicht zulassig.

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
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