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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Thedinghausen, den 14.10.2013
gez. Ehlers gez. Schroder
............................................ L.S.
(Blrgermeister) (Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 12.12.2012 die Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 08.02.2013 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
gez. Schroder
Thedinghausen, den 14.10.2013 e s
(Gemeindedirektor)

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 11.02.2013 dem Entwurf der Bebauungsplanande-
rung und der Begriindung zugestimmt und eine Auslegung geméB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.04.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung mit der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen haben vom 30.04.2013 bis 30.05.2013 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

gez. Schroder
Thedinghausen, den 14.10.2013 e et tns
(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat die Bebauungsplananderung nach Priifung der Anregungen geméaB

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.09.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
gez. Schroder

Thedinghausen, den 14.10.2013 e
(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung _
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnderung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 18.10.2013 im Amtsblatt fir
den Landkreis Verden Nr. 42/2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Bebauungsplananderung ist damit am 18.10.2013 rechtsverbindlich geworden.
gez. Schréder

Thedinghausen, den 21.10.2013 ettt
(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Vorschriften beim Zu-
standekommen der Bebauungsplananderung und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

ThEdiNGNaUSEN, QBN .. e
(Gemeindedirektor)



Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Flur 1, Gemarkung Thedinghausen
MaBstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung @ 2012

uum-[lhﬁtummund

LGLN  roseisnr Regionaldirektion Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauii-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 18.02.2012)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.”

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.2

Erlaubnisvermerk:
Die Venvielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet (§5 Abs.3 des Niedersédchsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5 - VORIS 21160 01-).

Achim, den 09.10.2013

Dipl.-lng. Uwe Ehrhorn

Am'tfi(':“r;éVérmessungséiél-l'é ................. L.S.
gez. Uwe Ehrhorn

Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.

2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfilhrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebau-

ungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 02.10.2013
EhnernstraBe 126
26121 Oldenburg gez. Liders

Tel: 0441/97201-0 et
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Liders)




PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung

Geschofdflachenzahl

08 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(o] offene Bauweise

mesummim  Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
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o*° Abgrenzung Ldrmpegelbereich
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Umgrenzung der Fl&achen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.1 Passiver Lirmschutz

Auf den Fl&chen, fir die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schilaf- und Blirordume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die strallenzugewandten, einschlieRlich der senkrecht
zur Stralenachse der Syker Strake liegenden AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthalts-
raumen/Birordumen (ausgenommen Kiichen, B&der und Hausarbeitsraume), sind so auszufithren,
dass sie den Anforderungen der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau fiir die Larmpegelbereiche IlI
bzw. IV entsprechen. Fir Schiafraume sind Beliftungsmaglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung
des erforderlichen Schallddmm-MaRes jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddmm-
Male sind einzuhalten:

L&rmpegelbereich Resultierendes Schalld&mm-MaR dB(A)
Wohn- und Schlafrdume Blrordume

i 35 30

v 40 35

Die Zuordnung zu den anzuwendenden L&rmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der
Planzeichnung.

Innerhalb der festgesetzten Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind typische AuRenwohnbereiche
(z.B. Terrassen und Balkone) nur auf den der Syker Strale abgewandten Seite, im direkten Schall-
schatten der zugehdrigen Gebéude zuldssig. Alternativ hierzu sind diese Aufienwohnbereiche durch
entsprechend dimensionierte Larmschutzmafnahmen (z.B. La&rmschutzwénde) abzuschirmen.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie-
sen wird, dass die Schalldammafe wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verdnderung
der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassuﬁg vom 23.01.1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepiflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.




