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1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

In der Ortschaft Thedinghausen befindet sich zwischen der Bremer Stral’e (L 203) und der
stdlich davon gelegenen GemeindestralRe ,Lehmstrale” ein Bereich, der in den letzten Jahren
verstarkt von der kommunalen Bauleitplanung erfasst worden ist. Zu nennen sind hier insbe-
sondere der Bebauungsplan Nr. 28 ,Amtsmiihlenweg“ und der Bebauungsplan Nr. 31 ,Grund-
schule Thedinghausen®. Nach der Fertigstellung der neuen Grundschule in Thedinghausen im
August 2001 sollen die nordlich und siidwestlich angrenzenden Flachen entsprechend den
stadtebaulichen Zielen des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Thedinghausen ent-
wickelt bzw. neu geordnet werden. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 30 "An der Muhle" soll vornehmlich die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errich-
tung eines Schulsportplatzes geschaffen werden. Zugleich wird der Bereich nérdlich der
LehmstralRe stadtebaulich neu geordnet. Eine Teilflache im westlichen Plangeltungsbereich
nordlich der Lehmstralle wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) und die sidlichen Flachen
beidseits der GemeindestralRe ,Am llimer" werden als Mischgebiet festgesetzt.

2 LAGE

Das Planungsgebiet liegt nordlich der Lehmstralte in Thedinghausen. Es wird im Westen und
durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Stiden durch die LehmstraRe begrenzt. Ost-
lich grenzen das Schulgeldande der neuen Grundschule und der zur Gustav-England-Halle ge-
hérende Parkplatz, nérdlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Amts-
muhlenweg” an das Plangebiet an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der Muhle" ergibt sich aus
der Planzeichnung und ist auch aus dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt der vorliegenden
Begriindung ersichtlich.

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 4,5 ha.

3 PLANUNGSVORGABEN

Nachfolgend werden die Zielsetzungen von bereits vorliegenden, Gbergeordneten Planungen
und Fachplanungen dargestellt, an die der Bebauungsplan Nr. 30 "An der Milhle" anzupassen
ist oder die bei der Planaufstellung zu beriicksichtigen sind.

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm ist unter Beriicksichtigung der in dem Landesrau-
mordnungsprogramm 1994 fur Niedersachsen (LROP) genannten Ziele zu entwickeln, wobei
die im LROP enthaltenen konkreten Ziele der Raumordnung zu Gbernehmen sind. Soweit es
fur erforderlich gehalten wird und das LROP dies nicht ausschlieBt, sind die Ziele der Rau-
mordnung néher festzulegen und zu ergédnzen. Das Regionale Raumordnungsprogramm des
Landkreises Verden stellt somit fiur den Teilraum des Landes Niedersachsen die angestrebte
raumliche und strukturelle Entwicklung dar. Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den
Landkreis Verden aus dem Jahr 1997 (RROP Verden 1997) wurde im November 1997 vom
Kreistag als Satzung beschlossen. Die Bezirksregierung Lineburg hat das RROP fiir den
Landkreis Verden durch Verfigung vom 24.02.1998 genehmigt. Im folgenden werden die Aus-
sagen des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP 1997) fur den Landkreis Verden
dargelegt, soweit sie fiir die vorliegende Planung wichtig sind.
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Wie eingangs schon erwahnt wurde, gehért das Planungsgebiet zur Samtgemeinde Theding-
hausen. Die Samtgemeinde Thedinghausen gehdért gemaR der verbindlichen Festlegung des
LROP zum Ordnungsraum Bremen (vgl. RROP 1997, zeichnerische Darstellung). In Ord-
nungsraumen sind u.a. solche Malknahmen durchzufiihren, die

,der Sicherung und Schaffung ausreichenden Wohnraums dienen, insbesondere zur Dek-
kung dringenden Wohnraumbedarfs im Sozialen Mietwohnungsbau®

und

,der umwelt- und sozialvertraglichen Nutzung von gewerblichen Bauflachen und der
Schaffung von geeigneten Standortvoraussetzungen, insbesondere fiir Klein- und Mittel-
betriebe ... dienen* (RROP 1997, S. 15).

.In Ordnungsraumen ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralértlichen Standorte
und dabei — soweit mdglich — auf die Einzugsbereiche der Haltepunkte des schienengebunde-
nen OPNV auszurichten“ (RROP 1997, S. 19).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der Mihle" und die angrenzenden Fla-
chen sind in der zeichnerischen Darstellung des RROP 1997 als ,weile” Flachen dargestellt
und nicht mit einem gesonderten Planzeichen gekennzeichnet.

Die Ortschaft Thedinghausen ist im zur Zeit glltigen RROP als Grundzentrum mit den
Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten sowie Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten dargestellt. In den Grundzentren sind zentrale Einrichtungen
und Angebote fiir den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen.

Insgesamt betrachtet, stehen die im RROP 1997 des Landkreises Verden formulierten Vorga-
ben und Ziele, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der Muhle" zu beriick-
sichtigen sind, dem Bebauungsplan Nr. 30 nicht entgegen. Der Bebauungsplan steht aufgrund
dessen im Einklang mit dem Zielen der Regionalplanung.

3.2 Flichennutzungsplanung

Im zur Zeit wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen sind fir den
stdostlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der Mihle" nérdlich
der LehmstralRe Gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Der stidwestliche Teil des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 30 ist im zur Zeit wirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache (W) dargestellt.

Die Flachen Im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 sind im zur Zeit
wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen als offentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestelit.
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Nordwestlich an das Plangebiet angrenzend stellt der zur Zeit wirksame Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Thedinghausen eine &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Orunzug® dar. Diese Flache ist zugleich Teil einer Flache, die im Fldchennutzungsplan als
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

dargestellt ist.

Abbildung 1: Darstellungen des zur Zeit wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Theding-
hausen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der Mihle" und der angrenzenden Fla-
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Sudlich, stidwestlich und nordéstlich an das Plangebiet angrenzend stellt der zur Zeit wirksa-
me Flachennutzungsplan Wohnbauflachen (W) dar. Fur die sudlich angrenzenden Wohnbau-
flachen stellt der Flachennutzungsplan dariiber hinaus noch eine Geschossflachenzahl (GFZ)
mit 0,5 dar. Westlich an das Plangebiet angrenzend stellt der Fladchennutzungsplan ebenfalls
eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinzug“ dar. Diese Flache ist zugleich
Teil einer Flache, die im Flachennutzungsplan als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt ist. Die Flachen 6stlich des
Plangebietes sind im zur Zeit wirksamen Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflachen (M)
dargestellt. Stiddstlich des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan in seiner derzeit wirk-
samen Fassung Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule* und der

Zweckbestimmung ,Sport* dar (vgl. Abbildung 1).

Wie die obigen Ausfilhrungen zeigen, kann der Bebauungsplan Nr. 30 "An der Mihle" aus den
Darstellungen des zur Zeit wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Theding-
hausen entwickelt werden, dar die stadtebauliche Grundkonzeption beibehalten wird.
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3.3 Bebauungsplanung

Fur den uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der
Muhle" ist zur Zeit der Bebauungsplan Nr. 13 ,Nérdlich der Lehmstrafte* aus dem Jahre 1978
rechtsverbindlich.

Fur die unmittelbar nérdlich an die Lehmstralle angrenzende bereits bebaute Teilflache des
Geltungsbereiches des neuen Bebauungsplanes Nr. 30 ist im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 13 als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Das MaR der bauli-
chen Nutzung ist in diesem bereits bebauten Bereich mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt. Zuldssig sind im MD als
Hochstmall zwei Vollgeschosse. Als Bauweise ist in diesem Baugebiet die offene Bauweise
festgesetzt.

Westlich und &stlich des Dorfgebietes nérdlich der LehmstraRe setzt der Bebauungsplan
Nr. 13 éffentliche Parkierungsflachen fest. Fir den weitaus gréf3ten Teil des vorliegenden Be-
bauungsplanes Nr. 30 setzt der zur Zeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 13 eine 6ffentli-
che Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit* fest.

Die nordwestlichen Teilflachen des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 30 "An der Mihle" sind bis heute nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfalt worden.
Diese Flache umfasst Teile des Flurstickes 58 der Gemarkung Thedinghausen, Gemeinde
Thedinghausen.

Dartiber hinaus setzt der Bebauungsplan Nr. 13 ,Noérdlich der Lehmstralle” als Eingriinung
gedachte Flachen fur Bepflanzungen ,aus landschaftsgebundenen Badumen und Strauchern®
nach § 9 Abs. 25b BauGB fest. Die GroRe dieser Flachen betragt ca. 0,38 ha.

Die nordéstlich des Plangebietes liegenden Flachen bis zur Bremer Stralle werden durch den
Bebauungsplan Nr. 28 ,Amtsmihlenweg” erfasst. Der Bebauungsplan Nr. 28 setzt unmittelbar
entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 30
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Das MaR der baulichen Nutzung ist in diesem Bereich
nordéstlich des Plangebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und einer Zahl der
Vollgeschosse mit | als Héchstmal festgesetzt.

Die unmittelbar ostlich des Plangebietes liegende Flache wird durch den Bebauungsplan
Nr. 31 ,Grundschule Thedinghausen" erfasst. Die Flache des Standortes der Grundschule ist
als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Das MaR der
baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Zahl der Vollge-
schosse mit Il als Hochstmal festgesetzt.

3.4 Sonstige Planungen

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Verden aus dem Jahre 1995
werden im Kapitel 6 ,Natur und Landschaft* wiedergegeben. Ein Landschaftsplan flur die Ge-
meinde Thedinghausen bzw. die Samtgemeinde Thedinghausen, der den heute zu stellenden
Anforderungen an einen solchen Plan entspricht, liegt derzeit nicht vor.

Sonstige Planungen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der Muhle" zu
beriicksichtigen wéren, liegen nicht vor.
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4 BAULICHE NUTZUNG
4.1 Bestand

Der Uberwiegende Teil der Flachen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 30 "An der Muhle" wird zur Zeit landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt. An der Lehm-
stralBe — im &stlichen Bereich des Plangebietes — befindet sich eine ehemalige landwirtschaftli-
che Hofstelle mit Nebengebdude. Das Plangebiet wird durch die Gemeindestralle ,Am llimer"
von Suden nach Nordwesten durchschnitten. Westlich der Gemeindestrale ,Am lllmer* befin-
det sich der alte Muhlenstumpf.

4.2 Planung

Ausgehend von dem Ziel der Gemeinde Thedinghausen, im Bereich nérdlich der Lehmstral’e
zukunftig Flachen fur eine Wohnnutzung und fir eine gewerbliche Nutzung bereitzustellen,
wird im sidlichen Bereich der Gemeindestrale ,Am llimer* sowohl westlich als auch &stlich
hiervon ein Mischgebiet (MI) festgesetzt.

_ Fur die westlich angrenzenden Flachen nérdlich der ,LehmstraRe” wird entsprechend der
stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde Thedinghausen, ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Der weitaus grofite Teil des zentralen Plangeltungsbereiches nérdlich der Gemeindestralie
LAm llimer* wird zukunftig als Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
.Sportanlagen” festgesetzt. Auf dieser Flache wird dariiber hinaus in Abgrenzung zum nérdlich
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet eine 10 Meter breite Fldche als Flache fur Aufschit-
tungen festgesetzt. Hierdurch hat die Gemeinde Thedinghausen die Mdglichkeit, in Abgren-
zung zum nérdlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet, einen Wall anzulegen (vgl. Abbil-
dung 2). Diese Flache ist zugleich als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Der Wall soll also bepflanzt werden. Auf der festgesetzten Flache sind Laubgehél-
ze (z.B. Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche, Har-
triegel, Schlehe, WeiRdorn, Haselfu3) zu pflanzen.

Abbildung 2: Querschnittzeichnung Wall (unmaBstiblich)
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Die nérdliche Abgrenzung des Plangeltungsbereiches wird ebenfalls durch eine 10 Meter
breite festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gebildet. Hier ist eine
durchgehende einzeilige WeiRdornhecke mit Uberhaltern (Esche, Hochstamm, 14 - 16 cm, alle
20 m) anzupflanzen.

Eine dariiber hinausgehende Eingriinung des Sportplatzes ist von der Gemeinde Thedinghau-
sen aus heutiger Sicht nicht geplant.

Die Gemeindestrale ,Am llimer* ist, soweit sie im Plangeltungsbereich liegt, als &ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Der vorhandene Verbindungsweg zwischen dem ,Amtsmihlen-
weg“ und der Gemeindestralle ,Am llimer* ist entsprechend seiner Funktion ebenfalls als &f-
fentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Full- und Radweg® festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet sind alle in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen zugelas-
sen. Zuldssig sind:
Wohngebéaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Ausnah-
men (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes, wei! dies mit Stérungen ein-
hergehen wirde, die die Gemeinde Thedinghausen von vornherein vermeiden will.

Die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet schépft mit 0,2 nicht die in der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) genannte Obergrenze von 0,4 aus. So soll gewahrleistet werden,
dalk im Allgemeinen Wohngebiet ein aufgelockerter, groRzigiger Charakter der Bebauung
erzielt wird. Mit dieser Grundflachenzahl wird zugleich erreicht, da® nur ein relativ kleiner Teil
der Gesamtflache der Baugrundstiicke Uberbaut oder versiegelt werden kann. Die zulassige
Grundfldche kann aber nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO u.a. durch Zufahrten, Terrassen und
andere Gartenwege um bis zu 100 % Uberschritten werden. Die Ubrigen Teile der Grundstiicke
mussen Grin- oder Gartenflachen bleiben. Insgesamt gewéhrleistet die festgesetzte Grundfla-
chenzahl damit beziiglich der Bebauungsdichte einen wenig verdichteten Charakter, wie er flr
Thedinghausen in diesem Bereich typisch ist.

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind in der offenen Bauweise nur
Einzelhduser. Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet wird
mit | festgesetzt.

Mischgebiet (Ml 1)
Das Mischgebiet entlang der LehmstralRe und GemeindestralRe ,Am llimer* ist nach der Art der
zuldssigen Nutzungen gemall § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO gegliedert. Im Mischgebiet MI 1 sind
ausschlieBlich folgende Nutzungen zuldssig:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
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Mischgebiet (Ml 2)

Im Mischgebiet Ml 2 sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:
Geschafts- und Blrogebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
Wohngebdude nur insoweit, als es sich um Wohngebédude fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen oder fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter handelt, die einem Gewerbe-
betrieb zugeordnet sind.

Far die Mischgebiete Ml 1 und MI 2 ist ferner durch Text festgesetzt, da Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstéatten aller Art ganz ausgeschlossen sind. In allen Teilen des
MI 1 und MI 2 sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

Die Grundflachenzahl im festgesetzten MI 1 schopft mit 0,3 ebenfalls nicht die in der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) genannte Obergrenze von 0,6 aus. So soll gewéhrleistet werden,
dal im Mischgebiet ein ebenfalls aufgelockerter, groRziigiger Charakter der Bebauung erzielt
wird. Mit dieser Grundflachenzahl wird zugleich erreicht, da® nur ein relativ kleiner Teil der
Gesamtfliche der Baugrundstiicke Uberbaut oder versiegelt werden kann. Die zuldssige
Grundflache im MI 1 darf nach § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch die in §19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche) um bis zu 30 % tUberschritten werden.
Die Ubrigen Teile der Grundsticke mussen Grin- oder Gartenflachen bleiben. Zugleich dient
die Beschrankung der Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl der Verringerung des
Versiegelungsgrades im Ml 1, wodurch der Eingriff in den Naturhaushalt einschliellich der
Ausgleichsmalnahmen reduziert wird.

Die Grundflachenzahl im festgesetzten Ml 2 schopft mit 0,4 ebenfalls nicht die in der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) genannte Obergrenze von 0,6 aus. So soll gewahrleistet werden,
daR im Mischgebiet ein ebenfalls aufgelockerter, groRziigiger Charakter der Bebauung erzielt
wird. Mit dieser Grundflachenzahl wird zugleich erreicht, daf® nur ein relativ kleiner Teil der
Gesamtflache der Baugrundstiicke Uberbaut oder versiegelt werden kann. Die zuldssige
Grundflache im MI 2 darf nach §19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO durch die in §19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache) um bis zu 50 % Uberschritten werden.
Die ubrigen Teile der Grundstiicke missen Grin- oder Gartenflachen bleiben. Zugleich dient
die Beschrankung der Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl der Verringerung des
Versiegelungsgrades im Ml 2, wodurch der Eingriff in den Naturhaushalt einschlieBlich der
Ausgleichsmalnahmen reduziert wird.

Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse in den Mischgebieten wird mit Il festgesetzt. Die
festgesetzte maximale Firsth6he (FH) von 12 Metern und die festgesetzte Traufhéhe (TH) von
maximal 5 Metern gewahrleisten eine Entwicklung entsprechend der angrenzenden Bebau-
ung. Entsprechend der angrenzenden Bebauung wird zudem die offenen Bauweise festge-
setzt.
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4.3 Ortliche Bauvorschriften

Unter Beriicksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes
in diesem Teil der Gemeinde Thedinghausen sollen vor allem neu zu bebauende Bereiche in
der Ortslage einige fur die Gemeinde als typisch zu bezeichnende Gestaltungsmerkmale auf-
weisen. Ziel der ortlichen Bauvorschriften iber die zukinftige Gestaltung der baulich rédumli-
chen Strukturen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ist es, das fir Thedinghau-
sen charakteristische Ortsbild zu erhalten und angemessen weiter zu entwickeln. Nach Ansicht
der Gemeinde Thedinghausen bilden die 6rtlichen Bauvorschriften einen Rahmen, die den
zukiinftigen Bauherren aber einen Spielraum fir eigene, individuelle Gestaltungsmaéglichkeiten
lassen.

Nach § 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) wird der vorliegende Bebauungsplan
Nr. 30 "An der Muhle" mit der ortlichen Bauvorschrift zu einem einheitlichem Regelungswerk
zusammengefalit.

" Die &rtlichen Bauvorschriften fir den Bebauungsplan Nr. 30 "An der Mihle" betreffen Vorga-
“ben fur die Dachneigung, Dachmaterial und Fassadengestaltung. Die értliche Bauvorschrift
'§ 1:Dachneigung setzt aus Sicht der Gemeinde Thedinghausen einen ausreichenden Rahmen
~fur :entsprechende Dachformen im Plangebiet. Zulassig sind nur Geb&ude mit einer Dachnei-
gung zwischen 30 und 50 Grad. Dies gilt jedoch nicht firr untergeordnete Gebaudeteile, Quer-
giebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden, Garagen und Ne-
benanlagen i.S.v. § 14 BauNVO. Bei Errichtung von Passivhdusern und fir begrinte Dacher
(Grasdécher) kann eine Ausnahme von der vorgeschriebenen Dachneigung gewahrt werden.

" Als Material fiir die Dacheindeckung sind nur rote Tondachpfannen oder rote Betondachsteine
zulassig. Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen bleibt unberthrt. Aus
Sicht der Gemeinde Thedinghausen wird im dieser 6rtlichen Bauvorschrift den zukinftigen
Bauherren erméglicht, Dachmaterial auszuwahlen, das im weitesten Sinne der Farbe rot zuzu-
ordnen ist. Hiermit ist die Farbe des zukiinftigen Dachmaterials aus Sicht der Gemeinde The-
dinghausen hinreichend bestimmt.

Die AuRenfassaden aller Gebaude sind ausschlieBlich als Ziegelfassaden aus rot / rotbuntem
Ziegel, als Putzfassaden mit Farbanstrich oder als Holzfassaden auszufthren.

5 IMMISSIONEN

Die Belange des Immissionsschutzes sind bei der Aufstellung Bebauungsplanes Nr. 30 "An
der Muhle" in zweifacher Hinsicht bertihrt. Zum einen sind die Immissionen zu berucksichtigen,
die im Plangebiet selbst als Vorbelastung vorhanden sind und zum anderen ist zu beachten,
welche Immissionen aus dem Plangeltungsbereich auf die Umgebung in Zukunft einwirken
werden.

51 Vorhandene Immissionen und planerische Auswirkungen

Rund 200 Meter éstlich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 "An
der Muhle" befindet sich die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes. Hier werden Rin-
der, insbesondere Milchkiihe, aber auch Sauen mit Nachzucht und Mastschweine gehalten. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Grundschule Thedinghausen“ wurde
7eine Sonderbeurteilung der von der landwirtschaftlichen Hofstelle verursachten Geruchsim-
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missionen am 11.01.2000 von der Landwirtschaftskammer Hannover im Auftrage der Gemein-
de Thedinghausen durchgefiihrt. In diesem Gutachten wurde zugleich beurteilt, ob die zukunf-
tige Bebauung westlich der landwirtschaftlichen Hofstelle durch die Immissionen der landwirt-
schaftlichen Hofstelle beeintrachtigt werden wiirde. Als Gesamtergebnis stellt die Landwirt-
schaftskammer Hannover fest, daR die durch die landwirtschaftliche Hofstelle verursachten
Geruchsimmissionen unterhalb der Grenzwerte der Geruchsimmissions - Richtlinie Nieder-
sachsen (GIRL) liegen und damit das Kriterium der Erheblichkeit und Unzumutbarkeit nicht
erfullt ist.

Sonstige planungsrelevante Immissionen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30
"An der Mihle" zu berlicksichtigen waren, liegen nicht vor.

5.2 Zu erwartende Immissionen und planerische Auswirkungen

Wie oben schon angesprochen wurde ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "An
der Muhle" zu beachten, welche Immissionen aus dem Plangeltungsbereich auf die Umgebung
in Zukunft einwirken werden.

Die Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen® soll zuktnf-
“tig zu Zwecken des Schulsports genutzt werden. Aufgrund dieser beabsichtigten Nutzung wird
es keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen bzw. erheblichen Beldstigungen der angrenzen-
den Gebiete kommen. Nach Ansicht der Gemeinde Thedinghausen ist diese Aussage vor dem
Hintergrund zu sehen, dass eine Schulsportanlage durch ihre konkrete Zweckbestimmung in
der Nutzung stark eingeschrankt ist (Spielbetrieb normalerweise nur an Wochentagen und
nicht abends, keine Zuschauer, keine Kraftfahrzeuge, lange Ferienzeiten), und damit eine we-
sentlich geringere Emissionsintensitét aufweist als eine Sportanlage zur allgemeinen Nutzung
oder zur Uberlassung an Vereine.

Dariiber hinaus wurde probehalber im Rahmen des Vorentwurfes zum vorliegenden Bebau-
ungsplan Nr. 30 die mégliche Immissionsbelastung des nérdlich und stdlich festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes durch eine zusatzliche Nutzung des Schulsportplatzes durch Ver-
eine und den damit verbundenen Gerduschimmissionen unter Annahme allgemeiner Bedin-
gungen (allgemeiner Sportbetrieb werktags von 16:00 bis 20:30 Uhr, Samstags von 14:00 bis
18:00 Uhr und Sonntags von 11:00 bis 12:45 und von 14:00 bis 15:45) unter Berlcksichtigung
von 3 Stunden Schulsport Uberpriift. Das Ergebnis dieser Uberpriifung zeigt fur den Zeitraum
von Montag bis Samstag keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Sportanlagen-
l&rmschutzverordnung innerhalb des Plangebietes (vgl. Anhang).

Dariiber hinaus beabsichtigt die Gemeinde Thedinghausen, den bei der Errichtung des Schul-
sportplatzes anfallenden Bodenaushub in Abgrenzung zum nérdlichen Allgemeinen Wohnge-
biet als Wall abzulagern. Hierzu ist im Bebauungsplan eine ,Flache fir Aufschittungen® fest-
gesetzt. Hierdurch wirde sich eine mégliche Immissionsbelastung des geplanten Wohngebie-
tes durch intensivere Sportplatznutzungen als sie zur Zeit angedacht sind, entsprechend redu-
Zieren. Eine unzuldssige Belastung durch Immissionen des sidlich der Strale ,Am llimer*
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes aus dem Schulsportbetrieb

Wirg es nach Ansicht der Gemeinde Thedinghausen aus den oben genannten Griinden nicht
geben.
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6 NATUR UND LANDSCHAFT

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in den Stadten und Gemeinden nach Mafgabe des Baugesetzbuches vorzube-
reiten. Hierbei gehért zu den Grundsitzen der Bauleitplanung, dal die Belange des Natur-
Umweltschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers,
der Luft des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima zu bertcksich-
tigen sind. Dariiber hinaus ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes zu bertcksichtigen.

Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist unter Anwendung der Ein-
griffsregelung im Rahmen der Abwagung zum Bauleitplan zu entscheiden. § 1a BauGB be-
stimmt im einzelnen, nach welchen Grundsatzen umweltschitzende Belange in der Abwagung
zu berticksichtigen sind. Hiernach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

- Da die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Eingriffe im Sinne des Bundesnatur-
. schutzgesetzes vorbereitet, ist die Eingriffsregelung bei der Aufstellung zu beachten. Die zu
., .erwartenden Eingriffe liegen insbesondere in der Uberbauung und Versiegelung bislang offe-
.. ner Bodenflachen durch die neu entstehende Wohnbebauung und den damit in Zusammen-
.. hang-.stehenden Nebenanlagen. Dariiber hinaus ist die Versiegelung durch die geplanten
StralRenverkehrsflaichen anzufthren.

6.1 Bestand: Vorherrschende Biotop- und Nutzungsstrukturen

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet schlieRt sich unmittelbar an vorhandene Siedlungs-
strukturen an. Es handelt sich um eine Uberwiegend ackerbaulich genutzte Landschaft mit
- relativ geringem Gehdlzanteil. Die intensiv genutzten Schldge sind groRflachig und wenig ge-
kammert. Vereinzelt sind einige Grunlandflachen in artenarmer bis maRig artenreicher Aus-
pragung vorhanden.

Bei den Flachen des UG handelt es sich in erster Linie um basenarme Lehmacker, auf denen
.Getreide angebaut wird. Sie befinden sich in intensiver Bewirtschaftung und sind mit einem
wechselnden Anteil an Ackerbegleitflora ausgestattet. Ausgepragte Ackerwildkrautsdume sind
nicht vorhanden. Die Ackerbegleitflur insbesondere auf dem Acker (2) wird dominiert von dem
Gemeinen Windhalm als einer Art, die sandige bis lehmige, kalkarme Standorte bevorzugt. Sie
wird iberwiegend begleitet von Echter Kamille sowie vereinzelt von Geruchloser Kamille,
Kornblume, Acker-Winde, Hihnerhirse, Vogel- und Floh-Knéterich. Entlang der Stralle im Be-
reich des StraRengrabens (1) ist ein Saum aus Glatthafer mit wenigen Begleitarten entwickelt.

Im siidlichen Teil des UG befindet sich eine Griinlandflache, die als Intensivgriinland trockene-
rer Standorte einzustufen ist. Sie weist eine artenarme Auspragung auf und wird von allgemein
verbreiteten Wirtschaftsgrasern bestimmt. Die ostlich angrenzende Flache wird extensiv als
Schafweide bewirtschaftet und sie weist als mesophiles Griinland ein héheres Artenspektrum
auf. Die siidéstlich der StraRe ,Am llimer* gelegene Griinlandflache (5) ist als Intensivgriinland
trockenerer Standorte einzustufen. Sie weist einen artendrmeren Charakter auf und setzt sich
aus den o.g. haufigen Wirtschaftsgrasern und einem geringen Anteil an Kréutern zusammen.

Gehblze sind im UG in erster Linie als Baumbestinde unterschiedlicher Zusammensetzung
vorhanden. Im Bereich der ehemaligen Hofstelle im Stiden des Gebietes befindet sich entlang
der Lehmstrake eine Baumreihe aus Winterlinden, die sich in westliche Richtung fortsetzt.

stich der Hofstelle ist eine kleinflachige Obstbaumwiese vorhanden, die als Hihnerauslauf
genutzt wirg.
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Die StraRe ,Am llimer* wird im Bereich der Hofstelle aus einer Baumreihe aus Walnu3badumen
gesdumt. In nérdlich Richtung befinden sich Einzelbestande von Eingriffeligem Weiltdorn und
Silberweide.

Die zur Mihle gehérende private Grundstiicksfliche wird von einem Ziergartenbereich und
einem sldlich gelegenen Nutz- und Obstgartenbereich bestimmt.

Es wurden keine Arten der Roten Liste Niedersachsen oder besonders geschutzte Biotope
nach § 28 a/b des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) festgestellt. Uber die im
Planungsgebiet vorgenommene Bestandsaufnahme hinaus wurden keine Anhaltspunkte far
die Notwendigkeit weiterer Untersuchungen des Zustandes von Natur und Landschaft gefun-
den.

6.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Verden, der auf Kreisebene die Ziele des
Niedersachsischen Landschaftsprogramms konkretisiert, liegt seit Ende des Jahres 1995 in
seiner endgiiltigen Fassung vor. Inhalte, die das vorliegende Bauleitplanverfahren betreffen,
werden im folgenden dargestellt.

Ein Landschaftsplan (LP), der die heute zu stellenden fachlichen Anforderungen erfiillt, liegt far
das Gebiet-der Samtgemeinde Thedinghausen bislang nicht vor. Deshalb werden die Inhalte
des Landschaftsrahmenplanes fiir den Landkreis Verden — soweit sie fur das Planungsgebiet
von Bedeutung sind — nachfolgend ausfiihrlich dargestellt. Die wesentlichen Strukturen von
Natur und Landschaft wurden im tbrigen vor Ort erfal3t.

Naturrdumlich ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der Muhle" der ,The-
dinghauser Vorgeest und hier der naturrdumlichen Einheit ,Thedinghduser Terrasse® zuzu-
ordnen.

Arten und Lebensgemeinschaften (Biotpe)

In der Karte ,Wichtige Bereiche Arten und Lebensgemeinschaften" sind das Planungsgebiet
und die angrenzenden Gebiete als Bereiche mit geringer Bedeutung fur Arten und Lebensge-
meinschaften dargestellt. Die Planungskarte ,Schutzwirdige Teile von Natur und Landschaft”
trifft fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der Mihle" keine Darstellun-
gen.

Boden

Die im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Verden enthaltende Textkarte 3 ,Bodenty-
pen® zeigt, daR die Flache des Planungsgebietes als Plaggenesch klassifiziert wird. Eine im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Amtsmiihlenweg“ durchgefiihrte bo-
denkundliche Klassifizierung des anstehenden Bodens im unmittelbaren angrenzenden Be-
reich zum Bebauungsplan Nr. 30 ergab jedoch unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Boden_horizonte als tatséchlichen Bodentyp eine Pseudogley-Braunerde. Nach Ansicht der
Gemeinde Thedinghausen sind die Ergebnisse der bodenkundlichen Untersuchung aufgrund
der unmittelbaren Nachbarschaft der beiden Plangebiete ohne weiteres tibertragbar, so dass
davon ausgegangen werden kann, dass der kulturhistorisch bedeutsame Plaggenesch im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der Miihle" nicht anzutreffen ist.
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In der Textkarte 5 ,Bodenformgruppen* wirg das Plangebiet der Gruppe ,3 — schwach trockene
Eschbdden, maBig nahrstoffversorgt‘ zugeordnet. Es handelt sich dabei um schwach trockene
Boden, z.T. mit Grundwassereinfluk im Unterboden sowie um nahrstoffarme, sehr stark saure
Béden (vgl. LRP, S. 36). Das Retentionsvermb'gen des Bodens wird in Textkarte 16 als hoch
eingestuft.

In der Karte ,Wichtige Bereiche Boden* zum |andschaftsrahmenplan werden Darstellungen im
Mafstab 1 : 50.000 getroffen. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der
Muhle" stellt die oben genannte Karte hinsichtlich der Funktionsfahigkeit der Boden im Natur-
haushalt einen beeintrachtigten Bereich dar.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Planungsbereiches, die dem Anteil des Nie-
derschlagswassers entspricht, der weder oberflachig abflieBt noch verdunstet, wird im Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Verden mit 300-350 mm/a als ,sehr hoch® eingestuft (vgl.
Textkarte 12, LRP). Das Retentionsvermégen der Béden wird in Textkarte 16 des Land-
schaftsrahmenplanes als hoch eingestuft.

In der Karte ,Wichtige Bereiche Grundwasser" wird die Funktionsféhigkeit des Grundwassers
zum Teil als ,maRig beeintrachtigt* und zum Teil — insbesondere entlang der Lehmstrale — als
Jstark” bis ,sehr stark beeintréchtigt* dargestellt. Zudem erfolgte die nachrichtliche Ubernahme,
dal das Tiefengrundwasser versalzen ist.

Oberflachengewasser bzw. offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Klima

In der Textkarte 19 des Landschaftsrahmenplanes ist das Planungsgebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 30 als Kaltluftentstehungsgebiet und der bebaute Teil Thedinghausens als Siedlungs-
klimatop dargestellt. Kaltluftentstehungsgebiete sind Giberwiegend als Acker genutzte Gebiete
oder zusammenhangende Griinlandgebiete, die in windarmen Strahlungsnéachten als Kaltluft-
produktionsflichen wirken. Die Kaltluft verbleibt bei ebenem Gelande an Ort und Stelle und
bildet eine bodennahe Schicht, die in ihrer Machtigkeit wahrend der Nacht anwéachst (vgl. LRP
1995, S. 195). Wahrend Griinlandbereiche wichtige Ausgleichsfunktionen im Siedlungsbereich
hinsichtlich der Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung, die Filterung des Staubes aus der Luft
durch die Vegetation und damit zur Abkihlung beitragen, sind demgegeniber Siedlungskli-
matoptypen durch geringe Luftfeuchtigkeit, erhéhte Lufttemperaturen und ein gebremstes
Windfeld gekennzeichnet.

Nach der Textkarte 20 ,Wichtige Bereiche _KlimalLuft“ liegt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 im Ubergangsbereich zwischen den klimadkologischen Funktionsbereichen
»mit Bedeutung* und ,mit geringer Bedeutung®.

Landschaftsbild

In der Karte ,Wichtige Bereiche Vielfalt, Eigenart und Schénheit / Landschaftsbild“ wird das
Plangebiet als ein Bereich dargestellt, der ,keine besondere Bedeutung® fiir die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit / Landschaftsbild tbernimmt. Westlich an das Planungsgebiet angrenzend
stellt die oben genannte Karte einen Bereich mit ,bedingt besonderer Bedeutung* dar. Am
sudlichen Rand des Planungsgebietes entlang der LehmstraRe stehen verschiedene Stralen-
b&ume, die durch ihre GroRe als ortsbildpragend eingestuft werden kénnen.

I
|
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6.3 Bewertung

Ein Landschaftsplan liegt fur das Planungsgebiet nicht vor. Daher sind bei dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 30 die Belange von Natur und Landschaft ohne diese Grundlage zu er-
mitteln und in die Abwagung einzustellen. Eine Bestandsbeschreibung des Planungsgebietes
wurde vorgenommen. Aus der Beschreibung haben sich keine Hinweise auf die Erforderlich-
keit einer weiteren, detaillierteren Bestandsaufnahme ergeben.

Die folgende Bewertung der durch die vorgesehene Planung betroffenen Schutzgiter (Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild) erfolgt unter Anwen-
dung des Modells des Niederséchsischen Landesamtes fiir Okologie. Die 6kologische Wertig-
keit der Biotoptypen im Plangebiet wird bei diesem Modell durch Zuordnung von Wertstufen
(WST) abgeschéatzt. Dabei ist jedem Schutzgut unter der Beriicksichtigung der oben vorge-
nommenen Beschreibungen ein von drei maéglichen Wertstufen zuzuordnen:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Bewertung Arten- und Lebensgemeinschaften (Biotope):

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz nicht vorhanden. Es wurde keine Pflanzenart festgestellt, der auf Grundlage
der Roten Liste Niedersachsen bzw. des Bundesartenschutzverordnung eine besondere Be-
deutung fur den Naturhaushalt zuzusprechen ware. Auch gemaR § 28 a bzw. b NNatG beson-
ders geschitzte Biotope kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Der Uberwiegende Teil
des Plangebietes ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerflache als ein Bereich
mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz zu bewerten (Wertstufe 3). Die privaten Hausgar-
ten sind ebenfalls mit Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung fiir den Naturschutz) einzustufen.
Die vorhandene StraRenverkehrsflache ,Am llimer* ist ebenfalls von geringer Bedeutung fur
den Naturschutz (Wertstufe 3).

Von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz ist die Gruinlandflache mesophiler Auspra-
gung, wohingegen dem Intensivgriinland eine allgemeine bis geringe Bedeutung beizumessen
ist. Auch die Ackerflachen sind dieser Bewertungskategorie zuzuordnen.

In der nachfolgenden Tabelle wird eine Bewertung der im UG relevanten Biotoptypen vorge-
nommen.

Biotoptypen Wertstufe

Intensivgriiniand trockenerer Standorte (Gl)

Sonstiges mesophiles Grunland (GM)

Basenarmer Lehmacker (A)

Obst- und Gemisegarten (PHO), Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
Obstwiese mit Intensivgrunland (HO)

N|(fWw|lw|MN|w
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Uber die obige Betrachtung des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften* hinaus, ist
die nach § 9 Abs. 25b BauGB im zur Zeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13 ,Nérdlich der
LehmstralBe* festgesetzte Flache fur Bepflanzungen ,aus landschaftsgebundenen B&umen
und Strauchern mit in die Bewertung einzubeziehen. Nach heutigen MaRstaben ware diese
Flache als ,Siedlungsgeholz aus Uiberwiegend einheimischen Arten“ einzuordnen, die von all-
gemeiner Bedeutung fur den Naturschutz wére (Wertstufe 2). Die GroRe dieser Flache betragt
ca. 0,38 ha (vgl. Kapitel 3.3).

Bewertung Boden: . o
Insgesamt ist der Boden im Plangebiet als ein durch Ackerbau stark Uberpragter Naturboden
zu bezeichnen, der von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz ist (Wertstufe 2).

Bewertung Wasser:

Die Bedeutung des Planungsgebietes und der Planungen fir den Wasserhaushalt 143t sich
nur tendenziell erfassen. Die Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 30, die als sehr hoch einzustufen ist, wird durch die Errichtung der neuen Ein-
familien- und Doppelhduser sowie den neuen Gebduden der Gewerbebetriebe mit den dazu-
gehoérigen Nebenanlagen und die damit zu erwartende Versiegelung verringert. Insofern wird
die Grundwasserneubildungsrate durch den Grad der Versiegelung beeintrachtigt und in dem
MaRe reduziert, wie Niederschlagswasser dem Grundwasser nicht wieder zugefuhrt wird, son-
dern aus dem Gebiet abgefiihrt wird.

Aufgrund der sehr hohen Grundwasserneubildungsrate, des mittleren Schadstoffeintragsrisi-
kos und der méaRig bis starken Beeintrachtigung des Grundwasserstandes sowie der damit
insgesamt beeintrachtigten Grundwassersituation und der damit insgesamt allgemeinen Be-
deutung fir den Naturschutz erfolgt die Zuordnung zur Wertstufe 2.

Bewertung Klima:

Die klimadkologische Ausgleichsfunktion des beschriebenen Ubergangsbereiches wird durch
die zukinftige Bebauung des Plangebietes gestért, indem das Kaltluftentstehungsgebiet in
seinen AusmalRen verringert wird. Infolge der Bebauung kann die Einstrémung von Kaltluft in
den Ort Thedinghausen eingeschrénkt werden. Der Ort Thedinghausen wird aber infolge der
relativ offenen Baustruktur mit einem entsprechenden Griinflichenanteil keine negativen Aus-
wirkungen auf das Klima erfahren. Dies auch aus dem Grund, daBl die Windverhaltnisse fir
gute Austauschmdglichkeiten der Luftmassen sorgen. Dariiber hinaus erfihrt das Schutzgut
Klima im Plangebiet eine Vorbelastung einerseits aus dem StraRenverkehr entlang der Bremer
StraBe und andererseits aus der Ndhe zum Siedlungsbereich Thedinghausens. Aufgrund der
Bedeutung des Klimas fur den Naturschutz in diesem Bereich erfolgt die Einstufung zur Wert-
stufe 2.

Bewertung Landschaftsbild:

Ortsbildpragende Strukturen wie Geholze, Bdume oder Baumgruppen werden durch die Pla-
nung nicht zerstért. Aufgrund der Darstellung im LRP und aufgrund der Lage im Siedlungsbe-
reich von Thedinghausen wird eine Bewertung des Schutzgutes ,Landschaftsbild‘ mit der
Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung) vorgenommen. Dies vor allem aus dem Grund, weil es
sich bei dem Planungsgebiet und den angrenzenden Bereichen um ein Landschaftsbild han-
delt, das insbesondere durch das Fehlen naturbetonter Biotoptypen gekennzeichnet ist und
das sich im wesentlichen als ausgeraumte Ackerlandschaft darstellt.
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6.4 Eingriff

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "An der Muhle" werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Der Anteil der unbebauten Landschaft wird reduziert, es werden
zusétzliche Flachen durch Bebauung und Versiegelung einer intensiveren Nutzung zugefuhrt.
Die bevorstehenden Eingriffe bestehen insbesondere in der Uberbauung und Versiegelung
bislang offener Bodenflachen, in der teilweisen Beseitigung der zumindest zeitweilig vorhan-
denen Vegetationsdecke und in der Verkleinerung des Lebensraumes fur Tiere.

Boden, insbesondere naturnaher Standorte, kénnen erheblich zur Leistungsféahigkeit des Na-
turhaushaltes beitragen. Biotische und abiotische Vorgéange erfillen wichtige Funktionen, wie
z.B. Versickerung, Speicherung und Filterung von Niederschlagswasser, Verdunstung von
Bodenwasser, Gas- bzw. Luftaustausch, Standort fir Pflanzen etc. Dies gilt auch fur Béden
unter ehemaliger und heutiger landwirtschaftlicher Nutzung, da von einer nachhaltigen Beein-
trachtigung bei ordnungsgemaRer Landwirtschaft nicht auszugehen ist. Dagegen ist der Un-
tergrund Uiberbauter oder versiegelter Flachen in den meisten seiner Funktionen beeintrachtigt
und zum Teil auch irreversibel zerstért. Diese Funktionen gehen mit der Uberbauung durch
Einfamilienhauser und den dazugehérigen Nebenanlagen, den Gewerbebauten und der Anla-
ge des Sportplatzes sowie der damit verbundenen Versiegelung der Béden teilweise verloren.

Damit ist der Eingriff in den Boden ist in dem Umfang erheblich, wie Boden versiegelt wird. Mit
zunehmenden Versiegelungsgrad werden samtliche mit dem Boden verbundene Funktionen
und Werte des Naturhaushaltes, wie z.B. Zerstérung des Lebensraumes fir Bodenflora und -
fauna sowie Puffer-, Filter- und Transformationsfunktion zerstért. Es kommt zum Abbruch der
natlrlichen Bodenbildungsprozesse.

Durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) im vorliegenden Bebauungsplan mit 0,2 fir
das Allgemeine Wohngebiet und 0,3 bzw. 0,4 fur die Mischgebiete, die die in der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) genannten Obergrenzen nicht ausschépften, wird der Eingriff in
das Schutzgut ,Boden“ minimiert. Mit dieser Grundflachenzahl wird zugleich erreicht, dal® nur
ein relativ kleiner Teil der Gesamtflache der Baugrundstiicke Uberbaut oder versiegelt werden
kann.

Es ist auch zu beriicksichtigen, dal® der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 durch
den zur Zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 13 ,Nérdlich der Lehmstrae” erfaf3t wird.
GemaR § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Diese
Vorschrift erlangt fir den Bebauungsplan Nr. 30 eine besondere Bedeutung, denn es sind be-
reits Eingriffe in Natur und Landschaft auf Grundlage des zur Zeit rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 13 ,Nérdlich der Lehmstrae” zulassig.

Qara_us folgt, daR die zu erwartenden Eingriffe in Schutzgut ,Boden® nur insoweit zu beriick-
sichtigen sind, wie sie die aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Nérdlich
der LehmstraBe* zuldssigen Eingriffe Ubersteigen.

Fur das Schutzgut Boden wird die maximal zuléssige Bodenversiegelung einschlieBlich der
Flachen fir Nebenanlagen als Bemessungsgrundlage fiir den Eingriff genommen. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung wird demnach fiir das Schutzgut Boden in dem Umfang festgestellt, wie
bisher offener Boden versiegelt wird. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.

30 "An der Miihle" werden, wie die nachfolgende Berechnung verdeutlicht, voraussichtlich ins-
gesamt ca. 1,87 ha ha versiegelt.
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Flachen Eingriff — Ausgleich B-Plan Nr.? hle" Grole Versiegelung
: : ha ha
[Flache fur ,Sportanlagen* (ca. 30% Vers egengw)% 2,63 0,78
Zusatzliche Versiegelung durch Nebenanlagen 50 % 0,39
Gesamtversiegelung WA bei GRZ 0,2 0,73 0,14
Zusétzliche Versiegelung WA bis zu 100% nach § 19 (4) BauN- 0,14
VO
Gesamtversiegelung Ml 1 bei GRZ 0,3 0,60 0,18
Zusétzliche Versiegelung Ml bis zu 30% nach § 19 (4) BauNVO : : 0,05
Gesamtversiegelung Ml 2 bei GRZ 0,4 0,33 0,13
Zusétzliche Versiegelung Ml bis zu 50% nach § 19 (4) BauNVO 0,06
Summe maogliche Versiegelung 1,87

Die Versiegelung der fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangebiet ist mit Beein-
trachtigungen des Wasserhaushaltes verbunden, weil auf das auf die zukinftig versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser nicht mehr direkt in den Bereich des Grundwassers
gelangen kann. Die Grundwasserneubildungsrate, die fur das Plangebiet als gering bzw. als
mittel einzustufen ist, wird durch die zukinftige Festsetzung der Flachen im Plangebiet als
Mischgebiet bzw. als Allgemeines Wohngebiet und die damit zu erwartende Versiegelung ver-
ringert.. Insofern wird die Grundwasserneubildungsrate durch den Grad der Versiegelung be-
eintrachtigt und in dem Male reduziert, wie Niederschlagswasser dem Grundwasser nicht
wieder zugefuhrt, sondern aus dem Gebiet abgefiihrt wird. Die Erheblichkeit der Beeintrachti-
gung reduziert sich in dem MalRe, wie anfallendes Niederschlagswasser im Plangebiet zur
Versickerung gebracht wird.

Die klimaokologische Ausgleichsfunktion im Bereich des Plangebietes wird durch die zukinfti-
ge Festsetzung im Bebauungsplan als Mischgebiet bzw. als Allgemeines Wohngebiet in dem
MaRe gestort, wie das Kaltluftentstehungsgebiet in seinen Ausmafien verringert wird. Infolge
der Bebauung wird die Einstromung von Kaltluft in Thedinghausen nicht wesentlich einge-
schrankt werden. Aufgrund der offenen Baustruktur mit einem fir landliche Bereiche charakte-
ristischen hohem Griinflichenanteil sind keine negativen Auswirkungen auf das Klima in die-
sem Bereich erwarten. Dies auch aus dem Grund, dal die Windverhéltnisse fur gute Aus-
tauschméglichkeiten der Luftmassen sorgen.

Dariiber hinaus ist die Nichtberiicksichtigung der im alten Bebauungsplan Nr. 13 ,Nérdlich der
LehmstraRe" festgesetzten Flachen fur Bepflanzungen ,aus landschaftsgebundenen Béumen
und Strauchern nach § 9 Abs. 25b BauGB als Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten.
Der Verzicht auf diese Festsetzung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 muf im
Rahmen der hier anzuwendenden Eingriffsregelung als Beeintrachtigung bzw. als Eingriff be-
wertet werden.
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Wertstufe (2)

= 0,17 ha Stra-
Renverkehrs-
flache, keine
Vorkommen
gefahrdeter
Arten
Wertstufe (3)

- 0,38 ha ,aus
landschaftsge-
bundenen
Baumen und
Stréuchern“
(alte Festset-
zung B-Plan
Nr. 13)
Wertstufe (2)

trachtigungen

Beseitigung und Umwandlung
von

- 0,22 ha mesophiles Griinland,
vorher Wertstufe (2)
nachher Wertstufe (3)

in Bauflachen fiir Gebaude fiir
Gewerbe,

= erhebliche Beeintriachtigung

¢ 0,38 ha ,aus landschaftsge-
bundenen Baumen und
Strauchern”
vorher Wertstufe (2)
nachher Wertstufe (3)

= erhebliche Beeintrichtigung

Gegeniiberstellung voannggn zur Vermeidung
sowie Ausgleichsma@nahmen (Modell NLO)
Vorhabensebene und Planung: Bebauungsplan;
Festsetzung als Fliche fiir Sport- und Spi [a”ﬁ[a&e'n mit der Zweckbestimmung , Sportanlagen®,
Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet; 4,5 ha
Ausprigung, “| Vorkehrung zur ;
Schutlz- GroBe und Wert goraussig_hﬁ Vermeidung ven Au'ssglerllches-
gu der betroffenen eeintrﬂf‘hﬁ Beeintrichtigun- AN
Bereiche ; ‘ gen
- 3,30 ha Acker, |Beseitigung und Umwandiung
keine Vor- von
kommen ge-
fahrdeter Arten |~ 3,3hha Acker,
Wertstufe (3), | Vorher Wertstufe (3)
nachher Wertstufe (3)
- 0,4 ha Haus-
garten, keine |~ 0.4 ha Haugsrten,
ol Vorkommen vorher Wertstufe (3)
s n- gefahrdeter nachher Wertstufe (3)
Lebens- | Aren - 0,41 ha Intensivgriinland,
gemein- | Wertstufe (3) vorher Wertstufe (3)
schaften |. 041 ha Inten- nachher Weristufe (3)
sivgriinland, - 0,17 ha StraRenverkehrsfls-
keine Vor- che, '
kommen ge- vorher Wertstufe (3)
fahrdeter Arten | nachher Wertstufe (3)
Wertsiufe (3) in Bauflachen fir Einfamilien- und
- 0,22 hameso- |Doppelhduser und Geb&ude fiir
philes Griin- Gewerbe, Sportplatzfliche sowie
land, keine StraRenverkehrsfliche
Vorkommen
geféhrdeter
Arten = keine erheblichen Beein-

Entwicklung von Sied-
lungsgehdlzen im Plange-
biet auf der Fldche zum
LAnpflanzen von Bdumen
und Stréuchern” aus
Laubgehdlzen als Teil der
offentlichen Grinflache
und des WA

ca.0,39 ha
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Gegeniiberstellung von Bee-intrachtigung und Vorkehrungen zur Vermeidung
B ? sowie Ausgleichsma@nahmen (Modell NLO) g tp g Pellia |
Vorhabensebene und Planung: Bebauungsplan;
Festsetzung als Fldche fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,, Sportanlagen®,
|8 Mischgebiet und Aligemeines Wohngebiet; 4,5 ha
Auspriagung, . Vorkehrung zur ¢
Schutz- | & 50e und V\?ert Voraussichtliche Vermeidung von Ausgleichs-
gut | 4er betroffenen Beeintréchtigung Beeintrachtigun- matnahmen
Bereiche gen
- 40 ha stark|Bodenversiegelung durch Wohn-|Beendigung der
Uberpragter gebdude und versiegelte Oberflé- |intensiven landw.
Naturboden chen sowie durch Errichtung der |Ackernutzung
Wertstufe (2) | Sportplatzfliche
Sportplatzflache ; _| Begrenzung der
- 0,4 ha Garten- Ia;;enp 1,17 hasome LSsen Bodenversiegelung
Boden flache, ) durch geringe GRZ
Wertstufe (2) | Versiegelte neue Wohnbaufidche
sowie 100% fir Anlagen nach|Unvermeidbare
- 0,17 ha Stra-|§ 19 (4) insgesamt erhebliche Beein- | AusgleichsmaBnahmen
Gf,'nverkehrs— Versiegeltes Mischgebiet (Ml 1) tréchtigungen blei- nach § 1a, Abs. 3 Satz 4
flache, sowie 30% fur Anlagen nach § 19 ben bestehen _ i
Wertstufe (3) (4) insgesamt 0,23 ha BauGB nicht erforderlic
Versiegeltes Mischgebiet (Ml 2)
sowie 50% fir Anlagen nach § 19
(4) insgesamt 0,19 ha
> versiegelte Flache 1,87 ha
vorher Wertstufe (2);
nachher Wertstufe (3)
= erhebliche Beeintrichtigung
. d
4.5 ha beein- Bodenversiegelung gﬁg;r:fiurgig elunzr
trachtigte Grund- |- 1,87 ha beeintrachtigte durch niedrige GRZ AusgleichsmafRnahmen
wassersituation Grundwassersituation im Ml 1 und MI 2|nach § 1a, Abs. 3 Satz 4
aufgrund land- sowie WA:
Wasser |Wirtschaftlicher u. |vorher Wertstufe (2); * BauGB nicht erforderlich
gartnerischer nachher Wertstufe (3)
Nutzung;
Wertstufe (2)
= erhebliche Beeintréchtigung
4.5 ha wenig gute Durchliftung; keine Verbau-|siehe Wasser
beeintrachtigte ung von Frischluftschneisen gute Durchliftung, :
Bereiche von lockere Bebauung Ausglelchamalinahmen
w lki“iﬂf geringer Bedeu- | vorher Wertstufe (2); mit geringem Ver- |nach § 1a, Abs. 3 Satz 4
| ma : i : . .
tung nachher Wertstufe (3) gﬁ?ég;?:ﬁ;ﬁg dos BauGB nicht erforderlich
Plangebietes
Wertstufe (2) = erhebliche Beeintrichtigung
4.5 ha beein- Acker- und Griinlandflachen wer- | Eingriinung und
trachtigte Berei- |den in Bauflachen fur Einfamilien- | Durchgriinung des
et che; hauser, Gewerbebauten sowie|Plangebietes
Sﬁh&f‘ts- Ler:\zlﬁp;g{l ;r]\ger durch Sportanlagen ersetzt. AusgleichsmaBnahinen
bild begriinter Orts- nach § 1a, Abs. 3 Satz 4
rand, Mangel an | vorher Wertstufe (3); ; ;
| naturbetonten nachher Wertstufe (3) BauGB nicht erforderlich
i Biotoptypen
| Wertstufe (3) = keine erhebliche Beein-
oLl trachtigung
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6.5 Ausgleich

Wie oben schon angesprochen worden ist, ist bei der Bestimmung der Hohe der Ausgleichs-
maBnahmen zu berlicksichtigen, daB der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 durch
den zur Zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 13 ,Nérdlich der Lehmstrafie” erfalit wird.
Gemal § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Diese
Vorschrift erlangt fiir den Bebauungsplan Nr. 30 eine besondere Bedeutung, denn es sind be-
reits Eingriffe in Natur und Landschaft auf Grundlage des zur Zeit rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 13 ,Nérdlich der Lehmstralie® zulassig. '

Daraus folgt, daR die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch den vorliegen-
den Bebauungsplan Nr. 30 nur insoweit auszugleichen sind, wie sie die aufgrund des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Nérdlich der LehmstraRe" zuldssigen Eingriffe Uber-

steigen.

- Nach der fur den Bebauungsplan Nr. 13 anzuwendenden Fassung der Baunutzungsverord-

~hung (BauNVO 1968) wurde eine Beschrénkung der Versiegelung durch Nebenanlagen, Stell-
‘platze: oder Zufahrten nicht vorgesehen. Nach § 19 Abs. 4 der BauNVO 1968 gilt fur den alten
Bebauungsplan Nr. 13 daher folgende Regelung:

i{4) Auf die zuldssige Grundfldche werden die Grundfidchen von Nebenanlagen im Sinne des
. § 14 nicht angerechnet. Das gleiche gilt fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fiir bauliche
.Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulédssig sind

oder zugelassen werden kénnen”.

Fur die Beantwortung der Frage, welche Eingriffe in Natur und Landschaft durch den derzeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 13 méglich waren, ist daher festzustellen, dal neben
- der Errichtung von Freizeitanlagen theoretisch eine weitestgehende Versiegelung des Grund-

“ stiickes durch Nebenanlagen moglich ware. Insbesondere ware hiermit eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes ,Boden” verbunden, der Bereich wére dann nur noch als Bereich
mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen.

‘Unter Beriicksichtigung der oben genannten gesetzlichen Grundlagen hat eine Uberpriifung
. der méglichen Eingriffe, die durch den zur Zeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13 vorbe-
reitet werden — zu nennen ist hier die Festsetzung der &ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sport und Freizeit*, (ca. 2,9 ha x 0,3 GRZ, plus 50% Uberschreitung nach § 19
BauNVO) die festgesetzten Parkierungsflaichen nérdlich der Lehmstrae (ca. 0,02 ha) , die
festgesetzte StraRenverkehrsfliche (0,15 ha) und das festgesetzte Dorfgebiet (ca. 0,35 ha x
0, 3 GRZ, plus 100 % Uberschreitung nach § 19 BauNVO) — gezeigt, dass die Eingriffe in das
Schutzgut ,Boden“ in ihrem Umfang identisch sind mit den Eingriffen in das Schutzgut ,Bo-
den®, die durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 30 "An der Muhle" vorbereitet werden.!
Im Anhang der vorliegenden Begriindung wer den beide Bebauungsplane gegeniibergestellt.

Allerdings ist die Nichtberlicksichtigung der im alten Bebauungsplan Nr. 13 ,Nérdlich der
LehmstralRe“ festgesetzten Flachen fur Bepflanzungen ,aus landschaftsgebundenen Baumen
und Strauchern“ nach § 9 Abs. 25b BauGB als Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten.
Die GroRe dieser Flache betragt ca. 0,38 ha.

1 . . ]
Fur die Versiegelung der Grundflachen durch den zur Zeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13 ,Nérdlich der Lehmstrafie®

werden die gleichen P i ie si i . ..
singebra Cht%vo rden“sin?{amete’ in Ansatz gebracht, wie sie bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Amtsmiihlenweg
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Nach heutigen MaRstaben ware diese Flache als Siedlungsgeholz aus einheimischen Arten*
einzuordnen, das von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz wére (Wertstufe 2). Der
Verzicht auf diese Festsetzung bei der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes Nr. 30 muf3
im Rahmen der hier anzuwendenden Eingriffsregelung als Beeintrachtigung bewertet werden.
Bei der Bestimmung der Héhe der AusgleichsmaRnahmen muR die textliche Festsetzung Nr. 7
,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern® in einer Grofe von 0,4 ha berticksich-
tigt werden.

Im Ergebnis werden die Eingriffe, die durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 30 "An der
Muhle" vorbereitet werden, durch naturschutzbezogene Festsetzungen (textliche Festsetzung
Nr. 7) ausgeglichen. Auf der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern ist eine durchgehende einzeilige WeiRdornhecke mit Uberhaltern (Esche, Hochstamm,
14 - 16 cm, alle 20 m) anzupflanzen. Als Qualitat der anzupflanzenden WeilRdornhecke ist eine
mindestens zweimal verpflanzte Baumschulware mit einer Mindesthdhe von einem Meter aus-
zuwahlen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuan-
pflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. Die entstehenden Sdume auf der
Flache fur Sportanlagen sind einmal jahrlich zu méhen.

Es sind also keine weiteren AusgleichsmaRnahmen (iber die oben genannte Festsetzung hin-
aus notwendig.

7 VERKEHR
7.1 Bestand

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes fiir den Kraftfahrzeugverkehr ist Uber die Lehm-
stralRe gegeben.

Auch fur FuBganger und Radfahrer ist das Plangebiet tiber die LehmstralRe und uber die Ver-
l&ngerung des Amtsmiihlenweges erschlossen. Auf der sudlichen StraBenseite der Lehmstra-
Re befindet sich ein gemeinsamer Full- und Radweg.

In ca. 250 Meter Entfernung vom Plangebiet befindet sich an der LehmstralRe die Haltestelle
,Englandhalle®, die von der Buslinie 750 des Verkehrsunternehmens Masemann zur Hauptver-
kehrszeit stiindlich bedient wird. Mit dieser Linie werden die Gemeinde Weyhe, wo am Bahn-
hof Dreye Ubergangsméglichkeit auf die SPNV-Linie R 5 besteht, sowie das Oberzentrum
Bremen erreicht. Die Haltestelle ,Englandhalle” kann direkt Giber die Verlangerung des Amts-
muhlenweges erreicht werden.

7.2 Planung

Dje HaupterschlieRung des Plangebietes soll fir den motorisierten Kraftfahrzeugverkehr tiber
die bereits vorhandene Gemeindestrake ,Am limer* erfolgen. Hierdurch kénnen die zentralen
Sportanlagen, das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet und das Mischgebiet erreicht werden.

e @
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8 INFRASTRUKTUR

Versorgungseinrichtungen hoherer Zentralitat wie Grundschule, Kindergarten und weiter fuh-
rende Schulen sowie unterschiedliche Einkaufsméglichkeiten zur Deckung des téglichen Be-
darfs befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes bzw. im Zentrum von Thedinghau-

sen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Leitungswasser, Erdgas, Strom und Telekommunikation
ist durch die zustandigen Leitungstrager sichergestellt. Auch an die Schmutzwasserkanalisati-
on der Gemeinde Thedinghausen kann das Plangebiet ohne weiteres angeschlossen werden.
Die erforderlichen AnschluBleitungen fiir das Misch- und das Allgemeine Wohngebiet mussen
noch von der Lehmstrae her ins Plangebiet verlangert werden. Im Rahmen der spateren Er-
schlieBungsplanung werden dariiber hinaus die Belange des vorbeugenden Brandschutzes
berticksichtigt. In diesem Zusammenhang wurde im Rahmen der Beteiligung Tréager offentli-
cher Belange bereits von der Ortsfeuerwehr mitgeteilt, dass 2 Unterflurhydranten im Plange-
biet benétigt werden. Die genauen Standorte werden bei der ErschlieBungsplanung mit der
Ortsfeuerwehr abgestimmt.

Die im Baugebiet anfallenden Schmutzwassermengen werden (ber Kanéle der vorhandenen
Schmutzwasserkanalisation in der LehmstraRe zugefiihrt. Um eine ordnungsgemafe Oberfla-
chenentwasserung zu gewahrleisten wird vorsorglich im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 30
"An der'Muhle" im stidlichen Plangeltungsbereich nérdlich der LehmstralRe eine Flache fir die
Abwasserbeseitigung ,Regenwassergraben” festgesetzt. Gewasser oder Vorfluter sind im Pla-
nungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Im Rahmen der Aufstellung des zur Zeit rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Nérdlich der
LehmtraRe” wurde ebenfalls ein Oberflaichenentwasserungskonzept aufgestellt. Das Entwas-
serungskonzept fur das ,Baugebiet Lehmstralle* aus dem Jahre 1979 — erstellt von dem Buro
Dirkoop aus Achim — sichert die ordnungsgeméaRe Oberflachenentwasserung der anfallenden
Niederschlagsmengen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13.

Festzustellen ist auch, dass — verglichen mit dem zur Zeit rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 13 ,Nérdlich der LehmstraRe“ — die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 ,An der
Mahle" keine erhéhte Versiegelung der Grundflachen zu verzeichnen ist. Die Versiegelungs-
méglichkeiten durch den Bebauungsplan Nr. 30 ,An der Mihle“ sind eher geringer. Damit kann
ein — verglichen mit dem Bebauungsplan Nr. 13 ,Nérdlich der LehmstraRe” — erhéhter Oberfla-
chenabfluR. von Niederschlagswasser durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30
»An der Miihle* nicht festgestellt werden.

Die Gemeinde Thedinghausen wird bei Erstellung des Sportplatzes entsprechende Planungen
unter Beriicksichtigung der einschlagigen Vorschriften und Empfehlungen wasserwirtschaftli-
cher Belange zur Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet in die Wege leiten. Eine ent-
sprechende Abstimmung mit der unteren Wasserbehoérde wird zu gegebenem Zeitpunkt
durchgefiihrt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe der neuen Grundschule in The-
dinghausen und den damit verbundenen méglichen Freiraumnutzungen (Schulhof mit Spiel-
maglichkeiten) sowie aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 ,An der Muh-
le* (Sportplatz, Allgemeines Wohngebiet mit groRziigiger Durchgriinung) ist aus Sicht der Ge-
Meinde Thedinghausen ein Spielplatz fur Kinder entbehrlich. Dariiber hinaus ist im nérdlich
ges Plangebietes direkt angrenzenden Baugebiet (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
8 »Amtsmiihlenweg") ein Spielplatz fiir Kinder geplant. Nach Ansicht der Gemeinde Theding-

-—'_'_‘"‘—-—._._____;
PK plankontor stadtebau gmbh




Gemeinde Thedinghausen - Bebauungsplan Nr. 30 "An der Mahle" 24

hausen wird hiermit dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis fur Kinder auf anderer Weise gleich-
wertig entsprochen.

9 ALTLASTEN

Der Gemeinde Thedinghausen liegen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30
"An der Mihle" keine Hinweise auf Altlasten vor.

10 KOSTEN

Fur die Gemeinde Thedinghausen werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 30
"An der Muhle" die Folgekosten insbesondere fiir die Erstellung bzw. Herrichtung des Sport-
platzes entstehen. Dariiber hinaus sind noch die Kosten der ErschlieBung zu nennen.

11 FLACHENBILANZ

Bebauungsplan Nr. 30 "An der Mihle"

AIIge_meines Wohngebiet 0,73

Mischgebiet1 060 |
Mischgebiet2 1 033 |
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestmmung ,Sportaniagen* | - 263 |

..........................................................................................................................

StraRenverkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,FuR- und Radweg* ¢ 0,05

_________________________________________________________________________________________________________ Lerccccancacanecad
v

StraRenverkehrsflache ,Am llimer* ¢ 0,17

‘Flache zumAnpranzenvon Baumen, Strduchern und sonstiééﬁ--é“éi)ﬂanzungem iiiiiiiiiiiiii
als Teil des Allgemeinen Wohngebietes und der Flache fir Sportanlagen (0,4 ha)

Flache fur die Abwasserbeseitigung (Regenwassergraben) 0,04

Summe 4,55
(alle Zahlenangaben in ha, gerundet)

Eventuell auftauchende Rundungsfehler sind zu berlcksichtigen.

12 HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 zugrunde.

\zollten l?ei den geplanten Bauarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den' SO Ist dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu mel-
en. (Nieders Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1989, Nds. GVBI. S. 517)

.
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gollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

pariber hinaus befindet sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 "An
der Muhle" innerhalb des Erlaubnisfeldes Thedinghausen der Wintershall AG, Erdélwerke.
Hierbei handelt es sich um eine 6&ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung
und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (Erdél, Erdgas).

13 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 ,An der Muhle* 6ffentlich in der Zeit vom 15.10.2002 bIS zum 15. 11 2002

ausgelegen. Yoy / >
. ./J‘ ,’..4 /_," -‘4‘-‘ [ . ‘
4 ;/{\) /
. { / / ,/l: /""M/
Thedinghausen, den 24.02.2003 ... ol M O K Sl T

Gemeindedirektor

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Thedinghausen zusammen mit dem als Sat-
zung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 30 ,An der Muhle" in d r§itzung am 20.02.2003
beschlossen. V) A/ /)

/

_’/ ~ "1 rj.' T s

Thedinghausen, den 24.02.2003 ... L0702 ..
Gemeindedirektor

\'\.‘_____
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