Gemeinde Thedinghausen

Thedinghausen, den 28.02.2013

Aktenzeichen: T/1/022-14

Einladung

Hiermit lade ich Sie zu einer éffentlichen/nichtoffentlichen Sitzung des Rates der Ge-
meinde Thedinghausen am Dienstag, dem 12. Mirz 2013, 19:30 Uhr, in Thedinghausen,

Gasthof Niedersachsen, Braunschweiger Str. 19, ein.

Tagesordnung:

1.

Erdffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméBen Ladung, der Tagesordnung und
der Beschlussfihigkeit.

. Einwohnerfragestunde.

. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitiung des Rates am 11.02.2013.
. Bericht des Gemeindedirektors iiber wichtige Angelegenheiten.

. Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44

,.Sondergebiet Ferienwohnungen, Morsum-Nottorf*

a) Entscheidung iiber die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

¢) Beschluss iiber die zusammenfassende Erkldrung

(DS-Nr. T.4.17.144 ist beigefiigt.)

. Beratung und Beschlussfassung iiber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem.

§ 36 BauGB fiir die Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gem. § 31 BauGB fiir die Erweiterung des Lidl-Marktes in Thedinghausen, Miihlenstral3e 5

(DS-Nr. T.4.17.149 ist beigefiigt.)

. Beratung und Beschlussfassung iiber die Erteilung einer Ausnahme von den Festsetzungen

des Bebauungsplanes fiir den Neubau einer Werkhalle mit Lager und Biiro und Stellplédtzen

an der Poststrafle.
(DS-Nr. T.4.17.150 ist beigefiigt.)

. Beratung und Beschlussfassung iiber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur

Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Boxenlaufstalles, Giillebehélters und Fahrsiloanlage

in Thedinghausen, Grof3 Eif3el 26.
(DS-Nr. T.4.17.151 ist beigefiigt.)

. Beratung und Beschlussfassung iiber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur

Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Legehennenstalles mit Freilandhaltung fiir 3.000
Tierplétze, in Thedinghausen, an der Strafle Klein Eif3el.
(DS-Nr. T.4.17.152 ist beigefligt.)



10. Beratung und Beschlussfassung tiber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
gem. § 36 BauGB fiir den Neubau eines Schweinemaststalles und Giillebehdlters in

Thedinghausen, Kénigsweg.
(DS—Nr. T.4.17.153 ist beigeﬁigt.) ‘

11. Beratung und Beschlussfassung iiber den Umbauw/die Ergénzung der StraBenbeleuchtung
an der K69 EiBeler DorfstraBe im Rahmen des Radwegebaus
(DS-Nr T.4.17.155 ist bexgeﬁlgt ) ‘

12. Entscheldung ilber die Annahme von_Zuwendimgen.
13. Mitteilungen und Anfra;gen.

14. Eihwohnerfragcstunde. )
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
( ) offentlich
-( ) nicht 6ffentlich

Amt/ Aktenzeichen Datum ‘Drucksachen Nr.

% T/~'4/'622-2i 61:62:2613 = 7. G AL AF7

Beratungsfolge | Ergebms | »
‘ ; ’ Sitzungstag | ATOP Emstlmmxg Ja Nein | Enthaltung

(x)Rat | 12032013 | &5 . |

Bisheriger Beratﬁng' sgang‘ : Rat 12.12.2012, TOP 5, DSNr. T4, 1’7 77

Betreff' Beratung und Beschlussfassung uber dle Aufste]lung des Bebanungsplanes N r.
' 44 ,,Sondergebiet Fenenwohnungen, Morsum-Nottorf“ :
a) Entscheldung iiber die i im Verfahren emgegangenen Ste]lungnahmen

b) Satzungsbesc uss
,e'znsammenfassende Erklamng '

a) Der Rat entscheldct ubet dle zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr 44 ,,Sondergeblet Fe-
nenwohnungen, Morsum-NottorP‘ eingegangenen Stel}ungnahmen, wie in den belgeﬁlgten B
'Abwagungsempfehlungen (Anlagc I: Frithzeitige Behordenbetelhgung gem. §4 Abs. 1
BauGl Anlage II Gcm ame Durchﬁihnmg der Verfahrensstufen ,,Behordenbetelh— -

;",C‘Anlage II: Fruhzeltlge o

,fOﬁ'enﬂlchkeltsbetelhgungzgem § 3 Abs 1 BauGB) aufgeﬁlhrt‘

b Der Rat beschheBt aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 Abs 1 Baugesetzbuch (BauGB)
- und der §§ 10 und 58 des Niedersichsischen Kommunalvexfassungsgesetzes (NKomVG) in

der jeweils giiltigen Fassung den Bebauungsplan Nr. 44 ,,Sondergebiet Fenenwohnungen
Mersum—Nottorf“ als Satzung sowie dle Begriindung mlt Umweltbencht

c) Der Rat beschheBt die anhegende zusammenfassenden Erklarung gem § 10 Abs. 4 Bauge— ‘
setzbuch (BauGB) , v , .

‘ ; ‘Sﬂchverhalt. Bt :
Die Gemeinde Thedmghausen stellt derzezt den Bebauungsplan Nr 44 ,,Sondergeblet Ferien-

- wohnungen, Morsum-Nottorf* auf. Im Parallelverfahren dazu dndert die Samtgememde den
,F Iachennutzungsplan der Samtgememde ”I’hedmghausen im Rahmen der 7. Anderung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 hat mit Entwurfsbegrundung m der Ze1t vom
13.11.2012-13.12.2012 offentlich ausgelegen.

Von den beteiligten Behérden und sonstigen Triigern offenthcher Belange wurden mit Aus— :
nahme des Landkreis Verden keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen.

Seitens des Landkreises wurden aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege Be-
denken geauﬂert Auch von privater Seite wurden Bedenken gegen die Planung vorgetragen.




Die Einzelheiten aller vorliegenden Stellungnahmen sind den beigefiigten Abwigungs-
empfehlungen (Anlage II), die vom Biiro fiir Stadtplanung Gieselmann und Miiller GmbH,

Oldenburg, ausgearbeitet wurden, aufgeﬁihrt

Inhaltliche Anderungen der Planunterlagen sind aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen

nicht erforderlich. Aufgrund der vom Landkreis geduBlerten Bedenken wurden die textlichen
Festsetzungen im Hinblick auf Naturschutz und Landschaﬁspﬂege uberarbeltet und die Be-

griindung entsprechend erganzt

Somit kann nunmehr der. Satzungsbeschluss gefasst und die Zustlmmung zur zusammenfas—
senden Erkldrung gegeben werden ; :

Uber dle erforderlichen AusglelchsmaBnalunen die extern durchgeﬁlhrt werden, ist noch ein
, dlesbezughcher stadtebauhcher Vertrag abzuschheﬁen Der Vertragsentwurf wird dem Rat am

11.02. 2013 zur Beratung und Besc}ﬂussfassung vorgelegt

. Aus verfahrensrechthchen Grimden hat der Rat zum Zeltpunkt des Satguggwbeébhlusses die

Abwagungsentscheldung {iber alle Stellungnahmen aus dem gesamten Aufstellungsverfahren
zu treffen. Hierbei handelt es sich um eine rein formalrechtliche Angelegenhext Daher sind
" neben den Abwaglmgsempfehlungen aus dem Ende 2012 durchgeﬁihrten Betexhgungsverfah- :

ren (Anlage 1I) zusitzlich auch die Abwagungsempfehlungen aus der frithzeiti gen Behorden-
betelhgung (Anlage I) sowie der Vermerk iiber dze fruhzeltlge Oﬂ”enthchkcxtsbeteﬂlgung (An-

lage III) bexgeﬁigt

) Alle Ratsnutgheder erha]ten dle Abwagungsempfehlungen SOWlC dle zusammenfassende Er—
klarung. Fiir den Biirgermeister und die Fraktionsvorsitzenden sind zusitzlich die Planunter-

lagen m der zu beschheBenden Fassung, sowxe der Bebauungsvorschlag belgeﬁigt

| i ektor
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‘Gemeinde Thedinghausen ) Thedinghausen, den 22.11.2011

Sémtgemeinde Thedinghausen
Aktenzeichen: T/4/622-21 und S/4/622-11

Aktenvermerk

Friihzeitige Burgerbete:hgung zum Bebauungsplan Nr. 44,,Sondergeb1et
Ferienwohnungen Morsum-N ottorf“ und 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Am 21.11.2011 hat um 19: OO Uhrin Dohlmgs Gasthaus Zum Fleet 1, 27321 Thedinghausen-

Morsum die ﬁ'uhzemge Burgerversammlung zu den be1den 0. 8. Baulcxtplanungen
stattgefunden. Hierzu wurde im Amtsblatt fiir den Landkrels Verden, im Aushang und der

Lokalpresse hmgewxesen

Dxe ander Burgerversammlung texlnehmenden Personen smd aus der bexgeﬁlgten ”
Anwesenheltshste ersxchthch o : a ,
Dcr Unterzc:chner begruBt die Anwesenden und erlautert den blshengen Verfahrensstand der

beiden Plammgen Er geht insbesondere auf das Verhiltnis von Flachennutzungs- und
Bebauungsplan ein. Planungsziel ist es, die planungsrechﬂmhen Voraussetzungen ﬁlr max. 4

AnschheBend werden kdxe aIl gernemen Ziele und chckc der Planungen sowm dle geplanten

' Festsetzun'en»des Beb’ ungsplanes durch“chn Gieselmann und den Unterzeichner
in moghcher Bebauungsvo 'ag dargestellt Herr Gxesehnann

erkiart ' dass das Plangeblet an zwei iiberregional be ame F. ahrradwege angrenzt und von
- daher die Schaﬂimg VoI AUbemachnmgsmegh hkeiten fiir den Tounsmus gcont ist.
AuBcrdem wn'd noch der weltere Verfahrensablauf erIautert ¥ : L

as s¢ n T ‘wei ffdxe Angelegenh‘ in der : ﬁ
- Kémm b d. Er witd diese Frage an Heml Dunker weltergeben Herr Schroder
: moge dann brtte be1 Herm Dunker nachﬁagcn ' . ;

Hen' CordeSaBlauen ﬁ'agt, ob auch andere Gmndstucksexgenttimer Z. B in ﬁinf Jahren eine
 vergleichbare Planung anstreben kénnten. Nach Auskunft von Hermn Link steht es jedem
Grundstuckselgcnmmer frei, einen Antrag auf lauleltplanung zu stellen. Die endgiiltige
Entschexdung tnﬂ’t aber der Gememderat im Rahmen seiner Planungshohext ‘wobei er da

vollig frei ist.

Zudem hatte Herr Cordes-BIauert geme chnsst ob auf der ehem. Hofstelle ,Lmdweg 4“ A
_noch Landwntschaft angcmcldet ist und diese ggf. beriicksichtigt wird. Dazu fiihrt Herr Link
‘aus, dass im Rahmen der Behordenbetelhgung auch die Landmrtschaﬁskammer betexh gt

w1rd und diese sxch dazu au.Bern wxrd
Flir Herm Cordes-B]auert stellt sich noch die Frage, wie dann spater gewahrlexstet w1rd dass

in den Ferienhdusern nicht dauerhaft gewohnt wird. Herr Link erklirt dazu, dass das
sicherlich im Baugenehmigungsverfahren geregelt wird und im Zweifelsfall der Landkrels als

Bauaufsichtsbehdrde tatlg werden muss. .



Da keine weiteren Fragen bestehen, schlief3t der Unterzeichner die Biirgerversammlung um
19.30 Uhr. :

In Vertretung:

(Link)

o ;/ 27 l/ 7
2. Frau Hebbeler und Herrn S;e;howz K. i ;W 7 20
3. Hermn Schroder z. K / ,ac,,( ’/ / 77

4. quze an Amt2z. K. I W /4

5. zum Vorgang

F:xSEKRETAR\Word\Anim1\Ls\unkqoa4.aoc



Anwesenheitsliste

Vorgang: Friihzeitige Biirgerversamml:ung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur
7. Kndemng des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des

Bebauungsplanes' Nr. 44 ,,Sondergebiet Ferienwohnungen,

Morsum-Nottorf” am Montag, 21.11.2011, 19: 00 Uhr,

Déohlings Gasthaus,

Zum Fleet 1, Thedmghausen-Morsnm

Ifd. Nr. Name,’ Vorname Anschrift
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Zusammenfassende Erklirung ‘
gem. § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 44

»Sondergebiet Ferienwohnungen, Morsum-Nottorf*
der ‘Gemeinde‘Thedinghausen

1. Ziel und Inhalt der Planung

Im Bereich der ehemaligen landwirtschaftiichen Hofstelle Lindweg 1 in Nottorf sollen Fe-
rienwohnungen entstehen. Die Geb&ude der ehemaligen Hofstelle wurden in den ver-
gangenen Jahren vollstandig zu Wohnzwecken umgenutzt. Der Standort in der ehema-
ligen Bauerschaft, am Rand der Wesemiederung und unmittelbar an zwei Wanderwe-
gen, erscheint zur Schaffung eines touristischen Angebotes, das sich in die bestehende
Bebauungsstruktur einfiigt, pradestiniert. Aufgrund der besonderen Lage der Hofstelle
und der bestehenden Nachfrage, ist eine Ergénzung der vorhandenen Gebsude durch
3 bis 4 kieinere Ferienhduser beabsichtigt. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
zur Entwicklung eines entsprechenden Sondergebiets S
Die vorhandene teilweise zweigeschossigen Hauptge
sollen mit den bestehenden Wohnnutzungen erhalt
' er mit insgesamt bis zu 4 Feri

-WHO:0

ufgestelt.

iude der ehemaligen Hofstelle

eiben und durch kleine unter-

3ebauungsplan eine tiberbaubare Fliche vorgesehen

5en Spielraum bei der Anordnung der : uséatzlichen Ferienhau-

~ ser ermdglicht. [ henden randljchen Griinstrukturen (Geholzanpflanzungen,
Gartenbereiche) sollen zum Schutz des Orts--und Landschaftsbildes sowie zur Vermei-
dung von Eingriffen in Natur und Landschaft weitgehend erhalten bleiben. -

2 nbeteiligung

f § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am

1.11.201° Xahmen einer Biirgerversammiung. Dabei wurden die Grundzii e der
Planung und die vorgesehenen Festsetzungen vorgeste It. Wesentliche Bedenken wur-
den von den Anwesenden nicht vorgebracht. Es wurden Fragen zur Nutzungdesin

- Nottorf vorhandenen, privat finanzierten Kanalanschlusses gestellt. Weiterhin wurde ge-
fragt, ob es neben den geplanten auch weitere Ferienhauser in Nottorf geben soll. Dar-
aufhin wurde von Seiten der Verwaltung klargestelit, dass die Entscheidung tiber weite-
re Ferienhauser beim Gemeinderat liegt. Ferienwohnungen an den regionalen Wan-
derwegen soliten jedoch nur nach dem dort vorhandenen Bedarf und auf konkreten An-
trag geschaffen werden. GréRere touristische Einrichtungen mit Magnetwirkung seien -

‘hiernicht vorstelbar. e S
Die frithzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Dezember 2011
/ Januar 2012. In diesem Rahmen wurden die betroffenen Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange von der o.g. Planungsabsicht unterrichtet und zur AuBerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Seitens des Landkreises: Verden wurden Anre-
gungen und Hinweise zur Oberflachenwasserableitung, zu den méglicherweise vorhan-
denen kulturhistorisch wertvollen Eschboden sowie zum Steinkauzvorkommen und ent-

Thedinghausen B.-Plan 8r.44 ! Zusammenfassende Erkldrung Stand: Januar 2013 ] Seite 1



sprechenden Kompensationsma8nahmen vorgetragen. Gruhdséitzliche Bedenken wur-
den nicht vorgebracht.

Vom Mittelweserverband wurde auf den vorhandenen Deich und die deichrechtlichen
Bestimmungen hingewiesen. Dabei wurde klargestellt, dass eine Ausnahmegenehmi-
~gung in der 50 m Deichschutzzone nur fiir vorhandene Gebaude mdglich sei.

Offentliche Auslegung - |

Die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB fand vom 13.11.2012 bis 13.12.2012
statt. Von Seiten der privaten Nachbam gingen zwei Stellungnahmen ein. Dabei wurden
die Bedenken geduRert, dass die geplanten Ferienwohnungen in Nottorf zu zusatzli-
chen Konfiikten mit den bestehenden Nutzungen fihren wiirden. Konfiikte seien durch

die betrieblichen Auswirkungen, insbesondere durch L&rm und Verkehr zu erwarten.

Auch wurde befiirchtet, die vorhanden ErschlieBungsanlagen kénnten nicht ausreichen.
- Es wurde daneben auch der zu grofe Umfang von 4 zusatzlich mdglichen Ferienwoh-

nungen kritisiert und gefragt, ob anderen Anlieger in Nottorf auch diese Méglichkeit ge-

wahrtwerdenwurde o g i L
Im Rahmen der gleichzeitig stattfindenden Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs.2

BauGB wurde. der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung einschlieiic
den Behérden zugeleitet und zur Stellungnahme aufgefordert. :
Seitens der Landkreises Verden wurden zur Anderung des Fi hennutzungsplanes kei-
ne Anregungen vorgebracht. Beziigl. der Belange von Natur und Landschaft wurde
gsplan eine Konkreisierung der Pflanzfestsetzungen vorgeschiagen. Zur
ng des Lebensraums des Steinkauzes sollte nte dormn-

Obstb&ume (alte Sorten) riert und die Weil

igung diirfen. Im Ubri-

an den OPNV angeschios-

der friihzeitiger g ErschlieBungstragerr
wurden neben einzelnen Hinweis edenken vorge-

~ Die Anregungen der Behsrden wurden im Wesentlichen durch Anderung der Festset-
~ zungen berticksichtigt. Die Grundziige der Planung wurden dabei nicht bertihrt. Den

geéndeﬁgén,Fésts’etzungens,haben'dieybéjtro;ffenen Grundstiickseigenttimer nicht wider-
sprochen, sodass eine erneute 6ffentliche Auslegung nicht erforderlich wurde.

3. »Beur-te"ilﬁﬁgvdér!Uiﬁw,eltbela'ngé' ; e
Durch die Béﬂ!éitplanung werden im Planungsgebiet MaRBnahmen vorbereitet bzw. er-

méglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 i.V.m. § 14 Bundesna-
lurschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe werden durch verschiedene Mafi-
nahmen z.T. vermiederi bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Land-

, Schaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unvermeidbares MaR reduziert wird.
Die randlichen Gehélzstrukturen zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft werden

~ im Wesentlichen durch Festsetzung gesichert. Als Ausgleich fiir die zusatzliche Bebau-
-ung von ca. 265 m? Grundfldche wird an einem Lagerschuppen (ehemaliger Stall) au-
Rerhalb des Plangebietes eine neue Weidornhecke mit einzelnen Obstbaumen (alte
Sorten) als Uberhélter geschaffen. Die Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen

Thedinghausen B.-Plan Nr.44 / Zusammenfassende Erkidrung . ~ Stand: Januar 2013 Seite 2



und dauerhafte Sicherung werden durch einen stadtebaulichen Vertrag geregélt. Der
Eingriff in Natur und Landschaft kann damit ausgeglichen werden.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind im Plangebiet und der Umgebung keine er-
heblichen Immissionskonflikte zu erwarten. ; '

4. Abwiégungsvorgang o
Im vorliegenden Fall geht es um die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Ergénzung einer ehemaligen Hofstelle durch 4 Ferienwohnungen im Be-
reich von Nottorf. Die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden in Kauf genommen, weil sich dieser Standort fir die geplante Nutzung
eignet. Das innerhalb des Plangebietes verbleibende Kompensationsdefizit wird ‘extemn,
aber in der Nahe zur Eingriffsfiache kompensiert. Die Durchfihrung der Kompensati-
onsmafinahmen und deren dauerhafte Sicherung wird durch einen stadtebaulichen Ver-
trag geregelt. SEl AR Gl R
Unzumutbare Belastungen der benachbarten Wohnnutzungen sind im AuRenbereich
durch die geringe Zahl von ‘:maximai’4‘;zusétzlichenfgﬁehhéusernbzw.' -wohnungen

~ Die mit der vorliegenden Planung verbundene zusétzliche Belastung der Schutzgiiter

erscheint insbesondere im Verhaltnis zur Schaffung von Fer enwohnungen als Ergan-

zung des Erh ts iristischen lls der Gemeinde Thedinghau-

insbesondere im Umweltbericht
n- : B » S . ;

Der Bebauungsplan wurde am ................... vciﬁ;R'atvdét"G" emeinde Thedinghausen als
Satzung'gem.i'§'*1i0‘33bGB;bﬁesch!ossen. | . N Ay
7 Gememde Thedinghausen |

Thedinghausen, den ........... - -
| ' i ' Der Gemeindedirektor

(Schroder)

Thedinghausen B.-Plan Nr.44 / Zusammenfassende Erklirung , Stand: Januar 2013 Seite 3



Beschlﬁssvorlagg

Gemeinde Thedinghausen
(x) 6ffentlich
( ) nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.

Amt 4/ T/4/671-23 26.02.2013 T 4 4% 1¥9

Beratungéfolge , Ergebnis

‘ - - Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
Rat Thedinghausen 12.03.2013 | 4 |

! Bisheriger 'Beratungsgang:' '

- Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Erteﬂung des gememdhchen
Einvernehmens gem. § 36 BauGB fiir die Erteilung einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 31 BauGB filr die Erwelterung des

Lidl-Marktes in Thedmghausen, Muhlenstraﬂe 5

‘Beschiussvorschlag

Der Rat stimmt der beantragten Bauvoranfrageﬁxr die Erwelterung des Lidl- Marktes zu. Fur
, die Uberschrextung der GRZ wird das gememdhche Emvernehmen fuir die Erteilung emer

. Befrelung nach § 31 BauGB erteilt. Sollte der Landkreis Verden das Bauvorhaben
planungsrcchtTTl aufgrund des alten Bcbauungsplanes nicht genehm1gen stimmt der Rat——
einer Anderung des Bebauungsplanes Zu, wenn der Antragsteller hlerﬁir samthche :

" 'Planungskosten iibernimmt.

: Sachverhalt

Wle andere Supermarktketten auch, mochte Lidl den Standort zeitgemah umbauen und
erweitern. Fiir diese MaBnahmen hat Lidl einen Antrag auf Bauvorbescheid gestelIt Die
Bauvoranfrage wird vom Landkreis Verden entschieden. Die Einzelheiten sind den
beigefiigten Unterlagen zu entnehmen. Verwaltungsseitig wird das Vorhaben begriifit, da u. a.
‘auch hierdurch eine weltere Versxegelung der kontamnnerten Boden geschleht Die
Erweiterung ist nach Auffassung der Verwaltung angemessen und fiihrt zu kemen groﬁen '

: Kauﬂ(raﬁverandemngen

Die Bebauung bis\dicht an die Strafle ist moglich, da nach der Niedersachsischen Bauordnung
die Halfte der offentlichen StraBenfliche als Abstandsflache hinzugerechnet werden kann.
‘Hierauf hat der Antragsteller einen Rechtsanspruch, es sei denn im Bebauungsplan ist etwas
anderes geregelt. In diesem bestehenden rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 5, Siidlich der
Braunschweiger Strafle” gibt es keine,abweichende'Regel’ung.



-2-

Nach Realisierung der Erwerterung hitte der Markt eine Verkaufsﬂache von 1.040 gm, die
iiberbaubare Geschossfliche wiirde bei ca. 2.200 qm liegen. Dies wire eindeutig ein Fall fiir
ein Sondergebiet nach der Baunutz@ngsverordnung. Dann miisste der Bebauungsplan
entsprechend geéindert werden. Fiir den Antragsteller spricht, dass es sich hier um einen alten
Bebauungsplan handelt fiir die die Baunutzungsverordnung 1968 gilt. Danach sind
Verbrauchermarkte, die nach Lage Umfang und Zweckbestimmung vorwiegend der
ubergememdhchen Versorgung dienen, als Sondergebiet festzusetzen. Der Landkreis ist
seinerzeit zu der Auffassung gekommen dass der Lidl-Markt nicht der ubergememdhchen
Versorgung dient. Die Vemlutungsgrenze nach der Baunutzungsverordnung mit 800 gqm
Verkaufsﬂache wurde erst in spateren Baunutzungsverordnungen emgeﬁﬂm ‘

Es ist daher wahrscheinlich, dass der Landkrels Verden auch fiir den erwelterten Lidl-Markt
zu der Uberzeugung kommt, dass der Markt vorwiegend nicht der ubergememdhchen
' Versorgung dient und es sich um ein mcht wesentlich stérendes Gewerbe handelt.-

Sollte der Landkrels Verden eine andereﬂuﬁassmg#e—meten—} t-fii di

Anderung des Bebauungsplanes notwendlg Dann muss ein Sondergcblet ,,Emkaufen“
festgesetzt werden. Dies wurde einen erhebhchen Zeitraum in Anspruch nehmen. Samtliche’
Kosten sind dann vom Antragsteller zu tragen Bedenken gegen eme Anderung des
’Bebauungspianes werden zurzclt mcht gesehen '

F:\SEKRETAR\WOrd\Amt41\5t\5t0586.doc



A.  Angaben zum Antragsteller/Bauherrn -

Die Meinsen Grundstucksvenvaltungs GbR ist Efgentumer der Flurstucke
226/2, 226/3, 350/3 und 350/1 im Flur 1 der Gemarkung Thedmghausen

Die Personengesellschaft wird vertreten durch die Herren Hemrzch Memsen g

“sen. und Hemnch Meinsen j jr =

B Beschretbung der g_gl_anten BaumaBnahmen

Auf dem vorstehend beschnebenen Gewerbegrundstuck befindet sich
berelts em Getrankemarkt und ein LIDL-Markt sowie dse zugeordnete PKW—

Dxe Baugenehm;gungen wurden im Oktober 2003 vom Landkrezs Verden

erteilt (Az 63-00753—03) Dle Verkaufsstaiten wurden in 2004 femggesteut
undin’ Betneb genommen Zur Gesamtanlage gehoren 123 PKW Sten- :
platze wovon emnge Stellplatze dem Haus Syker-StraBe 21 zugeordnat V

sind.

Dle Frrma LrDL pfant nun nach fast 10- }ahnger Betnebszelt eine
ze:tgemat&e Erwetterung und emen Umbau des Marktes in dret

‘wese‘r‘iﬁ‘éhen eret en

Erstens die Erwetterung des Verkaufsraumes und des Lagers in Rxchtung |

MuhlenstraBe : : f :
Zweitens den Abbruch des vorh Backshops rmt Leergutannahme Dlese

Nutzungen werden durch eme grof&ere Leergutannahme und eine

sogenannte Backvorbereltung ersetzt. In der Backyorberextung wird die Fa.

LiDL vorberestete Backwaren ferﬂgbacken und uber ein Warenregat dlrekt

in ihrem Verkaufsraum anbieten. :
Dnttens mrd im Zuge der vorgenannten Arbelten der bestehende Markt ,

soweit erf. opt;sch und techrusch zevtgemaB renowert

Dle gepfanten bauhchen Veranderungen smd im beigefugten Lageplan vom

18.02. 2013 dargesteﬂt
D!e GesamtgroBe der L!egenschaﬂ bestehend aus den 0.g. Flurstucken

betragt 7.800 gm. » : :
Die Verkaufsﬂache des LrDL-Marktes wird nach der Erwe:terung ca. 1.040
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qm betragen z.Zt. sind es 868 qm . e

Dte uberbaute Gebaudeflsche der Gebaude betragt nach der Erwe:terung

des LlDL-Marktes um ca. 300 gm insgesamt ca. 2. 200 gm, somit erhéht
| sich die GRZ von.0,813 auf 0,833 fur die Gesamtanlage mit

| Getrankemarkt und Steﬂplatzen
Der. Standort soﬂ auch zukunfttg iiber die vorh Zufahrten erreccht werden

| Rahmenbequ__gen des rechtskrafh wenBebauun S lanes

Der Bebauungsplan werst hler em emgeschranktes Gewerbegebzet aus dne
Emschrénkung beZteht s:ch auf Ntcht wesenﬁsch stérendes Gewerbe“

o Zu!assng sind zwe: Voﬂgeschosse gesch!ossene Bauwerse GRZ 0, 80 und

: GFZ16

S !n der ats Antage -2- befgefﬁgten Steﬂungnahme vom 25 037 2003 erlautert

der Landkrefs Verden dae damahge Zuias’s:gke:t des ).ferbrauchemarktes :

. !st d:e geplan Erwelterung des Gebaudes genehm;gungsfahag ?
2. !st dxe Vérgr ﬁerung der Verkaufsﬂache genehmsgungsfahog ?
3 lst die genngfugige Uberschrectung der GRZ zulass:g ?

| Der Antragsteﬂer geht von der grundsatzhchen Genehmlgungsfahngken der ’ ,

bengefugten Entwurfspfanung aus und begrundet dles w}e fo!gt

zu-D1-f ‘ , s
- Die geplante Erwesterung des Marktes in Rachtung Muhlenstra{se bis fast an

die Grundstucksgrenze ergtbt eine Abstandsﬂache dle bts zur Strarsenmxtte
auf der offenthchen Verkehrsﬂache nachgewresen werden kann und wire

somlt genehmsgungsfahsg
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zu-D 2.-
Die VergrofRerung der planungsrechtlich anzurechnenden Verkaufsﬂ'éche

von z. Zt. 868 gqm auf dann 1040 gm entspricht einer Erhéhung um 172
gm, also unter 20 %. In zeitgemaRen Verbrauchermarkten wird deutixch

mehr Fldche als Freiraum fiir die Kunden benotlgt dem trégt die
Erwelterung im Wesentlichen Rechnung Eine Aufnahme neuer Sommente

erfolgt nicht, eine Auswettung des Sortimentes in den- bestehenden

Berefchen findet nur in genngem Umfang statt.

& Da dxe anrechenbare Verkaufsﬂache heute berelts deuthch uber der Marke :

von 800 gm hegt wxrd die geplante Erwefterung mcht als schadhch
bezughch ihrer Auswnrkung auf die értliche Versorgung angesehen Eine

uberorﬂtche W;rkung wird auch von dem erweiterten Markt kaum ausgehen _

kénnen, da sschdeuﬂ:ch grof&ere Verkaufsﬂachen im Emzugsgeh:et

' befinden oder dort in der Planung sind.

Dle deuthche Uberschrextung der Grundﬂache von 1. 200 gm ergtbt s:ch im

. Wesenthchen durch zusitzliche Nebenraume wse der vergrof&erten :
' Leergutannahme und dem Backvorbereltungsberezch :

Bereits der bestehende Markt lag m:t ca. 1 240 qm genngfug:g uber dteser

, Grenze o : s
Ohne eine zestgemafSe Anpassung der Verkaufsﬂache an das aktueﬁe

Betrenberkonzept lst eine iangfnstnge Slcherung des Standortes
wahrschemhcﬁ mcht mogl:ch Sy

zu-D3.- .
‘Bereits i in der Baugenehmlgung vom Oktober 2003 wurde die GRZ

lnsbesondere durch die versrege!ten Flachen wenn auch genngfugng

uberschntten Daes war Semerzett auch geWo!!t da das Baugrundstuck mit

Alﬂasten im Untergrund verseucht war und santert wurde Es sollte eme
moghchst vollﬂachlge Verscegelung erfolgen. Regenwasser soll j
oberﬂachhch abgeie!tet werden und nicht unkontremert in den Untergrund
e;ndnngen B A ’ "k: R .
So!lte dsese Begrundung fir die Genehmlgungsfahrgkelt der GRZ -
Uberschreltung mcht ausretchen beantragt der Antragstelter gem. § 31
Abs. 2 Satz 2und 3 BauGB schon jetzt vorsorghch die. Befreaung von der

entsprechenden Festsetzung des Bebauungsp!anes
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E. Sc’hlussworf

~ Soltay, den 18.02.2013
L ‘%4{'* : t

Der beantragte Bauvorbeschesd dient dem Antragsteller a!s wnchtrgste

Grundlage fir eine lnvestltconsentsche:dung
Eine umfanghche und abschhe&ende Aussage im Besche:d zu diesem

Antrag ist auch von grofler Wachtfgke:t flr die bereits begonnenen

1 Verhandlungen m:t welteren am Pro;ekt Betemgten, msbesondere fur d;e
' Verhandlungen zum Absch!uss emes neuen langfnst:gen Mnetvertrages zur

grundsa!zhchen Sicherung des Standortes 4
Sa!lte der vorge!egte Antrag mcht posttrv beschteden werden kdnnen

' beantragt der Antragsteﬂer hlemrut eine Anderung des Bebauungsplanes

oder ejne Neuaufsteltung, dae dte dargesteute Emerterungsabsxcht
planungsrechthch berucksechtlgt A TR

Der Antragsteller dankt alfen an der Entsche:dung Betemgten :m Voraus fur

! eme moghchst zugige Bearbe:tung semes Anllegens

~Hill, dﬁ‘ﬁ%%@@@igé%w
: gf' ;“‘51,_ dﬁ ug:fii

: 'Ar;ﬁagsteliér( Bauherf
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