PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Ge-
meinde Thedinghausen diesen Bebauungsplan Nr. 43, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Thedinghausen, den 12.04.2011
gez. Ehlers gez. Schroder

............................................ (Siegel)
(Burgermeister) (Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 01.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
43 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 22.10.2010 ortsublich im Amtsblatt fur
den Landkreis Verden Nr. 42/2010 bekannt gemacht worden.

gez. Schroder
Thedinghausen, den 12.04.2011

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 13.12.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 24.12.2010 ortsublich im Amtsblatt fur den Landkreis Verden
Nr. 51/2010 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 04.01.2011 bis 04.02.2011 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Schroder
Thedinghausen, den 12.04.2011

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemas § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 09.03.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

gez. Schroder
Thedinghausen, den 12.04.2011

(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 14.04.2011 im Amtsblatt fur den
Landkreis Verden Nr. 15 /2011 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.04.2011 rechtsverbindlich geworden.

In Vertretung gez. Link
Thedinghausen, den 18.04.2011

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Thedinghausen, den
(Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: ALK
MaBstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung - LGLN

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nds. Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrechte und verwandte Schutzrechte (Urheber-
rechtsschutzgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fUr nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtli-
chen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir Auf-
gaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentatio-
nen durch kommunale Koérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigenen Informati-
onen fur Dritte bereitstellen... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Achim, den Siegel gez. Uwe Ehrhorn

OBVI Uwe Ehrhorn

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
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pk plankontor stadtebau gmbh

EhnernstraBe 126
26121 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 05.04.2011

gez. Luders

(Dipl.-Ing. Luders)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tonge-
faBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemas § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04231/15432) unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Hauptanlagen GR 300 gm  Grundflache von Hauptanlagen als HochstmaB
Nebenanlagen GR 350 qm  Grundflache fur Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO als HochstmaB

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

TH4,0m  Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Trauththe
FH9,0m  Ho6he baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Firsthdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
/ StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
/ Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der auf dem Planwerk dargestellte Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes.

2. Art der Nutzung

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig. gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

3. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden
Im Geltungsbereich sind héchstens drei Wohnungen zulassig.

4.  Trauf- und Firsthéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante des Neu-
morsumer Weges im Bereich der Grundsttickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt flr die Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc.
bleiben unbertcksichtigt. (gem. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fir die Traufhohe ist die Schnittlinie zwischen der AuBenflache des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Gebauderlckspringe und -vorspriinge bleiben unbertck-
sichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus
der Dachhaut herausstehen, auBerdem Krippelwalme, Wintergarten und Vorbauten. (gem. § 18 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

§1 Dachmaterial

Als Material fir die Dacheindeckung aller Gebaude sind nur naturrote bis braunrote Tondachpfannen oder
Betondachsteine zulédssig; dies gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten,
Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie fir Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauN-
VO, die eine Grundflache von weniger als 30 gm haben.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begrinung von Dachflachen mit
Pflanzen bleiben unberthrt.

§2  Dachgestaltung

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad zuladssig; dies gilt nicht fir unterge-
ordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden so-
wie fur Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 30 gm haben.

§ 3  Fassadengestaltung

Die AuBenfassaden aller Gebaude sind ausschlieBlich als Ziegelfassaden aus naturrotem bis braunrotem
Ziegel. Holz ist als Fassadenelement mit einem Flachenanteil von hochtens 30 % der jeweiligen Fassaden-
flachen zulassig.
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