PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) und der 88 55, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauC) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO} hat der Rat der Ge-
meinde Thedinghausen diesen Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Flareeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden orlichen Bawvorschrifien, als Satzung beschlossen.

Thedinghausen, den 15.02.2011
gez. Ehlers gez. Schréder

............................................ (Siegel)
(BUrgermeister) {Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Uer Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 10.03.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
42 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 11.06.2010 ortstblich im Amtsblatt far
den Landkreis Verden Nr. 23/201 0 bekannt gemacht worden.

gez. Schréder
Thedinghausen, den 15.02.2011

{Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 07.10.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 26.11.2010 ortstblich im Amtsblatt fur den Landkrels Verden
Nr. 47/2010 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 07.12.2010 bis 07.01.2011 gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgdegen.

gez. Schréder
Thedinghausen, den 15.02.2011

{Gemeindedirektor)

Satzungsbeschuss
Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3Abs. =
BauGB in seiner Sitzung am 03.02.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Schréder
Thedinghausen, den 15.02.2011

{Gemeindedirektor)

Bekannimachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am. 18022011 im Amtsblatt fur den
LandkreisVerden Nr. 7 /2011 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Uer Bebauungsplanist damitam 18.022011 rechtsverbindlich geworden.

gez. Schréder

{Gemeindedirektor)

Thedinghausen, den 18.02.2011

Verletzung von Vorsclriften
Innerhab eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung wvon Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Thedinghausen, den
{Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: ALK
MaBstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung - LGLN

Angaben und Prasentationen des amtlichen Yermessungswesens sind durch das Nds. Geselz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVerm@) sowie durch das Gesetz Uber Urheberechte und verwandte Schutzrechte (Urheber-
rechisschutzgesetz) gesetzlich geschitzt.

Lie Verwertung flr nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtli-
chen Vermessungswesens und wvon Standar dprasentationen ist nur mit Eflaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedar:
1. de Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur Auf-
gaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kemmunale Kérperschaften
2. die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Yermessungswesens und von Standardprasentatio-
nen durch kemmunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigenen Informati-
onen fur Dritte bereitstdlen... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG)

Cie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 15,5, 120103,

Sieist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Uie Upertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Celmenhorst, den 11.02.2011 Siegd gez. Hosen

OBVI Dipl. Ing. Wolfgang Rosen
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmibh
Ebnernstrale 126

COldenburg, den 07.02.2011

26121 Cldenburg gez. Luders
Tel: 0441/97201-0
Feo: 0441/97201-99 {Dipl.-Ing. Luders)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel

MaB der baulichen Nutzung

GR 1199 gm  Grundflache als Hochstman

GH12m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Firsthdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

—— 1 — Baug renze

Verkehrsflachen

/ StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
/ uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestmmung
v Einfahrt bzw. Ausfahrt

" v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

@ Regenwasser

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. SO Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel

Das Sondergebiet (SO) ,Lebensmitteleinzelhandel” dient der Unterbringung von groR3flachi-
gen Einzelhandelsbetrieben.

Zulassig sind:
o groi¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit einer
Verkaufsflache von héchstens 900 gm mit dem Hauptsortiment Lebensmittel

Innerhalb des Sondergebietes sind nur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen zuléssig, die
der Nutzung im Sondergebiet dienen. (gem. §§ 11, 12 und 14BauNVO)

2. Hoéhe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Gebaudehohe ist die Oberkante des
in der Planzeichnung eingetragenen Schachtdeckels.

Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist der héchste Punkt des Daches. Eine Uber-
schreitung ist aushahmsweise flr untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie z.B.
Antennenanlagen, Geléander und Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissions-
schutzes und sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie Stutz- und
Tragersysteme, Seile, u.a. zulassig. (gem. § 18 BauNVO)

3. Uberschreitung der Grundfliche

In dem festgesetzten Sondergebiet SO darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs.
4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten wer-
den.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefalscherben, HolzkohleansammIlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzlglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Gemeinde Thedinghausen

Bebauungsplan Nr. 42

"Sondergebiet Verdener Stral3e, Morsum'

Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




