PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauOQ) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Blender die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Hakenstrake“ bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Blender, den 23.04.2019
gez. Andreas Meyer L.S. gez. Harald Hesse

(Burgermelster) i (Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Blender hat in seiner Sitzung am 24.04.2018 die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 7 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
15.06.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. Harald Hesse
Blender, den 23.04.2019

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Blender hat in seiner Sitzung am 30.08.2019 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 mit der Begriindung haben vom 13.11.2018
bis 14.12.2018 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Harald Hesse
Blender, den 23.04.2019

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Blender hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 nach Priifung der An-
regungen geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.02.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

gez. Harald Hesse
Blender, den 23.04.2019

(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung )
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
21.06.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis Verden Nr. 25/2019 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ist damit am 21.06.2019 rechtsverbindlich geworden.

Blender, den 21.06.2019

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Blender, den e
(Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Gemarkung: Intschede Flur: 4 MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2018

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 22.05.2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2

Verden, den 05.APR.2019
Katasteramt Verden

Amtliche Vermessungsstelle
gez. Rater

1) Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser )
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stddtebau gmbh
Ehnernstralie 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0 gez. Luders
Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 27.03.2019

(Dipl.-Ing. Luders)
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Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiete
Maf der baulichen Nutzung
0,25 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH4,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Traufhdhe

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise

Im Dorfgebiet (MD 3) sind im Rahmen der offenen Bauweise ausschlielich Einzel- und Doppelhauser
zulassig. (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVOQ)

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Im Dorfgebiet (MD 3) sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaushaélfte ist
héchstens eine Wohnung zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Mindestgrundstiicksgréflen

Im Dorfgebiet (MD 3) missen die Baugrundstiicke je Einzelhaus bzw. fir ein Doppelhaus insgesamt
eine Mindestgrofe von 800 m? einhalten.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4. Trauf- und Firsthéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) firr die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der
offentlichen ErschlieBungsstrale im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unbericksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des aufgehen-
den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Geb&uderiickspriinge und -vorspriinge bleiben un-
berlicksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Geb&ude-
teile, die aus der Dachhaut herausstehen, auRerdem Krippelwalme, Wintergarten und Vorbauten so-
wie Anbauten an bestehende Gebaude, die eine gréRere als die festgesetzte Traufhéhe aufweisen.
(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

5. Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, je angefangener 600 m? Grundstiicksflache mindestens ein standort-
heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist an-
hand der Pflanzliste zu treffen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6). Die Anpflanzung ist in der auf den
Baubeginn folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

6. Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Auf den Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind vorhandene
Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen innerhalb der
festgesetzten Flache vorzunehmen. Die Arten- und Qualitdtsauswabhl ist anhand der Pflanzliste zu tref-
fen.

Die Flache darf zur Schaffung von Grundstiickszufahrten héchstens 1x je Baugrundstiick unterbrochen
werden. Die Breite der Grundstiickszufahrten darf max. 4,50 m betragen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

HINWEISE

(1) Dieser Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom
26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von (streng) geschitzten
Arten ergeben, z.B. bei der Entfernung von altem Gehélz. oder Gebaudebestand, so sind die Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG zum Schutz gefihrdeter Arten zu beachten. Bei offensichtlichen
Quartiersplatzen von Fledermé&usen (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in Geb&uden,
Erdkeller) gilt dies ganzjahrig. Bei Gehdlzen mit Nistplatzen von geschitzten Vogelarten gilt dies vom
1. Méarz bis 31. Oktober. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Geb&ude oder Gebaudeteile, abgeris-
sen oder beseitigt werden oder Baume geféllt werden, so sind sie vorher gutachterlich auf Quartiere zu
untersuchen. Wenn MaRRnahme als unbedenklich eingestuft wird, kann eine Beseitigung erfolgen. An-
dernfalls kann die MaRnahme unzulassig sein oder es sind geeignete AusgleichsmaRnahmen zu tref-
fen.

(4) § 78c WHG verbietet (ab dem 05.01.2018) die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in
Uberschwemmungsgebieten und in Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten,
wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen;
bereits vorhandene Heizdlverbraucheranlagen sind zur Vermeidung von Verschmutzungen innerhalb
von 15 Jahren hochwassersicher nachzuristen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Risikogebiet (HQextrem) auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieteni. S. d. § 78 b WHG.

Bauliche Anlagen dirfen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden.

Es wird zudem auf Risiken fir die Umwelt durch wassergefahrdende Stoffe in den Gebauden wie Heizdl
oder Chemikalien hingewiesen. Zur Vorbeugung von Risiken sind bei der Errichtung von Geb&uden
geeignete MalRnahmen zu treffen.

Pflanzliste

Baume

Stieleiche Quercus robur

Winterlinde Tilia cordata

Feldulme Ulmus carpinifolia

Esche Fraxinus excelsior

Eberesche Sorbus aucuparia

Silberweide Salix alba

Hainbuche Carpinus betelus

Apfel Malus (Hochstamme, alte, regionale Sorten)
Birne Pyrus (Hochstamme, alte, regionale Sorten)
Stréucher

Hartriegel Cornus ssp.

Weilidorn Crataegus monogyna

Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Holunder Sambucus nigra

Schneeball Viburnum opulus

Schlehe Prunus spinosa

Haselnul Corylus avellana

Hecken

Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Taxus,

Weil3dorn

Baume als Hochstamm, mindestens 16-18 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm
Hoéhe; bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Strducher sind mindestens
zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Dachneigungen/ Dachmaterial

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad zulassig; dies gilt nicht fur un-
tergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, die eine Grundflache von we-
niger als 30 m? aufweisen.

Als Material fur die Dacheindeckung der in Satz 1 bezeichneten Gebaude sind ausschliellich naturrote
(entsprechend RAL 2001, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013 und 3016) oder anthrazitfarbene (entspre-
chend RAL 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026) Tonpfannen oder Betondachsteine zulassig. Die Zulas-
sigkeit von Verglasungen, Dachbegriinungen und Solarenergieanlagen bleibt unberiihrt.

§ 2 Fassaden
Die Fassaden aller Gebaude sind als Ziegelfassaden, als Putz- oder glatte Kalksandsteinfassaden mit
Farbanstrich oder als Holzfassaden auszufiihren. WeilRe oder gelbe Klinker sind nicht zulassig.

§ 3 Wintergérten, Veranden
Die Vorschriften der §§ 1 und 2 gelten nicht fur Wintergarten und Veranden.

§ 4 Dachgauben

Dachgauben sind nur als Schleppdachgauben oder Giebelgauben zuldssig. Sie diirfen nicht mehr als
40 % der jeweiligen Teilflache des Daches Uberdecken und missen seitlich mindestens zwei Meter
Abstand von Graten, Kehlen und Ortgangen einhalten. lhr Abstand von Firsten und Traufen muss min-
destens 0,5 m betragen. lhre Dachneigung muss mindestens 20° betragen. Material und Farbton der
Eindeckung von Dachgauben missen mit dem Hauptdach identisch sein.

§ 5 Dacheinschnitte
Dacheinschnitte (Negativgauben) sind nicht zuldssig.

§ 6 Einfriedung durch Hecken

Als Grundstiickseinfriedungen sind nur lebende Hecken aus Laubstrauchern mit einer maximalen Héhe
von 1,5 m zulassig. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der Pflanzenliste in der textlichen Fest-
setzung Nr. 6 zu treffen. Vorhandene Hecken sind zu erhalten und in die Bepflanzung einzubeziehen.
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