Gemeinde Thedinghausen Thedinghausen, den 22.05.2014
Der Biirgermeister
Aktenzeichen: T/1/022-14

Einladung

Hiermit lade ich Sie zu einer 6ffentlichen/nichtéffentliche Sitzung des Rates der Gemeinde
Thedinghausen am Dienstag, dem 3. Juni 2014, 19.30 Uhr, in Thedinghausen-Morsum, Déh-
lings Gasthaus, Zum Fleet 1, ein.

Tagesordnung:

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemséBen Ladung, der Tagesordnung und
der Beschlussfihigkeit.

2. Einwohnerfragestunde.
3. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung des Rates am 23.04.2014.

4. Bericht des Gemeindedirektors iiber wichtige Angelegenheiten und Mitteilung iiber den
Ausfithrungsstand von Ratsbeschliissen.
(DS-Nr. T.1.17.M285 ist fiir die Ratsmitglieder beigefiigt.)

5. Beratung und Beschlussfassung iiber die Belegung der Kindergirten im Kindergartenjahr
2014/2015.
a) Morsum
-DS-Nr. T.3.17.277.
b) Thedinghausen
-DS-Nr. T.3.17.278.
(Jugend-, Sport- u. Sozialausschuss 21.05.2014, TOP 4).

6. Beratung und Beschlussfassung iiber eine Zuschussgewihrung zum Neubau einer Reitanla-
ge des Reitvereins Thedinghausen e.V..
(Jugend-, Sport- u. Sozialausschuss 21.01.2014, TOP 5;
Rat 11.03.2014, TOP 19 b;
Jugend-, Sport- u. Sozialausschuss 21.05.2014, TOP 5).

7. Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,,Son-
dergebiet Einzelhandel*,
a) Entscheidung iiber die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen (Abwigungs-
vorgang),
b) Satzungsbeschluss.
(DS-Nr. T.4.17.275 ist beigefiigt.)

8. Beratung und Beschlussfassung iiber die Widmung eines Weges an der StraBe ,,Am Adeli-
gen Holze" (teilweise).
(DS-Nr. T.4.17.280 ist beigefiigt.)

9. Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag der Vertreterin der Samtgemeinde The-
dinghausen im Behindertenbeirat des Landkreises Verden auf Barrierefreiheit im Rathaus-
park Thedinghausen.

(DS-Nr. T.4.17.274 ist beigefiigt.)



10. Erneute Beratung und Beschlussfassung tiber das Versetzen des Denkmals auf dem
gemeindlichen Platz an der neuen Eyterbriicke.
-DS-Nr. T.4.17.M267.
(Rat 23.04.2014, TOP 10)

11. Beratung und Beschlussfassung iiber die Verénderungssperre fiir den kiinftigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyterniederung — Beppener Bruch*
hier: 2. Verlingerung gem. § 17 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
(DS-Nr. T.4.17.286 ist beigefiigt.)

12. Beratung und Beschlussfassung iiber die Veréinderungssperre fiir den kiinftigen Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 » Windpark Beppener Bruch®,
hier: 2. Verléngerung gem. § 17 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).
(DS-Nr. T.4.17.287 ist beigefiigt.)

13. Beratung und Beschlussfassung iiber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
gem. § 36 Baugesetzbuch (BauGB) zum Neubau eines Schweinemaststalles mit
Giillebehilter in Thedinghausen, Dibberser Bahnhof.

(DS-Nr. T.4.17.288 ist beigefiigt.)
14. Entscheidung iiber die Annahme von Zuwendungen.

15. Mitteilungen und Anfragen

16. Einwohnerfragestunde.



Gemeinde Thedinghausen ~ Beschlussvorlage
(X offentlich
( ) nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum ' Drucksaéhen Nr.
T/4/62_2—21_ 05.05.2014 T. . 42. 975
Beratungsfolge - Ergebnis
' _ _ Sitzung_stag TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
(x) Rat 03.06.2014 3

Bisheriger Beratungsgang: Rat Thedinghausen 17.12.2013, TOP 6, DS-Nr. T.4.17.236

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
51 ,,Sendergebiet Einzelhandel*,
a) Entscheidung iiber die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
(Abwiigungsvorgang)
b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag: _
a) Uber die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51 »sondergebiet Einzelhandel* vorgetra-

genen Anregungen wird, wie in den beigefiigten Abwigungsempfehlungen (Anlage 1:
~Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 1 Abs. 1 BauGB*; Anlage 2: Abwigungs-
empfehlungen zu den wéhrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen sowie zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tri-
ger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB*) aufgefiihrt, entschieden.

b) Der Rat beschlieBt aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 58 Nieders. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der jeweils ge-
ltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 51 ,,Sondergebiet Einzelhandel“ als Satzung sowie
die dazugehorige Begriindung. '

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,,Sondergebiet Einzelhandel“ wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt. Daher konnte auf die friihzeitige Beteiligung der Behérden und 6£-
fentlichen Stellen verzichtet werden. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes hat
vom 14.01.-14.02.2014 stattgefunden. Von privater Seite ist keine Stellungnahme abgegeben
worden. Die von den 6ffentlichen Stellen abgegebenen Stellungnahmen sind vom Planungs-
biiro gemeinsam mit der Verwaltung aufgearbeitet worden, hierzu siehe die beigefiigten Ab-
wigungsempfehlungen aus diesem Verfahren (Anlage 2).

Die Stadt Verden hat im Verfahren angeregt, eine Verkaufsflichenobergrenze in den textli-
chen Festsetzungen aufzunehmen. So ist es ganz sicher, dass die Verkaufsfliche im Verhlt-
nis zur GrundstiicksgroBe gesteuert wird.
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Das Planungsbiiro hat vorgeschlagen, diesen Hinweis aufzunehmen und hat als neue textliche
Festsetzung Nr. 7 eine Verkaufsflichenobergrenze eingefiigt. Auf die Genehmigung des
Marktes hat dies keinen Einfluss. Da die textlichen Festsetzungen erginzt worden sind, hat
die Verwaltung die von dieser Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimer angeschrieben.
Die Planzeichnung und die Begriindung wurden Herrn Toppe und der Grundstiicksverwal-
tungsgesellschaft der Edeka iibersandt. Sie wurden gebeten, bei Bedarf bis zum 23.04.2014
hierzu Stellung zu beziehen. Sowohl Herr Toppe als auch die Edeka haben gegen diese Fest-
setzung keine Bedenken erhoben.

Die Planzeichnung ist aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nicht verindert worden.

Es wird vorgeschlagen, die Abwigungsempfehlungen anzunehmen und den Satzungsbé-
schluss iiber den Bebauungsplan Nr. 51 ,,Sondergebiet Einzelhandel* zu fassen.

Aus verfahrensrechtlichen Griinden hat der Rat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine
Abwigungsentscheidung iiber die gesamten wihrend des Verfahrens eingegangenen Stel-
lungnahmen zu treffen. Daher ist aus formalrechtlichen Griinden nochmal der Vermerk iiber
die Biirgerbeteiligung beigefiigt.

Zum Thema Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,,Sondergebiet Einzelhandel® ist im
- nichtdffentlichen Teil noch ein stidtebaulicher Vertragsentwurf zur Beschlussfassung vorge-

legt.

Wenn der Rat den Satzungsbeschluss gefasst hat, kann nach Benachrichtigung der Ein-
wanderheber der Bebauungsplan als Urkunde ausgefertigt und bekannt gemacht werden. Dies
wird dann im Juni 2014 der Fall sein. Der Bauantrag fiir den neuen Verbrauchermarkt liegt
bereits dem Landkreis Verden vor. Die planungsrechtliche Grundlage wire mit der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes gegeben.

Die Abwigungsempfehlungen und die Planzeichnung sind fiir alle Ratsmitglieder beigefiigt.

Fiir den Biirgermeister und die Fraktionsvorsitzenden ist zusitzlich noch die Begrundung in
der zu beschlieBenden Fassung beigefiigt.
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Gemeinde Thedinghausen Thedinghausen, den 28.11.2013
Aktenzeichen: T/4/622-21 ,

Aktenvermerk

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 »Sondergebiet Einzelthandel
hier: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Am 26.11.2013 hat um 20:00 Uhr in der Gaststiitte Kehlenbeck, Lunsen, die Biirgerversamm-
lung zum obigen Bebauungsplan stattgefunden. Hierzu wurde ordnungsgeméfl im Amisblatt
des Landkreises Verden am 15.11.2013 und in der 6rtlichen Presse am 20.11.2013
(Thedingh#user Zeitung) und am 22.11.2013 (Achimer Kurier) eingeladen.

Die Teilnehmer sind aus der beigefiigten Anwesenheitsliste ersichtlich.

Gemeindedirektor Schroder begriiBt alle Anwesenden und erléutert, dass dieser Bebauungs-
plan die planungsrechtliche Grundlage fiir den Neubau eines Edeka-Marktes neben dem bis-
herigen Standort schaffen soll. Der Rat hat in seiner Sitzung am 12.11. 2013 beschlossen, dass
die Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,9 auf 0,8 reduziert wird. Da die bisherige
Planung unter dieser Vorgabe nicht mehr zu realisieren war, haben in der letzten Woche Ge-
spriiche stattgefunden, um diese Vorgabe erfiillen zu k6nnen. Die Losung, die heute vorge-
stellt wird, ist auch bereits dem Biirgermeister und den Fraktionsvorsitzenden vorgestellt
wordern. Mit diesem Ergebnis soll am 17.12.2013 einer neuer Auslegungsbeschluss gefasst
werden.

Herr Brennecke von der Edeka erldutert die wirtschaftliche Situation in Thedinghausen. Der
jetzige Markt ist mit einer Verkaufsfliche von 1.100 qm zu klein. Die Stellplitze sind zu
schmal und die Technik ist veraltet. Durch die Hinzunahme des benachbarten Grundstiicks
wird das Grundstiick mit ca. 10.400 qm doppelt so grof sein. Die Verkaufsfliche wird soll
dann 2.200 qm inklusive Bicker und Post betragen. Es sind 155 Parkplitze geplant. Der Neu-
bau soll parallel zum Betrieb des alten Marktes stattfinden. Er stellt den geplanten Markt an-
hand des Grundrisses vor. Zudem zeigt er Ansichten, wie der Markt einmal aussehen konnte.

Herr Dunker hitte gerne gewusst, wie hoch der neue Markt wird.

Herr Freese als ausfithrender Architekt erklart, dass der Markt 6,10 m hoch séin wird. Ledig-
lich das Eingangsportal wird 7,20 m hoch sein.

Frau Liiders erliutert die Festsetzungen des Bebauungsplans. Durch die Reduzierung fiir die
Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0,9 auf 0,8 ist der Bebauungsplan in Absprache mit
den Beteiligten dahingehend gedndert worden, dass die urspriinglich siidlich geplante Er-
schlieBungsstrale zunichst entfallen ist. In diesem Bereich kann jetzt die erforderliche Versi-
ckerungsmulde angeordnet werden. Hochbauten kénnen dort aber nicht entstehen, weil die
iberbaubare Grundstiicksfldche diesen Teil nicht erfasst, so dass spéter dort immer noch eine
ErschlieBungsstrafie realisiert werden kann.
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- Herr Ehrhardt weist darauf hin, dass die Zufahrt von der BahnhofstraBe doch stark genutzt
wird und fiir die Anlieger ein Problem darstellt.

Gemeindedirektor Schréder fiihrt hierzu aus, dass diese Zufahrt noch ausgebaut werden wird
und auch laut Auskunft der Betreiber zwingend erforderlich ist. Der Ausbau wird in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Zudem wird der Anlieferverkehr zukiinftig nur tber
die Syker StraBe erfolgen. Sofern dieses nicht eingehalten werden sollte, so ist dieser sicher-
lich iiber die Betreiber des Supermarktes kurzfristig zu regeln.

Herr Dunker hitte gerne die Héhe der Lirmschutzwand gewusst.
Diese betréigt laut Frau Liiders 2 m und wird direkt auf der Grenze stehen.
Fiir Herrn Dunker stellt sich die Frage, was mit dem verbleibenden Reststreifen passiert.

Herr Brennecke erklirt, dass die Edeka darauf keinen Einfluss hat, weil es nicht ihr Eigentum
ist.

Herr Wiebesiek in seiner Eigenschaft als Tiefbauplaner erklért, dass fiir das Grundstiick eine
vollsténdige Versickerung erforderlich ist. Das Oberflichenwasser ist fiber die belebte Boden-
‘zone zu versickern. Das Wasser wird zunéchst in den vier Mulden zwischen den Parkfléchen
versichern. Diese werden bei stirkeren Regenfillen nicht ausreichen und von dort in einem
Pumpenschacht laufen, von dem das Wasser dann in die siidliche Mulde gepumpt wird und
versickert. Die Mulde an der Syker StraBe ist fiir die Versickerung des Dachflichenwassers.

Herr Schroder fragt sich, warum immer noch Béume in den Mulden stehen sollen. Die wiir-
den dort wegen der Staunisse eh nicht wachsen.

Herr Freese fiihrt aus, dass die Mulden sicherlich noch so gcsialtef werden kbnnen, dass die
Biume davon nicht betroffen sind. Herr Wiebesiek ergéinzt, dass man auch mit Béumen arbei-
ten kénnte, die eine gewisse Staunisse vertragen. Zudem sind die Mulden dort nur 17 cm tief.

Fiir Frau Weinert-Mensen ist nicht ersichtlich, was sich jetzt genau veriindert hat.

Gemeindedirektor Schroder fiihrt hierzu aus, dass jetzt mehr Versickerungsfliche zur Verfii-
gung steht, weil die siidliche StraBenfliche entfallen ist. Diese Fliche, sofern die StraBe ein-
mal fiir das dahinterliegende Baugebiet erforderlich sein sollte, wird iiber einen stidtebauli-
chen Vertrag und ein notarielles Kaufangebot zugunsten der Gemeinde abgesichert. Wenn die
StraBe dann gebaut werden sollte, so wire auf Kosten von Edeka die Versickerungsmulde
westlich hinter den Markt zu legen.

Frau Weinert-Mensen hatte den Ratsbeschluss so verstanden, dass dadurch die Begriinung
zunehmen sollte.



Gemeindedirektor Schroder erklért, dass die Fordgrung vom Gemeinderat eine Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl von 0,8 war und diese jetzt erfiillt ist.

Herr Brennecke erginzt, dass man bedenken muss, dass das StraBengrundstiick im Eigentum
von Edeka steht. Hitte man dieses mit beriicksichtigt, so wére mit dem Bauvorhaben auch die
0,8 eingehalten worden. Zudem ist es auch nicht untypisch, dass man bei solchen Vorhaben

eine 1,0 Versiegelung hat.

Herr Jacobs wiisste gerne, ob auch iiber Rasengittersteine nachgedacht worden ist.

Herr Brennecke erklért, dass sich diese mit der Zeit dicht setzen und ihre Funktion nicht mehr
erfiillen.

Herr Schroder macht den Vorschlag, bei den Bdumen in den Mulden iiber Baumscheiben wie
z. B. bei Dodenhof nachzudenken.

Herr Freese erklirt, dass diese Anregung sicherlich in der Ausfiihrungsplanung aufgenommen
werden kann.

Herr Dunker fragt, wie man es vermeiden will, dass der Parkplatz als Abkiirzung zwischen
Bahnhofsstrafle und Syker Strafie genutzt wird.

Gemeindedirektor Schréder erklért, dass dieses letztendlich der Marktbetreiber regeln miisste.
Herr D. Toppe sagt zu, dieses bei Bedarf zu regeln. Das Vorhaben soll auch auf die Akzep-
tanz der Bevolkerung stoBen. Bei Problemen soll bitte der Marktbetreiber oder er als Investor

angesprochen werden, damit eine Lésung gefunden werden kann.

Gemeindedirektor Schrﬁ&ér bedankt sich fiir die rege Teilnahme und schlieBt die friithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung um 20.55 Uhr.

In Vertretungf

Pk

(Llnk)

2. GD Schroder m. d. B. u. M

3. Herrn Stechow z. K. / &;j/%_/;,;;?

4. Kopie an PKO/Edeka z. K.

5. Zum Vorgang
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Anwesenheitsliste

Vergang: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Sondergebiet Einzelhandel”
am 26.11.2013, 20.00 Uhr, Gasthaus Kehlenbeck, Thedinghausen-Lunsen
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet "Einzelhandel”

MaB der baulichen Nutzung

GH12m  Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR in m, Gebaudehdhe
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

0.45 Grundflachenzahl
Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise ~——-— Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflichen mit StraRenbegrenzungslinie auch gegen-
liber Verkehrsfizichen besonderer Zweckbestimmung -

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu® anderer Fldchen an die Verkehrsfichen

v——==7  Einfahrtbereich ' e » w»  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Baumen
Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

/ Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes




Gemeinde Thedinghausen, Bebauungsplan Nr. 51 Sondergebiet Einzelhandel - ®
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN @@

1. Sondergebiet SO ,,Einzelhandel®

Das Sondergebiet SO ,Einzelhandel” dient vorwiegend der Unterbringung von grof3fiéchigen
Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO).

Im Sondergebiet SO ,Einzelhandel” sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Zul&ssig sind:
1. groRflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

und zwar folgende Betriebsarten: ‘
e Lebensmitteleinzelhandel Verkaufsfidche max. 2200 qm
einschl. Randsortimente aus dem periodischen und aperiodischen Bedarf

2. Schank- und Speisewirtschaften, )
3. nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe (mit Ausnahme von
Tankstellen und Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

Stellplatze und Garagen fur Personenkraftwagen sind auch {iber den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf hinaus zuldssig. Stellpldtze und Garagen fiir Lastkraftwagen
sind nur fUr den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf zuléssig.

2. Uberschreitung der Grundfléche

In dem festgesetzten Sondergebiet SO darf die zuléssige Grundfldche durch die in § 19 Abs.
. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 Gberschritien wer-

den.

3. Bauweise .

Als abweichende Bauweise wird fesigesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die
Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen
darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

4. Gebidudehdéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Geb&udehthen ist die Oberkante
der dffentlichen ErschlieBungsstralle im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahtt.

Der obere Bezugspunkt fir die Gebdudehéhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen,
Schornsteine etc. bleiben unberiicksichtigt. (gem. § 18 BauNVQ)

5. Baumanpflanzungen auf Stellplatzen

Je 10 Stellplatze ist mind. 1 Laubbaum auf der Steliplatzaniage anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang von Gehélzen sind Neuanpflanzungen gleicher Art auf dem Grund-
stiick vorzunehmen. Folgende Arten sind zulédssig: Winterlinde, Spitzahorn, Qualitat 3x ver-
pflanzt, StU 16-18 cm. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

6. Lirmschutz
6.1 Nutzungszeiten

" Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist die Nutzung offener Stellplatze sowie Zu-
und Ablieferverkehr nur von 6 — 22 Uhr zuléssig. Von diesen Zeiten kann im Einzelfall abge-
wichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm an
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den relevanten Immissionspunkten nicht Uberschritten werden. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

6.2  Aktive Lirmschutzeinrichtungen

Auf den Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen sind Larmschutzeinrichtungen zu errichten, wenn die Anordnung von
Gerduschquellen und Immissionsorten dies erfordern. Die erforderiiche Héhe der wirksamen
Schirmkante muss jeweils im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden. (gem. § 9
Abs.1 Nr. 24 BauGB)

7. Verkaufsflichenobergrenze
Die zuléssige Verkaufsflache in dem festgesetzten Sondergeblet ,Einzelhandel” darf die fol-
genden Verkaufsflichenzahlen (VKZ) nicht tiberschreiten. Die VKZ ist eine Verhéltniszahi,
die angibt wie viel gm Verkaufsfidche je gm Baugrundsticksflache zuldssig ist. § 19 Abs. 3
BauNVQ ist sinngeméR anzuwenden

SO 0,22

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
zugrunde. '

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefdfscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, so sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf ven vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmaischutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen. Bei den Abbruch-
und ErschlieBungsmafinahmen ist auf auffallige Bodenverdnderungen zu achten. Verdéchti-
ge Beobachtungen sind der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Verden unver-
zuglich mitzuteilen. Brunnen zum Zwecke dauerhafter Grundwasserférderung dirfen nicht

hergestellt werden.



Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(X) offentlich
() nicht 6ffentlich

" Amt / Aktenzeichen Datum " [ Drucksachen Nr.
4 T/4/642-01 20.05.2014 T. Y% A, Jfo
| Beratungsfolge | Ergebnis
_ _ Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja | Nein | Enthaltung
| Rat Thedinghausen | 03.06.d01¢ 3

Bisheriger Beratungsgang:

Betreff: Widmung eines Weges an der StraBie ,,Am Adeligen Holze“ (teilweise)

Beschlussvorschlag;

Das in der Anlage 1 mit Strichen gekennzeichnete Flurstiick 39, Flur 4 der Gemarkung
Dibbersen-Donnerstedt, wird teilweise gem. § 6 Nds. StraBengesetz dem offentlichen Verkehr
als GemeindestraBe gewidmet. Widmungsbeschrinkungen werden nicht festgesetzt.

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Am Adeligen Holze 4 stehen 2 Wohnhiuser. Beide Hauser werden
durch eine gemeinsame Grundstiickszufahrt von der StraBe ,,Am Adeligen Holze* (K 66) er-
schlossen. Mit Schreiben vom 23.03.2014 hat die Eigentiimergemeinschaft Torl, Stuber und
Kuhn die geplante Teilung des Grundstiickes bekannt gegeben. Gleichzeitig wurde eine Er-

-schlieBungsbaulast fiir den nicht gewidmeten Gemeindeweg (Flurstiick 39, Flur 4, Gemar-
kung Dibbersen-Donnerstedt) beantragt (siche Anlage 2).

Der Gemeindeweg ist mit Betonplatten befestigt und in einem ordentlichen Zustand. Das
Grundstiick Am Adeligen Holze 6 wird bereits tiber den Gemeindeweg erschlossen. Aus die-
sem Grund wird verwaltungsseitig vorgeschlagen den Gemeindeweg dem 6ffentlichen Ver-
kehr zu widmen und die ErschlieBung der beiden Grundstiicke zu sichern. Widmungsbe-
schrinkungen sind nicht notwendig.
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Eigentimergemeinschaft
Kuhn/Stuber/Térl 4
Am Adeligen Holze 4 : S

27321 Thedinghausen s

S e i e,
.

23.03.14

Rathaus Thedinghausen
Herr Claus Stechow
Braunschweiger Strafe 10
27321 Thedinghausen

Betr.: Grundstiicksteilung

Sehr geehrter Herr Stechow!

Die Eigentiimer des Flurstiickes 30/2 in Thedinghausen, Am Adeligen Holze 4 planen
eine Realteilung des o.g. Flursttickes. Das mit zwei Wohnhdusern bebaute Grundstiick
soll zum Zwecke der Verduflerung des vorderen der beiden Hauser real geteilt werden.
Der geplante Verlauf der zukiinftigen Grenze ist auf beiliegender Flurkarte rot
eingezeichnet. Das hintere Haus soll tiber den Gemeindeweg an das dffentliche
StraRennetz angebunden werden. Dafiir beantragen wir hiermit ein Uberwegungs-und
Leitungsrecht fiir dieses neu entstehende Flurstiick. Die geplante Grundstiickseinfahrt in
der Breite von ca.vier Metern ist auf beiliegender Flurkarte griin eingezeichnet.

Fiir das hintere Haus ist die Errichtung eines Hauswirtschaftsraumes (ca. 15 qm) sowie
eines Eingangsbereich(ca.2,5 qm) geplant. Eine Bauvoranfrage liegt bei. Die
entsprechenden Anbaumafinahmen sind in der Flurkarte violett eingezeichnet.

. Wir bitten um Priifung unserer Antrige und hoffen auf einen positiven Bescheid.
Mit freundlichen Griif3en

O, (-4

i.A. Kuhn
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UrucksacheNr, 7. 4.1 23y

Rosemarie Callies 15.04.14
Kreuzstr.1
27321 Thedinghausen

23, April 201

Gemeinde Thedinghausen

Braunschweiger Str. 10

) in. oamtqu*’}e'”
27321 Thedinghausen _ Thedigne Ji;ei\__/

Antrag auf Barrierefreiheit im Rathauspark Thedinghausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage ich, dass im Rathauspark Thedinghausen die Wege barrierefrei gestaltet
werden, damit sie fiir alle Menschen (d.h. auch von Rollstuhlfahrerinnen und Leuten mit

Kinderwagen und Rollatoren) benutzt werden kdnnen.
Statt der von Frau Reinke vorgeschlagenen Holzhackschnitzel konnten die Wege zum

Beispiel eine wassergebundene Decke bekommen.

Mit freundlichen Griiflen

-~ 4 *
/ WMW {4/7%447

Rosemane Callies

Beaufiragte flir Menschen mit Behinderungen Samtgemeinde Thedinghausen
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Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
4 T/4/622-21 22.05.2014 T & A3.2&¢L
Beratungsfolge - Ergebnis N

Sitzungstag | TOP : Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
(x) Rat 03.06.2014 M

Bisheriger Beratungsgang: Rat 11.06.2013, TOP 7, DS-Nr. T.4.17.170

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Veriinderungssperre fiir den kiinftigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyterniederung — Beppener
Bruch“ : :
hier: 2. Verlingerung gem. § 17 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) .

Beschlussvorschlag:

Aufgrund der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 u. 17 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit
den §§ 10 u. 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) beschlieBt der Rat
der Gemeinde Thedinghausen die beigefiigte Satzung iiber die 2. Verlidngerung der Verinde-
rungssperre flir den kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 »Eyterniederung
— Beppener Bruch® fiir das in der anliegenden Karte umrandet dargestellie Gebiet (Bestandteil
der Satzung) um ein weiteres Jahr,

Sachverhalt: :

Der Rat hat am 23.08.2011 den Erlass der Veranderungssperre fiir die Grundstiicke im kiinfti-
gen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 »Eyterniederung — Beppener Bruch® be- -
schlossen. Die Verénderungsspetre ist mit Veroffentlichung im Amtsblatt fiir den Landkreis
Verden am 02.09.2011 mit einer Laufzeit von zwei Jahren in Kraft getreten.

Die Veriinderungssperre wurde mit dem Ziel erlassen, dass die Planungsziele der Gemeinde
hinsichtlich der am 29.06.2011 beschlossenen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 , Ey-
terniederung — Beppener Bruch* nicht zunichte gemacht werden. Durch den Bebauungsplan
Nr. 48 (ebenso Bebauungsplan Nr. 47 ,, Windpark Holtorf* und 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 33 ,,Windpark Beppener Bruch®) soll der Umsetzung des ausgearbeiteten Land-
schaftsentwicklungskonzeptes Eyterniederung Thedinghausen Rechnung getragen werden.
Die Hauptziele sind nach wie vor:

- Erhaltung und Entwicklung der Eigenart und Schénheit der Landschaft

- Forderung der Erholungseignung der Landschaft

- Schaffung einer Beurteilungsgrundlage fiir alle raumrelevanten Vorhaben
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 soll weiter gepriift werden, welche
Inhalte und Ziele des Landschaftsentwicklungskonzeptes im einfachen Bebauungsplan umge-
setzt werden kénnen. Wichtiges Ziel hierbei ist, diesen Bereich von weiteren baulichen Anla-
gen freizuhalten.

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 war
zu befiirchten, dass die Planungsziele der Gemeinde durch die Zulassung von baulichen Anla-
gen im Plangebiet (Bauantrige zum Neubau eines Masthahnchenstalles u.a.) nicht in der vor-
~ gesehenen Form umgesetzt werden kénnen.

Aus diesem Grund wurde zur Sicherung der gemeindlichen Planungen eine Verinderungs-
sperre erlassen (Geltungsdauer 02.09.2011-01.09.2013).

Die vg. Bauantrige sowie eine Klage gegen die Zuriickstellung dieser Bauantriige wurden
bereits im vergangenen Jahr vom Antragsteller zuriickgezogen.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 in der zweijihrigen Laufzeit der Verinde-
rungssperre nicht zu Ende gefiihrt werden konnte, hat der Rat am 11.06.2013 beschlossen, die
bestehende Verénderungssperre gem. § 17 Abs. 1 S. 3 BauGB fiir ein weiteres Jahr zu verlin-
gern (Geltungsdauer 30.08.2013-29.08.2014).

Seit dem Aufstellungsbeschluss sind mittlerweile fast drei Jahre vergangen.

In dieser Zeit wurde vom Planungsburo NWP ein Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 48
ausgearbeitet.

Jedoch konnte die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 aufgrund anderer vorrangiger
Planungen, wie z.B. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,,Windpark Holtorf*, dessen
Geltungsbereich ebenfalls mit einer Verdnderungssperre belegt wurde und die im Eilverfahren
vor dem OVG Liineburg gepriift und bestitigt wurde, von der Verwaltung mcht mit der gebo-
tenen Prioritit weitergefiihrt werden.

Nachdem der Bebauungsplan Nr. 47 am 21.12.2012 rechtskriftig geworden ist, hat die Ver-
waltung das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 wieder forciert aufge-
nommen. Seit Juni 2013 wurden mehrere Abstimmungsgespréche mit dem Planungsbiiro ge-
fiihrt. Am 04.11.2013 waren alle hauptbetroffenen Landwirte zu einer Informationsveranstal-
tung geladen. Im Februar/Mérz d.J. sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Behordenbeteiligung) an der Planung beteiligt
worden.

Im Mai d.J. wurden Abstimmungsgespréche mit den hauptbetroffenen Landwirten gefiihrt.

. Diese Gespriche sollen gesicherte Erkenntnisse fiir die Details der weiteren Planungen brin-
gen, insbesondere auch um beurteilen zu konnen, ob und in welchem Umfang evtl. Abwei- -
chungen vom bisherigen Planungskonzept zugunsten der betroffenen Landwirte notwendig
werden.

Die Vorbereitung all dieser Gespriche sowie die Gesprache selbst haben aufgrund der durch
die Rechtsprechung geforderten Ermittlungstiefe einen hohen Zeitaufwand in Anspruch ge-
nommen.

Die in den Gesprichen mit den Landwirten gewonnenen Erkenntnisse und Fakten sowie die
Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung werden derzeit vom Planungsbiiro zusammen-
gefasst, einem Abwigungsvorgang unterzogen und dann gemeinsam dem Rat nach der Som-
merpause zur Beschlussfassung vorgelegt. Gleichzeitig soll dann iiber die als néchstens anste-
henden Verfahrensstufen ,,Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung® gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und ,,Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung® gem. § 3 Abs. 2 beraten und entschieden wer-
den.

Vg. Verfahrensstufen kénnen dann noch in diesem Jahr durchgefiihrt werden.



Somit ist offensichtlich, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht bis zum Ablauf der
1. Verléngerung der Veridnderungssperre am 29.08.2014 zu Ende gebracht werden kann.

Gem. § 17 Abs. 2 des BauGB hat die Gemeinde die Moglichkeit, die Geltungsdauer zur Ver-
- anderungssperre vor dem Ablauf der 1. Verlangerung bis zu einem weiteren Jahr nochmals zu
verlingern. Eine nochmalige Verlingerung der Verinderungssperre ist jedoch nur dann zuliis-
sig, wenn besondere Umsténde die weitere Sicherung der Planung erfordern. Hierbei sind drei
Gesichtspunkte zu priifen:

- Ungewohnlichkeit der Planung

- Kausalitit zwischen Ungewohnlichkeit und zeitlicher Dauer

- Fehlverhalten der Gemeinde (Vorwurf der Verzégerung)

Eine Verlingerung der Veréinderungssperre nach § 17 Abs. 2 BauGB setzt voraus, dass sie
rdumlich und inhaltlich fiir den bisherigen Geltungsbereich der Verinderungssperre zur Si-
cherung der Planung erforderlich ist.

Die Satzung iiber die nochmalige Verldngerung der Veréinderungssperre ist ortsiiblich bekannt
zu machen und muss vor dem AuBerkrafttreten der schon einmal verléingerten Versinderungs-
sperre in Kraft treten. Die Jahresfrist beginnt mit der Veroffentlichung im Amtsblatt fiir den
Landkreis Verden.

Seit dem Inkrafttreten des EAGBau 2004 ist eine Zustimmung des Landkreises nicht mehr
erforderlich.

Aus Sicht der Verwaltung liegen hier die Griinde vor, die eine 2. Verlingerung der Verinde-
rungssperre rechtfertigen. Mit einer GrdBe von etwa 1.600 ha wird durch den Bebauungsplan
Nr. 48 ein sehr groBer Bereich beplant. Schon aufgrund der GroBe des Plangebietes und dem
sich daraus ergebenden erhohten Abstimmungsbedarf sowie die komplexen Planungsinhalte
wird ein sehr viel groBerer Planungsaufwand betrieben. Dadurch wird ein wesentlich Kingerer
Planungszeitraum erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 48 hebt sich dadurch deutlich vom
iiblichen Planungsrahmen ab.

Anliegende Satzung iiber die 2. Verldngerung der Verinderungssperre wird hiermit zur Be-
schlussfassungsvoypgelegt.

F:\SEKRETAR\Word\Amt41\Heb\Heb0964.doc % .
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Satzung

der Gemeinde Thedinghausen

iiber die 2. Verliingerung der Veriinderungssperre
fiir den kiinftigen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyterniederung — Beppener Bruch*
gem. § 17 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 23.08.2011 auf der Grundlage
der §§ 14 und 16 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt I S. 2414)i.V.
mit den §§ 6 und 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28.10.2006
(Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt S. 473) die Verdnderungssperre fiir den kiinftigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyterniederung — Beppener Bruch® beschlos-
sen. Die Bekanntmachung erfolgte am 02.09.2011 im Amtsblatt fiir den Landkreis Verden Nr.
35/2011.

Am 11.06.2013 hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen aufgrund der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs.
1und 17 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (Bundesge-
setzblatt I S. 2414) i.V. mit den §§ 10 und 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr.
31/2010 S. 576) die erstmalige Verldngerung der Verdnderungssperre beschlossen.

Am ............. hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen aufgrund der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs.
1 und 17 Abs. 2 des BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt I S. 2414)
i.V. mit den §§ 10 und 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 31/2010 S. 576), je-
weils in der zurzeit geltenden Fassung, die 2. Verlingerung der Veridnderungssperre beschlos-
semn.

§1

Zu sichernde Planung

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat am 29.06.2011 beschlossen, fiir das im § 2 be-
zeichnete Gebiet den Bebauungsplan Nr. 48 »Eyterniederung — Beppener Bruch® aufzustellen.
Zur Sicherung der Planung fiir dieses Gebiet hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen am
23.08.2011 eine Verinderungssperre mit zweijihriger Laufzeit beschlossen. Zur weiteren
Sicherung der Planung fiir dieses Gebiet hat der Rat der Gemeinde Thedmghausen am
11.06.2013 die erstmalige Verlingerung der Verinderungssperre fiir ein weiteres Jahr be-
schlossen. Mit Beschluss des Rates der Gemeinde Thedinghausen vom .................. wurde
die Laufzeit der Verdnderungssperre nochmals um ein weiteres Jahr verlingert.



§2
Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Verinderungssperre umfasst Flichen auf dem Beppener
Bruch, der Ortschaft Holtorf und die freie Landschaft zwischen EiBel, Thedinghausen, Wer-
der und Weserdeich.

Der raumliche Geltungsbereich der Verinderungssperre ergibt sich aus der Ubersichtskarte
vom 20.05.2014, die als Anlage zur Veréinderungssperre Bestandteil der Satzung ist. Sie ist
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 »Eyterniederung — Beppener
Bruch®. ‘

§3

Rechtswirkung der Verinderungssperre
(1) In dem von der Verinderungssperre betroffenen Gebiet diirfen

1. Vorhaben 1.S. des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;
Vorhaben i.S. des § 29 BauGB sind:
a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben und
b) Ausschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschl. Lagerstitten;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veridnderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verinderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn iiberwiegende 6ffentliche Belange nicht enﬁgegenstehen, kann von der Verinde-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt wur-
den oder aufgrund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zulissig sind, Unterhaltungs-
arbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung, werden von der Verinde-
rungssperre nicht beriihrt.

§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Die 2. Verlangerung der Verinderungssperre tritt am Tage der Veroffentlichung im Amtsblatt
fiir den Landkreis Verden in Kraft. Sie tritt nach Ablauf eines Jahres, vom Tage der Be-

- kanntmachung gerechnet, auBer Kraft.

Die Verénderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan
Nr. 48 , Eyterniederung — Beppener Bruch® fiir das in § 2 genannte Gebiet rechtskriftig wird.

Thedinghausen, den

Az. T/4/622-21



Gemeinde Thedinghausen

(Ehlers) (Schroder)
Biirgermeister Gemeindedirektor
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(x ) offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen | Datum Drucksachen Nr.
4 T/4/622-21 22.05.2014 T %47 28%
Beratungsfolge _ Ergebnis .

‘ Sitzungstag | TOP | Einstimmig Jda Nein | Enthaltung
(x) Rat 03.06.2014 | 4 )

Bisheriger Beratungsgang: Rat 11.06.2013, TOP 8, DS-Nr. T.4.17.183

Betreff; Beratung und Beschlussfassung iiber die Veriinderungssperre fiir den kiinftigen
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark
Beppener Bruch¥,
hier: 2. Verlingerung gem. § 17 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

Aufgrund der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 u. 17 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit
den §§ 10 u. 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) beschlieBt der Rat
der Gemeinde Thedinghausen die beigefiigte Satzung iiber die 2. Verlingerung der Verinde-
rungssperre fiir den kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark Bep-
pener Bruch® fiir das in der anliegenden Karte umrandet dargestellte Gebiet (Bestandteil der
Satzung) um ein weiteres Jahr.

Sachverhalt:

Am 23.08.2011 hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen den Erlass einer Verinderungssper-
re fiir die Grundstiicke im kiinftigen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 ,,Windpark Beppener Bruch* beschlossen.

Mit Verdffentlichung im Amtsblatt fiir den Landkreis Verden am 02.09.2011 ist die Verinde-
rungssperre mit einer Laufzeit von zwei Jahren in Kraft getreten.

Die Verdnderungssperre wurde seinerzeit mit dem Ziel erlassen, dass die Planungsziele der
Gemeinde hinsichtlich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 48 ,Eyter-
niederung — Beppener Bruch“ (Aufstellungsbeschluss v. 29.06.2011), in dessen Mitte der
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 liegt, nicht zunichte gemacht
werden. Durch den Erlass dieser Veréinderungssperre wurde gewhrleistet, dass im Plangebiet
keine Vorhaben realisiert werden konnen, die den Planungen der Gemeinde und dem Gesamt-
konzept fiir den Bereich des Beppener Bruches zuwider laufen.
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Der Bebauungsplan Nr. 48, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 sowie der seit De-
zember 2012 rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 47 ,,Windpark Holtorf* sollen der Umsetzung
des ausgearbeiteten Landschaftsentwicklungskonzeptes Eyterniederung Thedinghausen Rech-
nung tragen.

Die Hauptziele sind nach wie vor:
- Erhaltung und Entwicklung der Eigenart und Schonheit der Landschaft
- Forderung der Erholungseignung der Landschaft
- Schaffung einer Beurteilungsgrundlage fiir alle raumrelevanten Vorhaben

Auch soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 und somit auch im Ge-
ltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 weiter gepriift werden, welche
Inhalte und Ziele des Landschaftsentwicklungskonzeptes im einfachen Bebauungsplan umge-
setzt werden konnen. Ein wichtiges Ziel hierbei ist, diese Bereiche von weiteren baulichen
Anlagen freizuhalten.

Sofern das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 nicht durch eine Veréinde-
rungssperre gesichert ist, sind dort privilegierte Vorhaben nach § 35 BauGB zuléssig. Da-
durch wird den Planungsziclen der Gemeinde widersprochen.

In der seit Aufstellungsbeschluss vergangenen Zeitspanne konnte die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 33 aufgrund anderer vorrangiger Planverfahren (Aufstellung Bebauungs-
plan Nr. 47 ,,Windpark Holtorf*, dessen Bereich ebenfalls mit einer Versinderungssperre gesi-
chert wurde und die im Eilverfahren vor dem OVG Liineburg iiberpriift und bestitigt wurde,
verwaltungsseitig nicht mit oberster Prioritit bearbeitet werden.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 innerhalb der zweijéhrigen Laufzeit der Ver-
dnderungssperre nicht zum Abschluss gebracht werden konnte, hat der Rat mit Beschluss am
11.06.2013 die bestehende Verinderungssperre gem. § 17 Abs. 1 S. 3 BauGB um ein Jahr
verlédngert (30.08.2013-29.08.2014).

Nachdem der Bebauungsplan Nr. 47 im Dezember 2012 seine Rechtskraft erlangt hat, hat die
Verwaltung zunéchst lediglich das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48
wieder forciert aufgenommen. Verwaltungsseitig erschien es seinerzeit und erscheint es im-
mer noch sinnvoller, zunéchst die Inhalte des etwa 1600 ha groBen Plangebietes des Be-
bauungsplanes Nr. 48, der weitaus umfangreicher und komplexer ist, zu erarbeiten und festzu-
legen und dann die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 — der inmitten des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 48 liegt — entsprechend anzupassen. Beide Planverfahren
sind

letztendlich als eine Einheit anzusehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 kann daher nicht bis zum Ablauf der 1. Verlin-
gerung der Verénderungssperre am 29.08.2014 abgeschlossen werden. Die Gemeinde hat
gem. § 17 Abs. 2 BauGB die Moglichkeit, die Geltungsdauer der Verinderungssperre vor
dem Ablauf der 1. Verlingerung bis zu einem weiteren Jahr nochmals zu verldngern. Eine
nochmalige Verléngerung der Verinderungssperre ist nur dann zulissig, wenn besondere Um-
stinde die Sicherung der Planung erfordern. Hierbei sind drei Gesichtspunkte zu priifen:

- Ungewdéhnlichkeit der Planung
- Kausalitdt zwischen Ungewd6hnlichkeit und zeitlicher Dauer
-  Fehlverhalten der Gemeinde (Vorwurf der Verzégerung)



Eine Verléngerung der Verénderungssperre nach § 17 Abs. 2 BauGB setzt voraus, dass sie
rdumlich und inhaltlich fiir den bisherigen Geltungsbereich der Verinderungssperre zur Si-
cherung der Planung erforderlich ist.

Die Satzung iiber die nochmalige Verldangerung der Verdnderungssperre ist ortsiiblich bekannt
zu machen und muss vor dem AuBerkrafttreten der schon einmal verlingerten Verinderungs-
sperre in Kraft treten. Die Jahresfrist beginnt mit der Verdffentlichung im Amtsblatt fiir den
Landkreis Verden.

Seit dem Inkrafttreten des EAGBau 2004 ist eine Zustimmung des Landkreises nicht mehr
erforderlich.

Unter dem Gesichtspunkt, dass der Bebauungsplan Nr. 48 und die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 33 eine Einheit darstellen und hier zunichst die Inhalte und Festsetzungen
des groBen und umfangreichen Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyterniederung - Beppener Bruch®
erarbeitet werden sollen und dann die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Wlndpark
Beppener Bruch® diesen angepasst werden soll, liegen auch hier die Griinde vor, die eine 2.
Verlingerung der Verénderungssperre méglich machen.

Anliegende Satzung iiber die 2. Verldngerung der Veranderungssperre fiir den kiinftigen
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark Beppener Bruch*
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Satzung

der Gemeinde Thedinghausen

iiber die 2. Verlingerung der Veriinderungssperre
fiir den kiinftigen Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark Beppener Bruch®
gem. § 17 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 23.08.2011 auf der Grundlage
der §§ 14 und 16 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt I S. 2414)i.V.
mit den §§ 6 und 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28.10.2006
(Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt S. 473) die Verinderungssperre fiir den kiinftigen
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 »Windpark Beppener Bruch*
beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 02.09.2011 im Amtsblatt fiir den Landkreis
Verden Nr. 35/2011.

Am 11.06.2013 hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen aufgrund der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs.
1und 17 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(Bundesgesetzblatt I S. 2414) i.V. mit den §§ 10 und 58 des Nieders.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nieders. Gesetz-
und Verordnungsblatt Nr. 31/2010 S. 576) die erstmalige Verlidngerung der -
Verinderungssperre beschlossen.

Am ............. hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen aufgrund der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs.
1 und 17 Abs. 2 des BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt I S. 2414)
i.V. mit den §§ 10 und 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 31/2010 S. 576),
jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, die 2. Verléingerung der Verinderungssperre
beschlossen.

§1

Zu sichernde Planung

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat am 03.02.2011 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark Beppener Bruch® bei gleichzeitiger Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 der ehemaligen Gemeinde Morsum beschlossen.

Zur Sicherung der Planung fiir dieses Gebiet hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen am
23.08.2011 eine Verdnderungssperre mit zweijihriger Laufzeit beschlossen. Zur weiteren
Sicherung der Planung fiir dieses Gebiet hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen am
11.06.2013 die erstmalige Verlingerung der Verénderungssperre fiir ein weiteres Jahr
beschlossen. Mit Beschluss des Rates der Gemeinde Thedinghausen vom ..................
wurde die Laufzeit der Verdnderungssperre nochmals um ein weiteres Jahr verléngert.



§2

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Verinderungssperre umfasst Flichen auf dem Beppener
Bruch.

Der rdumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre ergibt sich aus der Ijbersichtskarte
vom 20.05.2014, die als Anlage zur Verinderungssperre Bestandteil der Satzung ist. Sie ist
identisch mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,, Windpark
Beppener Bruch®.

§3

Rechtswirkung der Verinderungssperre
(1) In dem von der Verdnderungssperre betroffenen Gebiet diirfen

1. Vorhaben i.S. des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;
Vorhaben i.S. des § 29 BauGB sind:
a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsiinderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben und
b) Ausschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschl. Lagerstiitten;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veridnderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verinderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn iiberwiegende Sffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veridnderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafitreten der Verinderungssperre baurechtlich genehmigt
wurden oder aufgrund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zulissig sind,
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher ausgeiibten } lutzung, werden von
der Verdnderungssperre nicht beriihrt. '

§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Die 2. Verlingerung der Verinderungssperre tritt am Tage der Verdffentlichung im Amtsblatt
fur den Landkreis Verden in Kraft. Sie tritt nach Ablauf eines Jahres, vom Tage der Be-
kanntmachung gerechnet, auBer Kraft.

Die Verinderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark Beppener Bruch® fiir das in § 2 genannte Gebiet
rechtskriftig wird.

Thedinghausen, den

Az. T/4/622-21



Gemeinde Thedinghausen

(Eblers) - : {Schroder)
Biirgermeister Gemeindedirektor
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Ubersichtskarte vom 20.05.2014 zur zweiten Verlingerung

der Verdnderungssperre fiir den kiinftigen Geltungsbereich

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 «Windpark Beppener Bruch“
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(x ) offentlich
(' ) micht &ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
4 T/4671:21 22.05.2014 T. 4. 47. 283
Beratungsfolge | Ergebnis

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
(x) Rat 03.06.2014 A

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Erteilung des gemeindlichen Einver-
nehmens gem. § 36 Baugesetzbuch (BauGB) zum Neubau eines Schweinemast-
stalles mit Giillebehiilter in Thedinghausen, Dibberser Bahnhof

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen erteilt das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36
BauGB i.V. mit § 35 Abs. 1 BauGB zum Neubau eines Schweinemaststalles mit 1.292 End-
mast- und 440 Ferkelplétzen sowie eines Giillebehilters (3.090 cbm N ettovolumen) in The-
dinghausen-Dibbersen, Dibberser Bahnhof (Gemarkung Dibbersen-Donnerstedt, Flur 6, Flst.
11 u.12, Antragsteller: Henning Arndt, Donnerstedter Dorfstr. 14, 27321 Thedinghausen-
Donnerstedt).

Im Hinblick auf das dem Baugrundstiick gegeniiber liegende Biirogebdude der Firma Schro-
der Gas ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Landkreis Verden eine immis-
sionsschutzrechtliche Priifung vorzunehmen. '

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt der o.g. Bauantrag vor.

Der Standort des beantragten Vorhabens ist dem anliegenden Ubersichts- und Lageplan zu
entnehmen. AuBerdem sind Ausziige aus der landwirtschaftlichen Betriebsbeschreibung bei-

gefiigt.

Es handelt sich hier um ein privilegiertes Vorhaben, welches im AuBenbereich zulissig ist,
sofern keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen ist im betreffenden Bereich
»landwirtschaftliche Nutzfliche* dargestellt. Somit steht der Flichennutzungsplan dem bean-
tragten Vorhaben nicht entgegen. Auch aus Sicht der Verwaltung sind keine 6ffentlichen Be-
lange erkennbar, die dem Vorhaben entgegenstehen.

Die ErschlieBung des Bauvorhabens ist iiber die dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Ge-
meindestraBe ,,.Dibberser Bahnhof* gesichert.

Nach Aussage der technischen Abteilung des Samtgemeindebauamtes ist der Ausbauzu-
stand/die Ausbaubreite ausreichend.



In der gutachterlichen Stellungnahme zum Bauantrag ist aufgefiihrt, dass die Abluft des ge-
samten Stalles iiber eine Filtertechnik, so genannte Abluftkamine, abgefiihrt wird, und an al-
len Messpunkten keine Uberschreitungen bei allen Beurteilungskriterien nachgewiesen wur-
de.

Auf Nachfrage beim erstellenden Biiro wurde von dort mitgeteilt, dass das Biirogebéude der
Firma Schroder Gas nicht in die Berechnungen eingeflossen ist, da Biirogebiude grundsitz-
lich nicht zu beriicksichtigen sind. AuBerdem werden die Grenzwerte von 15 % der Jahresge-
ruchsstunden eingehalten.

Nach Auskunft des Antragstellers soll das Stallgebiude mit griilnen AuBenwinden und einem
roten Dach errichtet werden. Des Weiteren wird die anfallende Giille an &rtliche Landwirte in
der niheren Umgebung verteilt.

Die vorhandenen Loschwasserversorgungsanlagen sollten aus Sicht der Verwaltung ausrei-
chend sein. Sofern seitens des Brandschutzpriifers des Landkreises Verden jedoch festgestellt
wird, dass keine ausreichende Gesamtldschwassermenge vorhanden ist, sind die erforderli-
chen Loschwasserversorgungsanlagen vom Antragsteller selbst herzustellen. Sofern notwen-
dig, wird dann zwischen der Samtgemeinde Thedinghausen und dem Antragsteller eine Ver-
einbarung geschlossen. '

F:\SEKRETAR\Word\Amt41\Heb\Heb0963.doc



’ /('i Vermessungs- und Katasterverwaltung Ubersichtskarte 1:5000

Niedersachsen
. Gemeinde: Thedinghausen  ~ Flurstiick: 11 o
Ny G.ema!kuag: Dibbersen-Donnerstedt Flur: 6 Erstellt am 06.03.2014
Hinweis: P

i3
Die Holzmarsch

LA
oM

. -

T d

. Die Hotzmarsch

jrosee MaRstab 1:5000  ‘Irrroroe B £ Meter

Rantwortlich fiir den Inhait: Bereitgestellt durch:

}desamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
_.LN RD Verden - Katasteramit - Stand: 01.03.2014 LGLN Regionaldirektion Verden - Katasteramt -

Eer StraRe 34 Eitzer StraRe 34

283 Verden 27283 Verden

Zeichen: L1-84/2014 |

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaitliche Zwecke und die Sffentliche Wiedergabe ist gemaR § 5 Niedersichsisches Gesetz (iber das
amtiiche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003) nur mit Elaubnis der fir den Inhalt verantwortlichen Behtrde zuléssig.

=3

19266¥2ZE




Gililleladeplatz BE4
Beton C 25/30,
XC4, XF1, XA1, XM1
mit 3% Innengefifle
1

2

Neubau eines Schweinestalles BE

—~—r ) We
g
16 ° Dachneigung ‘ 19 Ei
Fachwerkbinder gem. e snbahn
Statik des Herstellers . :
Dacheindeckung :

| Faserzemiplatten oder Trapezblech
Farbe : ziegelrot

14 .

Neubau GiillebehatterBE3
Glllebehéiter
@=2700m
h=600m
V = 3433 m® brufto
V = 3090 m* netto.

Entwédsserungs

Muldentiefe
Sohlenlinge |
Sohlenbereit#
Einstautieff
Einstauzeig 12
| Versickepfingsleistung 1,

jerf. Mulflenvolumen 43,73 m? Entwissepingsmulde 2\ <5
| 3 . 7
| orh- léenVOlumen o ggﬁ:ﬂiie 53128 ;:40 Flachen der Ausgleichsbepflanzunig
Sohlenbefeite 2270 m Ausgleichsbepfianzung 1 760 m?
Tinstaubless 0,23 m Ausgleichsbepfianzung 2 _ 290 m?
Einstafizeit 12,73 h Gesamt ) 1050 m?
| o Versifkerungsleistung 1,19 1/s erforderiicher Ausgleichsb. 3171 m*
ra w il erf./Muldenvolumen 43,73 m? restlich Ausgleichsb. 2121m?
e e VOIZN. Muldenvolumen 57,24 m?
{ Elachenberechnung Ausgleichsersatzmafnahme u. Entwasserung— £y her Epesen st |
' Schweinemaststall 1949, 00 m? - %m%)%%
Verladerampe 12,00 m?2 '
Futtersiloplatte 23,00 m? Epp el Eiecnrgimide
Gtillebehalter 590,00 m? EZF 3 (50%) 267.00m '
{ Gilleladeplatz 24,00 m? e
I Hofbefestigqung 955 m? x 0,60 = 573,00 m?
|

Gesamt 3171,00 m? 4

Betriebseinheiten (BE)

| BE 1 Schweinestall 1292 Endmast- u. 440 Ferkelplétzen
i BE 2 Verladerampe

4 BE 3 Futtersiloplatte

BE 4 Giillebehalter 3090 m® netto

BE 5 Gilleladeplatz

Ing.-Bilro, Manfred Meyer, Griine Str. 13, 27299 Langwedel-Vbikersen ‘
Tel 04232 8077 Fax 0423_2 3095 _ Funk 01715226785 E-Mail m.meye r.vqelk@g_gx._de
| Legende Die MalSs sind am Ba 2u pifen! Lageplan DINA4 M= 1:1000
77 Hofbefestigung Bawvornaben ;1 Neubau Schweinemaststall mit 1292 Endmast- u. 440 Ferkelplitzen
D Schotter 955 m? 2) Neubau Gillebehdlter 3090 m* Nettovolumen
e |Bauher __: Henning Arndt : Tel 04204 1602
[} Strage Wohot _: 27321 Thedinghausen, Donnerstedter Dorfstr. 14
- , Baot _ : 27321 Donnerstedt, AuBenbereich , Flur 6, Fist. 14 ¢, 12
Neubau Valkersen, den 18.03.2014 F&
B Ausgleichsbepfianzung 4/ /, //Z (FS j
D nur unbelastetes ‘ ' rn j )
I Niederschlagswasser or Bechar ' L%




