PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauQ) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Blender den Bebauungsplan Nr. 24 "Auf den Linteln 1I", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Blender, den 20.07.2017
L.S.

gez. Meyer gez. Harald Hesse

 (Burgermeister) (Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Blender hat in seiner Sitzung am 02.06.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 24 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 20.01.2017ortsliblich bekannt gemacht worden.

gez. Harald Hesse
Blender, den 20.07.2017

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Blender hat in seiner Sitzung am 16.02.2017 dem Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 24 und der Begrindung zugestimmt und die &éffentliche Auslegung gemalt § 13a Abs. 2
BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.03.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 24 mit der Begriindung haben vom 11.04.2017 bis 11.05.2017
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Harald Hesse

(Gemeindedirektor)

Blender, den 20.07.2017

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Blender hat den Bebauungsplan Nr. 24 nach Priifung der Anregungen gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.06.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. Harald Hesse
Blender, den 20.07.2017

(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 24 ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 28.07.2017 im
Amtsblatt fir den Landkreis Verden Nr. 30 /2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 24 ist damit am 28.07.2017 rechtsverbindlich geworden.
gez. Harald Hesse

(Gemeindedirektor)

Blender, den 28.07.2017

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 24 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Blender, den

(Gemeindedirekton
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
10.08.2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Verden, den...17.07.2017
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Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 24 wurde ausgearbeitet von:
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Oldenburg, den 10.07.2017

gez. Luders

(Dipl.-Ing. Luiders)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen
auch ausnahmsweise nicht zulassig

= Vergniugungsstatten (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)

= Vergniugungsstatten (gem. § 6 Abs. 3 BauNVO)

= Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
- Tankstellen (§ 5 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ).

auch ausnahmsweise nicht zulassig

2. Traufhoéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Traufhéhen ist die gewachsene Gelandeober-
flache.

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der Auenflache des aufgehen-
den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Dachgauben und andere Geb&udeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auRerdem Krippelwalme,
Wintergéarten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Gebaude, die eine gréRere als die festge-
setzte Traufhdhe aufweisen. (gem. § 16 und § 18 BauNVO)

3. Passiver Larmschutz

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Mdglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schilaf- und Birordume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die straRenzugewandten, einschlieRlich der senkrechi
zur StraBenachse der Blender Hauptstrafl3e liegenden AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Auf-
enthaltsrdumen/Blrordumen (ausgenommen Kichen, Bader und Hausarbeitsrdume), sind so auszu-
fuhren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fir die Larmpegelbereiche lll entsprechen. Fir
Schlafrdume sind Bellftungsmaéglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen Schall-
damm-Males jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddmm-Male sind einzuhalten:

Larmpegelbe-
reich

Resultierendes Schallddmm-MaR dB(A)

Wohn- und Schlafrdume Biroraume
1" 35 30

Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der Plan-
zeichnung.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie-
sen wird, dass die SchallddmmmaRe wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Veranderung
der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind zu vermeiden. Bei ihrem Abgang ist auf dem Grundstiick eine
Neuanpflanzung eines standortheimischen Laubbaumes als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 16 - 18 cm vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

5. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich dstlich des Kirchweges sind Garagen und
offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo) sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO nicht zulassig. (gem. § 12 Abs.6 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Dachmaterial

Als Material fur die Dacheindeckung sind nur naturrote (entsprechend RAL 2001, 3000, 3001, 3002,
3003, 3009, 3011, 3013, 3016), braunrote (entsprechend RAL 8004, 8012) oder anthrazitfarbene, nichi
glanzende Tondachpfannen oder Betondachsteine zuldssig. Die Anbringung von Verglasungen und So-
larenergieanlagen sowie die Begriinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberihrt. Garagen und
Nebenanlagen sind von der Vorschrift ausgenommen.

Anbauten an bestehende Gebaude, die eine abweichende Eindeckung aufweisen, sind von dieser Fest-
setzung ausgenommen.

§ 2 Dachgestaltung

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50 Grad zulassig; dies gilt nicht fir be-
griinte Dacher (Grasdacher) sowie fur untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Kriip-
pelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14
BauNVO.

§ 3 Fassadengestaltung

Die AuRenfassaden von Gebauden sind als Ziegelfassaden aus rotem bis rotbraunem Ziegel oder als
Putzfassaden mit hellem Farbanstrich auszufiihren. Andere Materialien sind auf max. 1/3 der Fléache
der jeweiligen Fassadenseite zulassig.

§ 4 Ausnahmen

Diese Vorschriften gelten nicht flir Garagen und Nebenanlagen sowie fiir Anbauten an bestehende Bau-
ten, die eine andere Farbe oder anderes Material fir Dach oder Fassade oder eine andere Dachneigung
aufweisen.

§ 5 Einfriedungen

5.1 Die Hoéhe von Einfriedungen an Stralenbegrenzungslinien darf nur bis zu 0,80 m betragen, ge-
messen Uber der Oberkante der ndchsten angrenzenden ErschlieRungsstralle.
5.2 Hecken dirfen nur aus standortheimischen Laubgehdlzen hergestellt werden.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 11.06.2013, zugrunde.

Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie damit gleichzeitig
die beschlossene Gestaltungssatzung der Gemeinde Blender auf.

Die siedlungsgiinstige Lage des Plangebietes macht es wahrscheinlich, dass bei Baumalnahmen ar-
chéologische Spuren im Boden entdeckt werden. Daher wird eine archdologische Begleitung, ggf.
eine Ausgrabung, bei zukinftigen Baumaflnahmen notwendig werden.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
man § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135))

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so isl
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von (streng) geschitzten
Arten ergeben, z.B. bei der Entfernung von altem Gehélz- oder Gebaudebestand, so sind die Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG zum Schutz gefahrdeter Arten zu beachten. Bei offensichtlichen
Quartiersplatzen von Fledermausen (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebauden,
Erdkeller) gilt dies ganzjahrig. Bei Gehdlzen mit Nistplatzen von geschitzten Vogelarten gilt dies vom
1. Mérz bis 31. Oktober. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Geb&ude oder Gebaudeteile, abgeris-
sen oder beseitigt werden oder Bdume gefallt werden, so sind sie vorher gutachterlich auf Quartiere zu
untersuchen. Wenn die Mallnahme als unbedenklich eingestuft wird, kann eine Beseitigung erfolgen.
Andernfalls kann die MaRnahme unzuldssig sein oder es sind geeignete Ausgleichsmaflnahmen zu
treffen.

Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen kén-
nen im Bauamt der Samtgemeindeverwaltung Thedinghausen eingesehen werden.

Gemeinde Blender

Bebauungsplan Nr. 24
"Auf den Linteln [I"

mit ortlichen Bauvorschriften
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