Gemeinde Thedinghausen Thedinghausen, den 31.05.2013
Aktenzeichen: T/1/022-14

Einladung

Hiermit lade ich Sie zu einer 6ffentlichen/nichtéffentlichen Sitzung des Rates der Ge-
meinde Thedinghausen am Dienstag, dem 11. Juni 2013, 19:30 Uhr, in Thedinghausen,
Gasthof Niedersachsen, Braunschweiger Str. 19, ein.

Tagesordnung:

1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemiBen Ladung, der Tagesordnung und
der Beschlussfahigkeit.

2. Einwohnerfragestunde.
3. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung des Rates am 24.04.2013.
4. Bericht des Gemeindedirektors iiber wichtige Angelegenheiten.

5. Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 , Eyter-
niederung — Beppener Bruch®.
-DS-Nr. T.4.17.171.
(Bau-, Planungs- u. Umweltausschuss 16.05.2013, TOP 4).

6. Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,,Neubau
Trauerhalle®,
a) Beschluss iiber den Vorentwurf des Bebauungsplanes.
b) Freigabe fiir die frithzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB.
c) Freigabe fiir die frithzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB.
-DS-Nr. T.4.17.169.
(Bau-, Planungs- u. Umweltausschuss 16.05.2013, TOP 5).

7. Beratung und Beschlussfassung iiber die Verdnderungssperre fiir den kiinftigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyterniederung — Beppener Bruch®,
hier: Erstmalige Verlédngerung der Veranderungssperre gem. § 17 Abs. 1 S. 3 BauGB
(DS-Nr. T.4.17.170 ist beigefiigt.)

8. Beratung und Beschlussfassung iiber die Verénderungssperre fiir den kiinftigen
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Windpark Beppener
Bruch"
hier: Erstmalige Verlédngerung der Verdnderungssperre gem. § 17 Abs. 1 Satz 3
Baugesetzbuch (BauGB)

(DS-Nr. T.4.17.183 ist beigefiigt.)

9. Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,,Miih-
lenweg Wulmstorf*,
a) Entscheidung iiber die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen.
b) Satzungsbeschluss.
c) Beschluss iiber die zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB.
(DS-Nr. T.4.17.175 ist beigefiigt.)



10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,,Son-
dergebiet Einzelhandel®,

hier: Freigabe fiir die Verfahrensstufe Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB

(DS-Nr. T.4.17.180 ist beigefiigt.)

Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag der UBL auf Ausleuchtung des Buswar-
tehduschen in der Eifleler Dorfstra3e.
(DS-Nr. T.4.17.176 ist beigefiigt.)

Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag der UBL i.S. Aufstellen von Hundekot-
behiltern im Bereich der Grundschule Thedinghausen.
(DS-Nr. T.3.17.177 ist beigefiigt.)

Beratung und Beschlussfassung iiber die Gew#hrung eines Kostenausgleichs an den Ver-
ein zur Forderung einer kindergerechten Welt e.V., Verden.

(DS-Nr. T.3.17.178 ist beigefiigt.)

Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag der Schiitzengilde Thedinghausen e. V.
auf Gewihrung eines Zuschusses fiir das Kinderfest anl. des Jubildumsschiitzenfestes in
Thedinghausen.

(DS-Nr. T.3.17.179 ist beigefiigt.)

Beratung und Beschlussfassung iiber den Ausbau der ,,Alte Dorfstrale* in Wulmstorf.
(DS-Nr. T.4.17.181 ist beigefiigt.)

Entscheidung iiber die Annahme von Zuwendungen.
Mitteilungen und Anfragen.

Einwohnerfragestunde.



Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
’ (x ) offentlich
( ) nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
4 T/4/622-21 24.05.2013 T & AN A0
Beratungsfolge | Ergebnis

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein Enthaltung
(x) Rat ' 11.06.2013 7,

Bisheriger Beratungsgang: Rat 23.08.2011, TOP 12, DS-Nr. T.4.16.519

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Verinderungssperre fiir den kiinftigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyterniederung — Beppener
Bruch®,
hier: Erstmalige Verlingerung der Veriinderungssperre gem. § 17 Abs. 1
S. 3 BauGB

Beschlussvorschlag: )

Aufgrund der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 u. 17 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit
den §§ 10 u. 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) beschlie8t der Rat
der Gemeinde Thedinghausen die beigefiigte Satzung iiber die erstmalige Verldngerung der
Verinderungssperre fiir den kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyter-
niederung — Beppener Bruch® fiir das in der anliegenden Karte umrandet dargestellte Gebiet
(Bestandteil der Satzung) um ein Jahr.

Sachverhalt: :

Am 23.08.2011 hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen den Erlass einer Verdnderungssper-
re fiir die Grundstiicke im kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyternie-
derung — Beppener Bruch® beschlossen.

Die Bekanntmachung der Veréinderungssperre ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt fiir den
Landkreis Verden Nr. 35 /2011 am 02.09.2011 in Kraft getreten. Die Verénderungssperre hat
eine Laufzeit von zwei Jahren und endet somit mit Ablauf des 01.09.2013.

Die Verinderungssperre wurde seinerzeit mit dem Ziel erlassen, dass die Planungsziele der
Gemeinde hinsichtlich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyter-
niederung — Beppener Bruch* (beschlossen vom Rat am 29.06.2011) nicht zunichte gemacht
werden. _
Dieser Bebauungsplan soll der Umsetzung des ausgearbeiteten Landschaftsentwicklungskon-
zeptes Eyterniederung Thedinghausen Rechnung tragen. Die Hauptziele sind nach wie vor:

- Erhaltung und Entwicklung der Eigenart und Schonheit der Landschaft

- Férderung der Erholungseignung der Landschaft

- Schaffung einer Beurteilungsgrundlage fiir alle raumrelevanten Vorhaben



AuBerdem soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes weiter gepriift werden, wel-
che Inhalte und Ziele des Landschaftsentwicklungskonzeptes im einfachen Bebauungsplan
umgesetzt werden konnen. Ein wichtiges Ziel hierbei ist, diesen Bereich von weiteren bauli-
chen Anlagen freizuhalten.

~ Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes war zu be-
fiirchten, dass die Planungsziele der Gemeinde durch die Zulassung von baulichen Anlagen
im Plangebiet (zwei Bauantridge zum Neubau eines Masthdhnchenstalles, Errichtung von vier
Futtermittelsilos, Neubau eines Stahlbetonerdbehdlters und Fliissiggastanks bzw. Neubau ei-
ner Mistplatte mit Seitenwénden und eines Stahlbetonerdbehalters) nicht in der geplanten
Form umgesetzt werden konnen.

Um die gemeindlichen Planungen zu sichern, wurde die Verénderungssperre erlassen.

In dem seit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 48 vergangenen Zeitraum
wurde vom Planungsbiiro NWP, Oldenburg, in Zusammenarbeit mit der Verwaltung ein Vor-
entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48 ausgearbeitet. Aufgrund anderer vorrangiger Planungs-
verfahren, u.a. Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 47 ,,Windpark Holtorf* (dessen Bereich
ebenfalls mit einer Verdnderungssperre gesichert wurde) und die im Eilverfahren vor dem
OVG Liineburg iiberpriift und mit Beschluss vom 04.01.2012 bestitigt wurde, konnte verwal-
tungsseitig das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr.'48 nicht mit erster Prioritét

* vorangetrieben werden. Nachdem der Bebauungsplan Nr. 47 am 21.12.2012 die Rechtskraft
erlangt hat, wird die Verwaltung das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 48 wieder mit grofe-
rem Nachdruck aufnehmen. Im Januar d.J. hat ein Abstimmungsgespréch mit dem Planungs-
biiro stattgefunden. Hier werden weitere monatliche Gespréche folgen. In den néchsten Mona-
ten wird die Verwaltung gemeinsam mit dem Planungsbiiro Abstimmungsgespréche mit allen
betroffenen Fliacheneigentiimern fithren. Auf dieser Grundlage sollen gesicherte Erkenntnisse
fiir die Details der weiteren Planungen gewonnen werden, insbesondere auch um beurteilen zu
konnen, ob und in welchem Umfang ggf. Abweichungen vom bisherigen Planungskonzept
zugunsten der betroffenen Flicheneigentiimer erforderlich werden. In Anbetracht der Grofe
des Plangebietes und der auch durch die Rechtsprechung geforderten Ermittlungstiefe werden
diese Gespriche jedoch einen gewissen Zeitraum in Anspruch nehmen. Es ist daher schon
zum jetzigen Zeitpunkt vorhersehbar, dass die im September d.J. auslaufende Zweijahresfrist
fiir die Verdnderungssperre nicht ausreichend ist, um die Bebauungsplanung zum Abschluss
zu bringen.

Gem. § 17 Abs. 1 S. 3 BauGB kann die Verdnderungssperre vor Ablauf der Zweijahresfrist
um ein Jahr verlingert werden. Voraussetzung fiir die Verldngerung ist, dass die Satzung in
Kraft tritt, bevor die erstmalig beschlossene Verdnderungssperre auler Kraft getreten ist. Der
Beschluss tiber die Verldngerung und die ortsiibliche Bekanntmachung miissen daher vorher

rechtswirksam erfolgt sein.
Die Jahresfrist beginnt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Verden.

Eine Verlingerung der Satzung iiber die Verénderungssperre ist nur zuléssig, wenn die Vor-
aussetzungen fiir den Erlass der Verénderungssperre fortbestehen. Dies gilt insbesondere auch
fiir den rdumlichen Umfang, u.U. auch fiir den materiellen Inhalt der Sperre. Eine erste Ver-
lingerung der Verénderungssperre ist nach dem Bundesverwaltungsgericht auch dann grund-
sétzlich zuléssig, wenn innerhalb der Laufzeit der verlédngerten Verdnderungssperre das Bau-
leitplanverfahren voraussichtlich nicht abgeschlossen werden kann.
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Es ist abzusehen, dass das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 48 , Eyterniederung
— Beppener Bruch® bis zum Ablauf der Geltungsdauer der erstmalig beschlossenen Verédnde-
rungssperre nicht zu Ende gefiihrt werden kann. Somit wird verwaltungsseitig vorgeschlagen,
die Verdnderungssperre um ein weiteres Jahr zu verldngern. Somit kann eine Sicherung der
Planung fiir den kiinftigen Planbereich auch weiterhin bewirkt werden.

Als Besonderheit in diesem Fall ist jedoch zu beachten, dass gem. § 17 Abs. 1 BauGB die
Dauer der Zuriickstellung in den Zweijahresraum fiir die Giiltigkeitsdauer der Verénderungs-
sperre einzubeziehen ist. Die beiden vg. Bauantrége wurden vom Landkreis Verden mit Be-
scheiden v. 13.07.2011 zuriickgestellt. Die Zustellung dieser Bescheide kann frithestens am
14.07.2011 erfolgt sein. Vor diesem Hintergrund wiirde die Giiltigkeit der Verdnderungssper-
re jedenfalls fiir die beiden Bauantréige bereits mit Ablauf des 13.07.2013 enden. Fir die tibri-
gen Grundstiicke, fiir die bislang keine Zuriickstellung ausgesprochen wurde, wiirde die Ver-
nderungssperre hingegen erst nach Ablauf des 01.09.2013 (Ablauf der reguldren zweijéhri-
gen Laufzeit) enden, so dass sich hier individuelle Laufzeiten fiir die Verénderungssperre er-
geben. Die Geltungsdauer der Verénderungssperre kann gem. § 17 Abs. 1 S. 3 BauGB zu-
nichst um ein Jahr verlingert werden. Damit die Sperrwirkung der Verdnderungssperre fiir
die beiden hier betroffenen Genehmigungsantréige auch weiterhin besteht, muss die Verlénge-
rung der Geltungsdauer rechtzeitig vor dem 13.07.2013 bekannt gemacht werden. Das ent-
sprechende Verfahren ist dementsprechend so rechtzeitig vorher einzuleiten, dass auf jeden
Fall vor dem 13.07.2013 die Verdffentlichung im Amtsblatt fiir den Landkreis Verden vorge-
nommen werden kann. Es ist ausreichend, wenn dann die Verlédngerung der Geltungsdauer
der Verdnderungssperre um ein Jahr bekannt gemacht wird. Wenn dieses rechtzeitig ge-
schieht, wiirde die Verinderungssperre fiir die von den Bauantrégen betroffenen Flachen un-
ter dieser Priamisse im Juli 2014 auslaufen bzw. ihre Wirkung verlieren und fiir die {ibrigen

Flédchen erst im S eptgmber 2014. }
Z
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Satzung'

der Gemeinde Thedinghausen
iiber die erstmalige Verlingerung der Verinderungssperre
fiir den kiinftigen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyterniederung — Beppener Bruch“
gem. § 17 Abs. 1 S. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hatte in seiner Sitzung am 23.08.2008 auf der Grund-
lage der §§ 14 und 16 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt I S. 2414)
i.V. mit den §§ 6 und 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
28.10.2006 (Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt S. 473) die Verdnderungssperre fiir den
kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyterniederung — Beppener Bruch*
beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt fiir den Landkreis Verden Nr.
35/2011 am 02.09.2011. _

Am hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen aufgrund der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1
und 17 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (Bundesgesetz-
blatt I S. 2414) i.V. mit den §§ 10 und 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr.
31/2010 S. 576) jeweils in der z. Z. giiltigen Fassung die erstmalige Verldngerung der Verén-
derungssperre beschlossen.

§1

Zu sichernde Planung

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat am 29.06.2011 beschlossen, fiir das im § 2 be-
zeichnete Gebiet den Bebauungsplan Nr. 48 , Eyterniederung — Beppener Bruch® aufzustellen.
Zur Sicherung der Planung fiir dieses Gebiet hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen am
23.08.2011 eine Verénderungssperre mit zweijéhriger Laufzeit beschlossen. Zur weiteren
Sicherung der Planung fiir dieses Gebiet hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen am

die erstmalige Verlédngerung der Verdnderungssperre fiir ein weiteres Jahr beschlossen.

§2

Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre umfasst Flachen auf dem Beppener
Bruch der Ortschaft Holtorf und die freie Landschaft zwischen Ei3el, Thedinghausen, Werder
und Weserdeich.

Der raumliche Geltungsbereich der Verinderungssperre ergibt sich aus der Ubersichtskarte
vom 24.05.2013, die als Anlage zur Verédnderungssperre Bestandteil der Satzung ist. Sie ist
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Eyterniederung — Beppener
Bruch®. :



§3

Rechtswirkung der Verinderungssperre
(1) In dem von der Verdnderungssperre betroffenen Gebiet diirfen

1. Vorhaben i.S. des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nicht beseitigt

werden;
Vorhaben i.S. des § 29 BauGB sind:
a) Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben und
b) Ausschiittungen und Abgrabungen grofleren Umfangs sowie Ausschachtungen
Ablagerungen einschl. Lagerstitten;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn iiberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verénde-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verédnderungssperre baurechtlich genehmigt wur-
den oder aufgrund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zulédssig sind, Unterhaltungs-.
arbeiten und die Fortfithrung einer bisher aus geubten Nutzung, werden von der Verénde-
rungssperre nicht bertihrt.

§4
Inkrafttreten und Auflerkrafttreten
Die erstmalige Verldngerung der Verénderungssperre tritt am Tage der Verdffentlichung im
Amtsblatt fiir den Landkreis Verden in Kraft. Sie tritt in jedem Fall aufer Kraft, sobald und
soweit der Bebauungsplan Nr. 48 ,,Eyterniederung — Beppener Bruch* fiir das in § 2 genannte

Gebiet rechtskriftig wird, spitestens jedoch nach einem Jahr seit dieser Bekanntmachung.

Thedinghausen, den

Az. T/4/622-21

Gemeinde Thedinghausen

(Ehlers) (Schroder)
Biirgermeister Gemeindedirektor
FASEKRETAR\Word\Amt4 1\Heb\SatzungVerdnderungssperre_B-PL.Nr.48.doc

-
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Ubersichtskarte vom 24.05.2013 zur erstmaligen Verlangerung der
Verdnderungssperre fiir den kiinftigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 48 ,Eyterniederung-Beppener Bruch”
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Gemeinde Thedinghausen : Beschlussvorlage
() offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
4 T/4/622-21 28.05.2013 Tt A 183
Beratungsfolge Ergebnis

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein Enthaltung
(x) Rat 1 11.06.2013 g

Bisheriger Beratungsgang: Rat 23.08.2011, TOP 13, DS-Nr. T.4.16.520

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Verinderungssperre fiir den kiinftigen
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark
Beppener Bruch®,
hier: Erstmalige Verlingerung der Veranderungssperre gem. § 17 Abs.1S.3

Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag

Aufgrund der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 und 17 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit
den §§ 10 u. 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) beschlie3t der Rat
der Gemeinde Thedinghausen die beigefiigte Satzung iiber die erstmalige Verldngerung der
Verianderungssperre fiir den kiinftigen Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
,» Windpark Beppener Bruch® fiir das in der anliegenden Karte umrandet dargestellte Gebiet
(Bestandteil der Satzung) um ein Jahr.

Sachverhalt:

Am 23.08.2011 hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen den Erlass einer Verénderungssper-
re fiir die Grundstiicke im kiinftigen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 ,,Windpark Beppener Bruch* beschlossen.

Die Bekanntmachung dieser Verédnderungssperre ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt fiir
den Landkreis Verden Nr. 35/2011 am 02.09.2011 in Kraft getreten. Die Verénderungssperre
hat eine Laufzeit von zwei Jahren und endet demnach mit Ablauf des 01.09.2013.

Die Verdnderungssperre wurde 2011 mit dem Ziel erlassen, dass die Planungsziele der Ge-
meinde im Hinblick auf den in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 48 , Eyter-
niederung — Beppener Bruch® (Aufstellungsbeschluss wurde am 29.06.2011 gefasst), in des-
sen Mitte der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 liegt, nicht zu-
nichte gemacht werden. Durch den Erlass dieser Verdnderungssperre wurde seinerzeit ge-
wihrleistet, dass im Plangebiet keine Vorhaben realisiert werden kdnnen, die den Planungen
der Gemeinde und dem Gesamtkonzept fiir den Bereich des Beppener Bruches zuwider lau-
fen.
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Der Bebauungsplan Nr. 48, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 sowie der bereits
rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 47 ,,Windpark Holtorf* sollen der Umsetzung des ausgear-
beiteten Landschaftsentw1cklungskonzeptes Eyterniederung Thedinghausen Rechnung tragen.
Die Hauptziele sind nach wie vor:

- Erhaltung und Entwicklung der Eigenart und Schénheit der Landschaft

- Forderung der Erholungseignung der Landschaft

- Schaffung einer Beurteilungsgrundlage fiir alle raumrelevanten Vorhaben

AuBerdem soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 und somit auch im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 weiter gepriift werden, welche
Inhalte und Ziele des Landschaftsentwicklungskonzeptes im einfachen Bebauungsplan umge-
setzt werden konnen. Ein wichtiges Ziel hierbei ist, diese Bereiche von weiteren baulichen
Anlagen freizuhalten.

Sofern das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht durch eine Verinderungssperre
gesichert ist, sind dort privilegierte Vorhaben nach § 35 BauGB zuldssig, wodurch den Pla-
nungszielen der Gemeinde widersprochen wird. '

In dem seit dem Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderun_g des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Wind-
park Beppener Bruch® (03.02.2011) vergangenen Zeitraum wurde aufgrund anderer vorrangi-
ger Planungsverfahren (u.a. Aufstellungsverfahren Bebauungsplan Nr. 47 ,,Windpark Hol-
torf*, dessen Bereich ebenfalls mit einer Verdnderungssperre gesichert wurde und die im Eil-
verfahren vor dem OVG Liineburg iiberpriift und mit Beschluss vom 04.01.2012 bestétigt
wurde) konnte verwaltungsseitig das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 33 nicht
mit oberster Prioritédt bearbeitet werden. Nachdem der Bebauungsplan Nr. 47 am 21.12. des
vergangenen Jahres rechtskriftig geworden ist, kann die Vérwaltung nun auch das Ande-
rungsverfahren wieder mit groferem Nachdruck bearbeiten.

Gem. § 17 Abs. 1 S. 3 BauGB kann die Verdnderungssperre vor Ablauf der Zweijahresfrist
um ein Jahr verlingert werden. Voraussetzung fiir die Verlangerung ist, dass die Satzung in
Kraft tritt, bevor die erstmalig beschlossene Verdnderungssperre auBer Kraft getreten ist. Der
Beschluss iiber die Verldngerung und die ortsiibliche Bekanntmachung miissen daher vorher
rechtswirksam erfolgt sein.

Eine Verldngerung der Satzung iiber die Verdnderungssperre ist nur dann zuléssig, wenn die
Voraussetzungen fiir den Erlass der Verdnderungssperre fortbestehen. Dies gilt insbesondere
auch fiir den rdumlichen Umfang, u.U. auch fiir die materiellen Inhalte der Sperre. Eine 1.
Verldngerung der Verdnderungssperre ist nach dem Verwaltungsgericht auch dann grundsétz-
lich zuldssig, wenn innerhalb der Laufzeit der verldngerten Verédnderungssperre das Bauleit-
planverfahren voraussichtlich nicht abgeschlossen werden kann.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt schon abzusehen, dass das Verfahren der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 33 bis zum Ablauf der Geltungsdauer der erstmalig beschlossenen Verén-
derungssperre nicht zu Ende gefiihrt werden kann.

Verwaltungsseitig wird daher vorgeschlagen, die Verdnderungssperre um ein weiteres Jahr zu
verlidngern, damit die Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Geltungsbereich auch weiter-
hin bewirkt werden kann.

Anliegende Satzung der 1. Verléngerung der Verdnderungssperre wird daher zur Beschluss-
fassung vorgelegt.
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Satzung

der Gemeinde Thedinghausen

iiber die erstmalige Verlingerung der Verinderungssperre
fiir den kiinftigen Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark Beppener Bruch“
gem. § 17 Abs. 1 S. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 23.08.2011 auf der Grundlage
der §§ 14 u. 16 BauGB in der Fassung v. 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt I, S. 2414) i.V. mit
den §§ 6 u. 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung v. 28.10.2006 (Nieders.
Gesetz- u. Verordnungsblatt S. 473) die Verdnderungssperre fiir den kiinftigen
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark Beppener Bruch*
beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt fiir den Landkreis Verden Nr.
35/2011 am 02.09.2011.

AT 2 omits i hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen aufgrund der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1
und 17 Abs. 1 des BauGB in der Fassung v. 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt I, S. 2414) 1. V.
mit den §§ 10 u. 58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung
v. 17.12.2010 (Nieders. Gesetz- u. Verordnungsblatt Nr. 31/2010, S. 576) jeweils in der
zurzeit geltenden Fassung die erstmalige Verldngerung der Verédnderungssperre beschlossen.

§1

Zu sichernde Planung

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat am 03.02.2011 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark Beppener Bruch® bei gleichzeitiger Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 der ehemaligen Gemeinde Morsum beschlossen.

Zur Sicherung der Planung fiir dieses Gebiet hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen am
23.08.2011 eine Verdnderungssperre mit zweijahriger Laufzeit beschlossen. Zur weiteren
Sicherung der Planung fiir dieses Gebiet hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen am
.......... die erstmalige Verldngerung der Verdnderungssperre fiir ein weiteres Jahr
beschlossen. '

§2

Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre umfasst Fldchen auf dem Beppener
Bruch.

Der rdumliche Geltungsbereich der Verénderungssperre ergibt sich aus der Ubersichtskarte
vom 28.05.2013, die als Anlage zur Verénderungssperre Bestandteil der Satzung ist. Sie ist
identisch mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark
Beppener Bruch®.



§3

Rechtswirkung der Verinderungssperre
(1) In dem von der Verdnderungssperre betroffenen Gebiet diirfen

1. Vorhaben i.S. des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;
Vorhaben i.S. des § 29 BauGB sind:
a) Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben und
b) Ausschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschl. Lagerstétten;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verédnderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden. :

(2) Wenn iiberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Verédnderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
wurden oder aufgrund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zuléssig sind,
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung, werden von
der Verdnderungssperre nicht beriihrt.

§4
Inkrafttreten und AuBlerkrafttreten

Die erstmalige Verldngerung der Verdnderungssperre tritt am Tage der Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir den Landkreis Verden in Kraft. Sie tritt nach Ablauf eines Jahres, vom Tage der
Bekanntmachung gerechnet, auBer Kraft.

Die Verénderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Windpark Beppener Bruch* fiir das in § 2 genannte Gebiet

- rechtskriftig wird.

Thedinghausen, den
Az. T/4/622-21

Gemeinde Thedinghausen

(Ehlers) (Schroder)
Biirgermeister . Gemeindedirektor
F:\SEKRETAR\Word\Amt41\Heb\SatzungVerénderungssperre_B-P1.Nr.33.doc
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(X) offentlich
( ) nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
4 | T/4/622-21 23.05.2013 T, % A% 475
Beratungsfolge Ergebnis

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein Enthaltung
Rat , ' 11.06.2013 | g

Betreff Beratung und empf. Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 46 ,,Miihlenweg Wulmstorf*
a) Entscheidung iiber die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss
¢) Beschluss iiber die zusammenfassende Erklirung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Beschlussvorschlag:

a) Uber die zum Entwurf des Bebauungsplanes Ni. 46 ,,Miihlenweg Wulmstorf* vorgetrage-
nen Anregungen wird, wie in den beigefiigten Abwégungsempfehlungen (Anlage 1:
,Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung® gem. § 3 Abs. 1 BauGB; Anlage 2: ,,Frithzeitige
Behordenbeteiligung™ gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Anlage 3: Gemeinsame Durchfiihrung der
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB) aufgefiihrt, entschleden

b) Der Rat beschlieBt aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 58 Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der
jeweils geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 46 ,,Miihlenweg Wulmstorf* als Sat-
zung sowie die dazugehdrige Begriindung. :

¢) Der Rat beschlieBt gem. § 10 Abs. 4 BauGB die beigefiigte zusammenfassende Erkldrung.

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 ,,Miihlenweg Wulmstorf hat mit dazugehériger
Entwurfsbegriindung in der Zeit vom 27.11.2012 — 02.01.2013 &ffentlich ausgelegen. Die
Verfahrensstufen ,,Behdrdenbeteiligung® und ,,Offentliche Auslegung wurden gem. Ratsbe-
schluss zur Beschleunigung des Verfahrens gemeinsam durchgefiihrt.

Die von den Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellung-
nahmen wurden vom Planungsbiiro einem Abwégungsprozess in Abstimmung mit der Ver-
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waltung unterzogen. Aus den beigefiigten Abwagungsempfehlungen ist dieser Abwagungs-
prozess zu entnehmen. ‘

Von Privatpersonen wurde eine Stellungnahme abgegeben. Gem. der Abwigungsempfehlun-
gen sind Anderungen an der Planzeichnung nicht erforderlich, so dass nunmehr eine abschlie-
Bende Entscheidung iiber den Bebauungsplan in Form des Satzungsbeschlusses getroffen
werden kann.

Aus verfahrenstechnischen Griinden hat der Rat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine
Abwigungsentscheidung iiber die gesamten wihrend des Verfahrens eingegangenen Stel-
lungnahmen zu treffen. Daher sind aus formalrechtlicher Sicht nochmal alle Abwéagungsunter-
lagen aus den einzelnen Verfahrensstufen beigefiigt. -

Die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsmanahmen muss zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gesichert sein. Der stiddtebauliche Vertrag wurde bereits in der Sitzung am
24.04.2013 beschlossen und wird vor dem Satzungsbeschluss notariell beurkundet.

Nachdem der Satzungsbeschluss vom Rat gefasst wurde, erfolgt die Verdffentlichung im
Amtsblatt fiir den Landkreis Verden. Durch diese Ver6ffentlichung erlangt der Bebauungs-
plan seine Rechtskraft.

Die Abwigungsempfehlungen und die zusammenfassende Erkldrung sind fiir alle Ratsmit-
glieder beigefiigt. Fiir den Biirgermeister und die Fraktionsvorsitzenden sind zusétzlich die
Planzeichnung und Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38 in der zu beschlieenden Fassung
beigefiigt.

F:\SEKRETAR\Word\Amt41\Li\Link0152.doc
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Gemeinde Thedinghausen Thedinghausen, den 04.07.2012
Aktenzeichen: T/4/622-21

1. Gesprichsvermerk:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Miihlenweg
Wulmstorf*

Ort: Feuerwehrgeritehaus Wulmstorf, Wulmstorfer Str. 35, 27321 Thedinghausen-
Wulmstorf
Zeit: 03.07.2012, 18:00 Uhr

Teilnehmer: siehe anliegende Anwesenheitsliste

Auf die frithzeitige Cffentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt fiir den Landkreis Ver-
den und in der Lokalpresse hingewiesen. Zusétzlich erfolgte ein Aushang im Aushangkas-
ten.

Herr Link begriifit die Anwesenden und erldutert den bisherigen Planungsstand und die da-
zu ergangenen Beschliisse des Gemeinderates.

Anschlieflend stellt Herr Aufleger vom Planungsbiiro in seinem Vortrag das Plangebiet, ei-
nen Bebauungsvorschlag, die Planzeichnung mit ihren Inhalten, die textlichen Festsetzun-
gen und die 6rtlichen Bauvorschriften detailliert vor. :

Frau Meyer-Janssen fragt, wie breit der Griinstreifen am stidlichen Rand des Baugebietes
werden wird. Herr Aufleger erklért, dass dieser Griinstreifen 5 m breit ist.

Herr Geils hitte gerne gewusst, wie der Baustellenverkehr geregelt werden soll und ob die
teilweise sehr marode StraBe auf das zusitzliche Verkehrsaufkommen aus gelegt ist.

Herr Link erklért hierzu, dass der Baustellenverkehr iiber die LandwehrstraBe von hinteén
liber den Miihlenweg in das Baugebiet geleitet wird. Dazu wird eine entsprechende Be-
schilderung/Unterrichtung erfolgen. Vorher wird der betroffene Teil untersucht, um fest-
stellen zu kénnen, ob die Strafle beschddigt wurde. Die Schiden sind dann auszubessern.
Der hintere Teil wird aber im Seitenraum befestigt werden, um mogliche Schiden zu mi-
nimieren. Der durch das Baugebiet entstehende Anliegerverkehr kann durch die StraBe auf-
genommen werden. Herr Aufleger erklért hierzu, dann man pro Haushalt von 7-8 Fahrten
pro Tag ausgehen muss. Weiterhin erldutert Herr Link, dass ein Ausbau der StraBe natiirlich
nicht fiir alle Ewigkeit ausgeschlossen ist, da Teilbereiche schon sehr schlecht sind. Dafiir
ist aber nicht das neue Baugebiet ursichlich verantwortlich.

Herr Gehrke hitte gerne gewusst, ob die Anlieger fiir die Verstdrkung des hinteren Teils
des Mithlenwegs mit Beitrigen rechnen miissen und ob der Schmutzwasserkanal fiir das
neue Baugebiet ausreichend dimensioniert ist.

Herr Link erklért hierzu, dass die Verstirkung des hinteren Teils des Miihlenwegs keine
Beitréige nach sich zieht, da sie vom Investor zu tragen ist. Zudem wire es eh keine bei-
tragspflichtige Mafnahme. Der Schmutzwasserkanal wird das zusitzliche Wasser aufneh-
men konnen. Sofern die Hohenlage nicht passt, miisste man ggf. ein Pumpwerk bauen.
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Herr Mensen fragt, wo das Oberfldchenwasser verbleiben wird. Herr Link erklért, dass das
Wasser der offentlichen Verkehrsflichen tiber Mulden versickert wird. Die Privateigentii-
mer miissen ebenfalls ihr Wasser auf dem Grundstiick versickern lassen.

Herr Stellfeldt hitte gerne gewusst, ob bei einem Grasdach mit mindestens 80 % Dachfli-
che ein Flachdach zuldssig wire. Herr Aufleger bestitigt dieses.

Auf Nachfrage von Herrn Mensen kommt die Versammlung zu dem Ergebnis, dass die laut
B-Plan zulédssigen Hecken zum 6ffentlichen StraBenraum genauer definiert werden sollten,
da der Rat z. B. den Kirschlorbeer hier ausschlieSen wollte.

Herr Stellfeldt hétte noch gerne gewusst, wo die weiteren Ausgleichsfldchen liegen. Herr
Fehsenfeld Sen. fiihrt hierzu aus, dass eine Fliche am Weg vom Friedhof zum Spielplatz
linksseitig nach dem Knick in Richtung Spielplatz liegt. Geplant ist eine Streuobstwiese.
Zudem soll#Weg im vorderen Bereich um 1,50 m verbreitert werden.

Herr Link bedankt sich fiir die rege Beteiligung und schlieBt die Versammlung um 18:45
Uhr.

% Vw N
{

(Link) A/

2. Herrn Schroder / Herrn Stechovy zur Kenntnis[ / e/

3. Kopie Herrn Aufleger %
. KNOp1€ an IT. - 2
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4. zum Vorgang
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Anwesenheitsliste
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Vorgang: Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
fiir die Aufstellung des quahﬁz1erten Bebauungsplanes Nr. 46 "Miihlen-
weg Wulmstorf"
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Bebauungsplan Nr. 46 ,,Muhlenweg Wulmstorf*
Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Uber die Art und Weise der Berlcksichtigung der
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung sowie gepriifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

1. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes. Es besteht eine mo-

derate Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken in der Ortslage Wulmstorf, die durch

das Baugebiet bedient werden soll. Das Plangebiet weist mit ca. 1,0 ha eine der Ortlichkeit

angemessene, relativ bescheidene GréBenordnung auf. In der Ortslage sind derzeit kaum

noch Baugrundstiicke verflgbar. Das Plangebiet soll auch der Sicherung der vorhandenen '
Siedlungsstruktur und dem Erhalt einer lebendigen Ortsentwicklung dienen. Mit dem Verbleib

der nachwachsenden Generation in der Ortslage geht eine kontinuierliche Nachfrage nach

Infrastruktureinrichtungen einher.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Planung werden in begrenztem Umfang bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Anspruch genommen und der siidliche Siedlungsrand von Wulmstorf dadurch verlagert. Die-
se Umnutzung wird als notwendig eingestuft. Eine Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken
in entsprechendem Umfang und Qualitét ist innerhalb der Ortslage durch MaBnahmen zur
Innenentwicklung nicht moglich. Durch die Planung werden in begrenztem Umfang Eingriffe
in den Naturhaushalt vorbereitet, die insbesondere auf die Versiegelung von. Grundflachen
und die Veranderung des Landschaftsbildes zurlickzuflihren sind. Zur Vermeidung nachteili-
ger Auswirkungen tragen die Festsetzungen zur Begrenzung von Art und MaB der baulichen
Nutzung, zur ndrdlichen Eingriinung sowie die ortlichen Bauvorschriften bei. Die unvermeid-
baren Eingriffsfolgen werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen, teils
durch die Entwicklung eines landschaftstypischen Siedlungsrandes durch Pflanzungen einer
WeiBdornhecke. Zuséatzlich erforderliche, externe KompensationsmaBnahmen werden nord-
westlich des-Bebauungsplangebietes in Wulmstorf durch Entwicklung von Sukzessionsfla-
chen auf derzeit ackerbaulich genutzten Flachen umgesetzt (Gemarkung Wulmstorf, Flur 11,
Teilflachen der Flurstiicke 60/6 und 62/1 in einer GroBe von 1.573 m2). Die Absicherung der
KompensationsmaBnahme erfolgt durch eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Ge-
meinde und dem Grundstiickseigentliimer.

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Die Ver-
tréglichkeit mit dem Europaischen Schutzgebietssystem Natura 2000 ist gegeben. Sonstige
Schutzgébiete und Schutzobjekte sind von der Planung nicht betroffen. Belange des beson-
deren Artenschutzes stehen der Planung nicht grundsétzlich entgegen.
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3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Blirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde nachgefragt,’
. wie viel Verkehr durch das Plangebiet erzeugt wird, ob mit ErschlieBungsbeitrdgen zu rech-
nen ist und wie der Baustellenverkehr geflihrt werden soll. Es wurde zudem nachgefragt, ob
der Schmutzwasserkanal das zusétzliche Schmutzwasser aufnehmen kann. Die Gemeinde
Thedinghausen hat dazu folgendes erwidert: Der Baustellenverkehr wird Uber die Landwehr-
strafBe von hinten (iber den Mihlenweg in das Baugebiet geleitet. Der hintere Teil des Mu-
helnweges wird im Seitenraum befestigt, um mdégliche Schaden zu minimieren. Der durch
das Plangebiet verursachte Verkehr kann durch die StraBen aufgenommen werden. Pro
Haushalt ist von 7-8 Fahrten pro Tag auszugehen. Die Verstarkung des hinteren Teils des
Mlhlenweges zieht keine Beitrdge nach sich, da sie vom Investor zu tragen sind. Der
Schmutzwasserkanal kann das zusatzliche Schmutzwasser aufnehmen.

Wéhrend der parallel zur frihzeitigen BUrgerbeteiligung durchgeflihrten Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB hat der Land-
kreis Verden ausgefiihrt, dass Aussagen zur Oberflachenentwasserung fehlen. Die Unterla-
gen wurden zur dffentlichen Auslegung entsprechend ergénzt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB wurden von Biirgern Ein-
schrankungen auf dem westlich gelegenen gewerblich. genutzten Grundstlck befiirchtet. Das
Wohngebiet riicke an das Gewerbegrundstiick heran. Die Konfliktsituation. wiirde auch durch
den Zu- und Abgangsverkehr einschl. des Lieferverkehrs zu dem Gewerbegrundstiick tber
die StraBen "Muggenort” und "Mihlenweg" erhdht. Angeregt wurde ein Streifen Mischgebiet
parallel zum Muhlenweg. Die Bedenken wurden von der Gemeinde nicht geteilt. Das ange-
sprochene gewerblich genutzte Grundstiick wird im Flichennutzungsplan der Samtgemeinde
Thedinghausen als gemischte Bauflache, das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Aus
der Wohnbauflachendarstellung wird ein Aligemeines Wohngebiet entwickelt. Das Aneinan-
dergrenzen von gemischter Bauflache und. Alilgemeinem Wohngebiet entspricht grundsatz-
lich einer ordnungsgeméBen stadtebaulichen Gliederung. Zudem bildet der Mithlenweg eine
Trennung der beiden Baugebietskategorien. Durch das siidlich des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes festgesetzte 5 m breite Pflanzgebot ergibt sich eine weitere abschirmende
Wirkung. Nordlich des gewerblich genutzten Grundstiicks grenzt unmittelbar ein Wohn-
grundstiick an, welches im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist. Insofern
muss der gewerbliche Betrieb bereits zum jetzigen Zeitpunkt auf die in der naheren Umge-
bung vorhandene Wohnbebauung Riicksicht nehmen und wird durch die Planung nicht wei-
ter eingeschrankt. Die Planung rlickt nicht ndher an das gewerbliche Grundstiick heran als
die Bestandsbebauung. Die ErschlieBung des gewerblichen Grundstlickes wird durch die
Planung nicht tangiert. In Anbetracht der geringen PlangebietsgréBe ist die verkehrliche Im-
missionsbelastung fiir die vorhandene, nérdlich angrenzende Wohnbebauung zumutbar.

Die Gemeinde Thedinghausen hat in der Planung keine immissionsschutzrechtlichen Konflik-
te erkannt. Die Festsetzung eines Mischgebietsstreifens wurde nicht fir erforderlich und
nicht fir sinnvoll gehalten. Ein Mischgebiet erfordert einen gewerblichen Anteil. Fiir gewerbli-
che Nutzungen werden im Plangebiet weder eine Eignung noch eine entsprechende Nach-
frage erkannt.
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Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB haben
der Landkreis Verden und der Mittelweserverband ausgefiihrt, dass gegen die Planung keine
Bedenken bestehen, wenn die Niederschlagsversickerung Uber die belebte Bodenzone er-
folgt. Schacht- und Rigolenversickerungen wiirden nicht die Anforderungen fir eine optimale
Reinigung des zugefiihrten Niederschlagswassers erfiillen. Die Gemeinde hat dazu ausge-
fiihrt, dass gutachterlich der Nachweis erbracht wurde, dass alle Voraussetzungen fiir eine -
Versickerung von Niederschlagswasser gegeben sind.

Der Landkreis Verden hat zudem zu Bedenken gegeben, dass sich die ermittelten Aus-
gleichsflachen nicht im Eigentum der Gemeinde und nicht im Geltungsbereich befinden. In
der Begriindung seien keine Ausflhrungen zu einem Vertrag enthalten. Die Gemeinde hat
dazu abgewogen, dass zur Absicherung der KompensationsmaBnahmen eine vertragliche
Vereinbarung zwischen Gemeinde Thedinghausen und dem Grundstiickseigentimer ge-
schlossen wird.

4, Gepriifte anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen wurden im Rahmen der vorliegenden Planung nicht diskutiert, da der
Bereich bereits Gber den Flachennutzungsplan. fiir eineé Siedlungserweiterung vorgesehen
ist. Die grundsatzliche Standortdiskussion wurde im Rahmen der Flachennutzungsplanénde-
rung abschlieBend geflihrt. -

Weitere plangebietsinterne Alternativen der Festsetzungen, die geringere nachteilige Um-
weltwirkungen hatten, dréngten sich nicht auf. i '



Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(x) offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen ' Datum D_rucksachen Nr.
T/4/622-21 23.05.2013 T ¥ A2 AL0
Beratungsfolge Ergebnis
Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein Enthaltung
(x) Rat 11.06.2013 A0 -

Bisheriger Beratungsgang: Rat 24.04.2013, TOP 7, DS-Nr. T.4.17.165

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
51 ,Sondergebiet Einzelhandel“,
hier: Freigabe fiir die Verfahrensstufe Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschliet, auf der Basis des in der Bauausschusssitzung am 17.04.2013 vorgestellten
Bebauungsvorschlages der EDEKA eine friihzeitige Biirgerversammlung gem. § 3 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan durchzufiihren. Auf die Durchfiihrung eines Verfahrens nach
§ 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Triger dffentlicher Belange) wird verzichtet.

Sachverhalt:

Es wird auf die Beschlussvorlage v. 05 .04.2013, DS-Nr. T.4.17.165, verwiesen. Der Ablauf
der Bauleitplanung war vorher mit der EDEKA besprochen worden. AbsprachegemsB sollte
erst einmal nur der Aufstellungsbeschluss gefasst werden, damit hausintern EDEKA die ent-
sprechenden Planungsauftrige fiir ein Schallgutachten, Einzelhandelsgutachten und diverse
andere Planungen vergeben kann. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes sollte dann nach den
Ferien beraten und beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch
aufgestellt. Das beinhaltet auch, dass das Verfahren nach dem Baugesetzbuch straffer gestaltet
werden kann. Nach den Vorschriften des Gesetzes kann man auf eine friihzeitige Biirgerver-
sammlung verzichten, wenn der betroffenen Offentlichkeit anderweitig Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben wird. Andere Gemeinden legen die Unterlagen dann fiir 14 Tage aus,
damit die Biirger sich dort informieren kénnen. Auf eine friihzeitige Beteiligung der Triger
offentlicher Belange kann ebenfalls verzichtet werden. Die Beteiligung erfolgt dann gemein-
sam mit der Auslegung.

Die Angelegenheit wurde nunmehr nochmals mit EDEKA und dem Planungsbiiro erdrtert.
Das Planungsbiiro schlégt vor, auf eine friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belan-
ge zu verzichten. Alle wesentlichen Planungen sind von EDEKA vergeben worden.



-

Auferdem sind die alten Bebauungspline und die 6rtliche Lage dem Planungsbiiro und der
Verwaltung sehr gut bekannt. Neue Erkenntnisse werden hier eigentlich nicht erwartet.

Auf eine frithzeitige Biirgerversammlung sollte nicht verzichtet werden, da die Biirger umfas-
send im Rahmen einer Versammlung informiert werden kénnen. Diese Biirgerversammlung
kann aber auch stattfinden, ohne dass bereits ein Bebauungsplanentwurf gezeichnet worden
ist. Der Vorentwurf fiir den Neubau des Supermarktes mit Parkplitzen etc. reicht fiir eine In-
formation der Biirger vollkommen aus. Nach dem Willen des Gesetzgebers soll diese Biirger-
beteiligung ja auch friihzeitig erfolgen. Eine unbedingte Voraussetzung fiir die Durchfiihrung
der Biirgerbeteiligung ist aus Sicht der Verwaltung jedoch, dass seitens der EDEKA ein ent-
sprechendes Schallgutachten vorgelegt wird. Die Biirgerversammlung wird daher erst durch-
gefiihrt, wenn ein entsprechendes Schallgutachten vorliegt. Nach Aussage der EDEKA wird
dies innerhalb der ndchsten 2-3 Wochen erfolgen. Es ist davon auszugehen, dass daher die
Biirgerbeteiligung in den Ferien durchgefiihrt werden kann. In den néchsten Wochen wiirde
dann das Planungsbiiro pk plankontor, Oldenburg, auf der Basis der Ergebnisse von EDEKA
den Bebauungsplanentwurf zeichnen. Nach den Sommerferien kénnte dann ein entsprechen-
der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst werden. Die Ergebnisse der Biirgerversamm-
lung kénnten dann in den Entwurf einflieBen.

Aufgrund der vorstehend beschriebenen Verfahrensweise kann der Bebauungsplan wesentlich
friiher als geplant in Kraft treten. Wunsch der EDEKA war es, dass der Bebauungsplan im
Frithjahr 2014 fertiggestellt ist, damit sie dann eine Baugenehmigung erhalten kénnen. Wenn
die Planung weiter ziigig lauft, kann nach dem intern aufgestellten Rahmenplan der Be-
bauungsplan schon Ende d.J. fertig sein. Dies beinhaltet jedoch, dass im Verfahren von auBen
(Behorden, Anwohner etc.) keine nennenswerten Probleme auftauchen.

Zurzeit wird eine Meldung an den Kommunalverbund Bremen/Niedersachsen vorbereitet. Der
Verbrauchermarkt mit 2.200 qm Verkaufsfléche f4llt unter das so genannte Moderationsver-
fahren. Vom Kommunalverbund wird gepriift, ob vom Markt schidliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde und in anderen Gemeinden zu erwarten sind.
Es geht um die allgemeine Raumvertréglichkeit der Planung. Der Landkreis Verden ist in
diesem Verfahren eingebunden. Die EDEKA hat ein Standortgutachten erstellt, das ebenfalls
in dieses Moderationsverfahren einflieft.

Beigefiigt sind nochmal der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Lageplan der
EDEKA. Auf der Basis dieses Bebauungsplanvorschlages wiirde die Verwaltung eine Biir-
gerversammlung durchfiihren.
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www.ubl-thedinghausen.de Samtgemeinde
ZThedihghausen
/ Unabhingige Biirgerliste

Thedinghausen, den 14. Mai 2013
An die Fraktionen im Rat der Gemeinde Thedinghausen

Ausleuchtung des Buswartehduschens in der Eisseler Dorfstrasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bitten wir, folgenden Antrag auf der Gemeinderatssitzung im Juni 2013 zu
behandeln und dariiber abstimmen zu lassen

Die UBL beantragt aufgrund diverser Anfragen besorgter Biirger

Das Buswarteh&duschen mit einer ausreichenden Beleuchtung nach

Verkehrssicherungspflicht gem. neuester lichttechnischer Norm zu versehen.
Nachdem die jetzige Strassenleuchte auf die andere Seite verlegt worden ist,
leuchtet der Lichtkegel der Strassenleuchte die gegeniiberliegende Seite nur
marginal aus. Dies ist in unseren Augen eine erhéhte Unfallgefahr fir die dort

wartenden Busfahrgaste.

Mit freundlichen Griissen

’ Myriinbremnhs Nr /. & :
Im Auftrag der UBL Drucksache Nr...[0. %) A L7

Uomfpefioinda [ 5 el ;; ‘
Saplgemeinde [ Gemeinde | [AditiisHal

Dr. Daniel Strassner

’ 22 »
Thadinghausen, /\%%‘20//&
7. A /’
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UBL Fraktion in der Gemeinde Thedinghausen
www.ubl-thedinghausen.de

Unabhiingige Biirgerliste

Thedinghausen, den 22. Mai 2013

An den , / /

o 7
Gemeindedirektor Em_gegfa n/ffen
Herrn Schréder 23 Mai 2013
Braunschweiger Str. 10 ‘ {amigofneinde
27321 Thedinghausen ginsiinag 0

v

Sehr geehrter Herr Schréder

hiermit beantragt die Unabhéngige Blirgerliste tiber die Aufstellung von

Hundekotbehaltern im Bereich der Grundschule abstimmen zu lassen.

Begriindung _

An der Strasse Am llimer sowie am Stichweg zwischen Amtsmiihlenweg und Am
llimer kommt es durch starkes Hundeaufkommen zu massiven Verunreinigungén der
Stral’en und Wege. Dies hat zur Folge, dass sowohl Biirger aus diesem Bereich,
aber auch Lehrer und Schiler sowie Menschen die Sportplatz nutzen sich die
'Schuhe verschmutzen. Dies ist insbesondere aus hygienischen Griinden nicht zu
akzeptieren.

Fur die Aufstellung der Hundekotbehalter kann nach Auffassung der UBL

zweckbezogen die Hundesteuer verwendet werden.

Mit freundlichen Griissen

Fur die UBL

Thadinghausen, '533 05 2072,
/ % /
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
( x) offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
3 S/3/449-06/3 23.05.2013 . T, 3.4 138
Beratungsfolge Ergebnis S

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein Enthaltung
Rat 11.06.2013 | 42

Bisheriger Beratungsgang:

Betreff: Gewiihrung eines Kostenausgleichs an den Verein zur Forderung einer kinder-
gerechten Welt e.V., Verden

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen beschlieBt an den Verein zur Forderung einer kinder-
gerechten Welt e.V. in Verden einen Kostenausgleich fiir ein Kind aus der Gemeinde The-
dinghausen fiir den Zeitraum v. 01.08.2013 bis einschl. Juli 2014 in Héhe von monatlich
156,00 € zu gewihren.

Haushaltsmittel stehen fiir 2013 zur Verfiigung.
Fiir das Haushaltsjahr 2014 sind die Haushaltsmittel entsprechend einzuplanen.
Sachverhalt:

Mit Schreiben v. 26.04.2013 teilte der Verein zur Férderung eine kindergerechten Welt e.V.
mit, dass ein Kind aus der Gemeinde Thedinghausen ab August 2013 in der Kindertagesstétte
,»Die Grashiipfer” in Verden, ArtilleriestraBe 6 betreut wird und bittet nun um einen Kosten-
ausgleich fiir das Kindergartenjahr 2013/2014 fiir die Aufnahme des gemeindefremden Kin-
des.

Die Zahlung solch eines Kostenausgleichs beruht auf einer gemeinsamen Empfehlung der
Arbeitsgemeinschaft der Jugendémter der Lander Niedersachsen und Bremen iiber Aus-
gleichszahlungen fiir die Aufnahme gemeindefremder Kinder.

Da das Kind zum Aufnahmetermin bereits das dritte Lebensjahr vollendet hat, ist die Ge-
meinde Thedinghausen fiir die Zahlung des Kostenausgleichs i. H. v. monatlich 156 € zustin-
dig. (da 6 Stiindige tégliche Betreuungszeit)



Demnach belaufen sich die Kosten fiir die Zeit v. 01.08.2013 — 31.12.2013 auf eine Summe

von insgesamt 780 € (5 Monate x 156 €/Monat) und vom 01.01.2014 - 31.07.2014 auf 1.092 €.

Die Mittel fur August Dezember 2013, stehen bei Produktsachkonto 36501.4452 zur Verfii-
gung. Die Mittel fiir 2014 sind entsprechend einzuplanen.

Die Anwendung der gemeinsamen Empfehlung der Jugendédmter sorgt seit Jahren fiir Ruhe,
wo vorher zwischen den betroffenen Gemeinden zu Lasten der Familien gestritten worden ist.

Es wird auf das Wunsch- und Wahlrecht gem#B § 5 Kinder- und Jugendhilfegesetz (KJTHG) -
SGB VIII- hingewiesen, demnach haben die Leistungsberechtigten das Recht, zwischen Ein-
richtungen und Diensten der verschiedenen Trager zu wéhlen.




Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
( x) offentlich
(' ) nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
g S/3/431-20 - | 28.05.2013 T.sZ A7, s
Beratungsfolge Ergebnis

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein Enthaltung
Rat Thedinghausen 11.06.2013 A4

Bisheriger Beratungsgang: Rat Thedinghausen am 29.06.2011, TOP 12

Betreff: Antrag der Schiitzengilde Thedinghausen e.V. vom 23.04.2013 auf Gewihrung
eines Zuschusses fiir ein Kinderfest anliisslich des Schiitzenfestes in Thedinghausen

Beschlussvorschlag: ‘

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen gewéhrt der Schiitzengilde Thedinghausen e.V. auf
Grund ihres Antrages vom 23.04.2013 einen Zuschuss in Héhe von 10 % der nachgewiesenen
Kosten, max. 300,00 € fiir das von der Schiitzengilde geplante Kinderfest anlésslich des The-
dinghduser Schiitzenfestes.

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 23.04.2013 beantragt die Schiitzengilde Thedinghausen e.V. einen
Zuschuss fiir die Organisation eines Kinderfestes.

Das Kinderfest soll im Rahmen des Schiitzenfestes in Thedinghausen veranstaltet werden.
Zuletzt hat der Schiitzenverein in 2011 fiir die Ausrichtung des Kinderfestes gem. Beschluss
vom 29.06.2011 einen Zuschuss in Héhe von 10% der nachgewiesenen Kosten, hochstens
jedoch 300,00 € erhalten. Gem. Zuschussantrag haben in 2012 fast 300 Kinder an dem Kin-
derfest teilgenommen. Nur von den Eintrittsgeldern konnen die Attraktionen nicht finanziert
werden, Haushaltsmittel stehen bei PSK 36306.4318 zur Verfiigung:n b2 vor %0 E .
201
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An den Pt ahausen Thedinghausen 23.04.2013
Gemeinderat Thedinghausen [
Braunschweiger Str.

27321 Thedinghausen

Betreff: Zuschuf} Kinderfest 2013

Hiermit beantragt die Schiitzengilde Thedinghausen fiir sein Kinderfest 2013
anliisslich seines Schiitzenfestes auf dem Erbhof ein Zuschuf} seitens der
Gemeinde Thedinghausen.

Im letztem Jahr haben an diesem Kinderfest fast 300 Kinder aus
Thedinghausen und Umzu teilgenommen und haben vier Stunden lang alle
Attraktionen wahrnehmen kénnen. e

Da wir mit den Eintrittsgeldern dieses Kinderfest nicht kostendeckend fiir die
Schiitzengilde tragen kinnen, beantragen wir einen Zuschuf$ der Gemeinde
von 300 Euro.

Entsprechende Quittungen und Rechnungen wiirden wir im Anschluf3 an das
Kinderfest einreichen, als Beleg fiir unsere Ausgaben.

Wir hoffen auf ein baldigen positiven Bescheid seitens der Gemeinde.

/2 & i L’%z@;

1. Vorsitzender

Vorstand:

1. Vorsitzender: Ralf Schroder Bremer Str.§ 27321 Thedinghausen Tel. 04204-424
Stellv. Vorsitzender: Thomas Niebuhr  Syker Str. 89 27321 Thedinghausen Tel.04204-69515
Schriftfiihrer: Wilhelm Kohler  Syker Str. 96 27321 Thedinghausen Tel.04204-7563
Schatzmeister: Ingo Hommel Deichstr. 4 27321 Thedinghausen Tel. 04204-7419
Sportleiter: Uwe Fischer Westerwischerstr. 71 27321 Thedinghausen Tel. 04204-1474
Vereinsheim: Bank:

Am Sportplatz 26 Tel.04204-1618  KSK Thedinghausen  Konto 177 53 138 BLZ 29152670



Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
' (x) offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen-Nr.
4 T/4/652-03 29.05.2013 T. % A% /%4
Beratungsfolge Ergebnis

Sitzungstag TOP | Einstimmig | Ja Nein | Enthaltung
Rat 11.06.2013 A5

Bisheriger Beratungsgang: zuletzt Rat 11.02.2013 TOP 10

Ausbau Alte Dorfstrafie in Wulmstorf

Beschlussvorschlag:

ohne bzw. siehe unten

Sachverhalt:

Entsprechend dem Beschluss des Rates vom 11.02.2013 wurden die Anlieger befragt, ob sie einen
Ausbau der StraBe entsprechend der sog. Variante 3 (Komplettausbau in Asphaltbauweise mit
Herstellung von Entwésserungseinrichtungen) wiinschen. Wie bekannt, wiirde es sich dabei um eine
im Rahmen der Dorferneuerung nicht forderfihige MaBnahme handeln, die Beitragspflichten fiir die
Anlieger auslost. Den Anliegern wurden die voraussichtlichen Beitrdge genannt. Von insgesamt 37
Anliegern / Grundstiickseigentiimern haben 20 fiir ja oder nein gestimmt und 17 kein Votum abge-
-geben oder sich gar nicht gedufert. Fiir einen Ausbau nach der Variante 3 sind 9 Anlieger = 24 %,
gegen einen Ausbau haben sich 11 Anlieger = 30 % ausgesprochen, und 17 Anlieger = 46 % haben
kein Votum abgegeben. :
Bereits im Vorfeld / im Okt./Nov. wurde von 12 Anliegern eine Unterschriftenliste eingereicht, mit
der sich diese gegen einen Straenausbau ausgesprochen haben. Von diesen 12 Anliegern haben
7 Anlieger jetzt kein Votum abgegeben (weil sie vielleicht dachten, dass das jetzt nicht noch mal
erforderlich ist). Wenn man das ablehnende Votum dieser Anlieger aus der Unterschriftenliste mit
beriicksichtigt, wiirde sich das Ergebnis der Anliegerbefragung wie folgt darstellen: fiir einen Ausbau
9 Anlieger = 24 %, gegen einen Ausbau 18 Anlieger = 49 %, ohne Votum 10 Anlieger = 27 %.

Seitens des Rates ist nunmehr zu entscheiden, ob ein Ausbau der Alten DorfstraBe weiterverfolgt
werden soll. Nach der bisherigen Kalkulation werden die Baukosten auf rd. 308.000 € geschiitzt,
wovon etwa 90.000 € von den Anliegern zu tragen wiren, so dass bei der Gemeinde ein Eigenanteil
von rd. 218.000 € verbleiben wiirde. Da ein Ausbau der StraBe im Haushalt 2013 nicht vorgesehen
ist, konnte bei einer Entscheidung dafiir ein solcher fiir (Frithjahr) 2014 vorgesehen werden. Dies
erscheint sinnvoller als das noch in 2013 umzusetzen, da erfahrungsgemiB bei einer Ausschreibung
im Winter bessere Preise erzielt werden kénnen und ansonsten auch zeitliche Probleme entstehen
konnten. '

Einige Anlieger haben geduflert, dass sie die StraBenbeleuchtung in der Alten DorfstraBe fiir unzurei-
chend halten. Verwaltungsseitig wurde dies gepriift. Im Prinzip entsprechen Anzahl und Abstand der
Lampen untereinander dem, was in der Gemeinde sonst ,,iiblich ist (5. auch anl. Karte). Lediglich
auf der geraden Strecke zwischen Kreuzung Marschstrafie und Kurve / Abzweigung Dorfacker (rd.
185 m) ist keine Lampe vorhanden. Verwaltungsseitig wird (unabhingig von einem StraBenausbau)
vorgeschlagen, dort etwa auf halber Strecke eine zusétzliche Lampe aufzustellen. Die Kosten dafiir
liegen bei rd. 1.500 €, Mittel wéren im Haushalt 2013 vorhanden.



)

Hierzu wird folgender Beschlussvorschlag unterbreitet:

In der Alten Dorfstrae soll auf der geraden Strecke zwischen Kreuzung MarschstraBe und Kurve /
Abzweigung Dorfacker eine zuséitzliche Straenlampe aufgestellt werden.

Der GD..
i. V.
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