Protokoll

iiber die éffentliche/nichtoffentliche Sitzung des Bau-, Planungs- u. Umweltausschusses
der Gemeinde Thedinghausen am Mittwoch, dem 17. April 2013, 19:00, in Bickers Gast-
haus. Alte Dorfstr. 4, Thedinghausen-Wulmstorf.

Anwesend:

Vorsitzender Dr. Hans-Michael Kiinnemeyer
Ratsmitglied Stefan Burkel

Ratsmitglied Anke Fahrenholz

Ratsmitglied Dirk Jacobs

Ratsmitglied Dieter Mensen

Ratsmitglied Stefan Schroder

Ratsmitglied Dr. Daniel Strassner
Ratsmitglied Heinz von Hollen

Ratsmitglied Andreas Wulf

Von der Verwaltung:
Bauamtsleiter Link
Verwaltungsangestellter Stechow als Protokollfiihrer

Als Giiste:

Ratsmitglied Petra Roselius
Ratsmitglied Thomas Metz
Ratsmitglied Rolf Grieme

Frau Liiders, pk plankontor stidtebau gmbh, Oldenburg
Herr Brennecke, Edeka

Herr Freese, Architekt der Edeka
Herr Fehsenfeld sen.

Herr Fehsenfeld jun.

Herr Albrecht, Kreiszeitung

2 Burger

Vor Eréffnung der Sitzung findet eine Ortsbesichtigung des Glockenweges in Morsum statt.
Hierzu begriit Vorsitzender Dr. Kiinnemeyer alle Ausschussmitglieder und Gaste. Die Be-
tonstraRe und der Seitenraum werden eingehend in Augenschein genommen. Herr Link macht
hierzu einige Ausfithrungen. Der benachbarte Grundstiickseigentiimer Herr Schiding hat hier
auf eigene Kosten den Seitenraum mit Schotter befestigt. Dies hat er offiziell bei Herrn Ge-
meindedirektor Schréder angefragt. Es wurden auch zwei Sickerschichte gesetzt, die aller-
dings keinerlei Versickerungsfunktion erfiillen, da sie tiber keinen Abfluss verfiigen. Auf-
grund des eindeutigen Gefilles flieBt simtliches Wasser im Stralenraum von der Nordseite
zur Seite des Ehrenmals.

Ratsmitglied von Hollen erldutert den Ausschussmitgliedern die Oberflachenentwisserung
des Ortskernes Morsum. Danach miisste iiber eine Leitung das Wasser an die Verdener Stral3e
angebunden werden, da in anderer Richtung hierzu keine Moglichkeit besteht. Einvernehm-
lich wird aber auch festgestellt, dass dies einen erheblichen finanziellen und organisatorischen
Aufwand erfordert (StraBenbaulast des Landes Niedersachsen). Als beste Moglichkeit wird
diskutiert, dass dort ein offener Versickerungsgraben in entsprechender Tiefe gebaut wird.



Evtl. kénnte dann noch eine Drainage darunter gelegt werden. Im Osten wire eine An-
schlussmoglichkeit an den bestehenden Graben im Seitenraum des Glockenweges vorhanden.
Die Verwaltung sollte hier entsprechende Kostenermittlungen vornehmen.

Anschlieend nimmt der Ausschuss auf Vorschlag von Ratsmitglied von Hollen den Raiffei-
senweg in Augenschein. Wie vor Ort zu sehen ist, befinden sich sehr grofie tiefe Locher im
Asphalt im siidostlichen Straflenbereich. Die Locher sind so grof3, dass sie mit den {iblichen
Mitteln kaum noch verfiillt werden kénnen. Er schldgt vor, hier eine grundsitzliche Sanierung
mit einem Tiefbord als Abschluss vorzunehmen. Die Strafle wird aufgrund der im Umkreis
titigen Gewerbebetriebe stark frequentiert. Die Grundstiicksgrenze zwischen 6ffentlichem
und privatem Raum miisste festgestellt werden. Weiter wird dartiber gesprochen, dass die an
der siidostlichen Seite stehenden Container schon lange zum Gebdude versetzt werden sollten.
Dies ist auch in Amt 3 schon linger bekannt, wurde aber noch nicht umgesetzt. Der Aus-
schuss bittet, dies zu erledigen.

Ratsmitglied von Hollen erklért, dass mit dem Betrieb auch wegen der Emte etc. alles abge-
sprochen worden ist.

Zum Abschluss der Besichtigung wird festgestellt, dass die Verwaltung erst einmal die
Grundstiicksfeststellungen vornimmt und entsprechende Ausbaumdoglichkeiten mit Kostener-
mittlung ermittelt.

AnschlieBend begibt sich der Ausschuss zu einer Ortsbesichtigung Ecke Schwarzer Weg/Zum
Fleet. Vor der Haus-Nr. 6 ist der vordere Seitenraum komplett zerfahren, weil die Autos aus
dem Schwarzen Weg immer diese Abkiirzung nehmen. Es sind auch viele Vertiefungen vor-
handen. so dass in diesem Bereich immer das Wasser steht. Der Ausschuss kommt tiberein.
als erste Losung 2-3 Poller zu setzen und den Bereich mit Schotterrasen auf 6ffentlichem
Grund anzulegen.

AnschlieBend kommt der Ausschuss in Bickers Gasthaus zusammen.

TOP 1 - Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemiifien Ladung, der Tages-
ordnung und der Beschlussfihigkeit

Vorsitzender Dr. Hans-Michael Kiinnemeyer erdffnet die Sitzung, begriifit alle Anwesenden
und stellt die ordnungsgemife Ladung, die Tagesordnung und die Beschlussfihigkeit fest.
Insbesondere begriiBt er Herrn Brennecke und Herrn Freese zu TOP 4 u. 5, Frau Liders,
plankontor, zu TOP 4 u. 5, Herrn Koch, Biiro Kleberg, zu TOP 6 und Herrn Fehsenfeld jun.
Und sen. zu TOP 6.

Antriage zur Tagesordnung werden nicht gestellt.

TOP 2 - Ortsbesichtigungen

Die Ortsbesichtigungen haben vor Eréffnung der Sitzung stattgefunden.

TOP 3 — Einwohnerfragestunde

Einwohnerfragen werden nicht gestellt.

TOP 4 - Vorstellung des geplanten Edeka-Marktes an der Syker Strafie in Thedinghau-
sen




Das Wort wird direkt an Herrn Lars Brennecke, Leiter der Expansionsabteilung Edeka, erteilt.
Anhand einer Power-Point-Présentation stellt Herr Brennecke das Unternehmen Edeka und
speziell die Geschichte am Standort Toppe vor. Die Familie Toppe betreibt seit 1935 ein Le-
bensmittelgeschift in Thedinghausen. Der jetzige Markt hat ca. 1.100 qm Verkaufsfldche,
1.500 gqm Nutzfldche und ca. 140 Stellplitze. Die Stellplatzanlage ist mit den heutigen An-
spriichen der Kunden nicht mehr vereinbar. ZeitgemiBe Stellplatzanlagen haben 2,75 m breite
Parkplétze und entsprechend breite Fahrspuren. AnschlieBend geht er in seinem Vortrag auch
darauf ein, wieso die Edeka jetzt so eine groBere Flache braucht. Insbesondere haben sich
auch hier die Anspriiche der Kunden erweitert. Die Edeka méchte ihre Waren in einem an-
sprechenden Rahmen prasentieren. Der neue Markt, der direkt neben dem bestehenden Markt
gebaut werden soll, hat eine Verkaufsfliche von 2.200 gm bei 2.700 gm Nutzfliche. Mit dem
dazu erworbenen Grundstiick betrdgt die Gesamtgrundstiicksgrofe 10.400 gm. Die Stellplatz-
anzahl wird bei vergréBerter Ausfithrung bei 150 liegen.

Anschlieflend stellt er den Ausschussmitgliedern und Gésten den Lageplan und die Ansichten
vor. Er erldutert, dass gegentiber dem versandten Lageplan noch eine Anderung im Hinblick
auf die Ein- u. Ausfahrt erfolgt ist. Jetzt ist vorgesehen, mittig eine Ein- u. Ausfahrt anzule-
gen, wobei die Ausfahrt zwei Spuren hat.

Grundsitzliche Bedenken gegen das Projekt und die Erscheinung des Marktes werden nicht
vorgetragen. Es werden allerdings einige Anregungen bzw. Fragen geduBert.

Ratsmitglied von Hollen weist auf die Bestrebungen hin, auf dem Gelidnde der Bahn neuc
Wohngebéude zu erstellen. In dem ganzen Bereich wird es mehr Aktivititen geben. Er findet
es nicht gut, dass der FuB- u. Radweg direkt tiber die StraBe auf den Parkplatz geleitet wird.
Hier entstehen gefidhrliche Situationen, die man durchaus mit einer anderen Lage des Ful3- u.
Radweges entschirfen kann. Er spricht sich deshalb dafiir aus, den FuB- u. Radweg auf dic
nordliche Grundstiicksgrenze zu legen.

Herr Brennecke erwidert, dass er diesem Ansinnen durchaus Verstindnis entgegenbringen
kann. Vielleicht kann man hierzu das nordlich auBerhalb des Bebauungsplanes gelegene
Grundstiick nutzen, das jetzt als Parkplatz fiir Toppe genutzt wird. Dann wiirden die Fuf- u.
Radfahrer n6rdlich der geplanten Schallschutzwand zur Syker Strafe gehen.

Ratsmitglied Schréder gibt zu bedenken, dass durch das Stehenlassen des Topp-Marktes die
Parkmoglichkeiten wihrend der Bauphase sehr eingeschrinkt sind. Hier wird es sicherlich zu
Problemen kommen.

Herr Brennecke gibt Herrn Schroder insofern Recht, dass es hier zu Einschriankungen wih-
rend der Bauphase kommen wird. Der Architekt Herr Freese erklirt, dass sie schon sehr viele
Mirkte gebaut haben, wiihrend der andere Markt weiter betrieben wurde. Der Abbruch geht
so schnell, dass dies alles innerhalb von einer Woche zu bewerkstelligen ist. Dies lisst sich
sehr gut organisieren.

Die Hohe des Gebdudes gibt der Architekt mit 5,50 m fiir das Flachdach und 10 m fiir die
beiden hohen Dachlandschaften an.

Nach Ende des informativen Vortrages bedankt sich Vorsitzender Dr. Kiinnemeyer fiir die
Ausfithrungen von Herrn Brennecke.



Ratsmitglied Wulf bittet, die Gebdudegestaltung farbig per E-Mail an alle Ausschussmitglie-
der bzw. dem Rat zu tibersenden, auch wenn entsprechende neue Vorschliage vorgelegt wer-
den.

Im Hinblick auf den Zeitplan duBlert Herr Brennecke die Vorstellung, dass sie im Friihjahr
nichsten Jahres die Baugenehmigung erwarten und der Markt dann Ende des Jahres fertigge-
stellt 1st.

TOP 5 - Beratung und empf. Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 51 ,,Sondergebiet Einzelhandel*,
hier: Aufstellungsbeschluss
-DS-Nr. T.4.17.165-

Ohne weitere Aussprache ldsst Vorsitzender Dr. Kiinnemeyer tiber den nachfolgenden Be-
schlussvorschlag abstimmen:

Der Rat beschliefit die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach §
13a Baugesetzbuch fiir die Ausweisung eines Sondergebietes Einzelhandel an der Syker
StraBe in Thedinghausen gem. Geltungsbereich Anlage 3.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen
TOP 6 - Vorstellung der Erschliefungsplanung fiir den Bebauungsplan Nr. 46 ,,Miih-

lenweg Wulmstorf* in Thedinghausen-Wulmstorf sowie Beratung und empf.
Beschlussfassung dariiber

Vorsitzender Dr. Kiinnemeyer iibergibt das Wort an Herrn Koch vom Biiro Kleberg. Herr
Koch hilt iiber die beabsichtigte Erschlieffungsplanung einen langeren Vortrag anhand einer
Power-Point-Priisentation. Dabei geht er insbesondere darauf ein, dass aufgrund der engen
StraBen die komplette Baustellenzufahrt von Stiden her tiber den Miiggenort erfolgen soll. Die
StraB3e in dem Bereich ist schon sehr in Mitleidenschaft gezogen, so dass eine genaue Be-
standsaufnahme durchgefiihrt wird, damit die entsprechenden Schdden dokumentiert werden
konnen. Fiir diese Schidden haftet selbstverstindlich der Verursacher.

Er geht in seinem Vortrag insbesondere auf die Gestaltung des Stralenraumes, die Entwisse-
rung und die Parkplétze ein. Auf Anfrage von Ratsmitglied von Hollen erkldrt Herr Koch,
dass lediglich zwei Parkplétze im Strafenseitenraum moglich sind. Dies wird jedoch von ei-
nigen Ausschussmitgliedern als zu wenig angesehen. Herr Koch erldutert, wieso nicht mehr
Parkplitze in der Straflenbreite moglich sind.

Ratsmitglied Metz erklirt, dass er im Gartenkamp wohnt und dort dhnliche Verhiltnisse vor-
liegen. Im Prinzip ist es kein Problem, da die Grundstiicke ausreichend Parkmdoglichkeiten
beinhalten und die Zufahrten auch noch vollgestellt werden kénnen.

Ratsmitglied von Hollen fragt an, ob es nicht sinnvoll ist, einen Notiiberlauf fiir ein Gewdsser
[I1. Ordnung zu installieren.

Herr Koch erwidert, dass dies nicht notwendig ist, da die Entwisserungsmulden so grofiziigig
gewihlt sind, dass ein 20-jihriges Starkregenereignis abgefangen wird.



Ratsmitglied Burkel spricht sich dafiir aus, normales Pflaster und kein Versickerungspflaster
zu wihlen, da immer sehr viel Arbeit damit verbunden ist.

Ratsmitglied Mensen fragt an, wie die Hauser an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden sollen.

Herr Koch erwidert, dass der ganze Bereich um ca. einen halben Meter erh6ht werden muss,
damit es vom Gefille aus funktioniert. Es ist giinstiger, das gesamte Gelidnde zu erhohen, als
langfristig ein Pumpwerk zu betreiben. Die privaten Bauherren werden mit dieser Losung
keine Probleme haben.

Vorsitzender Dr. Kiinnemeyer bedankt sich bei Herrm Koch fiir seinen Vortrag. Uber die Fr-
schliefung und den Erschliefungsvertrag wird im nichtéffentlichen Teil beraten und be-
schlossen.

TOP 7 - Beratung und empf. Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 50 ,,Wohnen am Lindenweg, Eiflel*
-DS-Nr. T.4.17.134-

Vorsitzender Dr. Kiinnemeyer verliest den Tagesordnungspunkt und weist darauf hin, dass
das Gutachten nunmehr vorliegt.

Herr Link geht kurz auf den bisherigen Werdegang in dieser Angelegenheit ein. Im Fachaus-
schuss wurde besprochen, dass erstmal ein Geruchsgutachten erstellt werden sollte. Die
Mehrheit im Ausschuss ist der Auffassung, dass dies zum Schutze des Hofes Bdse-Hartje sehr
wichtig ist. Das Gutachten liegt der Verwaltung seit Ende Mérz vor. Danach ist es so, dass ein
allgemeines Wohngebiet dort mdoglich ist, da die Werte unter 10 % der Jahresstunden liegen.
Bei diesem Gutachten wurden die eingereichten Erweiterungen des Betriebes Bose-Hartje
bereits berticksichtigt.

Ratsmitglied Mensen findet es nicht gut, dass die Grenzbelastung mit 9 % fast erreicht wird.
Auch geht es hier nicht nur um Gertiche, sondern auch um Staub und Larm. Fiir ihn ist ein
allgemeines Wohngebiet in der Ndhe des Hofes nach wie vor nicht gliicklich. Er wiirde es
besser finden, wenn man dort ein Misch- oder Dorfgebiet ausweisen wiirde.

Ratsmitglied Wulf erkldrt, dass man diesen Punkt ohne Beschlussempfehlung an den Rat wei-
terleiten sollte, da sie das Gutachten noch nicht vorliegen haben. Sie wiirden es gerne noch
analysieren.

Ratsmitglied von Hollen schlédgt vor, vor der ndchsten Ratssitzung noch ein Treffen der Ver-
waltung mit dem Antragsteller und den Eigentiimern des Hofes Bose-Hartje stattfinden zu
lassen. Dort sollte nochmal abgekldrt werden, ob das Nebeneinander einvernehmlich méglich
1st.

Der Vorsitzende erteilt Herrn Boing das Wort. Herr Boing erklart, dass er mit dem Hof Bose-
Hartje alles abgesprochen hat. Falls es zu Larmbelédstigungen kommen kann, wire er auch
bereit, einen entsprechenden Lirmschutzwall zu bauen. Sie sind sich in dieser Hinsicht einig.
Im Hinblick auf den Lindenweg erklirt er, dass dieser aufgrund seines Zustandes mit grof3en
Fahrzeugen ohnehin nicht befahren werden kann.



Vorsitzender Dr. Kiinnemeyer fasst zusammen, dass sie nunmehr den Punkt ohne Empfehlung
an den Rat weiterleiten. Vor der Ratssitzung wird die Verwaltung ein Gespriich mit den Betei-
ligten fiihren. In der Sitzung soll das Ergebnis dann bekannt gegeben werden.

TOP 8 - Beratung und ggf. empf. Beschlussfassung iiber die vorzunehmenden Mafinah-
men im Bereich Nottorfer Strafle/Glockenweg/Verdener Strafle
-DS-Nr. T.4.17.161-

Herr Link fasst das Ergebnis der stattgefundenen Ortsbesichtigung zusammen. Wie dort be-
sprochen, wird die Verwaltung nunmehr eine Kostenermittlung fiir einen offenen Sickergra-
ben, evtl. mit Rigole, erstellen.

Ratsmitglied Mensen bringt ins Spiel, ob alternativ nicht zwei Sickerschichte gesetzt werden
konnten.

Herr Link erwidert, dass dies aufgrund der bestehenden Umweltvorschriften gesetzlich nicht
mehr erlaubt ist. ‘

Der Ausschuss empfiehlt, die Kostenermittlung fiir einen offenen Graben erstellen zu lassen.
TOP 9 - Beratung und empf. Beschlussfassung iiber mégliche Bordabsenkung des Rad-

weges an der Schulstrafie in Thedinghausen
-DS-Nr. T.4.17.M147-

Herr Link erldutert den Sachverhalt. Er personlich sieht die Gefahr, dass man vom Fuf3- u.
Radweg direkt auf die Strafle fahrt und dies zu gefihrlichen Situationen bzw. Unfillen fiihren
kann. Aus seiner Sicht ist hier ein kleiner Umweg zuzumuten.

Ratsmitglied Burkel sicht es ebenso. 15 m nach rechts oder nach links auszuweichen, ist kein
Problem.

Ratsmitglied Wulf gibt zu bedenken, dass man hier nicht nur die Fuf3- u. Radfahrer im Auge
haben darf, sondern auch die dlteren Leute mit Rollator eine Rolle spielen. Aus seiner Sicht
sollte die Angelegenheit vertagt werden, da das Land Niedersachsen 2014 die Schulstrafle
komplett ausbauen méchte. In diesem Zusammenhang kann man dann diesen Belang in die
Planung einbringen.

Der Ausschuss ist einvernehmlich mit diesem Vorschlag einverstanden.

TOP 10 - Beratung und empf. Beschlussfassung iiber die Anbringung neuer Schwellen
in der Blankenburger Stralie in Thedinghausen

Herr Link erldutert den bisherigen Werdegang. Die Schwellen sind zwar sehr effektiv, kénnen
aber auf Dauer nicht ohne Gefahr genutzt werden. Die Schwellen driicken sich mit der Zeit in
den Asphalt und dann schauen die Befestigungsbolzen ein Stiick heraus. Die Gemeindever-
waltung hat daher die Schwellen wieder entfernen lassen.

Ratsmitglied Dr. Strassner wiirde es sehr gut finden, wenn richtige Aufpflasterungen in der
Blankenburger Strafle eingerichtet werden. Sie bringen schon eine erhebliche Verkehrsberu-
higung.



Ratsmitglied Wulf findet diese Art Schwellen auch bei Winterdienst mit dem Rédumschild
sehr hinderlich. Entweder ldsst man die Geschichte oder man macht gleich eine ordentliche
Losung mit richtigen Aufpflasterungen.

Ratsmitglied Burkel sieht in der Blankenburger Strafie nicht so ein grofes Problem, da dort
sehr viele Anwohner parken. Es findet dort aufgrund der Vielzahl der parkenden Autos eine
automatische Verkehrsberuhigung statt.

Ratsmitglied Dr. Strassner schldgt vor, auf der Strafle ,,Tempo 30 aufzumalen und ein Hin-
weisschild .. Kinder* anzubringen, was allgemein begriift wird.

Ratsmitglied Metz sicht ebenfalls dort immer Autos parken, so dass man dort gar nicht schnell
fahren kann.

Zum Abschluss fasst Vorsitzender Dr. Kiinnemeyer zusammen, dass man aufgrund der vor-
getragenen Argumente die Sache erstmal dabei bewenden ldsst.

TOP 11 - Mitteilungen und Anfragen

a) Herr Link erklart, dass sich die Gemeinde im Hinblick auf die Unfille in der Werderkurve
an das Strafenbauamt gewandt hat. Sie haben im Februar geantwortet: ,, Um fir die Ent-
schirfung der Unfallstelle die geeigneten Mafinahmen einzuleiten, ist zunéchst die Griffig-
keit der Fahrbahn im Kurvenbereich zu ermitteln. Dies kann aber erst bei wirmerer Witte-
rung erfolgen. Ich bitte Sie daher um Geduld. Aber auch anderen Unfallursachen wie z.B.
erhdhte Geschwindigkeit wird nachgegangen.™

Die Verwaltung wird die Ratsmitglieder auf dem Laufenden halten.

TOP 11 - Mitteilungen und Anfragen

b) Herr Link erklirt, dass auf dem Beppener Bruch letzte Woche die Bauarbeiten fiir den Bau
der vier Windkraftanlagen durch die Firma WindStrom begonnen haben.

TOP 11 - Mitteilungen und Anfragen

¢) Her Link teilt mit, dass die Bauarbeiten an der Eyterbriicke am 02.05. beginnen werden. In
Uesen an der Briicke findet zurzeit die Baustelleneinrichtung statt.

TOP 11 - Mitteilungen und Anfragen

d) Ratsmitglied von Hollen bittet um einen Sachstand im Hinblick auf die Riickmeldungen
Ausbau Alte DorfstraBe, Wulmstorf. Herr Link teilt mit, dass die Anwohner bis zum 15.05.
Zeit haben. Bisher gibt es lediglich einen Riicklauf eines Anwohners, der sich fiir den Aus-
bau ausgesprochen hat.

Ratsmitglied Mensen bittet, nach Eingang aller Stellungnahmen diese aufgeschlisselt nach
Anlieger und Prozent dem Rat vorzulegen.



TOP 11 - Mitteilungen und Anfragen

¢) Ratsmitglied Wulf ist sehr erbost dariiber, dass das Werbeschild am Gewerbegebiet Mor-
sum immer noch nicht vorhanden ist. Er bringt es deshalb nochmal hier in der Bauaus-
schusssitzung vor, obwohl das Hauptamt datiir zustindig ist. Er bittet nunmehr, umgehend

mit der Umsetzung zu beginnen.

TOP 11 - Mitteilungen und Anfragen

f) Ratsmitglied Schroder beméngelt, dass die Griinplanung im Umfeld des Alten Amtsgerichts
auch noch nicht fertig ist.

Herr Link antwortet, dass dies in der Priorititenliste von Frau Reinke ganz weit oben steht.

TOP 12 - Einwohnerfragestunde

Einwohnerfragen werden nicht gestellt.

Vorsitzender Dr. Kiinnemeyer verabschiedet die Géste und schlieBt den 6ffentlichen Teil um
20.45 Uhr.



