Gemeinde Thedinghausen Thedinghausen, den 30.01.2014
Der Biirgermeister
Aktenzeichen: T/1/022-14

Einladung

Hiermit lade ich Sie zu einer 6ffentlichen/nichtéffentlichen Sitzung des Rates der Ge-
meinde Thedinghausen am Dienstag, dem 11. Februar 2014, 19:30 Uhr, in Thedinghausen-
Morsum, Dohling’s Gasthaus, Zum Fleet 1, ein.

Tagesordnung:

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméBen Ladung, der Tagesordnung und
der Beschlussfihigkeit.

2. Einwohnerfragestunde.
3. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung des Rates am 17.12.2013.
4. Bericht des Gemeindedirektors iiber wichtige Angelegenheiten.

5. Mitteilung iiber den Ausfiihrungsstand von Ratsbeschliissen.
(DS-Nr. T.1.17.M244 ist nur fiir die Ratsmitglieder beigefiigt.)

6. Beratung und Beschlussfassung iiber den Ausbau der BoltenhornstraBe in Thedinghausen.
-DS-Nr. T.4.17.M241.
(Bau-, Planungs- u. Umweltausschuss 20.01.2014, TOP 5).

7. Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag der CDU-Fraktion i.S. Gestaltung des
Bereiches Rathauspark/Eyterbriicke.
-DS-Nr. T.4.17.238.
(Bau-, Planungs- u. Umweltausschuss 20.01.2014, TOP 6).

8. Beratung und ggf. Beschlussfassung iiber die Ges‘ialtung der Aussichtsplattformen bei der
neuen Eyterbriicke.
(Bau-, Planungs- u. Umweltausschuss 20.01.2014, TOP 7).

9. Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag der Schiitzengilde Thedinghausen e.V. auf
Gewihrung eines Zuschusses fiir die Erneuerung von Druckluftanlagen.
-DS-Nr. T.1.17.239.
(Jugend-, Sport- u. Sozialausschuss 21.01.2014, TOP 7).

10. Beratung und Beschlussfassung iiber den gemeinsamen Antrag der UBL-Fraktion und der
Fraktion Griine Liste zur Resolution bez. der Aufsuchungserlaubnis im Erdgasfeld ,,Wer-
der®.

(DS-Nr. T.4.17.249 ist beigefiigt.)

11. Beratung und Beschlussfassung iiber einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 1 "An der Bremer Stra8e" (Grundstiick Am Sande 19)
(DS-Nr. T.4.17.246 ist beigefiigt.)
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12. Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49
"Neubau Trauerhalle" <
a) Entscheidung iiber die wihrend der Verfahrensstufen "Friihzeitige Behordenbe-
teiligung" gem. § 4 Abs. 1 BauGB und "friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung" gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen .

b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

c) Entscheidung iiber die gemeinsame Durchfiihrung der Verfahrensstufen "Behérden-
beteiligung” (§ 4 Abs. 2 BauGB) und "Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB -

(DS-Nr. T.4.17.247 ist beigefiigt.)

13. Beratung und Beschlussfassung iiber die Zustimmung zum Neubau eines Pferdepfleger-
hauses in Thedinghausen, Holtorfer DorfstraBe 7 und Erteilung einer Ausnahme von der
Verénderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 48 , Eyterniederung Beppener Bruch®,
(DS-Nr. T.4.17.248 ist beigefiigt.)

14. Beratung und Beschlussfassung iiber den Erlass der Haushaltssatzung 2014 einschl. -plan.
-DS-Nr. T.2.17.230.
(Bau-, Planungs- u. Umweltausschuss 20.01.2014, TOP 7,
Jugend-, Sport- u. Sozialausschuss 21.01.2014, TOP 10;
DS-Nr. T.2.17. 230.M1 ist beigefiigt).
15. Entscheidung iiber die Annahme von Zuwendungen.
16. Mitteilungen und Anfragen.

17. Einwohnerfragestunde.
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UBL-Fraktion im Gemeinderat Thedinghausen
Fraktion Griine Liste im Rat Thedinghausen

An den Rat der
Gemeinde Thedinghausen
Braunschweiger Strafle 10

27321 Thedinghausen

Thedinghausen, den 26.01.14

Resolution beziiglich der Aufsuchungserlaubnis im Erdgésfeld »Werder* zur
Abstimmung im Gemeinderat am 11.02.2014

Der Rat der Gemeinde Thedlnghausen beschlie3t folgende Resolution zur
Weiterleitung an die Firma RWE/DEA:

,Die der Firma RWE/DEA seitens des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie erteilte Aufsuchungserlaubnis fiir das Gebiet ,\Werder’ wird von den
Mitgliedern des Gemeinderates Thedinghausen mit Besorgnis zur Kenntnis
genommen. Das Genehmigungsgebiet umfasst groRe Teile des Gemeindegebietes,
darunter viele Bereiche, die besonderen Planungsvorbehalten unterliegen. Die
Gemeinde wurde bisher in diesem Verfahren in keiner Form beteiligt.

Die hier offensichtlich von RWE/DEA geplanten Erkundungsbohrungen laufen den
Bestrebungen der Gemeinde Thedinghausen zuwider, die offene Landschaft der
Wesermarsch noch mehr als bislang fur Tourismus und Naherholung zu erschliefen.
Die mit den Bohrungen verbundenen Aktivitdten gefahrden dartiber hinaus die
natirlichen Ressourcen und setzen Anwohner und Erholungssuchenden unnétigen
Belastigungen aus.

Die Mitglieder des Gemeinderates fordern die RWE/DEA auf, von etwaigen
Probebohrungen abzusehen und die Aufsuchungserlaubnis zuriickzugeben, da sie -
nicht rechtméfig, ndmlich ohne Beteiligung der Gemeinde erteilt wurde.

"Solite es dennoch zu Probebohrungen und zur anschlieBenden Erdgasférderung
kommen, fordert der Gemeinderat von RWE/DEA die Einhaltung folgender Punkte:

* Kein Baustellenverkehr durch besiedelte Gebiete.

* Umkehr der Beweissicherungspflicht fiir Schaden an Geb&uden;
Zustandsaufnahme auf Kosten des Unternehmens im Vorfeld der Bohr- und
Rammarbeiten.

* Kein Transport von Lagerstattenwasser, sondern dessen Aufbereltung vor Ort.

* Kein offenes Abfackeln von Erdgas. :

* Kein Fracking.



* Standiges Grundwassermonitoring der wasserfilhrenden Schichten im Bereich
der Bohrstelle, um austretende wassergefahrdende Stoffe sofort zu erkennen.

¢ Luckenlose Information der Ratsgremien und der Bevélkerung Gber
auftretende Umweltbeeintrachtigungen, geplante oder ungeplante.

Angesichts der jetzt bekannt gewordenen Erkenntnisse, nach denen eine exzessive
Erdgasausbeute lokal zu Erdbeben fiihrt, kann die Gemeinde Thedinghausen aus
Verantwortung fiir die Menschen in der Region einer weiteren Ausdehnung der
Férderung nicht zustimmen. Die Gemeinde Thedinghausen fordert die RWE/DEA
auf, ihr Vorhaben einzustellen und sie appelliert an die Grundeigentiimer, dem
Unternehmen keine Grundstiicke fiir die Errichtung einer Bohranlage zur Verfiigung
zu stellen.

Der Gemeinderat Wird die weiteren Aktivitdten der Firma RWE/DEA aufmerksam und
kritisch verfolgen und behalt sich vor, im Rahmen seiner Mdglichkeiten weitere
Schritte zu unternehmen, um die Interessen der hiesigen Bevélkerung zu wahren.*

Dieter Mensen
~ Stellv. Fraktionsvorsitzender Griine Liste Thedinghausen
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UBL-Fraktion im Gemeinderat Thedinghausen
Fraktion Griine Liste im Rat Thedinghausen

Gemeinsamer Antrag zur Abstimmimg im Rat der Gemeinde Thedinghausen in
seiner Sitzung am 11.02.12014

.Die Verwaltung wird gebeten, dem Prasidenten des Landesamtes fir Bergbau,
Energie und Geologie folgenden Beschluss des Gemeinderates zu Uibermitteln:

Unserer Kenntnis nach hat das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) die fir das Erdgasfeld Werder erteilte Aufsuchungserlaubnis ohne
Beteiligung der Gemeinde Thedinghausen erteilt, obwohl dieses Feld zum
~ Uberwiegenden Teil im Gemeindegebiet liegt. Gleiches gilt fiir das Erdgasfeld
Daverden/intschede, das im westlichen Teil ebenfalls Gebiete der Gemeinde
Thedinghausen berthrt. Auch wenn in diteren Kommentaren teilweise eine
abweichende Auffassung vertreten wird, entspricht diese Vorgehensweise nicht der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes, wonach ,zu den Behérden, zu
deren Aufgaben die Wahrnehmung &ffentiicher Interessen im Sinne des § 11 Nr. 10
BBergG gehort und denen deshalb gemaR § 15 BBergG vor der Entscheidung iber
die Verleihung einer Bergbauberechtigung Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben
ist, ... auch die Gemeinde“ gehort* (BVerwG, Beschluss vom 15.10.1998, 4 B 94/98).
Vor dem Hintergrund dieser eindeutigen héchstrichterlichen Rechtsprechung wird
beantragt,

1. dass das LBEG als zusténdige Behérde umgehend die RechtmaRigkeit der
erteilten Erlaubnis Uberpriift und dem Rat der Gemeinde Thedinghausen das
Ergebnis dieser Uberprifung bis zum 30.04.2014 mitteilt,

2. dass bei zukinftig zu erteilenden Erlaubnissen/Bewilligungen nach §§ 7, 8
BBergG, soweit das Gemeindegebiet der Gemeinde Thedinghausen berihrt
wird, die Beteiligung der Gemeinde nach §§ 15i.V.m. 11 Ziff. 10 BBergG
sichergestelit wird.“

Begrundung

Die Firma RWE/Dea hat vom LBEG im Jahr 2012 die alleinige Erlaubnis erhalten, in
~dem ,Werder” genannten Gebiet, das sich Uber weite Teile des Gemeindegebietes

von der Wulmstorfer Marsch (ber Nottorf, Ahsen-Oetzen, Werder, Lunsen, EiRRel,
Horstedt bis in den Rieder Bereich hinein erstreckt und auch die Ortschaft
Thedinghausen und Teile des Beppener Bruchs umfasst, nach férderungsfahigen
Erdgasvorkommen zu suchen.

Die bisherige Vorgehensweise dieser Firma in Langwedel-Volkersen und neuerdings
auch in Blender-Intschede Iasst es geraten erscheinen, gegenliber dem LBEG die
Belange der Gemeinde deutlicher zu vertreten als dies in der Vergangenheit der Fall
war. Zwar wird sich das LBEG nicht grundsétzlich von seinem Recht abbringen
lassen, derartige Aufsuchungserlaubnisse zu erteilen, doch sollte die Gemeinde
Gelegenheit bekommen, die schutzwirdigen Interessen ihrer Einwohnerschaft und
die eigenen Planungen (B-Plan Eiterniederung) bereits in einem frihen Stadium in
das Verfahren einzubringen.



Die Linie zeigt die Dimension des Erlaubnisgebietes ,,Werder“'.

Fir die beiden Fraktionen:

Dieter Mensen:

Stellv. Vorsitzender
Fraktion Griine Liste



Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
- (x ) offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
4 T/4622-21 28.01.2014 T. U N7F. 240
Beratungsfolge Ergebnis

Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
(x) Rat . 11.02.2014 | g/

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber einen Antrag auf Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,An der Bremer Strafie“ (Grundstiick

Am Sande 19)

Beschlussvorschlag: '

Der Rat versagt das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB i.V. mit § 31 Abs. 2
BauGB fiir die beantragte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1,,An
der Bremer Stralle” fiir das Grundstiick ,,Am Sande 19“ (Gemarkung Thedinghausen, Flur 12,
Flst. 152/5) hinsichtlich der Uberschreitung von einem Vollgeschoss auf zwei Vollgeschosse
und ["Iberschreitung der Geschossflichenzahl von 0,3.auf 0,4.

Sachverhalt:

Der Grundstiickseigentiimer hat im November des vergangenen Jahres einen Bauantrag fiir
die Nutzungsénderung von Abstellrdumen und Trockenboden im Dachgeschoss in eine vierte
Wohneinheit vorgelegt. Das Grundstiick ist im anliegenden Lageplan markiert.

Bei Priifung des Bauantrages hat der Landkreis Verden nunmehr festgestellt, dass das bean-
tragte Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,An der Bremer StraBe*
widerspricht. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Plangebiet eine einge-
schossige Bauweise und eine Geschossfliachenzahl von 0,3 vorgegeben. Beide Festsetzungen
werden durch das beantragte Bauvorhaben nicht eingehalten.

Somit ist nunmehr iiber eine diesbeziigliche Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 1 zu entscheiden.

Aus dem Befreiungsantrag ist keine weitere eingehendere Begriindung des Antragstellers zu
entnehmen. '

Gem. § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stidtebaulich vertretbar ist oder



-2-

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fithren

wiirde und
wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen

Belangen vereinbar ist.

Aus Sicht der Verwaltung liegen hier keine Griinde vor, die eine Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes rechtfertigen. Durch die Zulassung der Befreiung werden die
Grundziige der Planung beriihrt. Wird dem vorliegenden Antrag stattgegeben, kénnten auch
weitere Grundstiickseigentiimer darauf bestehen, dass Befreiungen hinsichtlich der Uber-
schreitung von Geschossigkeit und Geschossflichenzahl erteilt werden. Diese Antréige kénn-
ten dann aufgrund der Gleichbehandlung nicht abgelehnt werden.

Das Ortsbild wiirde sich im Planbereich durch eine dann herrschende Zweigeschossigkeit
gravierend verdndern und das urspriingliche Planungsziel der Gemeinde bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 auBler Acht gelassen.

Es wird daher vorgeschlagen, den Befreiungsantrag abzulehnen.

Ein Auszug aus dem Bebauungsplan sowie eine Ablichtung des Befreiungsantrages sind bei-
gefligt.

Der Gemeindedirektor
Im Auftrag

G
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Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Anlage §

An die Bauaufsichtsbehorde Elngangsstempel der Bauaufsichtsbehdrde | Aktenzeichen

Landkreis Verden — ——

Bauamt i,...“‘i‘i’*i"‘é"ﬁf"ﬂﬂ{;g o s . ) 2

I | 632619 13-

Lindhooper Str. 67 o 18 DEZ 213 ! i b

27283 Verden 2013 ;

1 m«t’p w\mm b séf“ il
Zutreffendes bitte ankreuzen }{ oder ausf(lllen o
| Antrag auf Zulassung einer

1. Bezeichnung der BaumaBnahme

Baumalnahme

Nutzungsénderung im Bestand :

Umnutzung Abstellriume/Trockenboden im DG in eine 4. Wohneinheit

D Errichtung D Anderung & Nutzungsénderung
bei Nutzungs&nderung

bisherige Nutzung beabsichtigte Nutzung

Dachgeschoss Nordosthalfte : Wohnung

2 Abstellrdume + Trockenboden

2. Bezeichnung der Abweichung / Ausnahme |/ Befreiung

2.1 Abweichung

Vorschriftgn (§8)
D Abweichung von

Umfang
2 Voilgeschosse nach NBauO 2012 / unverénderte Geb&udeabmessungen /
GFZ nach BauNVO 1990 : geplant 0,40

2.2 Ausnahme

Vorschriften (§§)
D Ausnahme von

Umfang

2.3 Befreiung

Vorschriften (§§)

& Befreiung von | Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes,
betr. Anzahl Vollgeschosse und GFZ

Umfang
Qberschreitung der Anzahl der Vollgeschosse von 1 auf 2,
Uberschreitung der GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,30 auf 0,40.

Hiermit beantrage/n ich/wir die Zulassung einer/mehrerer Abweichung/en, einer/mehrerer Ausnahme/n und/oder einer/mehrerer
Befreiung/en fiir die oben genannte Baumafinahme.

3. Bauherrin / Bauhe-rr

Name / Firma Vorname Telefon (m. Vorwahl) | Fax
Brinkmann | Fritz-Herrmann '

Strale, Hausnummer PLZ, Ort E-Mail

Grol Eiflel 6 . 27321 Thedinghausen




4. Baugrundstiick

VOraruckveriag vvelse WmoH, bampergsr du. < - o, Ui 10/ uigsuern

Gemeinde / Ortsteil
“Thedinghausen

Stralle, Hausnummer
Am Sande 19

Flur
12

Gemarkung
Thedinghausen

Flﬁrstﬂcke
152/5

5. Eﬁtwurfsv_erfasserin | Entwurfsverfasser (soweit erforderlich)

Name, Vorname Berufsbezeichnung Telefon (m. Vorwahl) | Fax

Kdster Jiirgen 04244-7281 04244-8577
Stralle, Hausnummer PLZ, Ort E-Mail

Vor dem Hagen 9 27243 Diinsen info@architekt-koester.de

bauvorlégeberechtigt nach
§ 53 Abs. 3 NBauO nach
DX Nr. 1 Architektin / Architekt

Nr. 2 Entwurfsverfasser/in in

[] §53Abs.4NBauO  Staat |

[:] § 53 Abs. 5 NBauO Innenarchitektin / innenarchitekt

Y Liste der Architektenkammer Nr. ( 7953

[ ] §53 Abs. 6 NBauO

D Handwerksmeisterin / Handwerksmeister

Nr. 3 Entwurfsverfasser/in in

[

Liste der Ingenieurkammer Nr. |

[ ] Technikerin / Techniker

Nr. 3 Entwurfsverfasser/in im
Verzeichnis Nr.

L]

[] §53Abs. 7NBauO  Staat |

eines anderen Bundeslandes

[] §53Abs. 8NBauO  Staat |

[] Nr. 4 sffentlich Bedienstete / éffentlich Bediensteter

[ ] §53Abs. 9 NBauO
[ ] Ubergangsregelung (§ 86 Abs. 4 NBauO)

Pline und Bauzeichnungen

& (Mafstab 1 : 5 000)
[X] Lagepian (§ 7 BauVoriVO)

|
Erlduterung und Begrﬁndung
X
[]

Bauzeichnungen - Grundrisse, Schnitte, Ansichten
(§ 8 BauVorlVO)

Erlauterung zu der Abweichung / Ausnahme / Befreiung
(§ 66 Abs. 1 Satz 2 NBauO)

Begriindung zu der Abweichung / Ausnahme / Befreiung
(§ 66 Abs. 2 Satz 1 NBauQ)

Auszug aus der Amtlichen Karte mit Kennzeichnung des Baugrundstlickes

6. ng Antrag sind folgende Unterlagen beigefiigt (soweit erforderlich)

Prufvermerk von Behérde auszufiillen

Datum, Unterschrift der Bauherrin / des Bauherrn
Thedinghausen, den .73 7)., 72

——

ggf. Datum, Unterschrift der Entwurfsverfasserin / des
Entwurfsverfassers s DRt Ak

3
Dinsen, den 12.12.2013
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Bauvorhaben Nutzungsénderung : Umnutzung der Abstellraume/Trockenboden keda.-g
Im Dachgeschoss in eine 4. Wohneinheit

Bauort , Am Sande 19/ Flur 12 / Flursttick 152/5
27321 Samtgemeinde Thedinghausen / Gemarkung Thedinghausen

Bauherrin Herr Fritz-Hermann Brinkmann
GroR EiRel 6 / 27321 Thedinghausen

Thema Erlduterung zum Antrag auf Befreiungen
( §66 Abs. 1 Satz 2 NBau )

Befreiung von den Festsetzungen zum Bebauungsplan betr.
Anzahl der Voligeschosse und GFZ

Erlduterung zur Befreiung :

Das Dac_hgeéchoss ist entsprechend § 2 (7) Begriffe — NBauO (2012) ein Voligeschoss, so dass das
Bestandsgeb&dude Uber 2 Vollgeschosse verfiigt, die voll auf die Geschessflachenzahl anzurechnen

sind.

1. Befreiung vom Bebauungsplan betr. Anzahl der Voligeschosse

Es wird beantragt fiir das bestehende Gebaude die im Bebauungsplan festgelegte Anzahl der
Vollgeschosse zu Uberschreiten.

Uberschreitung von 1 Vollgeschoss auf 2 Voligeschosse.
2. Befrelung vom Bebauungsplan betr. GFZ

Es wird beantragt fir das bestehende Gebadude die im . Bebauungsplan festgelegte
Geschossflachenzahl zu Uberschreiten. ;

Uberschreitung von 0,30 auf 0,40.

Dunsen, den 12.12.2013
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(x ) éffentlich
( ) nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
4 T/4/622-21 29.01.2014  T.4.17.247
Beratungsfolge \ Ergebnis'
Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung

11.02.2014 | 12.

(x) Rat

Bisheriger Beratungsgang: Rat 11.06.2013, TOP 5, DS-Nr. T.4.17.169

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

49 ,,Neubau Trauerhalle*,

a) Entscheidung iiber die wihrend der Verfahrensstufen , Friihzeitige
Behirdenbeteiligung® gem. § 4 Abs. 1 BauGB und ,,Friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung®“ gem. § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

c) Entscheidung iiber die gemeinsame Durchfiihrung der Verfahrensstufen
»Behordenbeteiligung® (§ 4 Abs. 2 BauGB) und ,,Offentlichkeitsbeteiligung*
(§ 3 Abs. 2 BauGB) entsprechend §4a Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat beschliefit die als Anlage I beigefiigten Abwigungsempfehlungen zum Be-
bauungsplan Nr. 49 ,Neubau Trauerhalle* aus der Verfahrensstufe ,,Frithzeitige Behorden-
beteiligung“ (§ 4 Abs. 1 BauGB) sowie den als Anlage II beigefiigten Vermerk iiber die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB).

b) Der Rat stimmt dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Neubau Trauer-
halle* einschl. Entwurfsbegriindung (in der Fassung vom 24.10.2013) zu. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 49 ist mit dazugehériger Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

¢) Zur Beschleunigung des Verfahrens werden die Verfahrensstufen ,,Behdrdenbeteiligung*
gem. § 4 Abs. 2 BauGB und ,,Offentlichkeitsbeteiligung® gem. § 3 Abs. 2 BauGB gemein-
sam durchgefiihrt. Diese Moglichkeit ist gem. § 4a Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Sachverhalt: . )
Am 20.08.2013 hat die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerversammlung) stattge-
funden. Das Ergebnis ist dem als Anlage II beigefiigten Vermerk zu entnehmen.



-2-

Die Behorden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange wurden im Zuge der frithzeitigen
Behordenbeteiligung im August/September 2013 iiber die Planungen der Gemeinde unterrich-
tet.

Die wihrend der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
vom pk plankontor oldenburg zusammengestellt und in Abstimmung mit der Verwaltung aus-
gewertet.

Grundsitzliche Bedenken gegen die gemeindlichen Planungen wurden nicht vorgetragen.
Einzelheiten der Stellungnahmen und die dazugehorige Abwégung sind der anliegenden Ab-
wigungstabelle (Anlage I) zu entnehmen. ,

Der Landkreis Verden fordert, dass das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plan-
gebiets zur Versickerung gebracht wird. Gem. Aussage des Architekten Thalmann ist dieses
auch problemlos gewihrleistet. Aussagen dariiber sind bislang in der Begriindung nicht zu
finden.

Am 13.12.2013 hat ein Gespréch mit den Eheleuten K&hler hinsichtlich des noch zu schlie-
Benden Erbbaurechtsvertrages stattgefunden. Die geplante Trauerhalle wird nunmehr ganz
anders aussehen, wobei der neue Entwurf wohl nur noch eingeschossig wird. Der neue Ge-
baudeentwurf wird derzeit vom Architekten Thalmann gezeichnet. Sobald die Gebéudenent-
wiirfe fertig gezeichnet sind, wird Herr Thalmann sich auch noch mit der Thematik ,,Oberfla-
chenentwisserung* befassen. Es wurde von Herrn Thalmann zugesichert, diese Unterlagen
bis spétestens 06.02.2014 im Rathaus vorzulegen. Die Vorstellung erfolgt dann miindlich in

der Ratssitzung.

Weiterhin ist abzuwarten, ob der neue Gebdudeentwurf die Festsetzungen des derzeitigen
Bebauungsplanentwurfes einhélt. Unter Umstéinden sind aufgrund der Oberfldchenentwisse-
rung noch Ergénzungen in der Begriindung bzw. aufgrund des geénderten Gebidudeentwurfes
noch Anderungen in der Planzeichnung als auch in der Begriindung erforderlich. Dieseziigli-
che Unterlagen werden ggf. zur Ratssitzung nachgereicht. Uber etwaige Anderungen wiren
dann noch in der Ratssitzung zu entscheiden.

Der Bebauungsplan Nr. 49 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
durchgefiihrt, d.h. der Bebauungsplan wird im beschleumgten Verfahren ohne Durchfithrung
einer Umweltpriifung aufgestelit.

Werden die Abwigungsempfehlungen vom Rat der Gemeinde Thedinghausen beschlossen,
steht als nichster Verfahrensschritt die ,,Offentlichkeitsbeteiligung™ gem. § 3 Abs. 2 BauGB
an. Die Planunterlagen werden dann fiir die Dauer eines Monats im Rathaus 6ffentlich ausge-
legt. Auch haben die Biirger/innen hier noch einmal die Méglichkeit, Anregungen vorzubrin-
gen.

Um das Aufstellungsverfahren zu beschleunigen, sollten die Verfahrensstufen ,,Behérdenbe-
teiligung* nach § 4 Abs. 2 und ,,Offentlichkeitsbeteiligung” nach § 3 Abs. 2 BauGB gemein-
sam durchgefiihrt werden. Diese Moglichkeit ist durch § 4a Abs. 2 BauGB gegeben.

Die Abwigungsempfehlungen sind fiir alle Ratsmitglieder beigefligt. Der Biirgermeister und
die Fraktionsvorsitzenden erhalten zudem die Planunterlagen in der zu beschlieBenden Fas-

sung.

Der Gerﬁeindedirektor
Im ﬁl}ﬁrag
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Gemeinde Thedinghausen Thedinghausen, gen 26.08.2013

Aktenzeichen: T/4/622-21

Aktenvermerk

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,,Neubau Trauerhalle®
hier: Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

1. Zum o. g. Aufstellungsverfahren hat am 20.08.2013, um 19:00 Uhr, im Gasthof
Niedersachsen, Braunschweiger Str. 19, 27321 Thedinghausen, die friihzeitige
Biirgerversammlung stattgefunden.

Zu dieser Biirgerversammlung wurde vorschriftsméBig im Amtsblatt fiir den Landkreis
Verden am 09.08.2013 und durch Aushang hingewiesen.

Die Anwesenden sind aus der beiliegenden Anwesenheitsliste ersichtlich.

Der Unterzeichner begriit die Anwesenden und erldutert den Grund der heutigen
Versammlung. Dabei geht er auch auf die bisherigen Ratsbeschliisse in dieser
Angelegenheit ein. Weiter verweist er auf die M6glichkeit der zweistufigen
Biirgerbeteiligung. Der Bebauungsplanentwurf wird noch fiir ein Monat im Rathaus
offentlich ausliegen, so dass die Biirgerinnen und Biirger Einwiinde erheben kénnen.

Anschliefende iibergibt er das Wort an Frau Liiders vom Planungsbiiro pk Plankontor
Stddtebau. Frau Liiders erldutert zuerst anhand einer Power-Point-Prisentation das
Aufstellungsverfahren nach dem Baugesetzbuch fiir einen Bebauungsplan. AnschlieBend
erldutert sie den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 und stellt anhand eines Luftbildes die
ortliche Situation dar.

Der Bebauungsplan ist mit wenigen textlichen Festsetzungen versehen. Was dort gebaut
werden soll, soll in einem stddtebaulichen Vertrag / Erbbaurechtsvertrag mit dem Investor
geregelt werden.

Aus der folgenden Diskussion werden folgende Problempunkte genannt:

Herr Fastenau weist darauthin, dass der Weg / Strae vom Bickerweg bis zur Trauerhalle
ca. 70 m lang ist. Er geht fest davon aus, dass dieser Parkplatz auch von den anderen
Besuchern der Kirche und des Friedhofes genutzt wird. Diese Besucher parken schon jetzt
am Backerweg, weil der Weg kurz ist zum Friedhof. Er befiirchtet, dass dieser Parkplatz
der Trauerhalle dann dauernd von anderen benutzt wird. Da der schmale Weg von 2,50 m
einen Begegnungsverkehr nicht zulésst, gibt es dann Probleme.

Der Unterzeichner weist daraufhin, dass dies nochmal untersucht wird. Die
StraBBenparzelle, die auch im Bebauungsplan als StraBenverkehrsfliiche ausgewiesen ist, ist



jedoch mit-ea. 8 m breit genug, um einen entsprechenden Ausbau oder Ausweichbuctiten
vorzunehmen. Dies ist dann wirklich eine technische und finanzielle Abwicklung,

Weiter weist Herr Fastenau daraufhin, dass die Biume entlang des Weges sicherlich stehen
bleiben sollen. Diese Biume stehen jedoch so dicht an der StraBe und haben eine geringe
Kronenhéhe, so dass Lkws dort nicht fahren kénnen. Dies wiirde schon den
Baustellenverkehr betreffen.

Herr Liiers bestétigt, dass er es ebenfalls so sieht.

Der Unterzeichner erklart, dass dies nochmal seitens der Gemeinde genauer untersucht
wird. Evtl. miissen kleinere Lkws zum Einsatz kommen.

Der Unterzeichner weist noch daraufhin, dass er gestern vor Ort mit Frau Schley sich das
Gelande angeschaut hat. Die Gemeinde und die Kirche sind sich iiber die Flichenabgabe
einig. Das Grundstiick wirkt viel zu klein, um die geplanten BaumaBnahmen aufzunehmen.
Jedoch haben sowohl der Architekt als auch Frau Liiders bestitigt, dass dies auf dem
Flurstiick rechnerisch passt. Die Hecken sind zu priifen, ob sie auf dem
Gemeindegrundstiick oder auf den Nachbargrundstiicken stehen. Insbesondere zur
nordlichen Ecke Fastenau scheint dies untersuchungsbediirftig. Die Gemeinde wird daher
iiber einen Vermesser die Grenzpunkte dort feststellen lassen.

Herr Fastenau fragt, wie die Ver- und Entsorgung vorgenommen werden soll.

Der Unterzeichner antwortet, dass in der 6ffentlichen StraBe Bickerweg alle Ver- und
Entsorgungsleitungen vorliegen miissten. Von dort kénnen die Ver- und
Entsorgungsleitungen zur Trauerhalle im 6stlichen Bereich des Wegegrundstiickes verlegt
werden. Die StraBe miisste aufgrund der groBen Parzellenbreite hierfiir sicherlich nicht in
Anspruch genommen werden.

In ihrem Vortrag hatte Frau Liiders auch den Lageplan der geplanten Trauerhalle ins
Luftbild eingearbeitet und vorgestellt. Weiter hat sie noch einen Gebiudeschnitt gezeigt.

Herr Kohler erklért, dass sie sich das Gebiude nochmal tiberlegt haben. Er hat sich vor Ort
das Gel4dndeniveau angeschaut und ist der Auffassung, dass die Trauerhalle durchaus noch
etwas gedrungener, niedriger sein sollte. Auch im Hinblick auf die Betriebsleiterwohnung

sind sie mittlerweile der Auffdassung, dass sie wahrscheinlich nicht gebaut wird. Das wiirde
auch dem Schnitt des Gebiudes entgegenkommen.

Der Unterzeichner ergénzt, dass die bisher vorgesehene Betriebsleiterwohnung wirklich
sehr klein ist und fiir max. ein bis zwei Personen ausgelegt ist. Die Bedenken der
Einwohner im Hinblick auf die Wohnnutzung sind aus seiner Sicht nicht gegeben. Im
Ubrigen muss man darauf hinweisen, dass z.B. in Achim beim Bestatter Wellborg auch
direkt iiber dem Bestattungsunternehmen Privatwohnungen liegen. Dies ist kein
ungewohnlicher Vorgang.



Der Unterzeichner erklirt, dass das Verfahren Tréiger 6ffentlicher Belange noch bis zum
16. September dieses Jahres lauft.

Da es ein Bebauungsplan der Innenentwicklung ist, wird sich das Verfahren recht ziigig
bearbeiten lassen. Wenn keine besonderen Komplikationen auftreten, kann Ende des Jahres
die 6ffentliche Auslegung stattfinden. Vermutlich ist dann Anfang 2014 spétestens im
Frithjahr 2014 die Baumoglichkeit gegeben.

Nachdem keine weiteren Fragen mehr gestellt werden, schlieBt der Unterzeichner die
Biirgerversammlung um 20:00 Uhz.

Im Auftrag
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3. Kopie des Vermerks an Frau Liiders und Herrn Kohler.
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(x ) offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
T/4/671-21 29.01.2014 T.4.17.248
Beratungsfolge Ergebnis
' Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
(x) Rat 11.02.2014 | 13

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Zustimmung zum Neubau eines Pfer-
depflegerhauses in Thedinghausen, Holtorfer DorfstraBie 7 , und Erteilung einer
Ausnahme von der Verinderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 48 , Eyternie-
derung Beppener Bruch“

Beschlussvorschlag:
a) Der Rat erteilt das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB i.V. mit § 35 Abs. 1

BauGB fiir den Neubau des beantragten Pferdepflegerhauses in Thedinghausen, Holtorfer
Dorfstr. 7 (Antragsteller: Markus Beerbaum und Meredith Michaels-Beerbaum Grund-
stiicks GbR).

b) Der Rat beschlieBt das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB fiir eine Ausnahme
nach § 14 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 der Satzung der Gemeinde Thedinghausen
iiber die erstmalige Verléingerung der Verdnderungssperre fiir den kiinftigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 48 »Eyterniederung — Beppener Bruch®,

Sachverhalt: :
Der Bauherr Markus Beerbaum und Meredith Michaels-Beerbaum Grundstiicks GbR hat am
27.01.2014 bei der Verwaltung einen Bauantrag fiir den Neubau eines Pferdepflegerhauses
mit sechs Schlafplitzen eingereicht. Als Anlage wird eine Ubersichtskarte mit Lageplan bei-
gefiigt. Zusitzlich ist noch eine Kopie aus der Projektzeichnung und der Ansicht beigefiigt.

Das Baugrundstiick befindet sich im kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48
~Eyterniederung — Beppener Bruch®. Fiir das Grundstiick besteht eine Verdnderungssperre,
die wirksam ist. Danach darf der Landkreis Verden diesen Bauantrag nicht ohne Weiteres
genehmigen. Im Geltungsbereich der Veranderungssperre diirfen bauliche Anlagen nicht er-
richtet werden. '

Ziel der Verdnderungssperre ist die Sicherung der kiinftigen Planung der Gemeinde. Falls ein

Baugesuch mit den Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung ist, kann der Landkreis im

Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von der Verinderungssperre zulassen, wenn
iberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,



~

“Pi-

Aus der Sicht der Verwaltung ist dieser Fall hier gegeben. Es handelt sich um ein relativ klei-
nes Vorhaben, das unmittelbar auf dem Hof errichtet werden soll. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 48 hat die Entwicklungsméglichkeiten der einzelnen Hofstellen in Holtorf
beriicksichtigt. Die Stelle, an der das Pferdepflegerhaus errichtet werden soll, ist von den
strengen Regelungen nicht erfasst. In diesem Bereich der Hofstelle ist der § 35 Bauen im Au-
Benbereich weiter anwendbar. Dies ist auch der Planzeichnung entsprechend zu entnehmen.,

Nach§ 35 Abs. 1 BauGB sind Bauvorhaben im AuBenbereich nur zulissig, wenn 6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem
landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfliche ein-
nimmt. Aus der Sicht der Verwaltung ist dies gegeben, da dieses Pferdepflegerhaus dem Be-
trieb dient und nur einen untergeordneten Teil des Betriebes einnimmt. Dabei wird bei der
HofgroB8e unterstellt, dass es sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des BauGB
handelt. Die Beurteilung obliegt der Landwirtschaftskammer/dem Landkreis Verden. Andere
Gffentliche Belange, die dem Vorhaben entgegenstehen, sind nicht erkennbar. Die Erschlie-
Bung der Hofanlage ist jedenfalls dadurch gesichert, dass das Flurstiick an einer 6ffentlichen
Strafle liegt. -

Nach alledem bleibt festzuhalten, dass das Vorhaben die gemeindliche Planung nicht beein-
trachtigt und aus der Sicht der Verwaltung wohl zuléssig sein diirfte. Letztendlich entscheidet
der Landkreis iiber die Baugenehmigung, Verwaltungsseitig wird daher vorgeschlagen, das
Einvernehmen zum Vorhaben und zu der Ausnahme von der Verénderungssperre zu erteilen.

Der Gemeindedirektor
Im Auftrag

A e
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Vermmessungs- und Katasterverwaltung Ubersichtskarte 1:5000
Niedersachsen

' Gemeinde:  Thedinghausen. Flurstiick: 58/_1-1
S B Gemarkung: Hottorf-Lunsen Flur: 3 Erstofit am 16.01.2014
Hinweis: o
e : - =

ischen den Gruben

sue Marsch

1 eV LY (1]

Auf dem Peper
N = see7203 MaBstab 15000  brrrroree——2——%  Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Berejtgestellt durch:
Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Landesamt fir Geoinformation und Landentwickiung Niedersachsen
LGLN RD Verden - Katasteramt - Stand: 11.01.2014 LGLN Regionaldirektion Verden - Katasteramf -
Eitzer Strafe 34 Eitzer Strake 34
27283 Verden 27283 Verden

Zelchen: L1-16/2014

Die Verwertung fiir nichteigens oder wirtschaftliche Zwecke und die dffentiiche Wiedargabe ist gemaR § 5 Nieders#ichsisches Gesetz Gber das
amfliche Vermessungswesen vom 12, Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003) nur mit Erdaubnis der fir den Inhalt verantwortlichen Behdrde zuldssig,

egleogee =3



Legende

[:] Hofbefestigung

- Einstellplatze

Ing.-Biiro, Manfred Meyer, Griine Str. 13, 27299 Langwedel-Vilkersen
Tel 04232 8077 Fax 04232 3085 Funk 01715226785 E-Mail m.meyer.voel_k@gmx.de

Die MaRe sind am Bauzu priffen! Lageplan M=1:500 ||

Bauvorhsben :  Neubau eines Pferdepflegerhauses

Bavher  : Markus Beerbaum u. Meredith Michaels-Beerbaum Grundstiicks GbR

Wohnot 27321 Thedinghausen, Holtorfer Dorfstrae 7- - .-z Tel 04204 7509

Bawt . 27321 Thedinghausen, Holtorfer DorfstraBed”

Vilkersen, den 27.01.2014 / —‘5’!." At
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