Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Rat der Gemeinde Thedinghausen diesen Bebauungsplan Nr. 53 “llimer 6,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

gez. Fahrenholz L.S. gez. Metz

Thedinghausen, den 10.02.2023

Gemeindedirektorin

Verfahrensvermerke

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen - Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 16.11.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den 20.01.2023 L.S. gez. Ehrhom

(Offentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 18.01.2023

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 27.10 2020 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 53 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
09.07.2021 im Amtsblatt fir den Landkreis Verden Nr. 27/2021 bekannt gemacht.

Thedinghausen, den 10.02.2023 gez. Fahrenholz

Gemeindedirektorin

Offentliche Auslegung

Der Rar der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 12.07.2022 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung =zugestimmt und seine O&ffentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.07.2022 im Amtsblatt der Samtgemeinde
Thedinghausen Nr. 4/2022 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.08.2022 bis 09.09.2022 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Thedinghausen, den 10.02.2023 gez. Fahrenholz

Gemeindedirektorin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat den Bebauungsplan Nr. 53 nach Prifung der Stellungnah-
men geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.11.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Thedinghausen, den 10.02.2023 gez. Fahrenholz

Gemeindedirektorin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Thedinghausen ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24.03.2023
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 53 ist damit am 24.03.2023 in Kraft getre-
ten.

Thedinghausen, den 27.03.2023 gez. Fahrenholz

Gemeindedirektorin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 53 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 53 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Thedinghausen, den .............cc.vvevveeee.e

Gemeindedirektorin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Thedinghausen, den .............cc.vvevveeee.e

GEMEINDE THEDINGHAUSEN
Der Birgermeister
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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S.
576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§ 11

§12

§13

§14

Art der baulichen Nutzung

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, und WA 2) sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO folgende
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Hdhenfestsetzungen

GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird fur die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 bestimmt, dass die maximal zulassige Traufhéhe (Schnittpunkt
zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehenden Mauerwerk) und die maximal
zuldssige Gesamthéhe gemaR Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen
zwischen der Unteren Bezugsebene und der Traufe bzw. dem hdchsten Punkt des Geb&udes
(héchster Punkt der Dachkonstruktion), nicht Gberschritten werden darf. Untere Bezugsebene ist
Normalhéhennull (NHN). Ausgenommen von der Hoéhenbegrenzung der Traufhéhe sind
Dachgauben, Zwerchh&user, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Hinweis: Die festgesetzten maximalen Héhen uber NHN entsprechen in den WA 1 und WA 2
Baugebieten einer absolut zuléssigen Traufhéhe von ca. 4,5 m und einer absolut zuldssigen
Gesamthéhe von ca. 9,5 m.

GemaR § 9 Abs.2 BauGB darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens in den WA 1
und WA 2 Baugebieten nicht héher als 8,8 m 4. NHN liegen.

Hinweis: Die festgesetzte maximale Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens iiber NHN
entspricht in den WA 1 und WA 2 Baugebieten einer absolut zuldssigen H6he von ca. 0,3 m.

MindestgrundstiicksgréRe

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB je
Baugrundstuck eine Mindestgrundstiicksgréle von 600 gm je Einzelhaus bzw. 400 gm je
Doppelhaushalfte festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 600 gm Baugrundstick eine Wohneinheit zuldssig. Je Einzelhaus sind maximal 2
Wohneinheiten und 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern
je vollstdndige 200 gm Baugrundstick eine Wohneinheit zuldssig. Maximal sind 4 Wohneinheiten
je Einzelhaus und maximal 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte zuldssig.

Bauweise

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemanr § 22 Abs.
2 BauNVO. Abweichend sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bei Einzelhdusern nur
Gebaudeldngen (maRgeblich Auenwand) bis 20 m und bei Doppelhdusern nur Geb&udelangen
(maRgeblich AuRenwand) bis 10 m (je Doppelhaushélfte) zuldssig. Abweichend sind in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bei Einzelhdusern nur Geb&udeldngen (maRgeblich
AuRenwand) bis 25 m und bei Doppelhausern nur Gebdudeldngen (maRkgeblich AuRenwand) bis
13 m (je Doppelhaushalfte) zuldssig.

Nicht liberbaubare Flachen

Auf den nicht Gberbaubaren, den éffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicksflachen
sind Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen nicht zulassig.

Grundstiickszufahrten

Zur ErschlieBung der Baugrundsticke ist je Einzelhausgrundstiick oder je Doppelhaushélfte
insgesamt nur eine Zu-/Abfahrt/Zuwegung mit einer maximalen Breite von 5,0 m zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind zuldssig: Ful- und
Radwege, Auenmoéblierung wie z. B. Banke, Beleuchtung, Spielgerate. Die FulR- und Radwege
sind in wassergebundener Ausfilhrung zu befestigen. Die maximale Breite betragt 1,50 m. Die
Flachen sind als Parkanlage zu gestalten. Die Strauchhecke entlang des westlichen
Geltungsbereichs ist zu erhalten.

Pflanzgebot — 6ffentliche Randeingriinung (P 1)

Auf der 6ffentlichen Grinflache ist zur landschaftlichen Einbindung eine Baumreihe anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Geeignete schmalkronige Arten bzw. Sorten sind z. B. Birke (Betula
pendula gracilis), Hainbuche (Carpinus betulus Sorten fastigiata, Frans fontaine), Echte und
Schwedische Mehlbeere, Eberesche (Sorbus aria, S. intermedia, S. aucuparia), Traubenkirsche
(Prunus padus), Weilkdorn, Rotdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna), Wildapfel (Malus
sylvestris), Blumenesche (Fraxinus ornus), Rote Kastanie (Aesculus x carnea); Pflanzqualitat
Hochstamm mit Stammumfang mindestens 12-14 cm. (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot — innere Durchgriinung: Einzelbdume

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangene 600 m* Grundstiickflaiche mindestens ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswahl ist
anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Buche, Feldulme, Birke, Hainbuche,
Ahorn, Eberesche; Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 12-14 cm. Statt eines Laubbaumes
kénnen alternativ auch zwei Hochstamm-Obstbdume gepflanzt werden; Pflanzqualitat
Stammumfang mindestens 8-10 cm. Bei Abgang ist eine gleichwertige Neuanpflanzung
vorzunehmen. (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzte Flache (Hecke) darf je
angrenzendem Baugrundstuck fur eine Grundstlickszu-/-abfahrt mit einer maximalen Breite von 5
m unterbrochen werden.

Flache fir Wald und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Auf der Flache fur Wald ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB die Waldflache dauerhaft zu erhalten
und zu schitzen. Zur Gefahrenabwehr (z. B. Windwurf, Brandschutz) ist innerhalb der Flache
gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 20 der gestufte Waldsaum zu erhalten und weiterzuentwickeln. GréRere
Baume und ggf. kleinere Gehdlze werden in einer Tiefe von 15 min regelmaRigen Abstanden (alle
10 — 15 Jahre) abschnittsweise entnommen bzw. auf den Stock gesetzt; die freien Bereiche
werden durch die Anpflanzung von B&umen Il. Ordnung und Strauchern (s. nachfolgende
Pflanzauswahl) in Gruppen von 3-8 Pflanzen gleicher Art wieder geschlossen. Als Pflanzqualitat
ist autochtone Forstware zu nutzen. Im Falle einer starken ,Unkrautkonkurrenz sind die Gehdlze
freizuschneiden; invasive Arten sind zu beseitigen. Die Anlage eines 1,5 m breiten Weges ist
zulassig.

Deutscher Name Wissenschatftlicher Name

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Wildobst

Weilkdorn Crataegus spec

Prunus Padus
Prunus avium

Gewodhnliche Traubenkirsche
Vogelkirsche

Haselnuss Corylus avellana
Hunds-Rose Rosa canina
Weiden (Grau-, Korb-, Ohr-, Sal-) Salix spec.

Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das auf den Baugrundstiicken anfallende, unbelastete
Oberflachenwasser der Dachflachen und befestigten Freiflachen auf dem Baugrundstiick zur
Versickerung zu bringen.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Die Dachflachen sind zu mindestens 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden. Die 25 % Solarmindestflache darf unterschritten werden,
soweit mindestens eine Leistung von 10 Kilowattpeak/ Anlagenleistung je Baugrundstick mit
Photovoltaikmodulen/ Solarwarmekollektoren errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften
nach § 84 Abs. 3 NBauO

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften werden fur die im Bebauungsplan Nr. 53 ,llimer 6 festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete getroffen.

Dachneigung
Zuléassig sind:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung zwischen 25 und 45 Grad =zulassig. Dies gilt nicht fur untergeordnete
Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergérten, Veranden
sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Pultdécher sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 unzul&ssig.

Dacheindeckung — Materialien

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind als Material fiir die Dacheindeckung
nur naturrote, rotbraune oder anthrazitfarbene Tondachpfannen oder Betondachsteine zuldssig.

Als ,rot* bis ,rotbraun” gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016. Als ,anthrazit® gelten in Anlehnung an das
Farbregister RAL 7012, 7015, 7016, 7024.

In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind glasierte Dacheindeckungen
unzulassig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sind zuléssig.

Fassaden — Materialien

Die AuRenfassaden aller Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind
ausschlieBlich als Ziegelmauerwerk aus naturrotem bis rotbuntem Ziegel, als Putz- oder glatte
Kalksandsteinfassaden oder als Holzfassaden mit hellem Farbanstrich der Farbténe weil3 bis
grau, beige, hellgelb, rot oder bei Holzfassaden auch in Naturténen des Holzes auszufuhren.
Ausgenommen sind Solaranlagen und Wintergéarten.

Als rot/rotbraune Farbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000 — 3005, 3013, 3016

Als weil} bis grau gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 9001 — 9003, 9006, 9010, 9016,
9018, 7040, 7046 - 7047

Als beige gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 1014 - 1015.

Als hellgelb gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 1000, 1001

Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstiickseinfriedung sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1und WA 2 entlang der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen und der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache P 1
zulassig:

- standortheimische Laubhecken (z. B. Liguster, Rotbuche, Blutbuche, Hainbuche, Buchsbaum,
Weikdorn)

- standortheimische Laubhecken in Verbindung mit einem maximal 1,10 m hohen zur
Grundsticksinnenseite gelegenen blickdurchlassigen Gitterstab- oder Maschendrahtzaun

- Efeu in Verbindung mit einem maximal 1,10 m hohen zur Grundstiicksinnenseite gelegenen
blickdurchléassigen Gitterstab- oder Maschendrahtzaun

Ein Verzicht auf eine Grundstlickseinfriedigung ist zulassig.
Vorgartengestaltung

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2
auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der &6ffentlichen Verkehrsflachen mit
Ausnahme von erforderlichen Zu-/Abfahrten und der Einfriedungen, Vorgartenbereiche zu
gestalten. Dabei ist insbesondere eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung
unzuldssig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanz- und/oder Rasenflache anzulegen.
Unzulassig sind Kunststoffflachen und groRflachige Kies-, Stein- oder Schotterschittungen.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Gemeinde Thedinghausen
Landkreis Verden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich ge-
meldet werden (Telefonnummer der Kreisarchaologie (Tel.: 04231/15-432)). Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustdndigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten ergeben.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustidndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseiti-
gungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen 6kologischen Nachteile
ist die Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten unzuléssig. Die nicht durch Gebaude oder
Nebenanlagen bendtigten Flachen (Garten) sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Grinflachen bzw.
versickerungsfahige Vegetationsflichen anzulegen und zu unterhalten (z. B. Rasenflachen,
Beete, Gehdlzstrukturen etc.). Unzuldssig sind versiegelte Bereiche oder vegetationsfreie Fla-
chen (z. B. Schotter, Kies 0.3.).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt insgesamt in einem Hochwasser-Risikogebiet
(HQextrem) auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i. S. d. § 78 b WHG.

Bebauungsplan Nr. 53
“lllmer 6"

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung
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