; Praambel - um
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN , = s = e— = e—
(§ 9 BauGB, BauNVO 2017) o PlanZEIChenerklarung

> o1 0 10 20 40 60 80 100 m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3

. . . - der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
1. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden o -%o« M 1 . 1 000 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Blender diesen FeStSGtZU ngen deS Bebau u ngsplanes
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen zulassig. o, - - = Bebauungsplan Nr. 16 "Amedorf", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und G 5 P ioh q 1990 4B t
.. 2 PG 6. den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen ema anzeichenveror ang un aunutzungs-

2. Héhenfestsetzungen ) Flur 3\ = \ |siedlungsgriin ol Bauvorschriften (OBV), als Satzung beschlossen. verordnung 1990, zuletzt geandert am 13.05.2017
Fir die Hauptnutzung gelten folgende Hohenmalie: \ © (O

- Oberkante Fertigful3boden (SH) mindestens 0,50 m

_ Traufe (TH) héchstens 4,70 m 12 6 55 Blender, den 01.08.2022 WA Allgemeine Wohngebiete

- First (FH) hochstens 10,00 m

(__ ), S N gez. Rott L.S gez. Fahrenholz L e
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der Stragenverkehrs_ \(\\G 20 < & @ \NC i/ /N ] 1 JY/EN\{\ N\ | 1 e [REIEEREEE RESIIIEEELE . . LA AL RLLIILLL SRRSREE SRIEEEEE Nicht uberbaubare GrundStUCkSﬂaChen
flache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper. {Wo© Blrgermeister Gemeindedirektorin 0.3 R Srundftach "
, rundflachenza
Der obere Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe ist der héchste Punkt des Daches. ) Verfahrensvermerke )
Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Antennen und Schornsteine, bleiben unberlcksichtigt. 56 Der Rat der Gemeinde Blender hat in seiner Sitzung am 03.09.2019 die Aufstellung des I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Als untere Traufe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden | %% ’b\ Katastor nachgewlesen Bebauungsplanes Nr. 16 "Amedorf", 1. Anderung beschlossen. o) Offene Bauweise
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der z. Zt. gliltigen Fassung am A nur Einzelhuser zulissig
Traufhdhe werden untergeordnete Gebaudeteile wie Dachaufbauten, Zwerchgiebel 11.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
oder Gebauderiickspriinge ausgenommen. X SH=050m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
. . . . Blender, den 01.08.2022 Mindestmal (Sockelhéhe)
3. Nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen B Flur 11 gez. Fahrenholz ) )
Auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind bis zu einem Abstand von 5 m zur T RPN NN TH=<470m TH Traufhohe als Hochstmaf
éffentlichen und privaten Verkehrsfléiche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Q Gemeindedirektorin FH<100m FH Firsthdhe als Hochstman
soweit es sich dabei um Geba__ude (§ 2 Abs. 2 NBauO) handelt, und Garagen i. S. v. 23 Erarbeiten des Planentwurfes
§ 12 BauNVO nicht zulassig. Uberdachte Kleingaragen (Carports) sind zulassig, soweit 2 . —_ Baugrenze
sie in diesem Bereich keine Seitenwande besitzen und zur Verkehrsflache mindestens Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom: StraRenbegrenzungslinie
1 m Abstand einhalten. Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH . .
2 Einfahrtbereich
4. Grundstiickszufahrten ! Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55 :
Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke sind entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrs- Oldenbura. den 05.07 2022 : Private Grunflachen (PG), F1/F2/ Siedlungsgrin
flache je Einzelhausgrundstiick innerhalb der allgemeinen Wohngebiete insgesamt . enburg, den Uo.U/. gez. Gieselmann — . .
Zu-/Abfahrten / Zuwegungen mit einer maximalen Breite von 5,0 m zulassig. A I T T s e : Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und
f - PP PP Strauchern gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Innerhalb der Flache zum Erhalten von Baumen und Striuchern F2 ist in dem als . Zustimmumg zum Planentwurf und erste Offenlegung
Einfahrt gekennzeichneten Bereich die Anlegung einer Zufahrt in einer Breite von z > Der Rat der Gemeinde Blender hat in seiner Sitzung am 17.02.2022 dem Entwurf des N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
maximal 4 m zulass!g. Zum S?h.UtZ der Wurzelbereiche der Bestanqsbaume ist die Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman *eo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanz- 51 § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB
bestadnden und Vegetationsflachen bei Baummalnahmen) zu beachten. , beschl : : : : :
Py eschlossen.
5. Grunordnerische Festsetzungen N(\O Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 11.03.2022 im Amtsblatt fir den
5.1 Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern 2% - Landkreis Verden Nr. 10 /2022 bekannt gerrjacht. Fullschema der Nutzungsschablone:
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern (F1 und F2) 3 Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
sind die vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Eine Versiegelung, Anschiittung Punkelskamp prufung abgesehen wird. Baugebiet Geschossflachenzanhl
und Abgrabungllst innerhalb dles_er Flac_:hen.mlt Au§nahme de"s B.erelchs,"der m_nerhalb der Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.03.2022 bis -
Flache F2 als Einfahrt gekennzeichnet ist, nicht zulassig. Abgangige Geholze sind durch ., 50 2020 22.04.2022 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie Baumassenzahl Grundflachenzahl
entsprechende Neuanpflanzungen der Art nach zu ersetzen. \ § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. . - 3 -
| . ahl der Vollgeschosse auweise

5.2 Private Griinfliche "Siedlungsgriin" Quelle: Auszug aus den Seabasisdaten Blender. den 01.08.2022

; ] '~ It _ ) e . _ . _ es Landesamtes fiir Geoinformation ) Uo. gez. Fahrenholz N
Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Siedlungsgriin” ist mit Gehdlzen der und Landesvermessung Niedersachsen | . YEL TAnSITNe Sockelhohe (SH)
Geholzliste in Form einer Schnitthecke oder freiwachsenden Hecke einzufassen und als \ — Gemeindedirektorin Traufhdhe (TH)
Gartenflache zu gestalten. In Verbindung mit der Hecke sind auf der von der Verkehrsflache Diese Datei wurde i:'g;’nvfli';en Lagesvstem des . . Firsthéhe (FH)
abgewandten Seite der Hecke zusatzlich sich unterordnende, blickdurchldssige Zaune mit ] Liegenschaftekatastor ETRS89 arstollt und verwendet Erneute offentliche Auslegung
elner maXImaIen HOhe von 1,20 m ZUIaSSIQ _’____——’—___’_’_ die Universal Transversale Mercatorprojektion UTM. Der Rat der Gemelnde Blender hat |n Selner Sltzung am o ~~0em geanderten
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe ist die Fahrbahnoberkante der Auf Grund der Abbildungsprojektion weichen die aus Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti nd die eingeschrankte

3 i i i . diesen Daten berechneten Streck bis zu 4cm/100 o -
nachstgelegenen ErschlieBungsstralle gemessen in der Mitte der Fahrbahnachse. I e y Iese\r/]one(‘jg: ine(rjzcr: ﬁa?tt?rnger;eecsseenng?StlrseizenC;nb. m Beteiligung geman § 4 a Abs. 3 BauGB beschlosse
Gehdlzliste: Hainbuche, Rotbuche, Weilldorn, Liguster, Eibe, Buchsbaum, 5

4, Grundstiickseinfriedungen Blender. d
w Als Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen sind nur Hecken aus Geholzen der Gehdlz- enaer, den . ......ooeeeeen " )
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN liste in Form von Schnitthecken oder freiwachsenden Hecken zuldssig. In Verbindungmit | =" U BERSICHTSKARTE MaBStab 1 . 5000
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 NBauO Hecken sind zuséatzlich auf der von der Verkehrsflache abgewandten Seite der Hecke sich Gemeindedirektorin
unterordnende, blickdurchlassige Zaune mit einer maximalen Hohe von 1,20 zulassig. - . . -
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe ist die Fahrbahnoberkante der Beschluss uber die eingegangenen Stellungnahmen / N\
1. Dachgestaltung . . . L . nachstgelegenen ErschlieBungsstralle gemessen in der Mitte der Fahrbahnachse. Satzungsbeschluss 5> O qed Waldk
Die Hauptdacher sind als symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von , . & ~& aldkamp
mindestens 25° und maximal 55° auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Garagen Gehélzliste: Hainbuche, Rotbuche, Weiktdorn, Liguster, Eibe, Buchsbaum Der E_{at der Gemeinde Ble_nder.hat dgn Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen 2 - ?;\,@eob
und Carports geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO bis zu gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.07.2022 als Satzung 7 Vorm Hause ——), > Friodhof
einer Grundflache von jewesils 60 gm. 5. Oberflichenentwisserung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. sorier raben
Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der \ S
2. Dachmaterial Dachflachen und befestigten Grundstiicksflachen ist auf den Grundstiicken oberfldichennah Blender, den 01.08.2022 gez. Fahrenholz 3 -
Als Material fiir die Dacheindeckung sind nur naturrote, rotbraune, nicht gldnzende Ton- zur Versickerung zu bringen. G ‘ AR o b = Fligenbreite
dachpfannen oder Betondachsteine zulassig, dessen Farben sich an die nachstehend - VB Amedorf 00(\5\‘ (? &
aufgeflihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischenttne sind Inkrafttreten \ = ot N
zulassig. HINWEISE Der Bebauungsplan Nr. 16 "Amedorf", 1. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB 9 @ N4  delskam
Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begrinung von , . . e am 13.01.2023 im Amtsblatt fex-der-tandkreis-verden-Ne—r=i202— bekannt 5 =7 eA skamp
Dachfléchen mit Pflanzen oder die Dacheindeckung mit Reet bleiben hiervon unberiihrt. 1. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 16 "Amedorf", 1. Anderung mit Grtlichen gemacht worden. der Samtgemeinde Thedinghausen, Nr. 22 2 o\ P A %
Bauvorschriften, treten die betroffenen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften des = w N 78
Farbton "Rot" Farbton "Rotbraun" Bebauungsplanes Nr. 16 "Amedorf", rechtskraftig seit dem 29.08.2003, aulRer Kraft. Der Bebauungsplan Nr. 16 "Amedorf", 1. Anderung ist damit am 13.01.2023 3 Na@“‘e ?n ‘& § ) OO/),
3000 (Feuerrot) 8004 (Kupferbraun) rechtswirksam geworden. 5o S = %
3001 (Signalrot) 8012 (Rotbraun) 2. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der A N(\O"’ Punkelskamp "
3002 (Karminrot) 8015 (Kastanienbr.) Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde. Blender, den 16.01.2023 [ — .
3003 (Rubinrot) gez. Fahrenholz Pla ngeblet o
3004 (Purpurrot) 3. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Gemeindedirektorin 3 Der alte Hof
3005 (Weinrot) Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Auf der Marsch o%
3009 (Oxidrot) Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe N VP Bohnenkamp
Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von = :
3. Fassadengestaltung Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmal- Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber \\g _— ‘Amedoﬁ Blender / Amedorf
Die AulRenfassaden aller Gebaude sind ausschliel3lich als Ziegelfassaden aus naturrotem schutzbehoérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. © 2008 : Grabe” -
oder rotbraunem Ziegel, als Putzfassade oder als Holzfassaden mit hellem Farbanstrich Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind Wesermarsch Q&a\"
der Farbténe weil’ bis grau und beige auszufiihren. Dabei haben sich die Farben an die nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige Blender, den .......................... .
nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR zu halten, unverandert zu lassen bzw. fir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal- | Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
Zwischenténe sind zulassig. Bei Holzfassaden sind auch die Naturténe des Holzes zulassig. schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutz- Gemeindedirektorin fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Andere Mate.rllale.n S|.nd auf max. ¥4 der Flache der jeweiligen Fassadenseite zulassig. gesetz vom 30. 5. 1978, letzte Anderung vom 26.05.2011, Nds. GVbl,, S. 135) Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn MafRstab: 1:1000 Gemei N de Ble N der
FarmeSter fur dle Zlegel: 4 Di i i OFFENTL. BEST. VERMESSUNSINGENIEUR Management
. ie den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, 185 30012015 Blatt Nr.: BU-01 .
Farbton "Rot" Farbton "Rotbraun™ Normen oder Richtlinien) kénnen zu den {iblichen Offnungszeiten bei der Samtgemeinde Ziif;j:‘aiiﬁ?GEN'EﬁRl 042021 8691.0 | Landkreis Verden (A"er)
3000 (Feuerrot) 8004 (Kupferbraun) Thedinghausen, Braunschweiger Strake 10, 27321 Thedinghausen, eingesehen werden. ehrhorn  2e32 Achim Fos 4302 1 9601.33 Aktenzeichen: 20/7524
3001 (Signalrot) 8012 (ROtbraun) VERMESSUNG info@ehrhorn.de www.ehrhorn.de EDV-Verw.: 207524-BUOT BraunSChwe|ger Stl’aﬂ)e 10
3882 EE?LT:?;BU 8015 (KaStanlenbr-) ghBerhaglieBraBu:Lat;gi?ré\/e?rgreéﬁc;;ucr;]geﬁ_nsn%ndeerB(e;Seel,:g?Zl:;gt\e/?ndﬁ]e'Z?é???nd;;ege?tu\:om Die Elanunterlage entspricht dem Inhalt des Liegﬂenschaftslkatgsters und weist die stadtebaulich bedeutsamen 2 7 3 2 1 T h e d In g h ausen
. . . ’ baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 22.10.2020).
3004 (Purpurrot) 01. Marz bis zum 30. September stattfinden. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

3005 (Weinrot) Potentielle Hohlenbaume sind vor ihrer Fallung von geeignetem Fachpersonal (z.B. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
3009 (Oxidrot) Biologen) auf das Vorhandensein von Bruthéhlen fur Végel und Fledermause zu Ertaubnisvermerk. e a u u n g s p a n r.

untersuchen. Als kuernStlger Ausgleich fir den Verlust potentieller Brutplatze von Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsichen Gesetzes

Farbmuster fir Putz- und Holzfassade: Hohlenbrutern sind iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5 — VORIS 21160 01 -).
Farbton "Hellarau"” Farbton "WeiR und Beige" 4 Hohlenbruternistkasten (2 Kasten fur Kohimeise/Kleiber mit Schlupflochdurchmesser . " " ry
7035 (Licht ra?J) 1013 (Periweit) g 32 mm und 2 Kasten fiir Blaumeise/Sumpfmeise mit Schlupflochdurchmesser 26 mm) Achim, den 28.07.2022 Am ed O rf 1 . An d e ru n g
g ) . in der Umgebung, also etwa 50 m bis 100 m zum Baufeld anzubringen. J
7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweil}) L S gez Ehrhorn
1015 (Hellelfenbeinw. . . PRTETT .
9001 ((CremeweiB) e . S 2R - st Mlt Ortllchen Bauvorschrlften
9002 (Grauweil’ ] Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MafRstab: 1:1000 . .
9010 EReinweiB)) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Gemeinde: Blender Gemarkung: Ritzenbergen Flur: 11 BeSChIeunlgteS Verfahren gemaB § 13 a BaUGB
RISIkogeblet (HOChwasser extrem, HQ extrem) gemaB § 78b WasserhaUShaltsgesetz (WHG) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Risikogebiet aul3erhalb von Landesamt fiir Geoinformation und -
¥ i i.S. d. ] © Jahr 2020 Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Ab h ft
Uberschwemmungsgebieten i S. d § 78 b WHG ¢ Regionaldirektion Sulingen-Verden BP16-1Ae.DWG - sc rl - 7y
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