PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Emtinghausen diesen Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Emtinghausen, den 29.10.2012
gez. Lubkemann L.S. gez. Schroder

............................................................. (Siegel)
(Burgermeister)

(Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Emtinghausen hat in seiner Sitzung am 15.11.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 12.08.2011 ortsublich bekannt gemacht
worden.

gez. Schroder
Emtinghausen, den 29.10.2012

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Emtinghausen hat in seiner Sitzung am 31.01.2012 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.06.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 19.06.2012 bis 19.07.2012 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Schroder
Emtinghausen, den 29.10.2012

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Emtinghausen hat den Bebauungsplan nach Prafung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 18.09.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Schroder
Emtinghausen, den 29.10.2012

(Gemeidedirektor)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 08.02.2013 im Amtsblatt fir den
Landkreis Verden Nr. 6 / 2013 ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 08.02.2013 rechtsverbindlich geworden.

gez. Schroder
Emtinghausen, den 11.02.2013

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Emtinghausen, den ... ... ...

(Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde Emtinghausen, Gemarkung Emtinghausen, Flur 9

MaBstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung  © 2010

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 29.09.2010).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Achim, den 24.10.2012

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn

.......................................................................... L.S.
Amtliche Vermessungsstelle Siegel
gez. Uwe Ehrhorn

Unterschrift

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstlicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126

26121 Oldenburg gez. Luders
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 11.10.2012

(Dipl.-Ing. Luders)
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HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB §f
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denk]
malschutzbehorde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, del
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 deg
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten|
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un

verzlglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

1. SO Sondergebiet ,Hund und Pferd“

Das Sondergebiet (SO) ,Hund und Pferd” dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich sto-
renden Anlagen und Einrichtungen zur Unterbringung und Ausbildung von Hunden und Pferden. Es dient
auch dem betriebsbezogenen Wohnen.

Das Sondergebiet wird wie folgt nach zulassigen Nutzungen gegliedert.

SO1
Zuldssig sind folgende Anlagen und Nutzungen:
1. Pferdestall (ohne Pensionstierhaltung)
2. Hundepension
3. Einzelhandelsnutzung mit Sortiment zur Pferde- und Hundehaltung mit einer Verkaufsflache
von héchstens 50 gm
4. BUro-, Seminar- und Sozialrdume
5. insgesamt hochstens 3 Wohnungen - sofern sie im Zusammenhang mit einer im Sondergebiet
(SO) zulassigen Nutzung stehen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache ein-
nehmen
S02
Zulassig sind folgende Anlagen und Nutzungen:
1. Ausbildungsplatz fir Hunde
2. Stellplatze fur den durch die Nutzungen verursachten Bedarf
3. Nebenanlagen
SO3
Zulassig sind folgende Anlagen und Nutzungen:
1. Reithalle zu Ausbildungszwecken ,Pferdebegleithund*
2. Reitplatze zu Ausbildungszwecken ,Pferdebegleithund*
3. Stellplatze fur den durch die Nutzungen verursachten Bedarf
4. Nebenanlagen
(gem. § 1 Abs. 9 BauNVO und § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

2. Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lange der in
§ 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen bis zu 60 m betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB sowie § 22 BauNVO)

3. Gebaudehohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Gebaudehdhe ist die Oberkante der offentlichen
ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist die Ober-
kante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe ist ausnahms-
weise fir untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie z.B. Antennenanlagen, Gelander und
Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruk-
tiv erforderliche Gebaudeteile wie Stltz- und Tragersysteme, Seile, u.a. zulassig.

4. MaBnahmen zum Larmschutz

Die Freiflachen zur Ausbildung von Hunden mussen zu den 6stlichen Flursticksgrenzen des Waldweges
einen Abstand von mindestens 15 m halten. (gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft der Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind KompensationsmaBnahmen fur erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, die
durch die BaumaBnahmen ausgeldst werden, durchzufthren. Bei Vorhaben, die erstmalig zu einer Bo-
denversiegelung fuhren und gleichzeitig keine Entsiegelung an anderer Stelle im Geltungsbereich her-
beigefthrt wird, ist je 2 gm versiegelter Flache 1 gm Heckenanteil in der auf den Baubeginn folgenden
Pflanzperiode zu pflanzen.

Auf den Flachen ist eine freiwachsende WeiBdornhecke zu pflanzen. WeiBdornstraucher sind mindestens
zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu
setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen
gleicher Art in der festgesetzten Flache vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 20 BauGB)

6. Oberflachenwasserableitung

Das auf den privaten Grundsttcksflachen anfallende Niederschlagswasser ist ist in offenen Versicke-
rungsanlagen auf den Grundsticken mit einer Grundwassertberdeckung von 1 m zur Versickerung zu
bringen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

7. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kro-
nentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuldssig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstick eine Eiche
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm neu anzupflanzen. (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25b) BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise, offene Bauweise, Gebaudelangen bis 60m zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung von:

Sonstige Planzeichen

Sondergebiet

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Gebaudehoéhe

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtbereich v ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Gemeinde Emtinghausen

Bebauungsplan Nr.9
"Sondergebiet Waldweg'
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Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
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