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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Felder Dorfstraie*
umfasst den nordwestlichen Teil des urspringlichen Bebauungsplanes, d.h. die
Flurstiicke 25/3, 25/4, 25/5, 25/6 und 25/7 der Flur 6. Es befindet sich in zentra-
ler Ortslage des Ortsteils Felde, nordéstlich der Felder Dorfstral3e (L 331). Die
genaue Lage und Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Konzept
Der urspringliche Bebauungsplan ist am 16.02.2001 in Kraft getreten.

Ziel der urspringlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 war es,
Baugrundstucke fur eine Einfamilienhausbebauung durch eine mafivolle Ergéan-
zung eines bestehenden Siedlungsansatzes zu schaffen. Zu diesem Zweck wur-
de das nordwestlich der Feuerwehr gelegene Grundstiick der Gemeinde als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Aufgrund der bestehenden Verkehrslarmbelastung und durch den Verzicht auf
eine innere ErschlieBungsstral3e wurde im urspringlichen Bebauungsplan nur ein
schmaler Bauteppich fur eine Bauzeile festgelegt. Unter diesen Rahmenbedin-
gungen ergaben sich vier grol3e Baugrundstiicke. Bei einer Flachengrof3e von
jeweils mehr als 1000 gm haben sich diese Grundstlicke jedoch nicht als markt-
gerecht erwiesen. Sie konnten in dieser Form bisher nicht an Bauwillige verau-
Rert werden.

Es besteht nun jedoch fir eine differenziertere Bebauung eine konkrete Bebau-
ungsabsicht durch einen Vorhabentrager. Dabei sollen sowohl Gebaude mit
mehr als 2 Wohnungen als auch kleinere Gebaude mit nur einer Wohnung reali-
siert werden. Mit der vorliegenden Anderung, sollen die Festsetzungen an die
geanderten Ziele und Bebauungsabsichten angepasst werden.

Parallel zur L 331 ist die Errichtung einer gemeinschatftlichen Carportanlage ge-
plant, die von Nordosten, d.h. tber eine private interne Zuwegung, erschlossen
wird. Zur Landesstral3e hin wird die Carportanlage mit einer Larmschutzwand
ausgestattet. Diese neue Konzeption einer htheren Larmschutzanlage mit nur
einer Unterbrechung fuhrt, insbesondere in den Aul3enwohnbereichen und im
Erdgeschoss, zu einer erheblich verbesserten Larmsituation. Voraussetzung fir
die Realisierung dieser etwas intensiveren Nutzung, ist eine Erweiterung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und eine geringfiigige Erhéhung der Grund-
flachenzahl von 0,2 auf 0,25.

Zusétzlich soll norddstlich des ehemaligen Schulgeb&udes die Gberbaubare Fl&-
che so erweitert werden, dass eine ergdnzende Bebauung sinnvoll mdglich wird.
Die Ubrigen Festsetzungen sollen in diesem sidlichen Teil des urspringlichen
WA-Gebietes im wesentlichen unveréndert bestehen bleiben.
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2.2 Stadtebauliche Ziele

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer so-
zialgerechten Bodennutzung, einer menschenwtrdigen Umwelt sowie dem
Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde fur diese An-
derung des Bebauungsplanes folgende besonderen Ziele gesetzt:

Vermeidung einer zusétzlichen Zersiedlung der Landschaft durch eine maf3-
volle Ergdnzung vorhandener Siedlungsansatze,

Berilicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse der Bevolkerung,

Erhaltung und Entwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes.

2.3  Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen ist
das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Aus einer gemischten Bau-
flache lassen sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
Dorfgebiete gemaf? § 5 BauNVO, Mischgebiete gemal § 6 BauNVO sowie
Kerngebiete gemaf} 8 7 BauNVO entwickeln. Da im vorliegenden Bebauungs-
plan ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, wurde bereits bei der Aufstel-
lung des urspriinglichen Bebauungsplanes dargelegt, dass der Bebauungsplan
im vorliegenden Fall, trotz der Abweichung, aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden kann, da das geplante Wohngebiet den Grundzigen der Fl&-
chennutzungsplanung nicht widerspricht.

Da sich im vorliegenden Fall durch die geringfiigige Erweiterung des urspringli-
chen allgemeinen Wohngebietes mit einer Grundstuickstiefe von ca. 47 m auf ca.
57 m diese Grundztige der Planung nicht wesentlich andern, kann nach wie vor
von einer Entwicklung aus dem FNP ausgegangen werden.

2.4  Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP)

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
21. Februar 1990 zul. gedndert am 27. Juli 2001 besteht fur in der Anlage 1
zum UVPG aufgefiihrte Vorhaben eine UVP-Pflicht.

Mit der vorliegenden Planung soll ein allgemeines Wohngebiet mit einer zulassi-
gen Grundflache von ca. 2.000 gm entwickelt werden.

Der Schwellenwert fur eine allgemeine Vorprifung liegt fur Stadtebauprojekte
bei einer zulassigen Grundflache von mind. 2 ha. Diese Grol3e wird im vorlie-
genden Fall erheblich unterschritten.

Ein Umweltbericht i.S.d. § 2 a BauGB ist somit nicht erforderlich.
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3 Das Plangebiet

3.1 Urspringliche Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 26
(s.a. Anlage 1)

Die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch die vor-
liegende 1. Anderung aufgehoben. Ein Auszug aus der Planzeichnung des ur-
spruinglichen Bebauungsplanes wird in Anlage 1 dargestellt.

3.2 Bestehende Nutzungssituation

(s.a. Anlage 2)

Die bestehende Nutzungssituation im Plangebiet und in der Umgebung hat sich
gegeniber der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes nicht wesent-
lich gedndert. Die Beschreibung im Rahmen der Begriindung zum urspriinglichen
Bebauungsplan hat daher nach wie vor Bestand.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes ist unbebaut und die urspriingliche A-
ckerflache ist mittlerweile brachgefallen. Im Norden befindet sich eine kleine
Obstwiese. Im sudostlichen Teil befindet sich die ehemalige Schule, die als
Wohnhaus genutzt wird. In der Umgebung befinden sich folgende Nutzungen:

Nordlich: Obstwiese, Acker, Wiesen, landwirtschaftlicher Betrieb
Nordostlich: Obstwiese, Acker und Weiden
Sudostlich: Feuerwehrgebdude und ein Buswartehduschen

Sudwestlich: L 331 (mit zwei Bushaltestellen und Radweg an der Sudseite),
Wohnhauser, Schitzenvereinshaus mit geschlossenem Schiel3-
stand, Festplatz mit Grunflache (u.a. Bolzplatz), Wertstoffcon-
tainerplatz, Parkplatz, Wiesen

Westlich: Felder Dorfstral3e (L 331) und Weide
Nordwestlich: 2 ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen (jetzt Wohnnutzung)

Auf die naturrdumlichen Gegebenheiten wird im weiteren Verlauf der Begrin-
dung eingegangen.

3.3 Altlasten

Der Gemeinde liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Geltungsbereich des Plangebietes Boden befinden, die erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind.
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3.4 Denkmalschutz

Der Gemeinde sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kei-
ne baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale
darstellen, bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde, die
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind.
Die Meldung sollte bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Ver-
den erfolgen.

4 Immissionssituation

4.1 Landwirtschaftliche Immissionen

In der Umgebung des vorliegenden Plangebietes befinden sich zwei landwirt-
schaftliche Hofstellen. Ein Betrieb liegt ca. 190 m nordwestlich an der Felder
Dorfstral3e. Der zweite Betrieb liegt etwa 230 m ndrdlich des Plangebietes.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich hinsichtlich
der Beurteilung der Geruchssituation keine Veranderungen gegeniber der ur-
spruinglichen Planung.

4.2 Larmbelastung

Verkehrslarm (s.a. Anlage 6)

Die Immissionen des StralRenverkehrs der Felder Dorfstral3e (L 331) wirken auf
das Plangebiet ein. Die Annahmen der Verkehrszahlen erfolgten im urspringli-
chen Bebauungsplan nach den Angaben des Stral3enbauamtes Verden (Durch-
schnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) 1995: 4.706 Kraftfahrzeuge). Zur
Beurteilung der Verkehrslarmsituation und zur Festlegung der erforderlichen
Larmschutzmal3nahmen hatte die Gemeinde ein Larmgutachten erstellen lassen.
Das Gutachten des TUV (Nr. 00LM064/N) wurde durch die anliegende Ver-
kehrslarmberechnung (TUV Nr. 8000701114/04LM039) aufgrund der Verkehrs-
zahlung 2000 aktualisiert. Die Prognose geht von einer Verkehrsbelastung bis
zum Jahr 2020 von 5.360 Kfz/24 h (DTV-Wert) und einem LKW-Anteil von 13,5
% (tags / nachts) aus.

Gemalfl RLS-90 ergibt sich damit ein Emissionspegel im Abstand von 25 m von
Lme = 61,8 dB(A) /53,9 dB(A) tags / nachts

Die an der geplanten Wohnbebauung zu erwartenden Larmpegel betragen unter
Bertcksichtigung der Larmschutzmalinahmen sowie der gednderten Festset-
zungen, im Bereich des Erdgeschosses max. ca. 58 dB(A) und im Bereich des
Dachgeschosses max. ca. 62 dB(A) am Tag.
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Im Plangebiet soll ein allgemeines Wohngebiet entstehen. Bezogen auf Ver-
kehrslarm sind in der DIN 18005 folgende Orientierungswerte fur ein allgemei-
nes Wohngebiet angegeben:

Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA-Gebiete

tags 55dB (A)

nachts 45dB (A)

In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und bei be-
stehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte jedoch oft nicht ein-
gehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher im Rahmen der
Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Nach der Rechtsprechung kann eine
Uberschreitung der Orientierungswerte um 5 dB(A) das Ergebnis einer gerech-
ten Abwéagung sein. Der Abwéagungsspielraum wird auch durch die 16. Verord-
nung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetz (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990) naher definiert. Fir den
Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen sind dort Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) genannt. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
betragen fir ein allgemeines Wohngebiet: 59 dB (A) tags und 49 dB (A) nachts
und fir Mischgebiete: 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts.

Es ist davon auszugehen, dass diese Werte angeben, was der Gesetzgeber
noch fur zumutbar halt. Sie sind daher geeignet, auch den Abwagungsspielraum
der in der DIN 18005 enthaltenen Orientierungswerte naher zu definieren, wenn
die Planung insgesamt stadtebaulich sinnvoll ist und alle vertretbaren Larm-
schutzmaf3nahmen vorgesehen sind.

Im vorliegenden Fall wird durch eine Intensivierung der Bebauung eine Verbes-
serung des Larmschutzes durch eine Carportanlage mit einer Gemeinschaftszu-
fahrt, moglich. Der urspriinglich geplante Larmschutzwall mit einer Hoéhe von
2,20 m soll durch eine in eine Carportanlage integrierte Larmschutzwand, mit
einer Hohe von 2,50 m, ersetzt werden. Alternativ soll ein Wall mit einer Hohe
von 2,80 m angeordnet werden. Durch die gemeinschaftliche Zufahrt braucht
diese Larmschutzanlage nur noch einmal statt zuvor zweimal unterbrochen wer-
den.

Unter diesen Voraussetzungen ist bei Einhaltung der gleichen Larmwerte und
des gleichen Larmpegelbereichs (LPB Ill) eine geringe Erweiterung der Baufla-
chen nach Sudwesten mdéglich. Durch die neu Konzeption wird die Larmbelas-
tung der Freiflachen reduziert und in der Erdgeschosszone sowie in dem Au-
Benwohnbereichen im Gberwiegenden Teil (ca. 90 %) des Wohngebietes der
Orientierungswert eingehalten. (s.a. Anhang 2 Larmberechnung)

Far die im stidwestlichen Bereich nach wie vor erheblich belasteten Dachge-
schosse werden passive Larmschutzmal3nahmen festgesetzt. Ein ausreichender
Larmschutz fur die Schlafraume und Kinderzimmer wird durch die Aufnahme der
im Larmgutachten vorgeschlagenen passiven Larmschutzmal3nahmen als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan sichergestellt. Die besonders belasteten Zonen
(LPB 1) sind den Verkehrslarmermittlungen (Anhang 5 der Anlage 6) zu ent-
nehmen und werden in der Festsetzung konkret benannt.
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Im Erdgeschoss werden die besonderen LarmschutzmalRhahmen nur an den
Sudwestseiten erforderlich. Im Obergeschoss werden die Mal3nahmen an der
Sudwestseite (Straf3enseite) und der Nordwest- und der Siudostseite (Quersei-
ten) erforderlich.

Der Bereich des ehemaligen Schulgebaudes befindet sich nach dem urspringlichen
Bebauungsplan (s.a. zugehoriges Larmgutachten zum urspriinglichen Bebauungs-
plan) nach wie vor im Larmpegelbereich IV. In diesem Bereich werden daher die
entsprechend héheren Larmschutzmalinahmen festgesetzt.

Freizeit / Sport:

Der benachbarte Festplatz und das Schiitzenvereinshaus mit Schiefl3stand sind
weitere Emissionsquellen. Die geplante Anderung fiihrt hinsichtlich dieser Nut-
zungen zu keiner Verschlechterung gegentber der urspriinglichen Planung, da
die Abstande nicht wesentlich verandert werden.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art der Baulichen Nutzung / Zahl der Wohnungen

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird mit den gleichen Nut-
zungseinschrankungen wie im urspringlichen Bebauungsplan beibehalten.

Auf die Begrenzung der Zahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen pro Einzel-
haus wird jedoch verzichtet. Die Absicht, ein reines Einfamilienhausgebiet zu
entwickeln, wird damit aufgegeben. Es hat sich in der Gemeinde Riede auch ein
Bedarf an kleinen Wohnungen fur Alleinstehende insbesondere bei alteren und
jungeren Menschen eingestellt. Der vorliegende Bereich eignet sich fur eine ent-
sprechende Nutzung, da auch das bereits vorhandene Gebaude (ehemalige
Schule) mehrere Wohnungen aufweist.

5.2 Mal der Baulichen Nutzung / Bauweise

Die bisherige Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse auf ein Geschoss wird
aufgehoben. Stattdessen wird neben der Festsetzung einer maximalen Firstho-
he auch eine maximale Traufhthe festgesetzt. Damit kann im Dachgeschoss ein
zweites Vollgeschoss realisiert werden. Gleichzeitig soll jedoch das ortstypische
Erscheinungsbild der tiberwiegend eingeschossigen Bebauung mit geneigten
Déachern erhalten bleiben.

Zu diesem Zweck wird die maximale Traufhohe auf 4,50 m begrenzt. Im Rah-
men einer Ortlichen Bauvorschrift werden geneigte Dacher vorgeschrieben. Mit
diesen Festsetzungen sollen Dachgauben oder Mansarddacher ermdglicht wer-
den, auch wenn durch diese Dachausbildung baurechtlich ein zweites Vollge-
schoss entsteht. Diese Lockerung der Festsetzung dient einer besseren Ausnut-
zung vorhandener bzw. geplanter Bauflachen und leistet damit auch einen allge-
meinen Beitrag zu einer Reduzierung der Bodenversiegelung.
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Die maximale Firsthohe wird entsprechend dem sudlichen, vorhandenen Wohn-
haus insgesamt von 9 auf 10 m erhoht.

Zur verbesserten Ausnutzbarkeit der Grundstticke fir die geplante Bebauung
wird die Grundflachenzahl geringfigig im nordwestlichen Teilbereich von 0,2 auf
0,25 erhont.

5.3 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)
Dachgestaltung:

Damit sich die Wohngeb&aude im Plangebiet dem Ortsbild und der angrenzenden
Bebauung im Ortsteil anpassen, werden gestalterische Grundregeln zur Dach-
neigung festgelegt.

Die Dachlandschaft bestimmt wesentlich das Erscheinungsbild einer Siedlung.
Geneigte Dacher pragen den vorliegenden Siedlungsbereich wesentlich. Fir die
Dachneigung wird daher als Rahmen ein Mindestmal} festgesetzt. Die Hauptda-
cher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 30° auszubil-
den. Hiervon ausgenommen sind Garagen und Carports sowie Nebenanlagen.
Fir diese baulichen Anlagen sind aufgrund ihrer untergeordneten Bedeutung fur
das Erscheinungsbild auch flacher geneigte Dacher und Flachd&cher zulassig.
Die Regelung beschrankt sich im Ubrigen auf die Hauptdacher, um im Einzelfall
auch Abweichungen fur untergeordnete Dachaufbauten (Dachgauben) zu ermdg-
lichen.

5.4 Spielplatz

Nach dem Niederséchsischen Gesetz tiber Spielplatze soll durch ausreichende
Spielplatze dem Spiel- und Bewegungsbediuirfnis der Kinder Rechnung getragen
werden. Der Spielplatzbedarf durch den urspriinglichen Bebauungsplan betrug
ca. 35 gm. Der Spielplatzbedarf wird durch die vorliegende Planung auf ca.

50 gm erhoht. Ein selbstandiger Spielplatz in dieser Grofdenordnung ist nach wie
vor nicht sinnvoll, da die Mindestgrol3e eines Spielplatzes 300 gm betragen soll.
Ein 6ffentlicher Spielplatz in dieser Grof3e wirde jedoch nicht nur dem vorlie-
genden Bedarf dienen, sondern auch Kinder aus den angrenzenden Wohngebie-
ten anziehen. Die Lage des Plangebietes sowie die Tatsache, dass er fur den
groReren Anteil der Kinder der vorhandenen Wohnbebauung nur durch Uberque-
ren der Felder DorfstralRe zu erreichen ist, lassen einen zentralen Spielplatz im
vorliegenden Plangebiet als ungunstig erscheinen. Da im vorliegenden Fall bei
Realisierung der Bebauung keine Parzellierung der Grundstiicke vorgesehen ist,
kann das Baugebiet jedoch auch fur Kinder zwischen 6 und 12 Jahren einen U-
berdurchschnittlichen Bewegungsraum bieten. Der Bereich des Festplatzes sid-
lich der Felder Dorfstral3e kann zusatzlich als Spielplatz fur die Wohnbebauung
der gesamten Umgebung genutzt werden.
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5.5 Grunordnerische Festsetzungen

Auf die urspringliche Festsetzung und Erweiterung einer Obstwiese wird im
nordwestlichen Teilbereich zugunsten einer erweiterten Ausnutzung des Grund-
stiicks als Bauland verzichtet. Stattdessen wird zur landschatftlichen Einbindung
der geplanten Bebauung eine platzsparendere einreihige Gehdlzanpflanzung aus
Strauchern und mit Baumen als sogenannten Uberhaltern vorgesehen. Damit
ergibt sich eine kulissenhafte Eingrinung der Siedlung. An der Landesstralde
wird die Gruneinbindung durch eine geplante Baumreihe sowie eine Begrinung
der Larmschutzanlage erzielt.

Im sidostlichen Teilbereich bleibt die urspringliche Festsetzung einer privaten
Grunflache — Obstwiese — unverandert bestehen.

6 Natur und Landschaft

6.1 Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt naturr@umlich im 6stlichen Randbereich der "Thedinghauser
Terrasse", die sich in der Haupteinheit "Thedinghduser Vorgeest" innerhalb der
naturraumlichen Region "Weser-Aller-Flachland" befindet.

Dabei bildet die Felder Dorfstral3e die Westgrenze zu dem angrenzenden Natur-
raum "Bruchhausener Bruch-Niederungen".

Die Thedingh&user Terrasse liegt als Niederterrassen-Insel eingeschlossen im
Bruch und FluBmarschenland. Die Terrasse liegt deutlich h6her und besteht aus
Gley-Boden. Auf leicht kuppigen Erhebungen innerhalb der Terrasse kommen
Gley-Podsole vor, die verbreitet durch historische Plaggenwirtschaft zu Eschbo-
den verandert wurden.

Die potenziell natlrliche Vegetation ist der Buchen-Traubeneichenwald. Stellen-
weise wirden Birken-Stieleichenwalder vorherrschen.

Die pragende aktuelle Nutzung in diesem Naturraum ist der Ackerbau, be-
reichsweise auch Grinland mit Heckenresten. Eingestreut kommen kleinere
Laub- und Mischwaldreste vor. Die Siedlungen sind als Streu-, Straf3en- und
Haufensiedlungen ausgebildet. Auf manchen Héfen sind Reste alter Hofeingru-
nungen (Eichen-Hofe) erhalten geblieben.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden, 1995)
6.2 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Der § 21 Bundesnaturschutzgesetz regelt die Eingriffe in Natur und Landschaft
im Verhaltnis zum Baurecht. Sind nach § 21 BNatSchG aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
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§ 1la BauGB regelt das Verhaltnis von Belangen des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zur Bauleitplanung im Hinblick auf die
Abwagung. Dabei ist nach § 1a Abs. 2 die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend der Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu bericksichtigen. Dieses Gesetz
wird durch § 1a Abs. 3 BauGB madifiziert, nachdem ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren. Dies bedeutet, dass nur die Eingriffe auszugleichen
sind, die Uber das durch die bisherigen Festsetzungen mdgliche Mal3 an zu er-
wartenden Eingriffen hinaus gehen.

6.3 Bewertung des Plangebietes

Fur die Eingriffsbeurteilung wird das Entwicklungsziel der getroffenen Festset-
zungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 26 als Ausgangssituation fir die
Bewertung der Schutzguter berticksichtigt. Die festgelegten Flachenzuweisun-
gen innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes werden nach dem Kartier-
schlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 1994) den entspre-
chenden Biotopen zugeordnet.

Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage des Wertmodells von W. Breuer (in:
Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1/94). Jedes
Schutzgut wird nach drei moglichen Wertstufen beurteilt. Hierbei wird nach be-
sonderer (Wertstufe 1), allgemeiner (Wertstufe 2) und geringer (Wertstufe 3)
Bedeutung fir den Naturschutz unterschieden.

Aus Grunden der VerhaltnisméRigkeit wird nachfolgend eine verkirzte Bewer-
tung der Schutzguter vorgenommen, da diese bereits im Ursprungsplan betrof-
fen und dort bereits ausfiihrlich beschrieben worden sind.

Im sitidéstlichen Teil des Anderungsgebietes (Bereich der ehemaligen Schule)
bleiben die fur die Eingriffsbilanzierung maf3geblichen Festsetzungen, d. h. die
Grol3e des Baugebietes, die Grundflachenzahl; die Hohe der Bebauung, die pri-
vate Grunflache Obstwiese und die festgesetzten Einzelbdume, unverandert
bestehen. Damit wird in diesem Bereich kein neuer oder zusatzlicher Eingriff
vorbereitet. Eine neue Eingriffsbilanz ist fiir diesen Bereich daher nicht erforder-
lich.

6.3.1 Boden

Im Ursprungsplan ist fir den nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes eine
Grundflachenzahl von 0,2 zuziiglich einer Uberschreitung von 50 % zulassig. Im
Rahmen der vorliegenden Planung wird die Grundflachenzahl auf 0,25 (0,375
einschlieRlich Uberschreitung) erhéht. Durch die bereits mogliche Bebauung im
Plangebiet wird der Boden im Bereich bisher moglicher Bebauung als insgesamt
anthropogen veranderter Boden von allgemeiner Bedeutung bewertet (Wertstufe
2). Im Bereich der festgesetzten Obstbaumwiese ist der urspriinglich vorhande-
ne Eschboden mit der Wertstufe 1 anzusetzen.
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6.3.2 Grundwasser

Im Bereich mit méglicher Bebauung ist die Grundwassersituation aufgrund der

Versiegelung und Verdichtung des Bodens nachteilig verandert. Die Grundwas-
serneubildungsrate ist verringert. Durch eine geplante Oberflachenwasserversi-
ckerung im Gebiet ist insgesamt nach dem Breuer- Modell die Grundwassersi-
tuation mit der Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung) zu beurteilen.

6.3.3 Klima/ Luft

Aufgrund der verhaltnismafig geringflgigen, moglichen Versiegelung im Ur-
sprungsplan sowie der geplanten Anlage einer Obstbaumwiese ist das Schutz-
gut Klima / Luft mit der Wertstufe 2 zu beurteilen.

6.3.4 Landschaftsbild

Der Ursprungsplan sieht zur Einbindung des Wohngebietes in die offene Land-
schaft die Anlage einer Obstbaumwiese vor. Vorhandene ortsbildpragende Ein-
zelbaume sind zum Erhalten festgesetzt. Fur den geplanten Larmschutzwall ist
eine Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen vorgese-
hen. Insgesamt wird das Schutzgut Landschaftsbild mit der Wertstufe 2 beur-
teilt.

6.3.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Die Situation von Arten und Lebensgemeinschaften ist durch die Bebauung be-
eintrachtigt. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wurden Einzelbdume fest-
gesetzt und eine am nordostlichen Rand des Plangebietes vorhandene Obst-
baumwiese erweitert. Der Gberwiegende Teil des Plangebietes ist daher mit der
Wertstufe 3 (geringe Bedeutung, in Bezug auf Naturndhe und Vorkommen ge-
fahrdeter Arten) beurteilt worden. Aufgrund des Entwicklungspotenzials der
Obstbaumwiese (alter und neuer Bestand) ist diese als fur Arten und Lebens-
gemeinschaften jedoch im nachhinein als von besonderer Bedeutung zu bewer-
ten (Wertstufe 1).

6.4 Ermittlung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Im Folgenden wird die Erheblichkeit des Eingriffs in Bezug auf die einzelnen
Schutzguter Uberprft.

Dabei sind nur die Bereiche zu betrachten, zu denen sich eine Anderung gegen-
uber den Festsetzungen des Ursprungsplanes ergibt (s.a. Kap. 6.2).

Eine Beeintrachtigung liegt dann vor, wenn eine Stérung einzelner Bestandteile
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu erwarten ist. Der Eingriffs-
tatbestand ist erflillt, wenn die Beeintrachtigungen erheblich sind. Nur fiir erheb-
liche Beeintrachtigungen sind Kompensationsmaf3nahmen erforderlich.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit wurde nach dem Breuer Modell (3 Wertstu-
fen fur die Beurteilung der einzelnen Schutzgtiter) von folgenden Grundlagen
ausgegangen:
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In Bereichen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz (Wertstufe 1)
ist eine Beeintrachtigung in der Regel erheblich.

In Bereichen mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) flr den Naturschutz
ist eine Beeintrachtigung erheblich, wenn ein Schutzgut wesentlich verandert
wird und die Beeintrachtigung nicht kurzzeitig ist.

In Bereichen mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz (Wertstufe 3) sind
Beeintrachtigungen in der Regel nicht erheblich.

Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines
Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt.

Die Eingriffe werden wie folgt abgeschatzt:

Boden

Durch die Erweiterung der Versiegelungsmdglichkeit von belebtem Boden, ist
ein schwerwiegender, erheblicher Eingriff vorhanden. Die bestehenden Boden-
funktionen, wie z.B. Filter— und Pufferfunktionen gegeniber Schadstoffen, Ver-
sickerungsfahigkeit, Wasserspeichervermodgen gehen verloren. Kleinraumig wird
kulturhistorisch bedeutsamer Eschboden tGberformt. Der Eingriff ist insgesamt
erheblich.

Grundwasser

Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl wird die Grundwasserneubildungsrate
weiter verringert. Auf den versiegelten Flachen wird der oberflachige Abfluss
gefordert. Der Wasserhaushalt ist bereits durch die mdgliche Bebauung beein-
trachtigt. Der Versiegelungsanteil bleibt unter 50 %. Der Eingriff ist nicht erheb-
lich.

Klima / Luft

Die Minderung der Vegetationsflache und damit die Veranderung der Oberfla-
chenstruktur fuhrt zu kleinklimatischen Veranderungen. Die verringerte Aufnahme
und Verdunstung von Feuchtigkeit fihrt zu einer erhdhten Warmeabstrahlung.
Insgesamt wird durch die flachensparende Bauweise und die geplante Begru-
nung (Hecke, begriinte Larmschutzanlage) die mikroklimatischen Veranderungen
als nicht erheblich eingestuft.

Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die Uberplanung
einer Obstbaumweise und geringftigig durch die Erhdhung der GRZ hervorgeru-
fen. Die angrenzend zur Felder Dorfstral3e begriinte Larmschutzanlage
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bleibt im Wesentlichen weiterhin bestehen. Durch die Begriinung wird ein natur-
ferner Eindruck vermieden.

Da das Plangebiet entlang der nordostlichen Grenze durch eine regionaltypische
Strauch-Baumhecke mit Uberhéltern eingegriint werden wird und orstbildpra-
gende Einzelbdume tberwiegend erhalten bleiben, wird der Eingriff in das Land-
schaftsbild als nicht erheblich eingestuft.

Arten und Lebensgemeinschaften

Mit Erhéhung der Grundflachenzahl im nordwestlichen Teilbereich des Plange-
bietes wird ein bisher festgesetzter Einzelbaum im stdlichen Teil und eine z.T.
vorhandene und geplante Obstbaumwiese beseitigt. Extensiv gepflegte Obst-
baumwiesen und Einzelbdume stellen fur eine Vielzahl an Arten und Lebensge-
meinschaften einen Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum dar. Mit der angren-
zenden Feldflur kdnnen vielfaltige Wechselbeziehungen bestehen. Der Verlust
solcher Biotope ist als erheblich anzusehen.

6.5 Zuladssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im nordwestlichen Teilbereich des Planungs-
gebietes Mal3nahmen vorbereitet bzw. ermdglicht, deren Durchfiihrung den Ein-
griffstatbestand gem. 8 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die
Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes dar.

Nach 8§ 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im
Folgenden aufgelistete MalRnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, sodass
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein
unbedingt notwendiges Mal3 reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigungen
kompensiert werden.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes tUberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die Vor-
aussetzungen eines Schutzes nach den 88 24 - 28 b Niedersachsisches Natur-
schutzgesetz (NNatG) erfullt sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erflllt nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den 8§88 24 - 28 b NNatG.

Weil andere fir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Schaffung
von Wohnraum ein bedeutsamer o6ffentlicher Belang ist, sind nach Uberzeugung
der Gemeinde Riede die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

Biiro fiir Stadtplanung (BP26-1.And) 06.09.2004



Gemeinde Riede
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 15

6.6 Vermeidungsmal3nahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des zu vermeiden, werden im Bebauungsplan folgende Malinahmen festgesetzt:

Soweit mdglich werden vorhandene Einzelbaume (Baumreihe im Norden
Obstbaum im Sidden) zum Erhalten festgesetzt.

Zur Vermeidung einer potenziellen Beeintrachtigung der festgesetzten Ein-
zelbdume sind wahrend der Bauarbeiten Schutzmal3nahmen hinsichtlich ei-
nes geeigneten Kronen- und Rindenschutzes durchzufihren (gemaf DIN
18920, RAS-LG 4 und ZTV-Baumpflege).

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das neu geplante Wohn-
gebiet wird durch eine maximale Firsthéhe von 10 m begrenzt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,25 festgesetzt. Damit wird
hier der Hochstwert von 0,4 unterschritten. Die Grundflachenzahl darf ge-
maf 8 19 (4) BauNVO um 50 % Uberschritten werden. Garagen und Stell-
platze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sind nach § 19 BauNVO mitzurechnen. Dies heif3t, fur die verbleiben-
den 62,5 % der Grundstucksflache, die weder tberbaut noch versiegelt
werden darf, wird, sofern keine anderen Festsetzungen Uberlagern, eine
Begriinung als Gartenflache erfolgen. Die Gartenflachen stellen ein Poten-
zial fuir Flora und Fauna innerhalb des kinftigen Wohngebietes dar und tra-
gen zum Ausgleich des Kleinklimas bei.

Das Oberflachenwasser der befestigten Au3enflachen und das Dachfla-
chenwasser ist auf dem jeweiligen Grundsttick zu versickern. Das so aufge-
fangene Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet, wird nicht abgefthrt und
tragt zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei. Ausgenommen ist eine
Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser.

6.7 AusgleichsmalRnahmen

Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl mit Uberplanung einer bisher als
Obstwiese festgesetzten Flache entsteht fir das Schutzgut Boden und das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften eine nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigung (siehe Anlage 5: Gegenuberstellung der Eingriffe und der Ver-
meidung- sowie Ausgleichsmal3ihahmen). Zur Kompensation dieses Eingriffes
sind AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Die geplante Larmschutzanlage wird mit standortgerechten, einheimischen
Pflanzen begriint. Es entsteht ein Lebensraum fur an den Siedlungsraum
angepasste Arten. Durch die Begriinung wird die Anlage in die Umgebung
eingebunden und so der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen. Die
Begrtinung wirkt sich auch positiv auf das Kleinklima aus.
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Entlang der nordéstlichen Grenze des Plangebietes wird eine regionaltypi-
sche Strauch-Baumhecke mit Uberhaltern aus standortgerechten, einheimi-
schen Laubgehdlzen angelegt. Die Hecke bietet Arten und Lebensgemein-
schaften des Siedlungsraumes einen Nahrungs-, Riickzugs- und Lebens-
raum. Mit der angrenzenden Feldflur kbnnen sich vielfaltige Wechselbezie-
hungen einstellen. Der Boden- und Wasserhaushalt wird positiv beeinflusst
und die Einbindung der Gebaude in die offene Landschaft sichergestellt.

Im siddstlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ist die bereits im ur-
sprunglichen Bebauungsplan geplante Obstwiese als Ausgleichsmal3nahme
zu realisieren.

Die Gemeinde wird dies im Rahmen der geplanten Bebauung sicherstellen.

6.8 Externe KompensationsmalRhahme

Der vollstandige Ausgleich des Eingriffs in die Schutzguter Arten und Lebens-
gemeinschaften und das Schutzgut Boden ist innerhalb des Plangebietes nicht
moglich. Es ist daher eine externe KompensationsmalRnahme notwendig.

FlUr eine KompensationsmalRnahme steht jeweils eine Teilflache der Flurstiicke
95/8 und 95/7 der Flur 6 in der Gemarkung Felde zur Verfiigung (s. Anlage 3).

Die beiden Teilflachen sind Bestandteil einer intensiv landwirtschatftlich genutzten
Flache (Arten und Lebensgemeinschaften Wertstufe 3) (Boden Wertstufe 2).
Die Flurstiicke werden im unregelméiigem zeitlichen Wechsel sowohl als Acker
als auch als Intensivgrinland genutzt. Die Grasnarbe des Griinlandes besteht
Bereichsweise nur aus Deutschem Weidelgras. Auch auf augenscheinlich seit
lAngerem nicht umgebrochenen Abschnitten kommen neben dem Weidelgras nur
wenige Arten wie Honiggras, Rasenschmiele (in den Randbereichen), Jahrige
Rispe, Knaduelgras, Stumpfblattriger Ampfer, Kriechender Hahnenful3, Vogelmie-
re und Lowenzahn vor. Die beiden im Zusammenhang bewirtschafteten Flursti-
cke werden von unregelméiRigen Baumreihen umrahmt. An diese schliel3t sich
uberwiegend Acker- und Grunlandnutzung an. Im Nordwesten grenzen neben
Grunland eine Baumgruppe aus Fichte und eine Baumgruppe aus Lérche an. Im
aul3ersten Nordwesten grenzt eine landwirtschaftliche Lagerflache mit Geréate-
schuppen an.

Auf der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Teilflache der zur Verfiigung
stehenden Flurstiicke soll auf einer Lange von 170 m und einer Breite von 5 m
eine regionaltypische Strauch-Baumhecke angepflanzt werden. Die Hecke aus
standortgerechten, einheimischen Laubgehoblzen stellt eine sinnvolle Lebens-
raumanreicherung dar. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden weiter ge-
gliedert und das augenscheinlich urspriinglich vorhandene, mittlerweile jedoch zu
unregelmafRigen Baumreihen herabgewirtschaftete Heckennetz wird erganzt
bzw. wiederhergestellt. Die neue Hecke stellt aufgrund ihrer Strukturvielfalt fur
Arten und Lebensgemeinschaften einen wertvollen Nahrungs-, Riickzugs- und
Lebensraum dar. Mit den angrenzenden

landwirtschaftlichen Nutzflachen ergeben sich vielfaltige Wechselbeziehungen.
Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird durch die
geplante Hecke vollstandig kompensiert.
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Durch die Neuanlage der Hecke auf bisher intensiv bewirtschafteter Flache wird
das Schutzgut Boden aufgewertet. Die Einstellung der Bewirtschaftung bewirkt
eine Starkung des Bodenlebens und ungestorte Bodenentwicklung (Wertstufe
1).

6.9 Schlussbetrachtung

Fir den Eingriff im Plangebiet werden zum Teil vermeidbare Beeintrachtigungen
vermieden sowie unvermeidbare, erhebliche Eingriffe ausgeglichen.

Der nicht vermeidbare Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten sowie den Boden wird durch die Anlage von Strauch-Baumhecken innerhalb
und aul3erhalb des Plangebietes kompensiert.

Der durch die Larmschutzanlage verursachte Eingriff in das Landschaftsbild wird
durch Begrinungsmaf3nahmen kompensiert.

Unter Bertcksichtigung der aufgezeigten Kompensationsmafinahmen wird davon
ausgegangen, dass der durch den Bebauungsplan Nr. 26 1. Anderung "Felder
Dorfstral3e" ermdglichte Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt
ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. 8 1

(5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

7 Erschliefung und Versorgung

7.1 Verkehr

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die L 331 an, die in diesem Bereich Be-
standteil der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt ist. Die héchstzulassige Ge-
schwindigkeit ist auf 50 km/h begrenzt.

Die geplante Bebauung wird tber diese Stral3e durch eine gemeinschaftliche
Zufahrt erschlossen. Diese Zufahrt wird in der Planzeichnung festgesetzt. Damit
sind individuelle Einzelzufahrten zu den jeweiligen Carports oder Garagen aus-
geschlossen.

Fir den sudlichen Teilbereich wird die vorhandene Zufahrt zum ehemaligen
Schulgeb&aude als Grundsttickszufahrt auch fur den rtickwartigen
Grundstiicksbereich festgesetzt.

Die Bushaltestelle, die sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes an der L 331
befindet ,Felde, Ortsmitte” wird von den Buslinien 107, 702 und 750 bedient.
Die Linie 750 bindet Felde an das Grundzentrum Thedinghausen sowie an das
Ortszentrum Bremen an. Mit der Linie 702 gibt es ein Fahrtenangebot nach
Thedinghausen und in das Mittelzentrum Achim. Das Angebot der Linie 107 ist
uberwiegend auf die Bedurfnisse des Schulerverkehrs ausgerichtet.

Biiro fiir Stadtplanung (BP26-1.And) 06.09.2004



Gemeinde Riede
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 18

7.2 Technische- und wasserwirtschaftliche Erschlielung

Beziiglich der technischen und wasserwirtschaftlichen ErschlieBung des Plange-
bietes ergeben sich durch die Anderung keine wesentlichen Abweichungen zur
urspriinglichen Planung.

Nach Anregung der freiwilligen Feuerwehr Felde ist zur Sicherung der Lésch-

wasserversorgung des Plangebiets ein Unterflurhydrant oder ein Oberflurhyd-
rant erforderlich, dessen Realisierung im Rahmen des stadtebaulichen Vertra-
ges sichergestellt wird.

7.3 Bodenschatze und bergrechtliches Erlaubnisfeld

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Felder Dorfstra-
3e* befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim, Teilgebiet Emtinghausen,
der Wintershall AG, Erddlwerke, Bamstorf.

Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur
Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.
Zu berucksichtigende Bohrungen oder Anlagen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

8 Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in gqm | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet, (nordwestl. Teil) 5.141 gm 76 %
davon:

Mit Pflanzgebot (244 gm) (4 %)

Flache fur Larmschutzanlagen (774 gm) (11 %)
Allgemeines Wohngebiet, (stdostl. Teil) 1.360 gm 20 %
private Grinflache - Obstwiese 265 gm 4 %
Gesamtflache 6.776 gm 100 %

9 Verfahren

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden friihzei-
tig gem. § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte
durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehdrigen Begriindung. Auf der
Grundlage des § 4 (1) BauGB hat die Gemeinde den Tragern 6ffentlicher Be-
lange fur die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist gesetzt.

Offentliche Auslequnag:

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans hat zusammen mit der dazuge-
horigen Begrindung in der Zeit vom 03.08.2004 bis 03.09.2004 6ffentlich im
Gemeindebiro ausgelegen.

Biiro fiir Stadtplanung (BP26-1.And) 06.09.2004



Gemeinde Riede
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 19

Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiblich mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen, bekannt gemacht.

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 21.09.2004.

Riede, den 15.10.2004

gez. Lange L.S. gez. Schroder
Blrgermeister Gemeindedirektor
Anlagen

1. urspringliche Festsetzung
. bestehende Nutzungen
. Externe Kompensationsflache

. Berechnung des Kompensationsbedarfes flr das Schutzgut Boden

a b~ W DN

. Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermei-
dung sowie Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen

6. Verkehrslarmberechnung

Biiro fiir Stadtplanung (BP26-1.And) 06.09.2004
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Anlage 4

Berechnung des Kompensationsbedarfes fiir das Schutzgut Boden

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes (5.141 gm) wird die Grundflachenzahl von
0,2 auf 0,25 erhoht.

Diese GRZ darf um 50 % Uberschritten werden, so dass weitere 12,5 % der Flache
versiegelt werden konnen. Nach der Niedersachsischen Bauordnung mussen versie-
gelte AulRenflachen derart gestaltet sein (wasserdurchlassiges Material oder die An-
lage von Mulden), dass das Oberflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstlck ver-
sickern kann. Da erfahrungsgemal i.d.R. ca. 5 % der Grundstucksflache fur Gara-
gen, Carports oder sonstige Gebaude vorzusehen sind, verbleiben 7,5 % der U-
berschreitbaren 12,5 %, die versickerungsfahig gestaltet werden mussen.

Folglich ist fir 30 % der Wohnbauflache eine Vollversiegelung und fur 7,5 % der Fla-
che eine Teilversiegelung zu berechnen. Voll- und Teilversiegelungen werden nach
dem Breuer-Modell unterschiedlich bewertet. Dabei ist fir Boden mit der Wertstufe 2
bei einer Vollversiegelung ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,3 notwendig, fur teilver-
siegelte Flachen 1 : 0,2. Fur Boden der Wertstufe 1 ist ein Ausgleich von 1 : 0,5 und
1: 0,3 notwendig.

EinschlieRlich einer moéglichen Uberschreitung von 50 % kénnen insgesamt 37,5 %
der Flache versiegelt werden.

Entlang der norddstlichen Grenze wird ein Pflanzstreifen (244 gm) festgesetzt. Fur
die Berechnung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist daher eine Flache von
4.897 gm (5.141 gm — 244 gm) heranzuziehen.

Aufgrund der nach Breuer unterschiedlich anzusetzenden Bewertungsfaktoren erge-
ben sich fur das bisherige Wohngebiet (4.316 gm) und die bisher festgesetzte Obst-
baumwiese (581 gm (825 gm — 244 gm)) zwei unterschiedliche Rechenwege.

Bisher ausgewiesenes Wohngebiet Bisher ausgewiesene Obstbaumwiese

4.316 gm x (GRZ 0,3 neu — GRZ 0,25 alt) = {581 gm x GRZ 0,3 neu = 174 gm
216 gm
216 gm x Faktor 0,3 = 65 qm 174 gm x Faktor 0,5 = 87 gm

4.316 gm x (GRZ 0,075 neu — GRZ 0,05 581 gm x GRZ 0,075 neu = 44 gm
alt) = 108 gm
108 gm x Faktor 0,2 = 22 gm 44 gm x Faktor 0,3 =13 gm

Ausgleichflache fiir Boden 87 gm Ausgleichflache fiir Boden 100 gm

Neuer Ausgleichsbedarf fiir Boden insgesamt 187 qm
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Verkehrslarmberechnung





