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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Nr. 2 des Nieder-
séachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Thedinghausen
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,llimer 6*, bestehend aus den nachfolgenden
Ortlichen Bauvorschriften (gemafi § 84 (3) NBauO), als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen.

Thedinghausen, den 06.11.2023 L.S.
gez. Fahrenholz gez. Metz
Gemeindedirektorin Birgermeister
Planverfasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 wurde ausgearbeitet von der
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 16.10.2023
gez. Aufleger
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschliuss

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 27.06.2023 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 21.07.2023 im Amtsblatt der Samtgemeinde Thedinghausen
Nr.44/2023 bekannt gemacht.

Thedinghausen, den 06.11.2023
gez. Fahrenholz
Gemeindedirektorin

Offentliche Auslegung

De_r_ Rat der Gemeinde Thedinghausen hat in seiner Sitzung am 27.06.2023 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffent-
liche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am im Amtsblatt der Samtgemeinde The-
dinghausen Nr. 44/2023 bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 mit der Begriindung haben vom
01.08.2023 bis 01.09.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Thedinghausen, den 06.11.2023
gez. Fahrenholz
Gemeindedirektorin
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Thedinghausen hat nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3
Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 nebst Begriindung in seiner
Sitzung am 10.10.2023. als Satzung beschlossen.

Thedinghausen, den 06.11.2023 gez. Fahrenholz
Gemeindedirektorin

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 ist gemaB § 10 Abs.
3 BauGB am 17.11.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 ist damit am 17.11.2023 wirksam geworden.

Thedinghausen, den 17.11.2023 gez. Fahrenholz
Gemeindedirektorin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 1. Anderung de§ Bebauungsplanes Nr. 53
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 53 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Thedinghausen, den

Gemeindedirektorin
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Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 umfasst die im Bebau-
ungsple}_n gemalB § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2)
(siehe Ubersichtsplan auf Seite 5).

§ 2 Ortliche Bauvorschriften gemaB § 84 (3) Nr. 3 NBauO

1.

Die Nummer 5 der o6rtlichen Bauvorschrift ,Grundstiickseinfriedungen” des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes Nr. 53 tritt auBer Kraft und wird durch die folgende Neufassung
ersetzt:

Grundstlckseinfriedungen

Als Grundstlickseinfriedung sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ent-
lang

o der festgesetzten 6éffentlichen Verkehrsflachen,
o der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache P1,

o der Flachen fiir Wald mit Uberlagerung von Flachen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

o der odffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”

zulassig:

- standortheimische Laubhecken (z. B. Liguster, Rotbuche, Blutbuche, Hainbuche,
Buchsbaum, Wei3dorn)

- standortheimische Laubhecken in Verbindung mit einem maximal 1,10 m hohen
zur Grundstlcksinnenseite gelegenen blickdurchlassigen Gitterstab- oder Ma-
schendrahtzaun

- Efeu in Verbindung mit einem maximal 1,10 m hohen zur Grundstiicksinnenseite
gelegenen blickdurchlassigen Gitterstab- oder Maschendrahtzaun

Ein Verzicht auf eine Grundstlickseinfriedigung ist zulassig.
Ordnungswidrigkeiten

GemanB § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Alle weiteren Ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 53 gel-
ten fort.
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§ 6 Rechisgrundlagen
Rechtsgrundlagen fiir diese Bebauungsplananderung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
| Nr. 6)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. De-
zember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr.
5/2012, S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds.
GVBI. S. 578)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-

ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6)

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Thedinghausen, den 06.11.2023
gez. Fahrenholz

Gemeindedirektorin
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