Gemeinde Thedinghausen Thedinghausen, 06.05.2013

Der Gemeindedirektor
Aktenzeichen: T/1/022-38

Einladung

Im Einvernehmen mit dem Vorsitzenden des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses der
Gemeinde Thedinghausen, Herrn Dr. Kiinnemeyer, lade ich Sie hiermit zu einer
offentlichen/nichtoffentlichen Sitzung am Donnerstag, dem 16. Mai 2013, 19:30 Uhr, in
Thedinghausen, Gasthof Niedersachsen, Braunschweiger Str. 19, ein.

Tagesordnung:

1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemiBen Ladung, der Tagesordnung und
der Beschlussfihigkeit. .

2. Einwohnerfragestunde.

3. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 17.04.2013.

4. Beratung und empf. Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48
..Eyterniederung — Beppener Bruch®.
(DS-Nr. T.4.17.171 ist beigefiigt.)

5. Beratung und empf. Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49
-Neubau Trauerhalle®,
a) Beschluss tiber den Vorentwurf des Bebauungsplanes
b) Freigabe fiir die friihzeitige Biirgerversammlung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
¢) Freigabe fiir die frithzeitige Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB.
(DS-Nr. T.4.17.169 ist beigefiigt.)

6. Beratung und empf. Beschlussfassung iiber eine Bauanfrage nordlich der Dragonerstrafe /
westlich des Deiches inkl. Erwerb einer gemeindlichen Zuwegung.
(DS-Nr. T.4.17.172 ist beigefiigt.)

7. Mitteilungen und Anfragen.

8. Einwohnerfragestunde.



Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(x ) offentlich
( ) nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
T/4/622-21 23.04.2013 T Y A3 41
Beratungsfolge Ergebnis
Sitzungstag | TOP Einstimmigv Ja Nein Enthaltung
(x) Bau-, Planungs- u. J
Umweltausschuss Mo 0500 | I
(x) Rat 11.06.2013

Bisheriger Beratungsgang: Rat 29.06.2011, TOP 6, DS-Nr. T .4.16.505

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
48 ,Eyterniederung — Beppener Bruch*

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat stimmt dem vom Planungsbiiro ausgearbeiteten Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 48 | Eyterniederung — Beppener Bruch® mit textlicher Darstellung zu.

b) Auf der Basis des vorgelegten Vorentwurfes wird die Verwaltung beauftragt, Eigentiimer-
gespriache mit den wichtigsten Grundstiickseigentiimern und die frithzeitige Biirgerver-
sammlung durchzufiihren.

¢) Auf der Basis des vorgelegten Vorentwurfes wird die Verwaltung beauftragt, eine frithzei-
tige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Sachverhalt:
Am 29.06.2011 hat der Rat einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss fiir diesen Be-

bauungsplan gefasst. Weiter hat er einen Planungsauftrag an das Planungsbiiro pk plankontor
stddtebau, Oldenburg, erteilt und eine Verdnderungssperre fiir das kiinftige Plangebiet erlas-

sen.

Da es sich um ein sehr grof3es Plangebiet handelt, waren die Vorarbeiten seitens des Pla-
nungsbiiros und der Verwaltung doch sehr umfangreich. Andere wichtige Planungen fiithrten
zu Terminverzégerungen. In diesem Zusammenhang wird auf das Gesprachsprotokoll verwie-
sen, das dem Ratsprotokoll v. 12.03.2013 beigefiigt wurde.

Es haben in der Zwischenzeit weitere Abstimmungsgespriache mit dem Planungsbiiro stattge-
funden. Im kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es ca. 1.500 Flurstiicke, die
215 Eigentiimern gehoren. Es wurden dann die entsprechenden Grofien der einzelnen Flachen

ermittelt.



-2

Zwischen Planungsbiiro und Unterzeichner wurden dann gemeinsam 15 Eigentiimer festge-
legt, die von dieser Planung ganz besonders betroffen sind. Mit diesen 15 Eigentiimern sollen
Einzelgespriche stattfinden. Je nach Verlauf der Gespriche miisste. dann noch das Planun gs-
biiro oder die Landwirtschaftskammer hinzugezogen werden. Alle anderen Eigentiimer und
weitere Betroffene werden im Rahmen der frithzeitigen Biirgerversammlung an der Bauleit-
planung beteiligt. Das Planungsbiiro hat einen Vorentwurf des Bebauungsplanes mit textli-
chen Festsetzungen vorgelegt. Aus der Sicht der Verwaltung ist dieser Plan in Ordnung. An-
derungen sind im Verfahren jederzeit méglich, da die Verwaltung mit den Verfahrensschritten
erst am Anfang steht. Zur Begriindung der Planzeichnung hat das Planungsbiiro eine Kurzfas-
sung der kiinftigen Begriindung angefertigt. Die grofie Planzeichnung mit der Kurzbegriin-
dung ist fiir den Biirgermeister und die Fraktionsvorsitzenden beigefiigt.

Um im Verfahren weiterzukommen, sollten die ersten Verfahrensbeschliisse gefasst werden.
Nach der Ratssitzung im Juni kénnen dann die Einzelgespriche mit den Landwirten gefiihrt
werden. In diesen Gesprichen wird auch gefragt, ob die Eigentiimer noch Lindereien an- oder
verpachtet haben. Weiter spielt es eine Rolle, ob die Eigentiimer noch Lindereien im Gebiet
der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen in der Nihe des rdumlichen Geltungsbereiches haben.

Auflerdem wird dann parallel zu diesen Gesprichen der Vorentwurf an die Triger éffentlicher
Belange gesandt. Hier ist es insbesondere von Bedeutung, wie das Landvolk und die Land-
wirtschaftskammer zu dieser Planung Stellung beziehen werden. Es ist davon auszugehen.
dass aus dem Bereich Landwirtschaft massive Bedenken vorgetragen werden. da die bauliche
Nutzbarkeit in dem Geltungsbereich stark eingeschrinkt wird.

Der Ge igktor
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Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
() oftentlich
( ) nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
T/4/622-21 18.04.2013 T. YA f69
Beratungsfolge | Ergebnis
Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein Enthaltung
(x) Bau-, Planungs- u.
Umweltausschuss A6 05 2043 5
(x) Rat 11.06.2013

Bisheriger Beratungsgang: Rat 12.12.2012, TOP 12, DS-Nr. T.4.17.124

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
49 ,,Neubau Trauerhalle®,
a) Beschluss iiber den Vorentwurf des Bebauungsplanes
b) Freigabe fiir die frithzeitige Biirgerversammlung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
¢) Freigabe fiir die friihzeitige Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

"Beschlussvorschlag:
a) Der Rat stimmt dem beigefiigten Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 | Neubau
Trauerhalle® mit textlichen Festsetzungen zu.

b) Der Rat beschlief3t, auf der Basis des unter a) beschlossenen Bebauungsplanvorentwurfes
eine frithzeitige Biirgerversammlung durchzufiihren.

¢) Der Rat beschlieBt, auf der Basis des unter a) beschlossenen Bebauungsplanvorentwurfes
eine frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren.

Sachverhalt:
Aufgrund der Verinderungen im Haus auf der Wurth soll nunmehr eine neue Trauerhalle in

der Nihe des Friedhofes gebaut werden. Damit dies baurechtlich umgesetzt werden kann, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Der Rat hat am 12.12.2012 einen entspre-
chenden Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB gefasst. Weiter wurde der Planungsauftrag an das Planungsbiiro pk plankontor stédte-
bau gmbh, Oldenburg, erteilt.

Das Ingenieurbiiro A. Thalmann, Morsum, hat eine erste Idee zur Bebauung des Grundstiicks
bei dér Verwaltung vorgelegt. Ein Lageplan und eine Schnittzeichnung sind beigefligt.

Frau Liiders vom Planungsbiiro hat einen Vorentwurf des Bebauungsplanes gezeichnet und
entsprechende textliche Festsetzungen entworfen. Der Bebauungsplanvorentwurf und die text-
lichen Festsetzungen sind als Anlage beigefiigt.



Damit das Verfahren nunmehr weitergefiihrt werden kann, ist ein entsprechender Beschluss
tiber diesen Vorentwurf notwendig. Aus der Sicht der Verwaltung kann dieser Vorentwurf so

beschlossen werden.

Nach dem Beschluss im Rat kann eine Biirgerversammlung stattfinden. Weiter wird dieser
Vorentwurf an die Triger 6ffentlicher Belange gehen, damit sie eine erste Stellungnahme zur
Planung gegentiiber der Gemeinde abgeben kénnen.

or
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Gemeinde Thedinghausen

'Brebauungsplan Nr. 49 «
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"Neubau Trauerhalle" /\\@
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Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstralle 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




Friedhof

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiets

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBfischenzahl

0.5 Grundftachenzahi

1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

GH 9.0 Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal in m, Gebsudehshe

Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen
o offene Bauwsise

e we = Baugrenze

Verkehrsflachen

s StaRenverkshrsfischen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches
des Bebauungsplanes




Gemeinde Thedinghausen, Bebauungsplan Nr. 49 ( Bﬁ
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN W@W@@Ww
1. Nutzungbeschrankungen in den Mischgebieten

Innerhalb des festgesetzten eingeschrénkten Mischgebietes Mi1 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO aus-
schliefilich folgende Nutzungen zulassig:

-  Wohngebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO),

- Geschaéfts- und Blrogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),

Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO),

Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVQO)

2. Gebdudehodhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzte Gebdudehéhe ist die Oberkante der 6ffentli-
chen Erschlieungsstralte im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist
die Oberkante oder der First des Gebéudes. Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehéhe ist
ausnahmsweise fiir untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie, z.B. Antennenanlagen,
Geldnder und Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervor-
tretende, konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie Stiitz- und Tragersysteme, Seile u.4., zuldssig.

3. Oberflaichenwasserableitung

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Dachfla-
chen und der sonstigen versiegelten Flachen ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefélscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffaliige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht-werden; sosind diese
gemafl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 auf soweit sich die Gel-
tungsbereiche beider Pldne Uberschneiden.



Gemeinde Thedinghausen Beschlussvorlage
(x) offentlich
() nicht 6ffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum Drucksachen Nr.
T/4/ 23.04.2013 7% A2 402
Beratungsfolge Ergebnis
’ Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja Nein | Enthaltung
(x) Bau-, Planungs- u. o A
Umweltausschuss Mb-05.203 | b
(x) Rat 11.06.2013

Bisheriger Beratungsgang:

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber eine Bauanfrage nordlich der Dragoner-
strafle /westlich des Deiches inkl. Erwerb einer gemeindlichen Zuwegung

Beschlussvorschlag:
ohne

Sachverhalt:
Aus der beigefiigten schriftlichen Anfrage v. 08.04.2013 nebst Anlagen sind alle wesentlichen

Dinge ersichtlich.

Es geht hier erstmal um die Feststellung, wie der Rat zu diesem Gesuch steht. In der nidchsten
Sitzung konnten dann bei einer positiven Beurteilung die entsprechenden Beschliisse fiir die
rechtliche Abwicklung vorbereitet werden. Das anvisierte Grundstiick liegt im so genannten
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Eine Bebauung im Auflenbereich mit Wohnhéusern ist nicht
moglich. Eine Bauvoranfrage wiirde daher vom Landkreis Verden negativ beschieden wer-
den. Ein Auszug aus dem Flichennutzungsplan ist beigefiigt. Die Grundstiicksflache ist mit
einem kleinen Kreuz gekennzeichnet. Die Flachen sind als landwirtschaftliche Nutzflichen
ausgewiesen. Ebenfalls beigefiigt ist noch ein Auszug aus dem Innenbereichsabgrenzungs-
plan. Dort ist das Grundstiick ebenfalls mit einem Kreuz gekennzeichnet. Die umrandeten
Flachen 1, 10 u. 12 betreffen rechtskriftige Bebauungspldne. Dieses Grundstiick ist darin
nicht enthalten. Sollte der Rat sich fiir den Antrag aussprechen, miisste ein neuer Bebauungs-
plan aufgestellt oder der bestehende Bebauungsplan erweitert werden. Da auch der Fla-
chennutzungsplan nicht passt, miisste parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Fla-
chennutzungsplan geindert werden. Entlang von Deichen gibt es eine Schutzzone, so dass der
Landkreis Verden und der Mittelweserverband Syke spidter gefragt werden miissen.

Aus dem Gesuch ist auch ersichtlich, dass die Antragsteller das gemeindeeigene Flurstiick

153 zum Teil von der Gemeinde erwerben méchten. Auf diesem Flurstiick und dem privaten
Nachbargrundstiick mochten sie eine neue Zufahrtstrafle herstellen. Bisher hatte der Rat sich
immer gegen eine Verduferung dieser schmalen gemeindeeigenen Trassen an der Dragoner-

strafle ausgesprochen.



Der Antrag wird den kommunalen Gremien vorgelegt, um hier ein entsprechendes Meinungs-
bild einzuholen. '
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Isabelle und Mark Bremmer - Dragonerstr. 12 - 97391 Thedinghausen

An Herrn
- Samtgemeindebiirgermeister Schroder Fincedan ]
Samtgemeinde Thedinghausen = gf"' gen
Braunschweiger Str.10 '
27319 Thedinghausen

Betr. : Bauvoranfrage Flurstiick 151/4 und 151/3

Sehr geehrter Herr Schroder, 08.04.2013

Im Herbst letzten Jahres sprach uns der Vorbesitzer des Grundstiickes 151/3
151/4 Herr August Westermann an. Wir pflegen mit ihm ein sehr gutes
Verhaltnis, welches auch dazu gefiihrt hat, dass wir vor geraumer Zeit seine
Besitztiimer erworben haben. Er mache sich Gedanken iiber eine mégliche
Neunutzung der Scheune auf Flurstiick 151/3, da der Zustand dieses Gebdudes
karglich ist und etwas geschehen miisse. Er selber wohnt mit seiner
Lebenspartnerin Frau Graue als Mieter weiterhin in dem Wohngebaude auf
Grundstiick 151/3. Seitdem befassen wir uns griindlich mit einem moglichen
Umbau dieses Gebdaudes und haben auch schon Kontakt mit Herrn Link
aufgenommen.

Wir sind zu dem Schluss gekommen, dass ein méglicher Umbau der Scheune nur
mit einer Gegenfinanzierung moglich ist.

Als mogliche Nutzung dieses Gebaudes wire neben einer Wohnung fiir das Paar
Westermann/Graue eine Praxis fiir Physiotherapie/Praxis fiir Psychotherapie
moglich. Eine solche Praxis fiir Physiotherapie wird derzeit seit ca. 15 Jahren
gegentiber in unserem Haus Dragonerstr.12 erfolgreich betrieben.

Um den tiblichen Marktanforderungen gerecht zu werden wire eine
Vergroflerung/Umlegung in die Dragonerstr.11 moglich. Dazu erginzend eine
Praxis fiir Psychotherapie, welche in unserer Samtgemeinde eine sinnvolle
Ergdnzung der medizinischen Versorgung wire.

Um solch ein Projekt durchfithren zu kénnen muss ein Konzept der Finanzierung
durchdacht werden.

Wir streben deswegen eine Bauvoranfrage fiir das Flurstiick 151/4 an. Wir
wiirden dieses Grundstiick dafiir nutzen, darauf zwei Friesenhduser im
nordischen Stil zu bauen. Es ist uns sehr wichtig, dass sich diese Hiuser in das
Umfeld am Deich einpassen. Aus diesem Grund haben wir Fotos von méglichen
Ausfiihrungen beigelegt. Wir mochten einen Eindruck unserer Idee darlegen. Es
handelt sich um eine Liickenbebauung. Um Zugang zu diesem Grundstiick zu
bekommen widre ein Kauf bzw. eine Pacht der Zuwegung zwischen Flurstiick
151/3 und Flurstiick 150/12 nétig. Die Anfrage fiir einen méglichen Erwerb
dieser Zuwegung méchten wir hiermit stellen.

Dem Rat wird zugesichert, dass wir die Planungskosten tibernehmen.

Telefon: 04204 -69934 - Telefox: 04204 -697 36



Isabelle und Mark Bremmer - Dragonerstr. 12 - 27391 Thedinghausen

Wir hoffen, dass wir auf lhr positives Echo stofden und sind gerne bereit auch
miindlich vorzusprechen. Fiir Nachfragen kontaktieren Sie uns bitte unter

unserer Rufnummer.

Fur lhre freundliche Aufmerksamkeit bedanken wir uns recht herzlich.

Mit freundlichen GrifRen,

. {ﬂ’ . ‘ _,// ; | -
[ \%@,@p«,k/«\/b«/‘“-wb/ /(/} R \\5&%{%1\/&/\/@
Isabelle Bremmer Mark Bremmer

Anlagen: Fotos
Plane

Telefon: 0420469934 - Telefox: 04204 -697 36
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Anlage Fotos nachste Seite:

Mogliche Haustypen fiir das Flurstiick 151/4
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