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Teil I:
Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Planungsanlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Thedinghausen hat im Jahr 2011 ein Konzept zur Landschaftsentwicklung an
der Eyter, zwischen Weserdeich und Beppener Bruch erstellt, um die besondere Eigenart
und Schénheit der Niederungslandschaft und ihre Erholungseignung zu sichern und zu ent-
wickeln." Das Entwicklungskonzept wurde am 24.11.2011 vom Rat der Gemeinde beschlos-
sen und soll gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als Abwagungsgrundlage bei allen fiir das
Plangebiet raumwirksamen Entscheidungen zu Grunde gelegt werden.

Im Rahmen der Konzeptbearbeitung wurden die wertgebenden Landschaftselemente er-
fasst, die sich aus den Qualitaten von Natur und Landschaft ergeben und im Landschafts-
plan fiir das Samtgemeindegebiet bereits dokumentiert sind. Darliber hinaus waren auch die
kulturhistorischen Zeugnisse der Landschaft und die Anforderungen der Freizeit- und Erho-
lungsnutzung far die Fragen zur Landschaftsentwicklung von besonderer Bedeutung. Auf
dieser Grundlage wurde ein Ziel- und Handlungskonzept zur Landschaftsentwicklung abge-
leitet und die geeigneten Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen, sowohl fir Natur und
Landschaft, als auch zur Férderung der Attraktivitdit des Gemeindegebietes und der Erho-
lungsnutzung aufgezeigt. Pragend fur die Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft
sind die naturgepragten Landschaftselemente sowie die besonderen Sichtbeziehungen und
Landschaftsmarken der Siedlungsentwicklung, die sich durch die vorhandenen Biotoptypen,
die Siedlungsstruktur und das Gelanderelief ergeben. Ferner befinden sich im Bereich zwi-
schen Weserdeich und Beppener Bruch mit dem Erbhof, den Fundstreuungen bei Holtorf
Lunsen und den historischen Deichlinien, Wurten und Grenzsteinen eine Reihe von archéo-
logischen Denkmalern und Baudenkmalern.

In Bezug auf die Erholungsnutzung ist der Bereich eingebunden in ein umfassendes Netz
Ortlicher und Uberértlicher Freizeitwege. Von Uberregionaler Bedeutung ist der Weser-
Radweg. Hauptziel- und Ausgangspunkt der Erholungsaktivitdten im Plangebiet und der na-
heren Umgebung ist der Erbhof. Hier stehen Reisemobil-Stellplatze zur Verfugung. Als wei-
tere Attraktion wurde angrenzend zum Erbhof ein Baumpark angelegt. Ein Reiterhof in
Holtorf und ein weiterer Hof in Thedinghausen zwischen Deich und alter Eyter erganzen das
Freizeitangebot. Die Eyter ist mit mehreren Ein- und Ausstiegsstellen in das Konzept Spu-
rensuche Melioration per Paddel und Pedal eingebunden. In der Gemeinde Thedinghausen
haben die Freizeit - und Erholungsnutzung bzw. der Fremdenverkehr und Tagestourismus
insgesamt einen groBen wirtschaftlichen und arbeitsmarktpolitischen Stellenwert. In der Ort-
schaft sind zahlreiche flr den Tourismus und Erholungsnutzung bedeutsame historische
Gebaude, Sehenswirdigkeiten, Freizeitangebote und Sportmdéglichkeiten sowie Gastrono-
mie und Ubernachtungsméglichkeiten vorhanden.

NWP Planungsgesellschaft mbH: Konzept zur Landschaftsentwicklung an der Eyter zwischen Weserdeich und Beppen-
er Bruch, Oldenburg Januar 2012
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Der Freizeit- und Erholungswert im Bereich Beppener Bruch und seiner Umgebung wird in
erster Linie gepragt durch den Aufenthalt in freier Natur bei Genuss des Landschaftsbildes
und der schadstofffreien guten Luft. Die wichtige Erholungsfunktion der freien Landschaft im
Nahbereich der Ortschaften basiert zum groBen Teil auf der vergleichsweise urspriinglichen
und bereichsweise vielfaltigen und intakten Landschaft, die gekennzeichnet ist durch histori-
sche Siedlungsstrukturen, durch die naturnahen und vielféltigen Gewasser- und Waldstruktu-
ren der Ortlichen Bachniederungen und die regionaltypische landwirtschaftliche Nutzung.
Durch die Vielfalt der Landschaft in einem raumlich relativ eng begrenzten Bereich auf der
einen Seite und ein gutes Angebot an Freizeiteinrichtungen auf der anderen Seite ist im Be-
reich Beppener Bruch ein durch Erholungsnutzung gepragter Raum entstanden, der sich von
den anderen Bereichen innerhalb der Gemeinde deutlich unterscheidet. Die Nachfrage nach
den landschaftsbezogenen Erholungsmdglichkeiten ergibt sich neben den Touristen auch
durch die ansassige Bevodlkerung und die Erholungssuchenden des Umlandes. Eine starke
Nachfrage kommt hier insbesondere aus dem angrenzenden Verdichtungsraum Bremen.
Letztendlich wird Uber das Landschaftserleben ein GroBteil der Erholungsqualitdt der Samt-
gemeinde Thedinghausen und insbesondere des Ortsteiles Thedinghausen bestimmt.

Die Gemeinde Thedinghausen betreibt eine langfristige raumliche Entwicklungsplanung, die
eine weitgehende Schonung und Freihaltung des unbebauten Landschaftsraumes auch fir
die Funktionen Erholung/Tourismus und Naherholung und einen Schutz der Ortslagen und
der Ortseingange im Blick hat. Das bedeutet, dass unvertréagliche bauliche MaBnahmen oder
Nutzungen in diesen AuBenbereichen nicht angesiedelt werden sollen. Dazu zahlen vor al-
lem privilegierte AuBenbereichsvorhaben. Diese Vorhaben kdnnen aufgrund ihres aufBBeren
Erscheinungsbildes und der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen zu einer Uberformung
des Landschaftsbildes fihren und damit das Landschaftserleben negativ beeinflussen. Die
Gemeinde Thedinghausen hat in den letzten Jahren eine deutliche Zunahme insbesondere
von Antrégen zur Tierhaltung festgestellt und erwartet auch fir die Zukunft weitere Antrage.
Durch diese Vorhaben, insbesondere groBe Tiefhaltungsanlagen besteht die Gefahr:

e der zunehmenden Inanspruchnahme des bisher unbebauten Landschaftsraumes
e der substanziellen Abwertung der bisherigen Eignung und Qualitat der Landschaft

e der Funktionseinschrdnkung/des Funktionsverlustes der Thedinghausener Land-
schaftsraume fur die Erholung/den Tourismus und die Naherholung

e der zusatzlichen Belastung der Ortslagen durch Immissionen
e der Verschandelung der Ortseingange.

Auf der anderen Seite erkennt die Gemeinde, dass die bauerliche Landwirtschaft (im Sinne
des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, s. Kap. 1.1) seit Jahrhunderten in der Region und in der Ge-
meinde eine wichtige Bedeutung spielt und sie Teil der Kulturlandschaft ist. Der bauerlichen
Landwirtschaft ist zudem durch den Privilegierungstatbestand in § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein
besonderer Stellenwert im AuBBenbereich beigemessen. Angesichts der begrenzten Méglich-
keit der vorsorgenden Einflussnahme der Gemeinde Thedinghausen im Rahmen der Ge-
nehmigungsverfahren flr Tierhaltungsanlagen auf der Grundlage des § 35 BauGB und der
oben dargelegten stadtebaulichen Ziele besteht aus Sicht der Gemeinde Thedinghausen das
Erfordernis, Uber die Bauleitplanung die in der freien Landschaft absehbaren Nutzungskon-
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flikte vorsorgend zu entflechten und eine Beurteilungsgrundlage fir raumrelevante Vorhaben
zu schaffen. Dabei stellen erstens die Sicherung der Erholungsfunktion und Erhalt von Natur
und Landschaft, zweitens der Schutz derOrtslagen vor Immissionen sowie drittens die Be-
ricksichtigung der berechtigten Entwicklungsabsichten der betroffenen Landwirte (im Sinne
der b&uerlichen Landwirtschaft nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wichtige Abwagungsgrundla-
gen dar.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich zum einen aus dem Landschaftsbild und
zum anderen durch die tatsachlichen Nutzungen. Im Norden wird die Grenze des Plangebie-
tes durch das Klarwerk und den Niederungsbereich der Weser sowie die alte Deichlinie, im
Osten durch die Siedlungen von Werder, Lunsen und Beppen, im Siden durch die Gemein-
degrenze und im Westen durch den Siedlungsrand von Thedinghausen, der markiert wird
durch die historische und aktuelle Deichlinie, gebildet.

Zu den Méglichkeiten der Bauleitplanung wird in einem Urteil des OVG Liineburg® ausge-
fuhrt, dass die (Nah-)Erholung und der Tourismus 6ffentliche Belange sind, die bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen sind. Dabei kommt es nicht darauf an, ob
Flachen mdglicherweise aus naturschutzfachlicher oder landespflegerischer Sicht besonders
schitzenswert sind, wenn die planende Gemeinde das gesamte Gebiet fiir den Tourismus
und die (Nah-)Erholung attraktiv halten méchte. Eine Gemeinde darf vorsorgend eine Zer-
siedelung des AuBBenbereichs planerisch verhindern, wenn dies durch stédtebauliche zulds-
sige Ziele gefordert wird, und muss nicht abwarten, bis die Zersiedlung ihres AuBenberei-
ches bereits ein hohes Maf3 erreicht hat.

1.1 Exkurs: Die bauerliche Landwirtschaft

Die bauerliche Landwirtschaft nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird durch § 201 BauGB defi-
niert, wonach Landwirtschaft zum Uberwiegenden Anteil (mehr als 50 %) auf der Futter-
grundlage eigener Flachen oder Pachtflachen betrieben wird. Von dieser Form der Landwirt-
schaft abzugrenzen sind ,kleinere® Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB (ohne Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung oder Vorprifung), deren Futtergrundlage auf eigenen Flachen
oder Pachtflachen weniger als 50 % betragt und ,groBe” gewerbliche Tierhaltungsanlagen
(mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder Vorprifung) ohne Privilegierung nach
§ 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Nur fir letztere Betriebe ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur planungsrechtlichen Absicherung erforderlich. Diese Unterscheidung wird durch das
nachstehende Schaubild verdeutlicht:

2 Urteil vom 08.12.2009 (Az. 1 KN 355/07)



Gemeinde Thedinghausen: Bebauungsplan Nr. 48 8

Futtergrundlage auf eigenen
Flachen oder Pachtflachen

Futtergrundlage auf eigenen
Flachen oder Pachtflachen

Futtergrundlage auf eigenen
Flachen oder Pachtflachen

Mehr als 50 % Weniger als 50 % Weniger als 50 %
+ +
.Kleine“  Vorhaben ohne | ,groBe“ Vorhaben mit Pflicht
Pflicht zur UVP oder Vorpru- | zur UVP oder Vorprifung
fung

1) ' 1)

Privilegierte landwirtschaft- | Privilegierte gewerbliche | Keine privilegierten Tierhal-
liche  Tierhaltungsanlagen | Tierhaltungsanlagen  nach | tungsanlagen

nach § 35 Abs. 1 Nr. 1| §35Abs.1Nr.4BauGB Bebauungsplan/ Sonderge-
BauGB biet erforderlich

2. Regelungsinhalt des Einfachen Bebauungsplanes Nr. 48

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der 0.g. Ziele (Sicherung der Erholungsfunktion und der
Erhalt von Natur und Landschaft) werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geman
§ 9 (1) Nr. 18 a BauGB Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt. Mit der Festsetzung der
Flachen flr die Landwirtschaft wird die gewerbliche Tierhaltung nach § 35 Abs.1 Nr. 4
BauGB, d.h. fir Betriebe, die Tierhaltung zu weniger als 50 % auf Futtergrundlage eigener
oder gepachteter Flachen betreiben, auf diesen Flachen ausgeschlossen. Diese gewerbli-
chen Tierhaltungsanlagen gefahrden aufgrund ihres aufBBeren Erscheinungsbildes und der
von ihnen ausgehenden Emissionen, die zuvor formulierten Zielsetzungen. Auf den festge-
setzten landwirtschaftlichen Flachen sind jedoch als Nutzungen Ackerbau, Wiesen- oder
Weidewirtschaft, Erzeugung gartenbaulicher Produkte, Erwerbsobstbau und berufsmaBige
Imkerei und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zulassig. Diese Flachennutzungen sind Teil der Kulturlandschaft, sie gefahrden
die 0.g. Ziele nicht.

Die festgesetzten landwirtschaftlichen Flachen werden mit Ausnahme der bestehenden Hof-
stellen, der vorhandenen Wohngebaude, der vorhandenen sonstigen Geb&dude sowie der
landwirtschaftlichen Entwicklungsflachen (s.u.) mit ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen*
geman § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Uberlagert. Auf diesen Freihalteflachen sind bauliche Anla-
gen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind untergeordnete bauliche Einrichtungen zum
vorlibergehenden Schutz von Tieren, fir die Jagdaustbung, der Erholungs- und Fremden-
verkehrsnutzung sowie dem StraBen- und Wasserbau dienende bauliche Anlagen. AuB3er-
dem wird in einem Bereich westlich von Werder (abgegrenzt als Flache ,A“ im Planteil) die
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Mdglichkeit zur Errichtung von Stéllen fir die StrauBenzucht mit einer Grundflache von je-
weils maximal 100 gm und einer H6he von 3,50 m, jedoch nur bis zu einer Grundflache von
insgesamt 800 gm, geschaffen. Innerhalb einer im Planteil abgegrenzten Flache ,B* westlich
von Lunsen wird die Option geschaffen, maximal 7 mobile Stélle mit einer Grundflache von
jeweils maximal 50 gm und einer Héhe von maximal 4,50 m, jedoch nur bis zu einer Grund-
flache von insgesamt 350 gm zu errichten.

Mit der Festsetzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen werden auch neue Wind-
energieanlagen ausgeschlossen. Die Samtgemeinde Thedinghausen verfligt bereits Uber
einen wirksamen Flachennutzungsplan mit Ausschlusswirkung.

Im Zuge des Einfachen Bebauungsplanes wurde ein landwirtschaftlicher Fachbeitrag erstellt,
in dem die berechtigten Entwicklungsinteressen der vom Bebauungsplan Nr. 48 betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe als Abwagungsgrundlage fiir die Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes erfasst und bewertet wurden.® Zentraler Bestandteil des landwirtschaftlichen
Fachbeitrags waren einzelbetriebliche Gutachten fir die gréten der von der Planung be-
troffenen Betriebe, in denen Betriebsbeschreibungen und Entwicklungsabsichten dargestellt
und bewertet werden. Die Gemeinde hat die im Fachbeitrag dargelegten und raumlich kon-
kretisierten Entwicklungsabsichten einer Abwagung unterzogen und eine Alternativenprifung
durchgefihrt (s. dazu Prifkatalog und Abwagungsgrundsatze in Kap. 4.2). Die berechtigten
Entwicklungsflachen hat die Gemeinde Thedinghausen beriicksichtigt, in dem sie die Ent-
wicklungsflachen von den “von Bebauung freizuhaltenden Flachen® ausgespart hat. In die
Privilegierung der b&uerlichen Landwirtschaft nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (s.0.) wird dem-
zufolge so wenig wie mdglich aber so weit wie aus Griinden der Landschaftsentwicklung
erforderlich eingegriffen. Mit der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes gelten Vor-
haben in dem Uberplanten Bereich im Sinne des Zulassigkeitsrechts weiterhin als Vorhaben
in Gebieten nach § 35 (vgl. Ernst-Zinkahn-Bielenberg BauGB Kommentar, § 30 Rn 2); die
Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes sind dabei aber als Zulassigkeitsvorausset-
zungen beachtlich.

Zur Entwicklung von Natur und Landschaft gehért auch die Entwicklung von Waldflachen in
seinen Erholungs-, Nutz- und Schutzfunktionen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden daher gemaB § 9 (1) Nr. 18 b BauGB Flachen fur Wald festgesetzt. So wird eine
Waldflache im Zusammenhang mit den MaBnahmen im Modellprojekt Eyterniederung von
einem Pappelforst in einen naturnahen Wald aus Schwarz-Erlen und Eschen umgewandelt.
Mit der Waldentwicklung wird auch den Zielen der Raumordnung zur ,VergréBerung des
Waldanteils“ entsprochen. Zudem wird im Bebauungsplan eine Erweiterungsflache fir den
vorhandenen Baumpark festgesetzt.

Ebenfalls aus dem Modellprojekt Eyterniederung werden die am Maschgraben, dem Oetzer
Seegraben und der Eiter zwischen Erbhof und Maschgraben vorgesehenen MaBBnahmen zur
Aufweitung der Gewasserprofile, zur Schaffung von Uberflutungsflachen und Randstreifen
und zur Entwicklung von sonstigen Randsdumen im Bebauungsplan geman § 9 (1) Nr. 20
BauGB als Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt.

3 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Eyterrenaturie-
rung — Beppener Bruch“ der Gemeinde Thedinghausen , Bremervérde, 22.10.2014, Ergédnzungen Januar 2015
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Fir die landschaftsgerechte Eingriinung der bereits vorhandenen Stallanlagen und der ge-
planten Entwicklungsflachen werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Auf den Flachen ist
eine dichte Eingrinung aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Da in der Gemeinde Thedinghausen zur Zeit keine Baumschutzsatzung gilt, werden die im
Plangebiet vorhandenen wertgebenden Baume durch eine textliche Festsetzung geschitzt.
Die im Plangebiet vorhandenen Heckenstrukturen werden zeichnerisch festgesetzt und in
Teilbereichen erganzt. Darlber hinaus werden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan bernom-
men.

3. Rahmenbedingungen

3.1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 48 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), jeweils in der
zur Zeit geltenden Fassung.

3.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich éstlich der Ortslage von Thedinghausen und westlich der Orts-
lagen von Werder, Lunsen und Beppen. Der Geltungsbereich erstreckt sich in stdlicher
Richtung bis zur Gemeindegrenze zur Gemeinde Schwarme und in nérdlicher Richtung bis
zum Klarwerk EiBel bzw. bis zum Krempeweg. Der bestehende Windpark ,Beppener Bruch*
wird vom Geltungsbereich ausgespart. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48
umfasst eine Flache von ca. 1.324 ha.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen; die
Lage im Gemeindegebiet ist im Ubersichtsplan auf der Planzeichnung dargestellt.

3.3 Beschreibung Plangebietes

Im Landschaftsentwicklungskonzept wurden die folgenden Entwicklungsraume abgegrenzt.
Die werden nachstehend kurz beschrieben:

Auenlandschaft zwischen EiBel, Werder, Lunsen und Thedinghausen — Bereich zwi-
schen Krempeweg und LandesstraBe L 203

Der nérdliche Teil des Plangebietes, zwischen Thedinghausen und Werder ist vorwiegend
von Acker, einzelnen Grinlandflachen, Hecken und der N&he zu den umliegenden Ortschaf-
ten, zur Eyter und zum Weserdeich bestimmt. Die Eyter verlauft am westlichen Rand des
Geltungsbereiches. Graben und landwirtschaftliche Wege durchziehen das Gebiet, im stdli-
chen Rand verlauft die LandesstraBe L 203. Am norddstlichen Rand, westlich der Ortschaft
Werder sind insgesamt drei Stalle vorhanden. Am sidwestlichen Rand der Auenlandschaft in
direkter Nahe zur Eiter und zum Siedlungsrand von Thedinghausen befinden sich zwei land-
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wirtschaftliche Hallen und zwei Wohnhauser. Im zentralen Bereich befinden sich zwei Wind-
energieanlagen.

Hecken- und Kulturlandschaft Holtorf — Bereich zwischen LandesstraBe L 203 und
Thedinghauser StraBe

Der Bereich Holtorf ist durch ein dichtes Netz aus Hecken und eingestreuten gréBeren Griin-
landflachen vergleichsweise vielstrukturiert. In diesem Bereich befindet sich eine Haufung
von Wohngebauden auf sog. Wurten sowie landwirtschaftliche Stallgebaude. Am westlichen
Rand befindet sich ein Baumpark. Graben und landwirtschaftliche Wege durchziehen das
Gebiet. Im zentralen Bereich befindet sich ein gréBerer flachiger Waldbestand. Der Erbhof
(Veranstaltungsort) liegt angrenzend, aber auBerhalb des Geltungsbereiches.

Natur und Kulturlandschaft Beppener Bruch — zwischen Thedinghauser StraBe und
stdlicher Gemeindegrenze

Die Flachen des Beppener Bruchs werden fast ausschlieBlich ackerbaulich genutzt. Der
Windpark Beppener Bruch wird vom Geltungsbereich ausgespart. Der Beppener Bruch er-
scheint mit einzelnen aufkommenden Hecken, Einzelbdumen und wenigen Hecken ver-
gleichsweise gehdlzarm. Graben und landwirtschaftliche Wege durchziehen das Gebiet.

Eyterniederung siidlich von Thedinghausen — zwischen Siedlungsrand von Theding-
hausen/ Alter Deichlinie und Eyter

Sudlich von Thedinghausen bestimmen die alte Deichlinie sowie Ackerflachen mit einge-
streuten Grinlandflachen und einzelnen Baumen und Hecken entlang der Wirtschaftswege
die Landschaft. Gr6Bere Griinlandanteile sind im Zusammenhang mit den Grében ausge-

pragt.

3.4 Planungsrahmenbedingungen

U Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm 2008 und die Anderung 2012 enthalten keine der Pla-
nung entgegenstehenden Darstellungen. Im Anderungsentwurf 2014 wird entlang der Eyter
ein Biotopverbund dargestellt.

U Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Verden

Im Regionalen Raumordnungsprogramm aus dem Jahr 1997 fir den Landkreis Verden sind
einzelne Wegeverbindungen als regional bedeutsame Wanderwege hervorgehoben. Der
nérdliche und der sudliche Geltungsbereich sind als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft
dargestellt (im Stden aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft).

Durch das Plangebiet verlauft eine Hauptwasserleitung. Die Muhlenkuhle ist als Vorrangge-
biet fir Natur und Landschaft und die Flachen westlich der Kleinen Eyter am Eyterdeich als
Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft dargestellt. Entlang der Eyter ist in stdliche Rich-
tung ein Korridor als Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaus-
haltes dargestellt, der durch eine sudlich des Windparks verlaufende entsprechende Dar-
stellung erganzt wird.

Die Darstellungen kénnen auch dem nachstehenden Ausschnitt entnommen werden.
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Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Verden 1997

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden wird derzeit Uberarbeitet.
Im Entwurf 2013 ist der stdliche Teil als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft dargestellt.
Der nérdliche Bereich und zum Teil auch der zentrale Bereich sind als Vorsorgegebiet fir
Natur und Landschaft dargestellt.

Ausschnitt aus dem RROP-Anderungsentwurf RROP des Landkreises Verden 2013
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O Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen ist das Plangebiet fast flachen-
deckend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellungen kénnen der nach-
stehenden Abbildung entnommen werden:

Ty

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Thedinghausen
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U4 Bebauungsplane

Bebauungsplane liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet grenzt zu allen Seiten an die Bebauungsplane Nr. 33 und Nr. 14 ,Windpark
Beppener Bruch® sowie Nr. 47 ,Windpark Holtorf“ an.

4. Wesentliche Abwagungsbelange

4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung geman § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafi §§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgeflhrt.

4.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

e Ein in der Ortslage von Beppen ansassiger Landwirt mit der Ordnungsnummer Nr. 8 (s.
Kap. 4.2.3) hat die Absicht geduBert, zusétzlich zu den bereits genannten Erweiterungs-
absichten eine Maschinenhalle, eine Siloplatte und ein Komponentenlager errichten zu
wollen. AuBerdem wurde darauf hingewiesen, dass aus seuchenhygienischen Griinden
der Milchviehbestand raumlich getrennt von dem Jungvieh gehalten werden sollte. Um
Beriicksichtigung einer Entwicklungsflache westlich von Beppen wurde gebeten.

Aufgrund der seuchenhygienischen Einwendungen ist die Gemeinde Thedinghausen der
Anregung gefolgt und hat eine Entwicklungsflache westlich von Beppen im Plangebiet vor-
gesehen.

e Ein Betrieb mit StrauBenhaltung am westlichen Ortsrand von Werder (Ordnungsnummer
13 s. Kap. 4.2.3) hat darauf hingewiesen, dass eine Erweiterung bis zur gewerblichen
Grenze von 150 Tieren geplant sei. Hierfur stinden westlich der Hofstelle ausreichende
Flachen zu Verfigung. Um eine Zuchtgruppe von jeweils 20 Tieren zusammenstellen zu
kénnen, wirden 6 -8 Gehege eingezaunt und jeweils mit einer Stallung von 100 gm
GréBe versehen.

Die Gemeinde Thedinghausen ist der Anregung nachgekommen und hat fir die erforderli-
chen Stallungen eine Ausnahme von den von Bebauung freizuhaltenden Flachen in der
textlichen Festsetzung Nr. 1.2 definiert.

e Ein Landwirt aus der Gemeinde Schwarme (Hofstelle gelegen in rdumlicher Nahe zum
sltidlichen Rand des Geltungsbereiches, Ordnungsnummer Nr. 9, s. Kap. 4.2.3) hat Be-
denken wegen der Nichtberiicksichtigung einer Entwicklungsflache fir seine Erweite-
rungsabsichten geduBert. Er hat angeregt, eine Entwicklungsflache am sudlichen Rand
des Plangebietes vorzusehen.

Die Gemeinde ist der Anregung nicht gefolgt. Der landwirtschaftliche Betrieb verfliigt auch
Uber Flachen in der Samtgemeinde Bruchhausen Vilsen/ Gemeinde Schwarme. In der
Samtgemeinde Bruchhausen Vilsen/ Gemeinde Schwarme wird derzeit ein Flurbereini-
gungsverfahren durchgefihrt. Das Flurbereinigungsverfahren steht noch am Anfang. Die
Grundstiicksverhandlungen sind noch nicht eingeleitet. Im Zuge der anstehenden Plan-
wunschgesprache hat der Landwirt die Méglichkeit, seinen Wunsch nach Flachen fir einen
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Stallneubau zu &uBern. Die Gemeinde Thedinghausen sieht die laufende Flurbereinigung als
sinnvolle Option, eine unter den Freihaltezielen, den immissionsschutzrechtlichen und er-
schlieBungstechnischen Rahmenbedingungen und den landwirtschaftlichen Anspriiche ge-
eignete Flache zu generieren und eine fur alle Beteiligten zufriedenstellende L6sung zu fin-
den.

e Ein Blrger hat angeregt, die Flachen westlich des Ortsrandes von Beppen, westlich der
Schwarmer StraBBe, sldlich der Thedinghauser StraBe aus dem Geltungsbereich her-
auszunehmen.

Der Anregung wurde gefolgt. Auch die sudlich angrenzenden Flachen sind aus dem Plange-
biet ausgespart. Damit werden die Flachen westlich der Schwarmer Stra3e, stdlich der The-
dinghauser StraB3e einheitlich in einer Bautiefe nicht Gberplant.

e Ein Landwirt mit der Ordnungsnummer Nr. 11 (mit Hofstelle im westlichen Plangebiet, s.
Kap. 4.2.3) hat die Absicht geduBert, seinen Betrieb um einen Glllebehélter, einen Hal-
lenbau zur Schaffung von Lagerkapazitaten und einen Stallneubau fiir 50 — 100 Jung-
vieh zu erweitern. AuBerdem sei beabsichtigt, den bestehenden Kuhstall zu erweitern.
Die Entwicklungsflachen werden sldlich der bestehenden Hofstelle verortet.

Die Gemeinde ist der Anregung nachgekommen und hat die stdlich der Hofstelle gelegenen
Flachen als Entwicklungsflachen vorgesehen. Nach Einschétzung der Gemeinde Theding-
hausen in Rlcksprache mit der Landwirtschaftskammer ist die Errichtung eines Stallgebau-
des fir Rindvieh auf der Flache siidlich der Hofstelle aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
voraussichtlich unproblematisch. Die Flache ist zudem {ber das angrenzende Wegenetz
erschlossen und liegt in direkter raumlicher Nahe zu der bestehenden Hofstelle.

e Der Landwirt mit der Ordnungsnummer Nr. 12 (Hofstelle westlich von Lunsen, s. Kap.
4.2.3) hat die Absicht geduBert, in die Biolegehennenhaltung einzusteigen. Er beabsich-
tige auf den westlich der Hofstelle gelegenen Eigentumsflachen in letzter Erweiterungs-
stufe 7 mobile Stélle mit jeweils 225 Legehennen aufzustellen, wobei fir jeden mobilen
Stall ca. 1 ha benétigt wirde.

Die Gemeinde ist der Anregung insoweit nachgekommen, als dass fir das Aufstellen von
Mobilstéllen fir Legehennen eine Ausnahme von den Freihaltezielen in den textlichen Fest-
setzungen fur die Flachen westlich der Hofstelle formuliert wurde.

e Der Landwirt mit der Ordnungsnummer Nr. 10 (Hofstelle am stdlichen Rand des Sied-
lungszusammenhanges von Thedinghausen - auBerhalb des Plangebietes, s. Kap.
4.2.3) hat die Absicht geduBert, seinen Betrieb um eine Maschinenhalle am Betriebssitz
oder im angrenzenden Plangebiet sowie Unterstdénde und Stallbaumdéglichkeiten (Rind-
vieh) im Plangebiet zu erweitern. Eine GréBenordnung wurde nicht genannt.

Der Anregung zur Berlicksichtigung einer Entwicklungsflache im Plangebiet wurde nicht ge-
folgt. Der Betrieb verfugt Gber eine Eigentumsflache sudwestlich von Thedinghausen, auf3er-
halb des Geltungsbereiches. Diese ist Uber das angrenzende Wegenetz erschlossen. In der
Umgebung der Flache sind keine immissionsschutzrechtlich sensiblen Nutzungen vorhan-
den. Sudlich der Flache befindet sich ein Schweinestall. Die Entfernung zu den Wohnnut-
zungen an der L 354 betragt tber 600 Meter. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine
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Belange erkennbar, die der Errichtung eines Stallgebaudes fir Rindvieh auf der Flache sud-
westlich von Thedinghausen grundséatzlich entgegenstehen wirden. Die derzeit auf der be-
stehenden Hofstelle vorhandenen Nutzungen genieBBen Bestandsschutz, zudem sind hier
Potenziale fir bauliche Erweiterungen (z.B. Unterstdnde, Maschinenhalle) vorhanden.

e Ein Birger hat darauf hingewiesen, dass ein weiterer Ausbau der Windkraft politisch
gewollt sei. Im RROP Entwurf des Landkreises sei eine Potentialflache fir Windkraft im
Bereich der beiden vorhandenen Anlagen in Werder vorgesehen. Auch wenn die Poten-
zialflache vom Landkreis derzeit nicht weiter verfolgt wirde, ware es mdglich, dass der
Landkreis in einigen Jahren dieses Gebiet doch noch beriicksichtigen wird. Die Ent-
scheidung darUber sollte dem Landkreis Uberlassen bleiben. Es wurde angeregt, durch
den Bebauungsplan einen weiteren Ausbau der Windkraft im Plangebiet nicht zu behin-
dern. Bei einem Ausschluss der Windenergienutzung im Plangebiet wirde das Eigentum
entwertet.

Im Zuge der Neuaufstellung des RROP war im Raum Werder eine kleine Potentialflache
(Flache 32, GréBe 61 ha) erkannt worden. Der Landkreis hat aber die Absicht geduBert, die-
se Flache nicht auszuweisen. Im Entwurf des RROP steht dazu: "Die Realisierung eines
Windparks wirde aus dem nicht-raumbedeutsamen Bestand ein raumbedeutsamer werden,
da mit der Errichtung héherer und ggf. auch zusatzlicher Anlagen zu rechnen wére. Dies soll
aufgrund der geringen Entfernung zum Windpark Thedinghausen-Beppen nicht geschehen.
Abgesehen von der Unterschreitung des Windparkabstandes wirde die Errichtung hdherer
WEA zudem das dérflich gepragte Ortsbild mit den Kirchtirmen als Blickfang technisch
Uberpragt. Das ist zu vermeiden. Die vorhandenen nicht-raumbedeutsamen Anlagen genie-
Ben Bestandsschutz." Es gibt daher keinen Widerspruch zwischen RROP und der vorliegen-
den Bebauungsplanung. Die Gemeinde Thedinghausen schlieBt sich der vorstehenden Auf-
fassung der Regionalplanung an.

Zudem verfugt die Samtgemeinde Thedinghausen Uber einen wirksamen Flachennutzungs-
plan mit Ausschlusswirkung. AuBerhalb der dargestellten Sondergebiete fiir die Windener-
gienutzung sind bereits heute i.d.R. keine Windenergieanlagen im Samtgemeindegebiet
zuldssig. Im Flachennutzungsplan wird im Bereich Werder keine Vorrangflache dargestellt.
Von daher sind derzeit im Raum Werder Uber den Bestandsschutz hinaus keine Windener-
gieanlagen zuldssig. Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden durch den Ausschluss
von Windenergieanlagen damit nicht entwertet.

Sollten sich zukiinftig die Planaussagen der Regionalplanung andern und ein Vorranggebiet
Wind fir den Bereich Werder dargestellt werden, bestiinde fir die Samtgemeinde u.U. eine
Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung nach (§ 1 Abs. 4 BauGB). Dem kann aber
nicht vorgegriffen werden. Es ist vielmehr gemeindliches Ziel, das Plangebiet von stérenden
baulichen Anlagen, dazu z&hlen auch Windenergieanlagen, freizuhalten. Die Ziele Erholung
und Tourismus sowie die Belange Natur und Landschaftsbild werden héher gewertet. Der
Anregung, den Ausschluss der Windenergienutzung fir das Plangebiet zurickzunehmen
wird daher nicht nachgekommen.
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4.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

e Der Landkreis Verden hat darauf hingewiesen, dass die Abgrenzung des Plangebie-
tes begrindet werden misse. Die Herleitung misse aus dem Flachennutzungsplan
erfolgen. Die Argumentation hinsichtlich der Wertigkeit des Landschaftsbildes kdnne
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht nachvollzogen werden. Im Landschaftsrahmen-
plan habe der Beppener Bruch in der Bewertung die Wertstufe | Landschaftsbild mit
sehr geringer Bedeutung erhalten.

Die Begrindung zur Abgrenzung des Plangebietes wurde zur Entwurfsfassung erganzt.

Der Landschaftsrahmenplan bewertet in der kreisweiten Betrachtung im MaBstab 1 : 50.000.
Das Landschaftsentwicklungskonzept der Gemeinde Thedinghausen erfasst und bewertet
Natur und Landschaft im MaBstab 1:10.000. Es entwickelt ein differenziertes Bild zwischen
den an der kleinen Eyter gelegenen Flachen, den Bereichen der gro3en Melioration aus der
2. Halfte des 19. Jahrhundert, den durch Windkraft Gberpragten Bereichen und den in Rich-
tung Holtorf ausgerichteten Flachen. In der differenzierten Betrachtung der Gemeinde zeigen
sich &rtlich besondere landschaftliche Qualitaten mit Bedeutung fiir den Gesamtraum auf, die
im Rahmen der vorliegenden Planung erhalten und entwickelt werden sollen.

e Der Landkreis hat kritisiert, dass die Aussagen zum Wald fehlerhaft seien. In dem
Plan werden lediglich Bestandsflachen dargestellt und der Umbau des Pappelforstes
fihre nicht zu einer VergréBerung des Waldanteils. Hier mangele es an konkreten
Festsetzungen zur Erstaufforstung von Flachen. Die Inhalte von § 9 NWaldLG mdiss-
ten angewendet werden mussen. Die Entscheidung, ob und wie die Flachen aufge-
forstet werden, trifft der Landkreis Verden als untere Waldbehérde. Im Zuge des
Umweltberichtes misse von der Gemeinde je nach GréBenordnung der aufzufors-
tenden Flachen die Umweltvertraglichkeit gepraft werden.

Das in der Plangrafik gemaf Planzeichenverordnung verwendete Planzeichen als Flache fur
Wald orientiert sich an dem vorhandenen Waldbestand. Dartber hinaus sind in der Plan-
zeichnung keine zuséatzlichen Flachen mit dem Planzeichen als Flache fir Wald versehen.
Jedoch ist die nérdlich an den Waldbestand angrenzende Flache zur Erweiterung des bereits
vorhandenen Baumparks als Flache mit MaBnahmen far Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung ,Baumpark® festgesetzt. Bei den vorgesehenen Baumpflanzungen han-
delt es sich nicht um eine Erstaufforstung. Jedoch wird zu diesem Zeitpunkt nicht ausge-
schlossen, dass sich langfristig méglicherweise Waldqualitdten entwickeln kénnen.

e Der Landkreis hat ausgefiihrt, dass auf den festgesetzten Flachen flr die Landwirt-
schaft auch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zulassig sein sollten. Eine textliche Festsetzung sei erforder-
lich.

Die Flachen far die Landwirtschaft mit MaBnahmen fir Natur und Landschaft sind in der
Planzeichnung gesondert abgegrenzt und gekennzeichnet. Die vorgesehenen MaBnahmen
werden durch entsprechende textliche Festsetzungen konkretisiert.

e Der Landkreis hat auf die Altablagerung ,Am Sodenstich" hingewiesen.
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Die Altlast wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

e Das Landvolk Niedersachsen hat darauf hingewiesen, dass das unter Schutz von
wertgebenden Landschaftselementen und andere MaBnahmen nicht zu erheblichen
Bewirtschaftungsauflagen fir die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen flhren
durfe. Bewirtschaftungsauflagen durften nicht dazu flhren, dass eine ausreichende
Futterversorgung der gehaltenen Tiere nicht mehr gewahrleistet ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die wertgebenden Hecken als zu erhalten
festgesetzt. Soweit bereits unter Schutz stehende Biotope im Geltungsbereich liegen, wer-
den diese nachrichtlich Gbernommen. lhr Schutzstatus ergibt sich aus den Fachgesetzen
unmittelbar. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wurden aus dem vom Rat der Gemeinde beschlossenen Konzept zur Land-
schaftsentwicklung abgeleitet und dienen dem Erhalt der Landschaftsfunktion und damit der
Sicherung des Freizeit- und Erholungswertes. Die im ndérdlichen Plangebiet festgesetzten
Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (MEyter) sind aus dem
Modellprojekt  Eyterniederung zum  GroBrdumigen Kompensationsmodell Bremen-
Niedersachsen des Mittelweserbands (2010) Gbernommen. Die MaBnahmenflachen MWA
dienen der Waldentwicklung, MGWR der Entwicklung von Gewasserrandstreifen, MKleine
Eyter der naturnahen Gewasserentwicklung und MA der Umsetzung von einem Eingriff zu-
geordneten AusgleichsmaBnahmen. Die MaBnahmen werden geman textlicher Festsetzung
erst zu dem Zeitpunkt umgesetzt, zu dem die Gemeinde Thedinghausen Eigentimerin der
Flachen wird. Bis zum Zeitpunkt des freiwilligen Eigentumswechsels kann die bisher tatsach-
lich ausgeulbte landwirtschaftliche Nutzung durchgefihrt werden. Insofern werden durch die-
se Festsetzungen keine erheblichen Bewirtschaftungsauflagen flr die Landwirtschaft verur-
sacht.

Innerhalb des Plangebiets ist auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzten Flachen
Ackerbau, Wiesen- oder Weidewirtschaft, die Erzeugung gartenbaulicher Produkte, Er-
werbsobstbau und die berufsmaBige Imkerei zuldssig. Auflagen in der landwirtschaftlichen
Flachennutzung werden durch den Bebauungsplan Nr. 48 nicht vorbereitet.

e Das Landvolk Niedersachsen bittet zu prufen, ob sich landwirtschaftliche Anlagen in
unmittelbarem Umfeld von Biotopen oder geschitzten Landschaftselementen befin-
den, die sich nicht mit dem geplanten Schutzziel vereinbaren lassen. Anderenfalls
wirde der Erhalt der vorhandenen Landwirtschaft erheblich eingeschréankt werden.

Biotope werden lediglich nachrichtlich Gbernommen. |hr Schutz ergibt sich aus den Fachge-
setzen unmittelbar.

e Das Landvolk Niedersachsen weist darauf hin, dass landwirtschaftliche Betriebe nicht
in ihrer genehmigten baulichen Nutzung eingeschrankt werden dirften. Diese Berei-
che mussten immissionsrechtlich Uberprift werden. Eine Aussparung allein durch
Abstandskurven bilde nicht die tatsachliche Immissionsbelastung ab, so dass das
ausgewiesene Baufenster im Zweifel gar keine Bebauung zulésst.

Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe/ Hofstellen werden von den ,von Bebauung
freizuhaltenden Flachen“ ausgespart. Damit wird bei allen landwirtschaftlichen Betrieben
zumindest der Bestand im Bebauungsplan bertcksichtigt. Die Zul&ssigkeit der landwirt-
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schaftlichen Betriebe richtet sich nach wie vor nach § 35 BauGB unmittelbar. Eine generelle
immissionsschutzrechtliche Uberpriifung der genehmigten und bestehenden Hofstellen wird
nicht flr erforderlich gehalten. Die genehmigten Anlagen genie3en Bestandsschutz, eine
Uberpriifung erfolgte bereits im Zuge des Genehmigungsverfahrens. Die Bemessung der
Flachen, die von den von Bebauung freizuhaltenden Flachen fir mégliche Betriebserweite-
rung ausgespart werden, ergibt sich nicht aus dem Immissionsschutz heraus, sondern aus
einer groben Einschatzung der voraussichtlich fir die Erweiterung - einschlieBlich der Er-
schlieBung - erforderlichen Flachen. Soweit von den geplanten Erweiterungen Immissionen
zu erwarten sind, wurde im Rahmen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages eine immissi-
onsschutzrechtliche Vorabschatzung durchgefiihrt, bzw. das geplante Vorhaben auf seine
grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit Gberpruift.

e Das Niedersachsische Landvolk fuhrt aus, die Planungen infolge der Zunahme der
Antréage neuerer und gréBerer Tierhaltungsanlagen im Landkreis Verden vorangetrie-
ben werden. Dies stliinde vor dem Hintergrund, dass die vorsorgende Einflussnahme
der Gemeinde Thedinghausen im Rahmen vom Genehmigungsverfahren fiir Tierhal-
tungsanlagen auf der Grundlage von § 35 BauGB und der dargelegten stadtebauli-
chen Ziele nicht gewahrleistet werde. Dem muUsse angesichts der Novellierung des
BauGB widersprochen werden. Ein Planungserfordernis sei fraglich.

Mit der Novellierung des BauGB bzw. den Anderungen in § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ergibt
sich fir gewerbliche Tierhaltungsanlagen, fir die eine Pflicht zur Durchflhrung einer stand-
ortbezogenen oder allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem UVPG besteht, keine Privilegierung mehr. Flr diese Vorhaben ist zur planungsrechtli-
chen Absicherung eine Bauleitplanung der Gemeinde erforderlich. Fir alle anderen, kleine-
ren gewerblichen Tierhaltungsanlagen nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und fir Vorhaben nach
§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wurde mit der Novellierung des BauGB die Privilegierung nicht an-
getastet. Insofern erkennt die Gemeinde Thedinghausen- wie auch in der Begrindung be-
reits dargelegt - das Erfordernis den Bebauungsplan Nr. 48 aufzustellen, um die Zul&dssigkeit
von baulichen Anlagen im AuBenbereich zu steuern. Auch von kleineren gewerblichen Tier-
haltungsanlagen nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und von Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB kénnen negative Auswirkungen ausgehen.

e Die Niedersachsische Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr hat Hinweise zur
Neuanlage von Zufahrten zur L 156 und zur L 203 bzw. Anderung vorhandener Zu-
fahrten gegeben.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen aus-
gesparten Bereichen richtet sich nach wie vor nach § 35 BauGB unmittelbar.

e Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat auf eine verflillte Erdélboh-
rung sowie eine rekultivierte Schlammgrube hingewiesen und Hinweise zu Baumaf3-
nahmen in N&he diese Anlagen gegeben.

Die Begrindung wurde um die vorgebrachten Hinweise ergéanzt.

e Weiterhin hat das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie darauf hingewiesen,
dass sich westlich von Werder ein Rohstoffsicherungsgebiet von Uberregionaler Be-
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deutung fur Kiessandgewinnung befindet. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten kei-
ne Planungen erfolgen, die einen Rohstoffabbau erschweren oder verhindern.

Es handelt sich dabei um eine reine Fachkarte des Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie, die weder Eingang in das RROP 1997 des Landkreises Verden noch in den Ande-
rungsentwurf 2013 gefunden hat. Von dem Rohstoffsicherungsgebiet ist der nérdliche Teil
des Plangebietes betroffen. Die Gemeinde Thedinghausen gewichtet die ihrer Planung zu-
grunde gelegten Ziele, die insbesondere in einem Erhalt und einer Férderung der Land-
schaft, der Férderung der Erholungseignung und der Freihaltung der wertvollen Eyterniede-
rung und des Beppener Bruchs zu sehen sind, héher als die Belange der Rohstoffsicherung ,
zumal der Rohstoffabbau diese Ziele weitrdumig konterkarieren wirde.

e Das NLWKN hat angeregt, fir die Gewasser des Plangebiets - Eyter (oberhalb The-
dinghausen), Kleine Eyter, Landwehr, Alte Landwehr und Mittelgraben (ev. weitere) -
MaBnahmen vorzusehen, welche die Auswirkungen von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen auf die Gewasser bzw. die Lebensgemeinschaften in den Ge-
wassern, reduzieren. Dazu gehdre die lickenlose Anlage von Randstreifen mit orts-
und gewassertypischer Vegetation in ausreichender Breite.

Der Anregung wurde bereits entsprochen.

e Das NLWKN hat zudem angeregt, die betroffenen Gewasser, hinsichtlich ihrer
Fischbestande und der Zusammensetzung ihrer Besiedlungen durch Makro-
zoobenthos und Makrophyten, zu untersuchen, um nach FFH-Richtlinie (Anhang II)
bzw. Roter Liste (Niedersachsen/ Deutschland) unter Schutz stehende und schit-
zenswerte Organismen festzustellen. Diese sollten dann bei der Planung beriicksich-
tigt werden. Weiterhin tangiere das Plangebiet den avifaunistisch wertvollen Bereich
far Brut- und Gastvogel.

Der Bebauungsplan begriindet keine Beeintrachtigungen der Gewdsser, sondern halt Ge-
wasserrandstreifen und sonstige Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
und damit zur Beglinstigung der Gewasser vor. Im Sinne eines Monitorings wéaren entspre-
chende Untersuchungen interessant. Diese sollten dann vor der konkreten MaBnah-
menumsetzung und nach Fertigstellung der EntwicklungsmaBnahmen erfolgen, um die an-
gestrebte Gewasserverbesserung zu dokumentieren. Die vorliegenden Fachkenntnisse zur
Bedeutung des Plangebietes flur die Vogelwelt werden im weiteren Planverfahren in der Be-
griindung des Bebauungsplanes dokumentiert. Die Planung begriindet keine Beeintrachti-
gungen der avifaunistischen Bedeutung.

e Das LGLN hat darauf hingewiesen, dass sich ein groBer Teil des Plangebietes im
Flurbereinigungsverfahren befindet. Im Rahmen des Verfahrens seien einige der dar-
gestellten Hecken im letzten Jahr beseitigt worden, andere sind oder werden neu an-
gelegt.

Der Bebauungsplan wurde im weiteren Verfahren mit den Inhalten der Flurbereinigung ab-
geglichen.

e Kabel Deutschland, die AVACON AG und die EWE Netz GmbH haben auf ihre Anla-
gen im Plangebiet hingewiesen.



Gemeinde Thedinghausen: Bebauungsplan Nr. 48 21

4.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren in dieser Begrin-
dung erganzt.

4.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren in dieser Begrin-
dung erganzt.

4.2 Belange der Landwirtschaft

4.2.1 Abwagungsgrundsatze der Gemeinde

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Sicherung der Erholungsfunktion und der Erhalt
von Natur und Landschaft im Plangebiet. Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes sollen
daher bauliche Anlagen, auch solche die im AuBenbereich nach § 35 BauGB privilegiert zu-
lassig sind, ausgeschlossen werden. Dazu werden im Gberwiegenden Teil des Plangebietes
die festgesetzten landwirtschaftlichen Flachen mit Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind, Uberlagert (im Folgenden als Freihalteflachen bezeichnet).

Von den Freihalteflachen ausgenommen werden u.a. die bestehenden Hofstellen (Betriebs-
standorte), vorhandene Wohngebaude, bestehende Stallanlagen und Flachen fir die ein
berechtigtes Entwicklungsinteresse (Stallbauten) der von der Planung betroffenen Landwirte
vorliegt sowie kleinere Vorhaben (bis 50 gm Grundflache und 3,50 m Hobhe), die der land-
wirtschaftlichen Nutzungen dienen und far sie unerlassliche bauliche Einrichtungen darstel-
len.

Den von der Planung betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe wurde ein Fragebogen durch
die Gemeinde Ubersandt. Darin wurde insbesondere nach den Entwicklungsabsichten ge-
fragt. Die landwirtschaftlichen Betriebe mit Entwicklungsabsicht wurden — soweit ein Erfor-
dernis durch die Gemeinde erkannt wurde - im Zuge eines landwirtschaftlichen Fachbeitrags
durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Bremervorde, detailliert un-
tersucht.4. Darin wurde u.a. die Entwicklungsabsicht hinsichtlich ihrer Plausibilitat Gberprift
und immissionsschutzrechtlich untersucht.

Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe und - soweit eingeholt - die In-
halte und Ergebnisse des landwirtschaftlichen Fachbeitrages werden im Zuge dieser Be-
griindung nachstehend verkirzt wiedergegeben. Die landwirtschaftlichen Betriebe werden
durchnummeriert und mit Ordnungsnummer versehen. Fir jeden landwirtschaftlichen Betrieb
erfolgt eine gemeindliche Einschatzung und Abwagung. Dabei kommt einer Alternativenpru-
fung, d.h. der Uberpriifung, ob der betreffende landwirtschaftliche Betrieb {iber Entwicklungs-
flachen von ahnlicher oder besserer Eignung fir seine Entwicklungsabsicht auBerhalb des
Plangebietes verfiigt, ein besonderes Gewicht zu.

Die Gemeinde hat Ihrer Abwéagung die folgenden allgemeinen Grundsatze zugrunde gelegt:

4 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Eyterrenaturie-
rung — Beppener Bruch“ der Gemeinde Thedinghausen , Bremervérde, 22.10.2014, Ergédnzungen Januar 2015
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o Stallbauten sollen vordringlich an der Hofstelle/am Betriebsstandort erfolgen, soweit eine
immissionsschutzrechtliche Unbedenklichkeit im Rahmen des landwirtschaftlichen Fach-
beitrages erkannt wurde.

e Bestehen auf der Hofstelle/ am Betriebsstandort keine Entwicklungsmdoglichkeiten, soll
die Erweiterung auf Eigentumsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen
werden, soweit fir diese Eigentumsflache eine immissionsschutzrechtliche Unbedenk-
lichkeit im Rahmen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages erkannt wurde. Weiterhin sind
bei der Beurteilung des externen Standortes die Aspekte Lage zu den Hofstellen, Lage
zu den Ortslagen, Raumordnung und ErschlieBung zu betrachten.

e Soweit fir die Entwicklungsabsicht (Stallbauten) weder eine Entwicklungsflache an der
Hofstelle/ am Betriebsstandort noch Eigentumsflachen auBerhalb des Plangebietes zur
Verfuigung stehen, werden Entwicklungsflachen auf Eigentumsflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches berlcksichtigt, soweit die ErschlieBung méglich und im landwirtschaftli-
chen Fachbeitrag nach derzeitigen Erkenntnissen voraussichtlich eine Realisierung des
Vorhabens aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mdéglich ist. Dabei werden die Entwick-
lungsflachen prioritar in Randlage des Plangebietes und in rdumlicher Konzentration vor-
gesehen, um die Auswirkungen auf Natur und Landschaft und das Landschaftsbild und
die Ortslagen zu minimieren.

Die nach Abwagung/ Einschétzung der Gemeinde favorisierten Entwicklungsflachen werden
im Bebauungsplan von den von Bebauung freizuhaltenden Flachen ausgespart und im Plan-
teil mit der Ordnungsnummer des betreffenden Landwirtes versehen. Die Zulassigkeiten
von baulichen Anlagen auf diesen ,,Entwicklungsflachen” richtet sich neben den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes nach § 35 BauGB. Der Bebauungsplan begriindet
keine Baurechte!

4.2.2 Inhalte des landwirtschaftlichen Fachbeitrages

Zentraler Bestandteil des landwirtschaftlichen Fachbeitrags sind einzelbetriebliche Gutachten
fur die betroffenen Betriebe auf der Grundlage von Betriebsbefragungen. Die Auswahl der
betroffenen und der zu befragenden Betriebe erfolgte durch die Gemeinde Thedinghausen.
In den Betriebsbefragungen wurden von den Landwirten Entwicklungs- bzw. Erweiterungs-
absichten geauBert. Die Bewertung der Entwicklungsabsichten durch die Landwirtschafts-
kammer erfolgte in Anlehnung an die bauplanungsrechtlichen Prifschritte zur Feststellung
der Privilegierung eines Bauvorhabens im AuBenbereich gemali § 35 (1) 1 BauGB wie folgt:

- Liegt in Abgrenzung zum Hobbybetrieb ein landwirtschaftlicher Betrieb (Haupt- oder
Nebenerwerbsbetrieb) vor.

- Wird Landwirtschaft geman § 201 BauGB (auf Gberwiegend eigener Futtergrundlage
(Eigentumsflachen oder Pachtflachen)) getatigt

- Dient das Erweiterungsvorhaben dem landwirtschaftlichen Betrieb

Weiterhin wurde fir die geduBerten Entwicklungsabsichten (Stallbauten) tberprift, welche
Alternativstandorte auf Eigentumsflachen innerhalb und auB3erhalb des Plangebietes in Fra-
ge kommen. AuBerdem wurden fir die in Frage kommenden Fldchen immissionsschutz-
rechtliche Vorabschatzungen durchgefiihrt. Diese dienten vor allem dazu, solche Standorte
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auszuschlieBen, deren immissionsschutzrechtliche Genehmigungsfahigkeit derzeit nicht ge-
geben ist. Um auch die immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit von nebeneinanderliegen-
den Entwicklungsabsichten unterschiedlicher untersuchter Betriebe einzuschatzen, wurden
zum Teil immissionsschutzrechtliche Gesamtbetrachtungen durchgefihrt.

4.2.3 Beschreibung und Abwéagung zu den Entwicklungsabsichten der von der Pla-
nung betroffenen Landwirte

o Betrieb Nr. 1

Aussagen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages®

Betriebsstatte Hofstelle in Morsum, &éstlich auBerhalb des Bebauungs-
planes, mit Sauenhaltung;

Weitere drei Stallgebaude in raumlicher Nahe zur Hof-
stelle in Morsum und Ahse-Oetzen auBerhalb des Be-
bauungsplanes (Sauen, Ferkel und Mastschweine),
weiteres viertes Stallgebdude mit Mastschweinen in
Holtorf-Lunsen innerhalb des Bebauungsplanes

Betriebsbeschreibung Ackerbaubetrieb, Sauenhaltung, Ferkelproduktion und
Schweinemast im Haupterwerb

Betroffenheit von der Planung Ca. 50 % der Eigentumsflachen liegen im Plangebiet

Entwicklungsabsicht nach An- | Erweiterung der Stallkapazitaten zur Schweinemast um
gaben des Landwirtes gemaR | ca. 6.000 Platze, wegen sich &ndernder Rechtsvor-
Betriebsbefragung schriften zum Platzbedarf im Abferkelbereich Baubedarf
fir ca. 100 Sauen.

Bewertung der geauBBerten Ent- | Die Entwicklungsabsicht von 6.000 Mastplatzen ist be-
wicklungsabsicht durch die LWK | grindet und kann nachvollzogen werden und ist einer
zukunftsfahigen Weiterfihrung des Betriebes zutraglich.

Die baurechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen der
Anlage hinsichtlich der PrGfung, ob Landwirtschaft ge-
man § 201 BauGB gegeben ist (Uberwiegend eigene
Futtergrundlage), ist bei ggf. erfolgender Antragstellung
zu prifen. Durch neue Rechtvorschriften (noch nicht
rechtskraftig) wird sich ggf. der Platzbedarf im Abferkel-
bereich erhéhen.

Standort nach den Vorstellun- | Keine standértliche Angabe getétigt
gen des Landwirtes

5 Bei diesem Betrieb zusatzlich: Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Variantenvergleich zur Einwirkungen von Ge-
ruchsimmissionen, Bremervérde, den 13.11.2014
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Immissionsschutzrechtliche Be-
urteilung/  Standortalternativen
nach Aussagen des landwirt-
schaftlichen Fachbeitrages

Der Baubedarf fir 100 Sauen kann aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht auf der Hofstelle untergebracht
werden.

Fir den Schweinestall mit 6.000 Mastschweinen wur-
den sechs Standorte auf Eigentumsflachen immissions-
schutzrechtlich untersucht. Davon befinden sich drei
Flachen innerhalb (Gemarkung Hottorf-Lunsen) und drei
Flachen auBerhalb des Plangebietes (Gemarkung
Holtorf-Lunsen und Ahsen-Oetzen). Es wurden dabei
sowohl Geruchsimmissionen auf Wohnbebauung als
auch Ammoniakkonzentration/ Stickstoffdeposition in
Bezug auf schitzenswerte Biotope untersucht. Die be-
stehenden Vorbelastungen wurden berlcksichtigt.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass
bezogen auf Geruch alle sechs untersuchten Standorte
geeignet sind, einen Maststall mit 1.980 Platzen aufzu-
nehmen. GréBere Anlagen kdnnen nur mit Abluftreini-
gungsanlagen (Filter) betrieben werden (eine Anlage
mit knapp 2.000 Mastschweinen verursacht ungefiltert
in etwa die Emissionen von 6.000 Mastschweinen mit
Filtertechnik - Berechnungsgrundlage war daher eine
StallgréBe von 1.980 Tierplatzen).

Bezogen auf die Ammoniakimmissionen/ Stickstoffde-
position ergeben sich an den Standorten innerhalb des
Plangebietes Uberschreitungen des zuldssigen Stick-
stoffdepositionswertes. Daraus lasst sich ableiten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen nicht ausgeschlossen
werden kénnen. Dementsprechend kommen die Gut-
achter zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben auf den
Standorten innerhalb des Plangebietes nicht zu realisie-
ren ware. Hingegen sind die Standorte auBerhalb des
Plangebietes auch in Bezug auf die Ammoniakkonzent-
ration/ Stickstoffdeposition als unkritisch zu betrachten,
da sich dort keine schiitzenswerten Biotope befinden.

Einschatzung der Gemeinde Thedinghausen zum Betrieb Nr. 1

Von Seiten des betroffenen Landwirtes wurde ein Bedarf fir die Errichtung eines Gebaudes
fir Schweinemast mit ca. 6.000 Platzen ohne genaue Verortung genannt. Die Landwirt-
schaftskammer hat den Bedarf — fir die Gemeinde nachvollziehbar - als plausibel einge-
schéatzt. Der Baubedarf fir 100 Sauen kann aus immissionsschutzrechtlicher Sicht auf der
Hofstelle untergebracht werden und wird daher hier nicht weiter thematisiert.
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Die Gemeinde hat insgesamt sechs Standorte (davon 5 im Eigentum des Betriebes und ei-
ner ggf. durch Tausch oder Erwerb verflgbar) immissionsschutzrechtlich fir die geplante
Schweinemast in einem Variantenvergleich Gberprifen lassen. Die Berechnungen sind fir
die Gemeinde nachvollziehbar. Auf drei der gepruften Standorte auBerhalb des Plangebietes
ware ein Stallbau mit 1.980 Platzen (ohne Filtertechnik) machbar. GréBere Anlagen kdénnten
nur mit Abluftreinigungsanlagen (Filter) betrieben werden (eine Anlage mit knapp 2.000
Mastschweinen verursacht ungefiltert in etwa die Emissionen von 6.000 Mastschweinen mit
Filtertechnik - Berechnungsgrundlage war daher eine Stallgr6B3e von 1.980 Tierplatzen).

Auf den drei Standorten innerhalb des Plangebietes ware das Vorhaben aufgrund der Am-
moniakimmissionen/ Stickstoffdeposition bzw. aufgrund des Schutzanspruchs des Baum-
parks und der Waldflachen in der ndheren Umgebung zu den Potenzialflachen vermutlich
nicht realisierbar.

Aufgrund der gutachterlichen Ergebnisse bzw. aufgrund der vorhandenen Alternativen au-
Berhalb des Bebauungsplangebietes verzichtet die Gemeinde auf die Beriicksichtigung von
Entwicklungsflachen innerhalb des Plangebietes fir den Betrieb Nr. 1. Fir die auBBerhalb des
Plangebietes gelegenen Alternativflachen sind derzeit keine Belange erkennbar, die einer
Realisierung des Stallbauvorhabens grundsatzlich entgegenstehen wirden.

Ergebnis der Abwagung zu Nr. 1: Fir den beabsichtigten Mastschweinestall mit 6.000
Platzen werden keine Entwicklungsflachen im Bebauungsplan vorgesehen. Der Betrieb ver-
figt Uber ausreichende Eigentumsflachen auBBerhalb des Plangebietes, flr die derzeit keine
der Erweiterungsabsicht entgegen stehenden Belange erkennbar sind.

o Betrieb Nr. 2

Aussagen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages

Betriebsstatte Hofstelle mit 2 Lagerhallen fir Dinger, Getreide und
Maschinen im Westen des Plangebietes

Betriebsbeschreibung Ackerbaubetrieb im Haupterwerb

Landwirtschaft n. § 201 BauGB | ja

Betroffenheit von der Planung 82 % der Eigentumsflachen liegen im Plangebiet

Entwicklungsabsicht nach An- | Erweiterung der bestehenden Betriebsstatte um zwei
gaben des Landwirtes gemaR | Lagerhallen fir Saatgutaufbereitung und Strohlagerung

Betriebsbefragung Erweiterung um Hahnchenmast mit 80.000 Platzen

Bewertung der geduBerten Ent- | Errichtung der beiden Lagerhallen im direkten raumli-
wicklungsabsicht durch die LWK | chen Anschluss an die Betriebsstatte ist dem Betrieb
dienlich und nachvollziehbar. Einschrankungen sind
nicht zu erwarten.
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Geplante Tierhaltung (80.000 Hahnchen) ist angemes-
sen und dem Betrieb dienlich. Gesamtbetrieblich wiirde
weiterhin Landwirtschaft im Sinne des BauGB ausgelbt

Standort nach den Vorstellun- | Auf Eigentumsflachen innerhalb des Plangebietes,
gen des Landwirtes nérdlich des bestehenden Betriebes in einer Entfernung
von ca. 400 m.

Immissionsschutzrechtliche Be- | Durchgefihrte immissionsschutzrechtliche Berechnun-
urteilung/  Standortalternativen | gen zum geplanten Hahnchenmaststall auf den Flachen
nach Aussagen des landwirt- | ca. 400 m der Hofstelle zeigen, dass die Abstédnde zur
schaftlichen Fachbeitrages nachstgelegenen Wohnbebauung eingehalten und die
Schutzanspriiche der im Westen des Vorhabenstandor-
tes befindlichen, stickstoffempfindlichen Biotope ge-
wahrt werden.

Der Betrieb besitzt auBerhalb des Plangebietes lediglich
westlich Thedinghausens Eigentumsflachen. Diese
kénnen aufgrund unterschreitender Schutzabsténde
hinsichtlich der Geruchsimmissionsbelastung der umlie-
genden Wohnbebauung/Siedlungsgebiete nicht als
Standortalternativen herangezogen werden.

Einschatzung der Gemeinde Thedinghausen zum Betrieb Nr. 2

Die Erweiterungsabsichten (Lagerhallen und Hahnchenmast mit 80.000 Platzen) sind aus
Sicht der Gemeinde Thedinghausen plausibel und die Ausfihrungen der Landwirtschafts-
kammer nachvollziehbar.

Der geplante Standort fur die geplanten beiden Lagerhallen liegt in unmittelbarer Nahe bzw.
im direkten stddstlichen Anschluss an die bestehenden Hallen und ist daher aus Sicht der
Gemeinde unproblematisch. Die Gutachter hatten ausgeflhrt, dass sie hinsichtlich der ge-
planten Hallen keine Einschrankungen erwarten. Die ErschlieBung der Hallen kann tber die
StraBe Kirchwiehe erfolgen.

Fir die Errichtung des Stallgebaudes fir die Hahnchenmast verfligt der Betrieb lber keine
geeigneten Eigentumsflachen auBerhalb des Plangebietes. Die Eigentumsflachen westlich
von Thedinghausen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund der in der Umge-
bung vorhandenen Siedlungsbereiche nicht geeignet.

Innerhalb des Plangebietes verfligt der Betrieb Uber eine Vielzahl von Eigentumsflachen. Bei
der Auswahl der geeigneten Entwicklungsflache hat daher die Nahe zur Hofstelle und eine
maoglichst geringe Beeintrachtigung der Freihalteziele sowie der Schutz der Ortslage von
Thedinghausen Prioritat. Diese Ziele werden mit der Flache noérdlich der Hofstelle am Ehes-
ten erreicht. Die Entwicklungsflache liegt in einer Entfernung von ca. 400 m zur Betriebsstat-
te und kann aus Siiden (iber die Wege Kirchwiehe und Horstfeld erschlossen werden. Uber
diese Wege bestehen direkte Verbindungen zur Hofstelle. Weitere Alternativflachen im Plan-
gebiet liegen entweder exponierter in der Landschaft, sind bereits durch Windenergieanlagen
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genutzt, sind nicht erschlossen bzw. nur unter unverhéltnismaBig groBem Aufwand er-
schlieBbar. Im Ergebnis sind innerhalb des Plangebietes keine Alternativilachen im in Hin-
blick auf die Freihalteziele und den Schutz der Ortslagen glnstigerer Lage vorhanden.

Die Entwicklungsflache liegt in der Auenlandschaft und ca. 900 m vom Erbhof und dem
Baumpark entfernt In Anbetracht der Nahe zum Betriebsstandort und der sehr guten Er-
schlieBung halt die Gemeinde den Standort aber flr vertretbar und stellt ihre Freihalteziele in
diesem Bereich zugunsten der landwirtschaftlichen Entwicklungsabsicht zurlick. Zur Minimie-
rung der Auswirkungen auf den Erbhof und den Baumpark sowie den Ortsrand von Thedin-
ghausen wird der Standort fiir die Erweiterung nicht am stdlichen Rand der Eigentumsfla-
che, sondern weiter nérdlich vorgesehen. Dadurch wird der Abstand zu den sensiblen Nut-
zungen (Erbhof und Baumpark sowie Siedlungsrand von Thedinghausen) vergréBert.

Ergebnis der Abwagung zu Nr. 2: Fir die geplanten Lagerhallen werden Entwicklungsfla-
chen an der Hofstelle im Plangebiet bertcksichtigt (Ordnungsnummer 2.1 im Planteil). Fur
den beabsichtigten Hadhnchenmaststall mit 80.000 Platzen wird nérdlich der Hofstelle eine
Entwicklungsflache im Bebauungsplan vorgesehen (Ordnungsnummer 2.2 im Planteil).

° Betrieb Nr. 3

Aussagen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages

Betriebsstatte

AuBerhalb, 6&stlich des Plangebietes in Ortsrandlage
von Beppen, Mastschweinestall auf der Hofstelle

Betriebsbeschreibung

Ackerbau und Schweinemast im Haupterwerb

Landwirtschaft n. § 201 BauGB

ja

Betroffenheit von der Planung

60 % der Eigentumsflachen liegen im Plangebiet

Entwicklungsabsicht nach An-
gaben des Landwirtes geman
Betriebsbefragung

Ausweitung der Schweinemast, immissionsschutzrecht-
lich eingeschrankte Entwicklungsméglichkeiten (be-
grenzt auf 350 Maststalle) auf der Hofstelle => weiterer
Entwicklungsstandort fir ca. 2.000 Mastschweine und
Nahrstoffrundbehalter

Bewertung der geduBerten Ent-
wicklungsabsicht durch die LWK

Die Erweiterungsabsichten und -planungen kdénnen
nachvollzogen werden und dienen dem Betrieb. Die
angestrebten Tierzahlen sind hinsichtlich der bewirt-
schafteten Flache, insbesondere bezlglich der bau-
rechtlichen Futtergrundlage gemai § 201 BauGB, ver-
haltnismaBig.

Standort nach den Vorstellun-
gen des Landwirtes

Innerhalb des Plangebietes: Auf Eigentumsflachen
westlich der Hofstelle, westlich von Beppen, nérdlich
der Thedinghauser StraB3e in einer Entfernung von ca.
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1,0 Kilometer zur Hofstelle.

Immissionsschutzrechtliche Be- | Die geplante Erweiterung befindet sich in einer Gré3en-
urteilung/  Standortalternativen | ordnung die eine Genehmigung nach Bundes- Immissi-
nach Aussagen des landwirt- | onsschutzgesetz (BImSchG) erforderlich macht. Ab
schaftlichen Fachbeitrages 1500 Mastschweinen bis 1999 Mastschweinen handelt
es sich um eine GréBenordnung mit vereinfachtem Ge-
nehmigungsverfahren. Ab 2000 Mastplatze ist ein form-
liche BImSchG Verfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung
durchzufihren. AuBerdem ergeben sich ab 2000 Mast-
platzen zusatzliche Konsequenzen durch den ver-
pflichtenden Einsatz von Abluftreinigungstechnik.

Im Rahmen dieser Betrachtung wurde davon ausge-
gangen, dass es sich um eine Anlage in der GréBen-
ordnung knapp unter 2000 Mastplatze handelt. Die zu-
standige Genehmigungsbehérde kann trotzdem bei
Erfordernis eine Abluftreinigungsanlage verlangen. Ein
abgedeckter Gillebehalter wurde bei den Berechnun-
gen in Ansatz gebracht.

Die immissionsschutzrechtlichen Berechnungen haben
ergeben, dass der Standort grundsatzlich fur Tierhal-
tung in dieser GréBenordnung geeignet ist. Die Wohn-
bebauung in Beppen wurde dabei als Wohngebiet (WA)
charakterisiert.

Der Landwirt verflgt Uber eine weitere Eigentumsflache
sudlich von Beppen, auBBerhalb des Plangebietes. Nach
Uberschlagiger immissionsschutzfachlicher Betrachtung
scheidet dieser Standort aus — v.a. aufgrund der Lage
zur Ortschaft Beppen und hinsichtlich der Kumulation
mit weiteren genehmigten Tierhaltungen.

Einschatzung der Gemeinde Thedinghausen zum Betrieb Nr. 3

Die Erweiterungsabsichten sind aus Sicht der Gemeinde Thedinghausen plausibel und die
Ausflihrungen der Landwirtschaftskammer nachvollziehbar. Das Erweiterungspotenzial auf
der Hofstelle ist immissionsschutzrechtlich begrenzt.

Nach Uberschléagiger immissionsschutzfachlicher Betrachtung scheiden weitere Eigentums-
flachen im Suden Beppens (auBerhalb des Plangebiets) fiir das Vorhaben aus, insbesondere
aufgrund der Nahe zur Ortschaft Beppen und hinsichtlich der Kumulation mit weiteren ge-
nehmigten Tierhaltungen. Weitere Eigentumsflachen liegen im Bereich des Windparks Bep-
pener Bruch und scheiden damit ebenfalls als Alternative aus. Auch im sldlichen Teil des
Plangebietes sind alternative, erschlossene Eigentumsflachen vorhanden. Immissions-
schutzrechtliche Berechnungen hatten ergeben, dass der Stallbau auf diesen Flachen vo-
raussichtlich genehmigungsfahig ware. Diese Flachen liegen jedoch zum einen in deutlich
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gréBerem Abstand zur Hofstelle als die vom Landwirt favorisierte Flache und zum anderen
inmitten der Natur — und Kulturlandschaft Beppener Bruch und stehen damit den Freihalte-
zielen der Gemeinde deutlich entgegen. Die Flachen im stdlichen Plangebiet scheiden da-
her als Alternativflachen aus.

Nach den Berechnungen der Landwirtschaftskammer wirden die Immissionsrichtwerte in
Beppen durch einen Stallbau auf der vom Landwirt favorisierten Flache westlich von Beppen
voraussichtlich eingehalten werden. Die Entwicklungsflache wird daher von der Gemeinde im
Bebauungsplan berticksichtigt. Dabei ist zu berticksichtigen, dass im Zusammenhang mit der
Entwicklungsflache des Betriebes Nr. 8 (s.u.) eine Haufung von Entwicklungsflachen festzu-
stellen ist, die eine Inanspruchnahme dieses Raumes eher rechtfertigen. Zu Kumulationsbe-
rechnungen s. Kap. 4.2.3.2.

Die Flache liegt im RROP Entwurf 2013 im Vorranggebiet fir Natur und Landschaft (s. dazu
Kap. 4.3).

Ergebnis der Abwéagung zu Nr. 3: Flr den beabsichtigten Mastschweinestall mit ca. 2.000
Platzen und Nahrstoffrundbehélter wird eine Entwicklungsflache am &stlichen Rand des
Bebauungsplans vorgesehen (Ordnungsnummer 3 im Planteil).

° Betrieb Nr. 4

Aussagen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages

Betriebsstéatte Hofstelle auBerhalb des Plangebietes in Achim-
Uesen mit Wirtschaftsgebauden als Unterstande

Schweinemaststall am &6stlichen Rand des Plange-
bietes am Bergkuhlenweg, ca. 400 bis 450 m nérd-
lich der Ortslage Werder

Betriebsbeschreibung Ackerbau und Schweinemast im Haupterwerb
Landwirtschaft n. § 201 BauGB ja
Betroffenheit von der Planung 16,8 % der Eigentumsflachen liegen im Plangebiet

Entwicklungsabsicht nach Angaben | Ausweitung der Schweinemast um 800 Platze und
des Landwirtes gemaf Betriebsbe- | Nahrstoffrundbehalter sowie Getreidelagerhalle
fragung

Bewertung der geduBerten Ent- | Die geplante Betriebserweiterung kann insbesondere
wicklungsabsicht durch die LWK in betriebsorganisatorischer und betriebswirtschaftli-
cher Hinsicht nachvollzogen werden. Fir die Erweite-
rung der Schweinemast stiinden hinsichtlich der bau-
rechtlichen Futtergrundlage sowie zur Nahrstoffver-
wertung ausreichend Flachen zur Verflgung. Die
Erweiterung ware dem Betrieb dienlich.
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Standort nach den Vorstellungen | Innerhalb des Plangebietes: Auf Eigentumsflachen
des Landwirtes direkt stdlich anschlieBend an den bestehenden
Standort Werder, am Bergkuhlenweg.

Immissionsschutzrechtliche Beur- | Ausgehend von den genannten vorhandenen Mast-
teilung/ Standortalternativen nach | platzen und der Gillelagerung und der zusatzlich
Aussagen des landwirtschaftlichen | geplanten Erweiterung der Schweinemast um 800
Fachbeitrages Mastplatze und einen weiteren Gillebehalter werden
die Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen
Wohnbebauung voraussichtlich eingehalten. Auf die
Ausfihrungen zur Kumulation der Geruchsimmissio-
nen in Kapitel 4.2.32 wird verwiesen.

Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Verden handelt es sich bei
dem in nérdlicher Richtung befindenden Gehélzbe-
stand nicht um Wald nach Landeswaldgesetz, son-
dern um ein naturnahes Feldgehdlz. Daher bleibt hier
eine Betrachtung der Ammoniakimmissionen aus.

Als Alternativstandort kommt die Hofstelle nicht in
Betracht. Sie liegt in eingeschrankter Stadtrandlage
von Achim-Uesen (Mischgebiet), umgeben von
Wohnbebauung. Weitere Eigentumsflache scheiden
als Standortalternativen aus, da die Flachen in Re-
striktionsgebieten (Uberschwemmungsgebiet Weser
und Wasserschutzgebiet Wittkoppenberg) liegen.
Weitere Eigentumsflachen sind zu weit entfernt bzw.
bezuglich der ErschlieBung problematisch.

Einschatzung der Gemeinde Thedinghausen zum Betrieb Nr. 4

Die Erweiterungsabsichten sind aus Sicht der Gemeinde Thedinghausen plausibel und die
Ausfihrungen der Landwirtschaftskammer nachvollziehbar. Das Erweiterungspotenzial auf
der Hofstelle in Achim-Uesen ist immissionsschutzrechtlich nachvollziehbar begrenzt. Der
GrofB3teil der Eigentumsflachen liegt auBerhalb des Plangebiets ohne raumlichen Bezug zur
Hofstelle und zum bestehenden zweiten Standort Werder. Zudem liegen fir diese Eigen-
tumsflachen weitere Restriktionen vor (Uberschwemmungsgebiet Weser und Wasserschutz-
gebiet Wittkoppenberg, fehlende ErschlieBung), so dass diese Flachen nicht fir die Erweite-
rungsabsicht in Frage kommen.

Eine weitere Eigentumsflache befindet sich 6stlich des Betriebsstandortes Werder bzw. nérd-
lich der Ortslage Werder, auBerhalb des Plangebietes. Diese Flache liegt aber losgelést von
dem Betriebsstandort Werder. Mit Realisierung dieser Flache wirde ein dritter Betriebs-
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standort aufgemacht. Zudem liegt diese Flache in raumlicher Nahe zum Vorranggebiet Kies-
abbau im RROP Entwurf 2013.

Mit der sldlichen Erweiterung des bestehenden Standortes Werder ergibt sich die Mdglich-
keit, den bestehenden Standort rdumlich zu arrondieren und zu stérken. Der Standort liegt
zudem in Randlage des Plangebiets und ist Gber den Bergkuhlenweg sehr gut erschlossen.
Zwar liegt der geplante Entwicklungsstandort in der Auenlandschaft, in Anbetracht der Nahe
zum Betriebsstandort und der Randlage innerhalb des Plangebietes halt die Gemeinde den
Standort aber fur vertretbar und stellt ihre Freihalteziele in diesem Bereich zugunsten der
landwirtschaftlichen Entwicklungsabsicht zurlick. Dabei ist auch zu bertcksichtigen, dass im
Zusammenhang mit der Hofstelle des Betriebes Nr. 7 und seinen Entwicklungsflachen eine
Haufung von Betrieben im Nahbereich zum Entwicklungsstandort festzustellen ist, die eine
Inanspruchnahme dieses Raumes eher rechtfertigt.

Ergebnis der Abwagung zu Nr. 4: Flr den beabsichtigten Schweinemaststall mit 800
Platzen und Nahrstoffrundbehélter sowie Getreidelagerhalle wird die Entwicklungsflache
mit der Ordnungsnummer 4 im Bebauungsplan vorgesehen.

° Betrieb Nr. 5

Aussagen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages

Betriebsstatte Hofstelle auBerhalb des Plangebietes, unmittelbar
6stlich des Plangebietes in AuBenbereichslage gele-
gen, Sauenhaltung auf der Hofstelle

Betriebsbeschreibung Ackerbau und Sauenhaltung im Haupterwerb
Landwirtschaft n. § 201 BauGB ja
Betroffenheit von der Planung ca. 60% der Eigentumsflachen liegen im Plangebiet

Entwicklungsabsicht nach Angaben | Ausweitung der Schweinemast, bestehende Stallge-
des Landwirtes gemaf Betriebsbe- | bdude bieten eingeschrankte Entwicklungsmdglich-
fragung keiten aufgrund geéanderter rechtlicher Vorgaben zur
Sauenhaltung > Etablierung eines Betriebszweiges
mit Schweinemast: Neuerrichtung eines Schweine-
maststalles mit ca. 1.500 Platzen und einem Né&hr-
stoffrundbehélter.

Bewertung der geduBerten Ent- | Die Erweiterungsabsichten und -planungen kdnnen
wicklungsabsicht durch die LWK nachvollzogen werden. Die angestrebten Tierzahlen
sind hinsichtlich der bewirtschafteten Flache, insbe-
sondere bezlglich der baurechtlichen Futtergrundla-
ge gemaR § 201 BauGB, verhéltnismaBig. Gesamt-
betrieblich wiirde weiterhin Landwirtschaft im Sinne
des BauGB ausgelibt werden.
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Standort nach den Vorstellungen | Westlich der Hofstelle in einer Entfernung von ca.
des Landwirtes 400 m, innerhalb des Plangebietes, sidlich des
Landwehrweges.

Immissionsschutzrechtliche Beur- | Ausgehend von den geplanten 1500 Mastplatzen
teilung/ Standortalternativen nach | und dem Gullerundbehélter liegt kein Wohnhaus in-
Aussagen des landwirtschaftlichen | nerhalb des Richtlinienabstandes.

Fachbeitrages Der Betrieb besitzt weitere Eigentumsflachen in Rie-

de. Sie liegen zu den hofnahen Flachen zu weit ent-
fernt.

Weitere Eigentumsflachen liegen stdlich der Hofstel-
le in Schwarme. Diese liegen in der Nahe einer be-
stehenden H&hnchenmastanlage und stellen auf-
grund der damit bestehenden immissionsschutz-
rechtlichen Vorbelastung ebenfalls keine Alternative
dar.

Eine weitere Eigentumsflache scheidet aufgrund der
Lage im Windpark Beppener Bruch als Standortal-
ternative aus.

Eine 6stlich der Hofstelle gelegene Eigentumsflache
kann nach Uberschlagiger immissionsschutzrechtli-
cher Betrachtung aufgrund der in Hauptwindrichtung
(aus Sudwest) liegenden Wohnbebauung hinsichtlich
der Geruchsimmissionen unter zusatzlicher Beriick-
sichtigung der Kumulation mit der Tierhaltung auf der
Hofstelle ebenso fur die Errichtung eines Schweine-
maststalles ausgeschlossen werden wie eine hofstel-
lennahe Errichtung auf dem westlich der Hofstelle
gelegenen Flurstlicken.

Einschatzung der Gemeinde Thedinghausen zum Betrieb Nr. 5

Die Erweiterungsabsichten sind aus Sicht der Gemeinde Thedinghausen plausibel und die
Ausfihrungen der Landwirtschaftskammer nachvollziehbar. Das Erweiterungspotenzial auf
der Hofstelle und auf den an die Hofstelle unmittelbar angrenzenden Flursticken ist immissi-
onsschutzrechtlich begrenzt. Auch die Ausfiihrungen zu den weiteren Alternativstandorten
sind fir die Gemeinde nachvollziehbar (s.0.).

Insgesamt sind damit sowohl auBBerhalb des Plangebiets als auch innerhalb des Plangebie-
tes keine Flachen von vergleichbarer oder besserer Lagegunst vorhanden. Die Entwick-
lungsflache liegt glinstig zur Hofstelle, in einer Entfernung von nur ca. 400 Metern. Die Er-
schlieBung des Standortes kann Uber das angrenzende Wegesystem erfolgen, eine Er-
schlieBung aus stdlicher Richtung ist méglich. Zwar liegt der geplante Entwicklungsstandort
in der Natur- und Kulturlandschaft Beppener Bruch, in Anbetracht der Nahe zum Betriebs-
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standort und der Randlage innerhalb des Plangebietes halt die Gemeinde den Standort aber
fur vertretbar und stellt ihre Freihalteziele in diesem Bereich zugunsten der landwirtschaftli-
chen Entwicklungsabsicht zuriick.

Da die Entwicklungsstandorte der Betriebe mit den Ordnungsnummern 3, 5 und 8 raumlich
relativ dicht beieinander und relativ nah an der Ortslage Beppen liegen, wurde von Seiten
der Landwirtschaftskammer im Zuge des landwirtschaftlichen Fachbeitrages eine Kumulati-
onsberechnung durchgefihrt (s. Kap. 4.2.3.2).

Der Entwicklungsstandort ist im Entwurf des RROP 2013 als Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft dargestellt (s. dazu Kap. 4.3).

Ergebnis der Abwagung zu Nr. 5: Flr den geplanten Schweinemaststall mit ca. 1.500
Platzen und einem Nahrstoffrundbehalter werden Entwicklungsflachen westlich der Hofstel-
le vorgesehen (Ordnungsnummer 5).

° Betrieb Nr. 6

Aussagen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages

Betriebsstatte Die Hofstelle liegt auBerhalb des Plangebietes und
grenzt unmittelbar an den &stlichen Rand des Gel-
tungsbereiches an.

Hofstelle mit Stallplatzen fir die Mastschweinehal-
tung (aktuell ungenutzt, bisher verpachtet), Ge-
wachshaus, Halle fir Gartenbau/Biogemuse

Betriebsbeschreibung Ackerbau, Gartenbau und Biogasproduktion im
Haupterwerb

Landwirtschaft n. § 201 BauGB ja

Betroffenheit von der Planung 78 % der Eigentumsflachen liegen im Plangebiet

Entwicklungsabsicht nach Angaben | - Erweiterung des Betriebszweiges Gartenbau durch

des Landwirtes gemaf Betriebsbe- | ein weiteres Gewéachshaus sowie eine Halle (zur

fragung Lagerung, Verarbeitung, Kiihlung, Hofverkauf).

- Einrichtung einer Bio-Legehennenhaltung mit einem
Mobilstall mit bis zu 1.000 Legehennenplatzen.

- Vorhaltung von Raumlichkeiten, als Unterstellmdg-
lichkeit fir betriebszugehdrige Einrichtungen

Bewertung der geduBerten Ent- | Die Vorhaben kénnen nachvollzogen werden und
wicklungsabsicht durch die LWK dienen der Weiterentwicklung des Betriebes.

Aus immissionsschutzrechtlichen Grliinden ist eine
Etablierung der Legehennen auf der westlichen Half-
te der Flache zu bevorzugen.
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Standort nach den Vorstellungen/ | Eigentumsflachen auBerhalb des Plangebietes, west-
Praferenzen des Landwirtes lich an die Hofstelle angrenzend.

Immissionsschutzrechtliche Beur- | Der Standort ist hinsichtlich der Anordnung der Hof-
teilung/ Standortalternativen nach | gebdude und der Hofsituation eine betriebsorganisa-
Aussagen des landwirtschaftlichen | torisch sinnvolle Erweiterung. Ausgehend von den
Fachbeitrages genannten vorhandenen Tierplatzen und der hier
zusétzlich geplanten Legehennenhaltung in Mobil-
stéllen, ergibt sich bezlglich der Immissionen ein
maximaler Richtlinienabstand von ca. 290 bis 300 m.
Dabei wurde ebenfalls der aktuell ungenutzte Mast-
schweinestall berlcksichtigt. Die nachstgelegenen
Wohnhauser befinden sich in geringerem Abstand
zum Emissionsschwerpunkt und damit innerhalb des
Richtlinienabstandes.

Die Beleuchtung anderer Eigentumsflachen zur Um-
setzung der Entwicklungsabsichten riicken aufgrund
der betriebsorganisatorisch und 6konomisch vorzig-
lichen Lage der Hofanschlussflache als Alternativen
in den Hintergrund. Die Erweiterung an der Hofflache
ist aus Sicht des rdumlich-funktionalen Zusammen-
hangs zur Hofstelle zu bevorzugen.

Einschatzung der Gemeinde Thedinghausen zum Betrieb Nr. 6

Die Erweiterungsabsichten sind aus Sicht der Gemeinde Thedinghausen plausibel und die
Ausfihrungen der Landwirtschaftskammer nachvollziehbar. Der Standort ist in Anbetracht
der direkten Hofndhe auBBerhalb des Plangebietes und der vorhandenen ErschlieBung Uber
die StraBe ,An den Eichen® sehr gut geeignet.

Die immissionsschutzrechtliche Berechnung hat zwar ergeben, dass unter Berlicksichtigung
des derzeit ungenutzten Schweinestalles die Wohnnachbarschaft innerhalb des Richtlinien-
abstandes liegt. Da der Schweinestall derzeit allerdings nicht mehr genutzt wird, ergeben
sich derzeit weniger Immissionen als im Fachbeitrag errechnet. Nach Aussagen der Immis-
sionsgutachter wird der geplante Legehennenstall nur geringe zusatzliche Immissionen zur
Immissionslage beitragen. Hier waren ggf. detailliertere Untersuchungen erforderlich. Insge-
samt haben die Gutachter keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Standort geauBert.
Die Uberpriifung weiterer Alternativstandorte bietet sich daher nicht an.

Ergebnis der Abwagung zu Nr. 6: Der Betrieb und seine Entwicklungsflache liegen auBer-
halb des Plangebietes. Die Entwicklungsflache ist unmittelbar der Hofstelle zugeordnet.
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. Betrieb Nr. 7

Aussagen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages

Betriebsstatte

Hofstelle in Bremen-Mahndorf, eine Scheune und
drei Hallen; Standort Werder im Nordosten des Plan-
gebietes mit zwei Hallen

Betriebsbeschreibung

Ackerbaubetrieb im Haupterwerb

Landwirtschaft n. § 201 BauGB

ja

Betroffenheit von der Planung

Ca. 50 % der Eigentumsflachen liegen im Plangebiet

Entwicklungsabsicht nach Angaben
des Landwirtes gemaf Betriebsbe-
fragung

Betriebserweiterungen

1. Am bestehenden Standort Werder mit dem Ziel
der vollstdndigen Verlagerung der Hofstelle zum
Standort Werder. Errichtung einer Werkstatt, einer
weiteren Halle bzw. eines Hochsilos sowie eines
Betriebsleiterwohnhauses.

2. Vorhaltung der Mdglichkeit zur Etablierung einer
Veredelung im Schweine- oder Hahnchenmastbe-
reich in der GréBenordnung von ca. 1.500 Mast-
schweinen oder ca. 40.000 Hahnchen mit entspre-
chenden Ver- und Entsorgungsanlagen.

Bewertung der geduBerten Ent-
wicklungsabsicht durch die LWK

Die geplante Verlagerung des Betriebes, sowie die
Einrichtungen einer weiteren Lagerméglichkeit, einer
Werkstatt, eines Betriebsleiterwohnhauses sowie
eines Stallgebaudes zur Erganzung des Betriebs-
zweiges Ackerbau koénnen nachvollzogen werden
und dienen dem Betrieb. Die Arbeitsbedingungen an
der Hofstelle in Mahndorf sind erschwert. Die Erwei-
terung dient dem Betrieb im Sinne von § 35 Abs. 1
Nr. 1 BauGB.

Standort nach den Vorstellungen
des Landwirtes

1. Errichtung einer Werkstatt, einer weiteren Halle
bzw. eines Hochsilos sowie eines Betriebsleiter-
wohnhauses am bestehenden Standort Werder.

2. Perspektivisch: Schwein- oder Hahnchenmast
westlich des Betriebsstandortes Werder am Ende
des Bergkuhlenweges (Prioritatsstandort) oder sld-
westlich des bestehenden Standortes Werder stdlich
des Wischkéampegrabens (Alternativstandort).
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Immissionsschutzrechtliche
Beurteilung

Immissionsschutzrechtliche Betrachtung zu 1.:

Immissionsschutzrechtliche Kumulationsberechnungen ha-
ben ergeben, dass die geplanten Tierhaltungsanlagen eine
Bebauung des Standortes mit einem Betriebsleiterwohnhaus
erlauben, jedoch ist zu berucksichtigen, dass bestehende
Tierhaltungen in Werder in die Kumulationsberechnung nicht
eingeflossen sind.

Immissionsschutzrechtliche Betrachtung zu 2.:

Die Errichtung eines Stalles am vorgesehenen Prioritats-
standort (Ende Bergkuhlenweg) wére immissionsschutzrecht-
lich insgesamt mdglich, ebenso am Alternativstandort. Eine
Bebauung des Prioritérstandortes wirde die Immissionssitua-
tion insgesamt entzerren und wird somit als prioritarer Stand-
ort fir die Errichtung der beabsichtigten Tierhaltung bewertet.

Zu den Kumulationsberechnungen s. Kap. 4.2.3.2.

Standortalternativen nach
Aussagen des landwirt-
schaftlichen Fachbeitrages

Grundséatzliche Standortalternativen zu 1 und 2.:

Der Betrieb verflgt Uber Eigentumsflachen in Bremen-
Mahndorf, Riede und Stedebergen. Auf diesen Flachen sind
keine Gebaude vorhanden. Die Eigentumsflachen in Bremen-
Mahndorf liegen im Stadtentwicklungsgebiet und eignen sich
daher nicht als Standortalternativen. In Riede befinden sich
weitere Eigentumsflachen, zum Teil im Uberschwemmungs-
gebiet. Die Zuwegung ist erschwert. Die Eigentumsflachen in
Stedebergen liegen ortsnah und in der N&he eines Camping-
platzes.

Der Standort Werder liegt zentral. Stedebergen liegt 20 km
sUdostlich, Riede 10 km westlich, Bremen-Mahndorf 12 km
nordwestlich Werders.

Hinsichtlich der geplanten Verlegung des Betriebs spricht fir
den Standort Werder, dass dort bereits der Schwerpunkt der
betrieblichen Aktivitdten aufgrund der zwei bestehenden Hal-
len besteht. Die zentrale Lage hinsichtlich der bewirtschafte-
ten Flachen und eine groBBe Konzentration der Eigentumsfla-
chen sprechen ebenfalls fir den Standort Werder.

Standortalternativen zu 2.: Hinsichtlich der Errichtung eines
Stalles wurden weitere Standortalternativen Gberpruft. In
Werder besitzt der Betrieb Eigentumsflachen éstlich des Be-
triebsstandortes (westlich und &stlich des Deichgrabens) und
stidwestlich von Werder.
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o Flachen 6stlich des Deichgrabens: Die Flachen liegen
zum Teil innerhalb des Vorranggebietes Kiesabbau im
RROP-Entwurf 2013 fir den LK Verden. Die Immissi-
onssituation wurde gesondert betrachtet.? Demnach
ware hinsichtlich der Geruchsimmissionen fiir den Bau
eines Schweinestalles und eines Hahnchenstalles kein
Wohnhaus direkt betroffen.

o Flachen westlich des Deichgrabens: Die Betrachtung
der Immissionssituation hat ergeben, dass hinsichtlich
der Geruchsimmissionen fir den Bau eines Schweine-
stalles kein Wohnhaus direkt betroffen wére. Der Ab-
stand wird jedoch nur sehr knapp eingehalten. Eine
Kumulationsberechnung ist hier bisher nicht erfolgt.
Nach Uberschlagiger Prifung wirde die Kumulation der
Immissionen der bestehenden Tierhaltungen mit denen
des Vorhabens die Genehmigungsfahigkeit des Stan-
dortes ausschlieBen. Die Errichtung eines Hahnchen-
maststalles an diesem Standort wére — bereits ohne die
Bericksichtigung der Kumulation — genehmigungstech-
nisch nicht méglich. Insgesamt wird diese Flache nicht
empfohlen, da — je nach Vorhabenart — eine Genehmi-
gung nicht bzw. nur mit ungewissem Ergebnis in Aus-
sicht gestellt werden kann.

o Flache direkt sidwestlich von Werder: Die Flache wére
nach Uberschlagiger immissionsschutzrechtlicher Be-
trachtung aufgrund der Lage zum Ort Werder nicht ge-
eignet und dartber hinaus schwer erschlieBbar.

Einschatzung der Gemeinde Thedinghausen zum Betrieb Nr. 7

Das Erweiterungspotenzial auf der Hofstelle ist nachvollziehbar begrenzt (Stadtentwick-
lungsgebiet). Der Betrieb verfligt bereits Uber einen zweiten Standort in Werder. Der GroBteil
der vorhandenen Eigentumsflachen liegt weit von den Standorten Mahndorf und Werder ent-
fernt. Von daher bietet sich nachvollziehbar ein weiterer Ausbau des bestehenden Standor-
tes Werder an. Die zentrale Lage hinsichtlich der bewirtschafteten Flachen und eine grof3e
Konzentration der Eigentumsfldchen sprechen ebenfalls fir den Standort Werder.

Immissionsschutzrechtliche Kumulationsberechnungen haben ergeben, dass die geplanten
Tierhaltungsanlagen eine Bebauung des Standortes 7.1 mit einem Betriebsleiterwohnhaus
erlauben, jedoch ist zu berlicksichtigen, dass bestehende Tierhaltungen in Werder in die
Kumulationsberechnung nicht eingeflossen sind. Die Gemeinde Thedinghausen sieht daher
Entwicklungsflachen nérdlich und westlich der bestehenden Gebdude in ihrem Bebauungs-

6 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Landwirtschaftskammer Fachbeitrag: Ergdnzende Darstellung Standort nord-
Ostlich Werder, Januar 2015
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plan vor (Flache mit der Ordnungsnummer 7.1 im Planteil). Um eine optische Trennung zwi-
schen der von Ortslage Werder und dem landwirtschaftlichen Betrieb zu erzielen, wird éstlich
der Entwicklungsflache ein 10 m breiter Grlnstreifen vorgesehen. Auf dem Streifen ist ein
begriinter Wall in einer Héhe von 2 m anzulegen.

Beziglich der perspektivisch beabsichtigten Errichtung eines Mastschweinestalles oder ei-
nes Hahnchenstalles wurde eine Reihe von Flachen immissionsschutzrechtlich beurteilt. Aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht scheiden aufgrund der ortsnahen Lage die Flachen nérd-
lich von Werder (bzw. westlich des Deichgrabens) und stidwestlich von Werder aus. Letztere
wdre zu dem schwer zu erschlieBen. Immissionsschutzrechtlich méglich wére die Flache am
Ende des Bergkuhlenweges (innerhalb des Plangebietes), die Flache sudlich des Wisch-
k&mpegrabens (innerhalb des Plangebietes) und die Flache &stlich des Deichgrabens (au-
Berhalb des Plangebietes).

Die Gemeinde Thedinghausen beurteilt die Entwicklungsflache am Ende des Bergkuhlenwe-
ges (mit der Ordnungsnummer 7.2 im Planteil) als die geeignetste Flache unter den drei im-
missionsschutzrechtlich méglichen Alternativen. Sie liegt zum einen in rAumlicher Nahe zum
Betriebsstandort und ist gut erschlossen und ist zum anderen am Besten geeignet, die Im-
missionssituation in der Ortslage Werder zu entflechten und die Ortslage Werder von weite-
ren Immissionsbelastungen auch unterhalb der Grenzwerte zu verschonen (Vorsorgegedan-
ke). Die Flache 6stlich des Deichgrabens liegt zwar auBerhalb des Plangebietes, liegt aber in
raumlicher Nahe zur Ortslage Werder und zudem in raumlicher Nahe zum Vorranggebiet
,Kies* des RROP Entwurfs 2013. Die Flache stdwestlich des Plangebietes ist ebenfalls we-
niger geeignet, die Immissionssituation in Werder die entflechten, sie liegt westlich und damit
in Hauptwindrichtung zur Ortslage. Zudem liegt diese Flache ebenfalls innerhalb des Plan-
gebietes.

Insgesamt sind damit sowohl auBBerhalb des Plangebiets als auch innerhalb des Plangebie-
tes keine Flachen von vergleichbarer oder besserer Lagegunst vorhanden. Die ErschlieBung
der Flache kann Uber den Bergkuhlenweg erfolgen. Zwar liegt der geplante Entwicklungs-
standort in der Auenlandschaft, in Anbetracht der fehlenden Alternativilachen in gleicher La-
gegunst auBerhalb des Plangebietes, hélt die Gemeinde den Standort aber flr vertretbar und
stellt ihre Freihalteziele in diesem Bereich zugunsten der landwirtschaftlichen Entwicklungs-
absicht zuriick. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass im Zusammenhang mit der Entwick-
lungsflache des Betriebes 4 eine Haufung von Entwicklungsflachen im Nahbereich zum Ent-
wicklungsstandort festzustellen ist, die eine Inanspruchnahme dieses Raumes eher rechtfer-
tigen.

Ergebnis der Abwagung zu Nr. 7: Fir die Errichtung einer Werkstatt, einer weiteren Halle
bzw. eines Hochsilos sowie eines Betriebsleiterwohnhauses werden Entwicklungsflachen am
bestehenden zweiten Betriebsstand im Plangebiet bertcksichtigt (Ordnungsnummer 7.1 im
Planteil). Fir die beabsichtigte Schweine- oder Hdhnchenmast in der GréBenordnung von
ca. 1.500 Mastschweinen oder ca. 40.000 Hahnchen wird nérdlich der Hofstelle eine Ent-
wicklungsflache im Bebauungsplan vorgesehen (Ordnungsnummer 7.2 im Planteil).
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° Betrieb Nr. 8

Aussagen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages

Betriebsstatte

Hofstelle auBerhalb, éstlich des Plangebietes in Orts-
randlage von Beppen, Hofstelle mit ca. Milchkihen,
Farsen sowie Kélbern.

Genehmigter Betriebsstandort in Beppen/ Heesen-
feld, ca. 500 m sudlich der Hofstelle fir Milchviehhal-
tung.

Betriebsbeschreibung

Milchviehhaltung, Futter- und Ackerbau im Haupter-
werb

Landwirtschaft n. § 201 BauGB

ja

Betroffenheit von der Planung

Knapp 20 % der Eigentumsflachen liegen im Plange-
biet

Entwicklungsabsicht nach Angaben
des Landwirtes gemaf Betriebsbe-
fragung

Mittelfristiges Ziel des Betriebes ist die ausschlieBli-
che Produktion von weiblichem Jungvieh.

Jungviehstall (600 Platze) und ein Nahrstoffrundbe-
hélter geplant

Bewertung der geduBerten Ent-
wicklungsabsicht durch die LWK

Die Erweiterungsabsichten und -planungen sind be-
grundet und kdnnen nachvollzogen werden. So dient
die Errichtung eines Stalles zur Aufzucht der zur
Remontierung benétigten Farsen sowie die Vermark-
tung von Jungvieh dem Betrieb gemai § 35 (1) 1
BauGB. Eine Gewahrleistung der Erbringung der
geman §201 BauGB im Antragsverfahren zur land-
wirtschaftlichen Privilegierung des Vorhabens im
AuBenbereich erforderliche Futtergrundlage kann
nicht abschlieBend bestatigt werden. Eine Privilegie-
rung des geplanten Vorhabens in dieser GréBenord-
nung ware aber auch ohne die Erbringung der eige-
nen Futtergrundlage nach § 35 (1) 4 BauGB im Au-
Benbereich modglich.

Standort nach den Vorstellungen
des Landwirtes

Auf Eigentumsflachen innerhalb des Plangebietes.
Der Standort befindet sich westlich Beppens an der
Thedinghauser StraBBe, im Osten des Plangebiets.

Immissionsschutzrechtliche Beur-
teilung/ Standortalternativen nach
Aussagen des landwirtschaftlichen
Fachbeitrages

Die Hofstelle steht aufgrund der immissionsschutz-
rechtlichen Ausschépfung der Standortkapazitaten
als Standortalternative fur o.g. Vorhaben nicht zur
Verfligung.
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Standortalternativen: Nérdlich von Beppen (auBer-
halb des Plangebietes) befindet sich eine weitere
Eigentumsflache. Nach Uberschlagiger immissions-
schutzrechtlicher Einschatzung ist eine Umsetzbar-
keit des Vorhabens an diesem Standort aufgrund der
Beeintrachtigung der Wohnbebauung durch Ge-
ruchsimmissionen nicht moglich.

Die Eigentumsflachen im Nahbereich zum genehmig-
ten Betriebsstandort (auBerhalb des Plangebiets)
wurden nach Erstellung des Fachbeitrags detailliert
immissionsschutzrechtlich untersucht (s.u.).

Einschatzung der Gemeinde Thedinghausen zum Betrieb Nr. 8

Die Erweiterungsabsichten sind aus Sicht der Gemeinde Thedinghausen plausibel. Die Fla-
chen im Nahbereich des genehmigten Betriebsstandortes (auBBerhalb des Plangebietes, sid-
lich von Beppen) hat die Gemeinde noch detaillierter untersuchen lassen.” Die detailliertere
immissionsschutzrechtliche Betrachtung wurde fir zwei Flachen fir die 600 geplanten Jung-
viehplatze durchgefihrt. Die Berechnung hat ergeben, dass bezogen auf Geruch beide un-
tersuchte Standorte geeignet sind. Die Situation bei Ammoniakimmissionen/ Stickstoffdepo-
sition ist anders gelagert. Die Berechnungen haben ergeben, dass nur der Standorte west-
lich des geplanten Standorts der Milchviehanlage geeignet ist, einen Jungviehstall in der
geplanten GréBe aufzunehmen, ohne dabei an schiitzenswerten Biotopen/ Waldflachen den
zulassigen Stickstoffdepositionswert zu Uberschreiten. Auch Geruchsimmissionen in Kumula-
tion mit der bereits beantragten Milchviehanlage rufen an den umliegenden Wohnhausern
bei beiden Standorten keine unzul&ssigen Immissionswerte hervor.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (1) BauGB wurde vom Landwirt die Absicht
geauBert, zuséatzlich zu den bereits genannten Erweiterungsabsichten eine Maschinenhalle,
eine Siloplatte und ein Komponentenlager errichten zu wollen. AuBerdem wurde darauf hin-
gewiesen, dass aus seuchenhygienischen Grinden der Milchviehbestand raumlich getrennt
von dem Jungvieh gehalten werden sollte.

Aufgrund der seuchenhygienischen Einwendungen hat die Gemeinde Thedinghausen far
den landwirtschaftlichen Betrieb Nr. 8 die Alternativflache sudlich von Beppen (auBerhalb
des Plangebietes) verworfen und die urspriinglich bereits durch den Landwirt favorisierte
Flache westlich von Beppen als Entwicklungsflache im Plangebiet vorgesehen. Der Standort
ist Uber das angrenzende Wegenetz erschlossen. Aufgrund der zusatzlich geduBerten Ent-
wicklungsabsichten wurde die Flache zur Entwurfsfassung raumlich vergréBert. Die ur-
sprunglichen immissionsschutzrechtlichen Berechnungen hatten ergeben, dass der Standort
immissionsschutzrechtlich méglich ware, das gilt nach Einschatzung des Gutachters voraus-
sichtlich auch fur die zusatzlich geplante Maschinenhalle, eine Siloplatte und ein Komponen-

7 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Variantenvergleich zur Einwirkung von Geruchsimmissionen und Stickstoffde-
position im Rahmen eines Variantenvergleichs auf Flachen des Landwirtes...... beauftragt durch die Samtgemeinde
Thedinghausen im Rahmen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages zur Ausweisung des B-Planes Nr. 48 ,Eyterrenatu-
rierung — Beppener Bruch®, Bremervérde, 26.01.2015
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tenlager. Insgesamt ist auBBerhalb des Plangebiets keine aus Sicht der Gemeinde geeignete-
re Eigentumsflache vorhanden.

Da die Entwicklungsstandorte der Betriebe mit den Ordnungsnummern 3, 5 und 8 raumlich
relativ dicht beieinander und relativ nah an der Ortslage Beppen liegen, wurde von Seiten
der Landwirtschaftskammer im Zuge des landwirtschaftlichen Fachbeitrages eine Kumulati-
onsberechnung durchgeflihrt (s. Kap. 4.2.3.2)

Ergebnis der Abwéagung zu Nr. 8: Flr den geplanten Jungviehstall mit 600 Platzen, einen
Nahrstoffrundbehalter, eine Maschinenhalle, eine Siloplatte und ein Komponentenlager wird

eine Entwicklungsflache mit der Ordnungsnummer 8 im Bebauungsplan vorgesehen.

° Betrieb Nr. 9

Aussagen des landwirtschaftlichen Fachbeitrages

Betriebsstatte

Hofstelle in Schwarme an der Grenze zur Gemeinde
Thedinghausen

Betriebsbeschreibung

Ackerbaubetrieb im Haupterwerb

Landwirtschaft n. § 201 BauGB

ja

Betroffenheit von der Planung

Knapp 50 % der Eigentumsflachen liegen im Plange-
biet

Entwicklungsabsicht nach Angaben
des Landwirtes gemaf Betriebsbe-
fragung

Erweiterung um privilegierte Tierhaltung, ohne Gro-
Benangabe

Bewertung der geduBerten Ent-
wicklungsabsicht durch die LWK

Privilegierte Tierhaltung wéare dem Betrieb dienlich
und nachvollziehbar. Es wirde weiterhin Landwirt-
schaft im Sinne des BauGB ausgetibt werden.

Standort nach den Vorstellungen/
Praferenzen des Landwirtes

Auf Eigentumsflachen

Immissionsschutzrechtliche Beur-
teilung/ Standortalternativen nach
Aussagen des landwirtschaftlichen
Fachbeitrages

Der Beurteilung wurde ein H&hnchenmaststall mit
84.000 Tieren zugrunde gelegt. Nach Uberschlagiger
Begutachtung ist festzustellen, dass im Bereich der
Hofstelle und den 6éstlich davon gelegenen Eigen-
tumsflachen aufgrund der bestehenden Wohnbebau-
ung eine Errichtung eines Stalles dieser GréBenord-
nung aufgrund Unterschreitung der erforderlichen
Schutzabstande hinsichtlich der Geruchsimmissio-
nen nicht mdéglich ware. Eine bestehende Hahn-
chenmastanlage in der Néhe wurde dabei berlck-
sichtigt.
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Weitere Eigentumsflachen liegen am stdlichen Rand
des Plangebietes. Die Genehmigungsfahigkeit des
hier zugrunde gelegten Vorhabens ware aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht gegeben, Abstande zu
Wohnbebauungen oder stickstoffempfindlichen Bio-
topen und Wald werden eingehalten. 8 Die Erschlie-
Bung kénnte Uber die BruchstraBBe erfolgen.

Weitere Eigentumsflachen liegen im Bereich der
Gemeinde Schwarme. Ein Bauantrag zur Errichtung
eines Hahnchenmaststalles auf Flachen westlich der
Hofstelle bzw. sldlich des Plangebietes, im Gemein-
degebiet Schwarme wurde aufgrund einer Verande-
rungssperre abgelehnt. Ohne Bericksichtigung der
Veranderungssperre ware das Flurstlick fir die Er-
richtung des hier zugrunde gelegten Vorhabens aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht geeignet, die Er-
schlieBung wéare maoglich.

Von der Veranderungssperre ist auch ein weiteres
Eigentumsgrundstick westlich der Hofstelle betrof-
fen. Auch hier ware die Errichtung des Stalles mdg-
lich, wenn die 6stlich davon gelegene Wohnbebau-
ung als AuBenbereichsnutzung qualifiziert wird. Rund
300 m ostlich dieser Flache befindet sich ein Ge-
hélzbestand. Es kann zu diesem Zeitpunkt nicht ab-
schlieBend geklart werden, ob es sich um Wald mit
entsprechendem immissionsschutzrechtlichem
Schutzanspruch handelt. Im Falle dessen waére die
Zulassigkeit eines Vorhabens hier nicht gegeben, da
der Vorsorgeabstand zu Wald nicht eingehalten wer-
den wirde. Im Falle der Klassifizierung als Hofge-
hélz, ware das Vorhaben diesbezlglich genehmi-
gungsfahig. Weiterhin stellt sich hier die Frage der
gesicherten ErschlieBung, die einer Genehmigungs-
fahigkeit entgegenstehen kdnnte.

Einschatzung der Gemeinde Thedinghausen zum Betrieb Nr. 9

Die Erweiterungsabsicht um privilegierte Tierhaltung ist aus Sicht der Gemeinde Thedingha-
usen plausibel und die Ausflihrungen der Landwirtschaftskammer nachvollziehbar. Das Er-
weiterungspotenzial auf der Hofstelle und den &stlich davon gelegenen Flachen (auBerhalb

Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Standortanalyse zur Einwirkung von Geruchsimmissionen und Stickstoffdepo-
sition im Rahmen einer Standortanalyse auf Flachen des Landwirtes........ An der Heide, Schwarme, Bremervérde,
27.01.2015
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des Geltungsbereiches) ist immissionsschutzrechtlich aufgrund der vorhandenen Bebauung
nachvollziehbar begrenzt.

Der landwirtschaftliche Betrieb verfugt sowohl Uber Flachen in der Samtgemeinde Bruchhau-
sen Vilsen/ Gemeinde Schwarme als auch in der Gemeinde Thedinghausen, die immissi-
onsschutzrechtlich fir einen Stallbau voraussichtlich geeignet waren. In der Samtgemeinde
Bruchhausen Vilsen/ Gemeinde Schwarme wird derzeit ein Flurbereinigungsverfahren
durchgefiihrt. Das Flurbereinigungsverfahren steht noch am Anfang. Die Grundstlcksver-
handlungen sind noch nicht eingeleitet. Im Zuge der anstehenden Planwunschgesprache hat
der Landwirt die Mdglichkeit, seinen Wunsch nach Flachen flr einen Stallneubau zu auBBern.
Die Gemeinde Thedinghausen sieht die laufende Flurbereinigung als sinnvolle Option, eine
unter den Freihaltezielen, den immissionsschutzrechtlichen und erschlieBungstechnischen
Rahmenbedingungen und den landwirtschaftlichen Anspriiche geeignete Flache zu generie-
ren und eine fir alle Beteiligten zufriedenstellende Lésung zu finden.

Die immissionsschutzrechtlich mégliche Flache am sidlichen Rand des Plangebietes in der
Gemeinde Thedinghausen wirde inmitten der Natur- und Kulturlandschaft Beppener Bruch
und relativ weit von der Hofstelle entfernt liegen und damit den Freihaltezielen kontrar entge-
gen stehen. Die Gemeinde Thedinghausen sieht daher keine Entwicklungsflache im Plange-
biet vor.

Ergebnis der Abwagung zu Nr. 9: Fir die Betriebserweiterung um eine privilegierte Tier-
haltung (ohne GréBenangabe durch den Landwirt, gutachterliche Annahme H&ahnchenmast
mit 80.000 Platzen) wird keine Entwicklungsflache im Bebauungsplan vorgesehen. Auf die
Flurbereinigung in der Samtgemeine Bruchhausen Vilsen/ Gemeinde Schwarme wird ver-
wiesen.

. Betrieb Nr. 10

Die Betriebsstatte liegt am stdlichen Rand von Thedinghausen, auBerhalb des Plangebietes.
Auf der Betriebstatte wird Mutterkuhhaltung betrieben. Im Rahmen der friihzeitigen Blrger-
beteiligung hatte der Landwirt die Absicht geduBert, seinen Betrieb um eine Maschinenhalle
am Betriebssitz oder im angrenzenden Plangebiet sowie Unterstdnde und Stallbaumaéglich-
keiten (Rindvieh) im Plangebiet zu erweitern. Eine GréBenordnung wurde nicht genannt.

Der Betrieb verfugt Uber mehrere Eigentumsflachen sudlich der Hofstelle, innerhalb des
Plangebietes, sowie Uber eine Flache stdwestlich der Ortslage von Thedinghausen, ca.
600 m westlich der LandesstraBe L 354, deutlich auBerhalb des Plangebietes.

Die Flache slidwestlich von Thedinghausen (auBerhalb des Plangebiets) ist Gber das an-
grenzende Wegenetz erschlossen. In der Umgebung der Flache sind keine immissions-
schutzrechtlich sensiblen Nutzungen vorhanden. Sidlich der Flache befindet sich ein
Schweinestall. Die Entfernung zu den Wohnnutzungen an der L 354 betragt Gber 600 Meter.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Belange erkennbar, die der Errichtung eines
Stallgeb&dudes fur Rindvieh auf der Flache stdwestlich von Thedinghausen grundsétzlich
entgegenstehen wirden.
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Die derzeit auf der bestehenden Hofstelle vorhandenen Nutzungen genief3en Bestands-
schutz, zudem sind hier Potenziale fur bauliche Erweiterungen (z.B. Unterstande, Maschi-
nenhalle) vorhanden.

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Eigentumsfldchen liegen entweder in raumlicher
Nahe zum Siedlungsrand von Thedinghausen oder in direkter Nahe zur Eyter.

Ergebnis der Abwagung zu Nr. 10: Fir die Betriebserweiterung fur Rindvieh (ohne Gré-
Benangabe durch den Landwirt) wird keine Entwicklungsflache im Bebauungsplan vorge-
sehen. Es besteht eine alternative Flache siidwestlich von Thedinghausen auBBerhalb des
Geltungsbereichs. Weitere Flachenpotenziale z.B. fir Unterstdnde oder eine Maschinenhal-
le bestehen auf der Hofstelle auBerhalb des Geltungsbereiches.

o Betrieb Nr. 11

Die Betriebsstatte liegt am westlichen Rand des Plangebietes, stdlich der Siedlungslage von
Thedinghausen. Auf der Betriebstétte wird Rindviehhaltung betrieben. Die &stlich der Ge-
baude gelegenen Freiflachen sind als Lagerflachen vollstandig ausgenutzt. Im Rahmen der
friihzeitigen Burgerbeteiligung hatte der Landwirt die Absicht geduBert, seinen Betrieb um
einen Glllebehélter, einen Hallenbau zur Schaffung von Lagerkapazitdten und einen Stall-
neubau fur 50 — 100 Jungvieh zu erweitern. AuBerdem sei beabsichtigt, den bestehenden
Kuhstall zu erweitern.

Der Betrieb verfugt Gber Eigentumsflachen sudlich der Hofstelle, innerhalb des Plangebietes.
Nach Einschatzung der Gemeinde Thedinghausen in Riicksprache mit der Landwirtschafts-
kammer ist die Errichtung eines Stallgeb&audes fur Rindvieh auf der Flache sudlich der Hof-
stelle aus immissionsschutzrechtlicher Sicht voraussichtlich unproblematisch. Die Flache ist
zudem Uber das angrenzende Wegenetz erschlossen und liegt in direkter raumlicher Nahe
zu der bestehenden Hofstelle. Die Entwicklungsflache liegt in der Eyterniederung Sudlich
von Thedinghausen. Die Gemeinde Thedinghausen stellt in Anbetracht der direkten Hofnahe
ihre Freihalteziele fir diesen Bereich zurlck.

Ergebnis der Abwagung zu Nr. 11: Fir die Betriebserweiterung fir Rindvieh und eine
Halle wird eine Entwicklungsflache im Bebauungsplan mit der Ordnungsnummer 11 vorge-
sehen. Eine Erweiterung des Kuhstalles ist bei der Abgrenzung der Entwicklungsflache be-
rcksichtigt.

o Betrieb Nr. 12

Die Betriebsstatte liegt am westlichen Ortsrand von Lunsen, auBerhalb des Plangebietes.
Auf der Betriebstéatte wird Milchviehhaltung betrieben. Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbe-
teiligung hatte der Landwirt die Absicht gedufB3ert, in die Biolegehennenhaltung einsteigen zu
wollen. Er beabsichtige, in letzter Erweiterungsstufe 7 mobile Stalle mit jeweils 225 Lege-
hennen aufzustellen, wobei fir jeden mobilen Stall ca. 1 ha bendtigt wirde. Die westlich der
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Hofstelle gelegenen Eigentumsflachen am &stlichen Plangebietsrand stinden dazu zur Ver-
figung.

Aufgrund der Mobilitat der Stalle und der damit einhergehenden groBen Flachendimension,
die insgesamt fir das Aufstellen der Stalle bendtigt wird, ist es nach Auffassung der Ge-
meinde Thedinghausen nicht sinnvoll, eine Entwicklungsflache im Plangebiet vorzusehen.
Sie berlcksichtigt die berechtigten Interessen des Landwirtes, in dem sie fir die Flachen
eine Ausnahme von den von Bebauung freizuhaltenden Flachen in der textlichen Festset-
zung Nr. 1.2 definiert. Demnach sind innerhalb der im Planteil abgegrenzten Flache ,B* west-
lich von Lunsen maximal 7 mobile Stalle mit einer Grundflache von jeweils maximal 50 gm
und einer Héhe von maximal 4,50 m, jedoch nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 350
gm zulassig. Die Freihalteziele werden entsprechend in diesem Randbereich des Plangebie-
tes zurickgenommen. Parallel zur LandesstraBe 156 wird eine Eingriinung vorgesehen, um
die Einsehbarkeit auf diese Flache zu reduzieren. Auf eine Eingriinung direkt am Ortsrand
wird verzichtet, um dem Betrieb die Méglichkeit zu geben, auf Gberschaubarer Flache seine
Mobilstélle zu positionieren. Zudem liegt dieser Bereich in der Innenkurve der Landesstral3e,
so dass auch aus verkehrlicher Sicht eine freie Einsicht sinnvoll ist.

Ergebnis der Abwagung zu Nr. 12: Fir das Aufstellen von Mobilstallen fir Legehennen
wird keine Entwicklungsflache am 6stlichen Rand des Bebauungsplans vorgesehen, son-
dern zur Bericksichtigung der Entwicklungsmdglichkeiten fir den Betrieb eine Ausnahme
von den Freihaltezielen in den textlichen Festsetzungen formuliert.

. Betrieb Nr. 13

Die Betriebsstatte liegt am westlichen Ortsrand von Werder, auBerhalb des Plangebietes.
Auf der Betriebstatte wird StrauBenhaltung betrieben. Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbe-
teiligung hatte der Betreiber die Absicht geduBert, die StrauBenzucht bis zur gewerblichen
Grenze von 150 Tieren zu erweitern. Hierfir stinden westlich der Hofstelle ausreichende
Flachen zu Verfigung. Um eine Zuchtgruppe von jeweils 20 Tieren zusammenstellen zu
kénnen, wirden 6 -8 Gehege eingezaunt und jeweils mit einer Stallung von 100 gm GréBe
versehen.

Die Gemeinde Thedinghausen hat fir die erforderlichen Stallungen eine Ausnahme von den
von Bebauung freizuhaltenden Flachen in der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 definiert: Inner-
halb der im Planteil abgegrenzten Flache ,A* westlich von Werder sind Stélle flr die Strau-
Benzucht mit einer Grundflache von jeweils maximal 100 gm und einer Héhe von 3,50 m,
jedoch nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 800 gm zulassig. Die Gemeinde Thedin-
ghausen schafft diese Ausnahme, da es sich um einen eingesessenen Betrieb handelt, des-
sen Erweiterung nur auf den unmittelbar an den Betrieb angrenzenden Flachen innerhalb
des Plangebiets sinnvoll ist. Die Freihalteziele werden entsprechend in diesem Randbereich
des Plangebietes zurickgenommen.
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Ergebnis der Abwagung zu Nr. 13: Fir die Errichtung von Stallungen flr die StrauBen-
zucht wird keine Entwicklungsflache am nordéstlichen Rand des Bebauungsplans vorgese-
hen, sondern eine Ausnahme von den Freihaltezielen in den textlichen Festsetzungen for-
muliert.

. Betrieb Nr. 14

Fdr einen im zentralen Planungsbereich vorhandenen Reiterhof wurde keine Notwendigkeit
detaillierterer Untersuchungen gesehen. Fir eine geplante Reithalle wurde eine entspre-
chende Entwicklungsflache im Bebauungsplan vorgesehen und mit der Ordnungsnummer 14
versehen.

4.2.3.2 Kumulation von Geruchsimmissionen der Entwicklungsflachen

Ortslage Werder

Da die Entwicklungsstandorte der Betriebe mit den Ordnungsnummern 2, 4 und 7 raumlich
relativ dicht beieinander und relativ nah an der Ortslage Werder liegen, wurde von Seiten der
Landwirtschaftskammer im Zuge des landwirtschaftlichen Fachbeitrages eine Kumulations-
berechnung durchgefihrt. Die Ortslage Werder wurde mit dem Schutzanspruch eines Dorf-
gebietes berilcksichtigt. Fir Dorfgebiete sind Geruchshaufigkeiten von bis zu 15 % zulassig.
Die Ausbreitungsberechnung hat ergeben, dass die Geruchshaufigkeit von bis zu 15 % deut-
lich unterschritten wird. Fir den Ortsrand wurden knapp 10 %, flr die geplante Entwicklungs-
flache 7.1 (mit Wohnhaus) ca. 11 % Geruchsstundenhaufigkeiten festgestellt. Ein Unsicher-
heitsfaktor bleibt die nicht naher bekannte Tierhaltung in der Ortslage.

Bei der Berechnung ist zu berlcksichtigen, dass die Kumulationsberechnung fur eine Ent-
wicklungsflache fir den Betrieb 2 durchgefiihrt wurde, die nédher an der Ortslage Werder
liegt, als die jetzt im Bebauungsplan vorgesehene Entwicklungsflache. Insofern ist durch die
Verlagerung der Entwicklungsflache fir den Betrieb 2 eine tendenziell geringere Geruchs-
stundenhaufigkeit in der Ortslage Werder zu erwarten.

Ortslage Beppen

Da die Entwicklungsstandorte der Betriebe mit den Ordnungsnummern 3, 5 und 8 raumlich
relativ dicht beieinander und relativ nah an der Ortslage Beppen liegen, wurde von Seiten
der Landwirtschaftskammer im Zuge des landwirtschaftlichen Fachbeitrages eine Kumulati-
onsberechnung durchgefiihrt. Zur Darstellung der zu erwartenden Geruchsimmissionen wur-
de eine Ausbreitungsberechnung mit den von den Landwirten genannten Tierplatzzahlen far
die Stallanlagen und Nebenanlagen durchgefihrt.

Der westliche Ortsrand von Beppen wurde als Wohngebiet eingestuft. Fliir Wohngebiete sind
Geruchshaufigkeiten bis 10% der Jahresstunden zuldssig. Die Gutachter sind zu dem Er-
gebnis gekommen, dass die drei geplanten Tierhaltungen auf die Wohnbebauung mit Maxi-
malwerten von 8,5 bzw. 8,3% einwirken. Der zulassige Immissionswert fiir Wohngebiete wird
damit eingehalten. Nicht berlicksichtigt sind dabei allerdings die im Nachgang zur Gutach-
tenerstellung geauBerten Erweiterungsabsichten des Betriebes Nr. 8 um eine Maschinenhal-
le, eine Siloplatte und ein Komponentenlager.
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4.3 Belange der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden (1997) ist das Plangebiet
zum groBen Teil als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft dargestellt. Die derzeitige Nutzung
und die im Plangebiet zum UGberwiegenden Teil getroffene Festsetzung von Flachen fir die
Landwirtschaft entsprechen dieser Darstellung.

Im RROP Entwurf 2013 wird der sidliche Teil des Plangebiets als Vorranggebiet flr Natur
und Landschaft dargestellt. Die Entwicklungsflachen der landwirtschaftlichen Betriebe mit
den Ordnungsnummern 3, 5 und 8 liegen innerhalb des Vorranggebietes. Der Landkreis
Verden wurde vorab um eine Einschatzung dieses Sachverhaltes gebeten. Er hat mit
Schreiben vom 13.01.2015 ausgefiihrt, dass sich das Vorranggebiet schwerpunktmaBig auf
die Sicherung der offenen Niederung fur die Wiesenweihe bezieht. Der fachliche Hintergrund
der Vorrangdarstellung ist Artenschutz (Wertigkeit des Bereichs fir Avifauna). Sofern die
Stallneubauten in einer ausreichenden Entfernung zu FlieBgewéassern mit begleitenden be-
reiten Rohrrichtbestanden entfernt sind und die ErschlieBung zu keiner erheblichen Stérung
der Roéhrrichtbestédnde fuhrt, kbnnte eine Vereinbarkeit mit den geplanten Zielen der Raum-
ordnung gegeben sein.

4.4 Tourismus, Erholung und Naherholung

Das Plangebiet ist eingebunden in ein umfassendes Netz 6értlicher und Uberértlicher Frei-
zeitwege. Von Uberregionaler Bedeutung ist der Weser-Radweg, der das Plangebiet im nérd-
lichen Plangebiet (zwischen Thedinghausen und Werder) quert. Sie sind in der nachstehen-
den Abbildung aus dem Landschaftsentwicklungskonzept dargestellt.

Hauptziel- und Ausgangspunkt der Erholungsaktivitdten im Plangebiet und der ndheren Um-
gebung ist der westlich an das Plangebiet angrenzende Erbhof. Hier stehen Reismobil-
Stellplatze zur Verfligung und die Attraktivitat fir die Gaste wurde den Baumpark Thedin-
ghausen aufgewertet.

In der westlich an das Plangebiet angrenzenden Ortschaft Thedinghausen selbst sind zahl-
reiche weitere flr den Tourismus und flr die Freizeit — und Erholungsnutzung bedeutsame
historische Gebaude, sonstige Sehenswurdigkeiten, Freizeitangebote und Sportmdglichkei-
ten sowie Gastronomie und Ubernachtungsméglichkeiten vorhanden.

Die Lunsener Kirche (6stlich des Geltungsbereiches) ist als kulturelle Sehenswiirdigkeit mit
Bedeutung fur die Erholungsnutzung im Raum hervorzuheben. Ein Reiterhof in Holtorf und
ein weiterer Hof in Thedinghausen zwischen Deich und alter Eyter erganzen das Freizeitan-
gebot. Die Eyter ist mit mehren Ein- und Ausstiegsstellen in das Konzept Spurensuche Meli-
oration per Paddel und Pedale eingebunden. Auch ist die Eyter ein wichtiges Gewasser flr
von Freizeitangler.

Der Erhalt der Landschaftsfunktion ist damit ein wichtiges gemeindliches Ziel und tragt dazu
bei, den hohen Stellenwert des Tourismus und der Erholung zu erhalten und zukinftig weiter
auszubauen. Insgesamt hélt es die Gemeinde Thedinghausen fir stadtebaulich erforderlich,
die touristische Qualitdt im Gemeindegebiet durch Erhaltung der Attraktivitdt der Land-
schaftsraume nachhaltig zu sichern. Daher werden unvertréagliche bauliche Anlagen in wei-
ten Teilen des Plangebietes durch die Festsetzung von von Bebauung freizuhaltenden Fla-
chen ausgeschlossen. Bauliche Anlagen kénnen je nach Anzahl, &uBBerem Erscheinungsbild,
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GroéBe und Héhe zu einer Uberformung des Landschaftsbildes fiihren und damit das Land-
schaftserleben negativ beeinflussen.

Die ausgewiesenen Radwege werden als Verkehrsflachen festgesetzt. Parallel zur Thedin-
ghauser StraB3e ist als Verbindung zwischen Thedinghausen und Beppen ein neuer Radweg
geplant.

Die Entwicklungsflachen mit den Ordnungsnummern 7.1 und 2.2 liegen am Weser-Radweg,
an einer Nordic Walking Strecke und am Wander- und Radweg griiner Ring. Fir die Entwick-
lungsflachen wurden alternative Flachen geprift. Geeignetere Flachen wurden jedoch nicht
ausgemacht. Die Lage der Entwicklungsflachen an den genannten Wegen ist aus Sicht der
Gemeinde vertretbar, da die Stallungen nur voribergehend in das Sichtfeld der Radfahrer/
Wanderer treten werden und Stallungen auch zum typischen Landschaftsbild der Region
dazugehdren.
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4.5 Ergebnisse des Umweltberichtes

Um zukiinftig Konflikte zwischen der Tourismus- und Erholungsnutzung und baulichen Ent-
wicklungsabsichten ortsansdssiger Landwirte zu entflechten, trifft der Bebauungsplan grof3-
flachige Ausweisungen von Flachen fiir die Landwirtschaft mit der Uberlagerung von Fla-
chen, die , von der Bebauung freizuhalten sind“. Daher werden nur einzelne Entwicklungs-
flachen herausgestellt und die Eignung des Gesamtraumes flir die Naherholungsnutzung
und die touristischen Potenziale bleibt weiterhin sichergestellt. Zudem schafft die vorliegende
Bauleitplanung keine Baurechte, die Uber die bereits vorhandenen Baurechte gemas § 35
BauGB hinausgehen, und begrindet somit keine zuséatzlich zulassigen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft.

Darlber hinaus wird zur Entwicklung von Natur und Landschaft auch die Entwicklung von
Waldflachen in seinen Erholungs-, Nutz- und Schutzfunktionen Gbernommen. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes werden daher gemaB § 9 (1) Nr. 18 b BauGB Flachen fir
Wald festgesetzt.

Zur Umsetzung vorgesehener MaBnahmen zur Aufweitung der Gewasserprofile, zur Schaf-
fung von Uberflutungsflachen und Randstreifen und zur Entwicklung von sonstigen Rand-
saumen im Bebauungsplan werden geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB Flachen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Fir die landschaftsgerechte Eingrinung werden Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Auf
den Flachen ist eine dichte Eingrinung aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherung der im Plangebiet vorhandenen Heckenstrukturen werden diese zeichnerisch
festgesetzt und in Teilbereichen erganzt. Auch die 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit
der Zweckbestimmung Feldgehdlz werden geman § 9(1) Nr. 25 b BauGB als zu erhalten
festgesetzt.

Mit der Festsetzung von Flachen fiir die Landwirtschaft mit Uberlagerung ,von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen® sowie der Grinflachen wird kein Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vorbereitet. Zwar werden innerhalb der nicht von Bebauung freizuhal-
tenden Entwicklungsflachen keine Baurechte geschaffen, jedoch ist generell fir weitere Ver-
fahren eine Eingriffsregelung auf Genehmigungsebene durchzufihren.

Dartber hinaus werden die im Flachennutzungsplan dargestellten Suchraume fiir Kompen-
sationsmaBnahmen und Fléachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan dbernommen.
Artenschutzrechtliche Belange sowie die Ziele des nérdlich angrenzenden FFH-Gebietes
bleiben durch den Bebauungsplan weitgehend unberlhrt, so dass im Rahmen der Bauleit-
planung keine weiteren Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen fur die Umwelt erforder-
lich sind. Eine Prifung dieser Belange auf der Ebene der Baugenehmigung ist davon unbe-
rahrt.
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4.6 Belange des Immissionsschutzes - Tierhaltung

Der Bebauungsplan verweist die Errichtung von Tierhaltungsanlagen auf die nicht von der
Festsetzung ,von Bebauung mit Tierhaltungsanlagen freizuhaltende Flachen® (iberzogenen
Entwicklungsflachen. Die einzelnen Entwicklungsflachen fir neue Tierhaltungsanlagen sind -
bezogen auf die Entwicklungsvorstellungen der Betriebe (geplante StallgréBe und Art der
Tierhaltung) durch die Landwirtschaftskammer Bremervérde hinsichtlich ihrer Realisierbar-
keit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gesichtet worden. Nach gegenwartigem Stand ist
eine Realisierbarkeit der von den Betriebsinhabern benannten Entwicklungsvorstellungen bei
allen Entwicklungsflachen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht méglich.

4.7 Belange des Denkmalschutzes

Das Plangebiet und seine Umgebung sind gepragt von Burgen, Wurten und Deichen, die
teilweise auf ein betrachtliches Alter zurlickblicken. Es handelt sich um Baudenkmale im
Sinne des § 3 Abs. 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) und Bodendenk-
male im Sinne des § 3 Abs. 4 NDSchG.

An der historischen Deichlinie nérdlich des Oetzer Seegrabens ist die Lage einer ehemaligen
Niederungsburg als Bodendenkmal gekennzeichnet. Die Weser und ihre ehemaligen Fluss-
laufe aber auch die Eyter sind bereits seit mehreren hundert Jahren auf weiten Strecken ein-
gedeicht. Die Deiche sind in der altesten Karte der Gegend, der "Karte des Landes Braun-
schweig im 18. Jahrhundert" dargestellt, das tatséchliche Alter ist aber héher. In den hoch-
wassergefahrdeten Teilen der Samtgemeinde Thedinghausen liegen viele Héfe auf Wurten.
Ihr Alter mag in einigen Fallen durchaus bis in das Mittelalter zurtckreichen, lasst sich im
Plangebiet aber nicht ermitteln. Im stdwestlichen und &stlichen Plangebiet befinden sich
geschitzte Grenzsteine.

Als friihe Siedlungsspuren sind Fundstreuungen bei Holtorf Lunsen aus der rdmischen Kai-
serzeit vor 2000 Jahren bekannt. Die Uberreste (hauptséchlich Bodenverfarbungen von
Holzpfosten und Abfallgruben) stecken noch im Boden und sind nach § 6 NDSchG ge-
schitzt.

Die Denkmale werden nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. Die Entwicklungsflachen
der landwirtschaftlichen Betriebe tangieren die nachrichtlich Gbernommenen Denkmale nicht.

4.8 Altlasten

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind im Plan-
teil nachrichtlich Gbernommen.

4.9 Belange des Bergbaus

Im Planbereich befindet sich eine verfillte Erdélbohrung sowie eine rekultivierte Schlamm-
grube der RWE DEA AG, SchachtstraBe 76, 29323 Wietze. Die Erddlbohrung und die
Schlammgrube sind im Planteil nachrichtlich dargestellt. Verfillte Bohrungen durfen nach
bergbehdrdlicher Vorschrift nicht Gberbaut und nicht abgegraben werden. Es ist eine Kreis-
flache mit einem Radius von 5 m freizuhalten.

Rekultivierte Schlammgruben dirfen nicht befahren und auf ihnen dirfen keine Grabungen
oder ahnliches durchgefihrt werden. Das Setzen von Strduchern ist ebenfalls unzulassig.
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Arbeiten in der Nahe der Grube sind nur unter Rucksprache mit dem Landesamt fir Berg-
bau, Energie und Geologie, Hannover und der RWE DEA AG statthaft.

4.10 Belange des Verkehrs

Die bestehenden StraBen und 6ffentlichen Wege sind als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen
festgesetzt. Die touristisch besonders bedeutsamen Radwege sind mit der Zweckbestim-
mung ,Radweg” festgesetzt. Dazu zahlt der Radweg zwischen Thedinghausen und Werder
und der von Thedinghausen durch den Baumpark fiihrende Radweg in Richtung Osten. Ein
neuer Radweg ist perspektivisch parallel zur Thedinghauser StraBBe als Verbindung zwischen
Thedinghausen und Beppen geplant. Parallel zum Radweg soll durchgangig eine einseitige
begleitende Baumreihe angepflanzt werden. Sie ist innerhalb der Verkehrsparzelle zulassig
und wird nicht separat ausgewiesen. Die Aufteilung der Verkehrsflache bleibt der Ausbau-
planung vorbehalten.

Bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahrten zur L 156/L 203 bzw. Anderung vorhande-
ner Zufahrten ist die StraBenbauverwaltung hinsichtlich Gestaltung und Befestigung der ge-
planten Zufahrten an dem Genehmigungsverfahren in jedem Einzelfall, auch nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes, zu beteiligen. Evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom Landes-
straBenverkehr ausgehenden Emissionen dirfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung
erfolgen. Neupflanzungen entlang der LandesstraBen sind mit der hiesigen StraBenbauver-
waltung abzustimmen.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Flachen fir die Landwirtschaft und von Bebauung freizuhaltende Flachen

Der Geltungsbereich wird zum Uberwiegenden Teil als Flache fir die Landwirtschaft nach § 9
(1) Nr. 18 a BauGB festgesetzt. Auf den festgesetzten landwirtschaftlichen Flachen sind als
Nutzungen Ackerbau, Wiesen- oder Weidewirtschaft, Erzeugung gartenbaulicher Produkte,
Erwerbsobstbau und berufsméBige Imkerei zulassig. Ferner sind MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zulassig.

Die festgesetzten landwirtschaftlichen Flachen - mit Ausnahme der bereits bebauten Grund-
stlicke (zum Teil mit Erweiterungspotenzialen) und der landwirtschaftlichen Entwicklungsfla-
chen - werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als von Bebauung freizuhaltende Flache fest-
gesetzt. Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, sind bauliche Anlagen nicht
zulassig. Davon ausgenommen sind die nachfolgend genannten Vorhaben, sofern sie das
Ziel, die Flachen von Bebauung freizuhalten, nicht mehr als geringfligig beeintrachtigen:

o der landwirtschaftlichen Nutzung dienende und fiir sie unerlassliche bauliche Einrich-
tungen, jedoch Gebaude nur als Schutzh(tten, sofern sie

- einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen und
- eine Grundflache von 50 gm und
- eine Héhe von 3,50 m Uber Geldndeoberkante

nicht Gberschreiten und nur zum vortibergehenden Schutz von Tieren oder zur Unter-
bringung von Ernteerzeugnissen bestimmt sind und ohne Feuerstatte ausgestattet
sind,
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J der landwirtschaftlichen Nutzung dienende und fUr sie unerlassliche Lagerflachen
(Mistplatte, Silageflache), sofern sie eine Grundflache von 50 gm und eine Héhe von
3,50 m Uber Gelandeoberkante nicht Uberschreiten,

J fir die Jagdaustbung unerlassliche bauliche Einrichtungen (z.B. Hochsitze), jedoch
keine Jagdhutten,

J innerhalb der im Planteil abgegrenzten Flache ,A* westlich von Werder: Stalle fur die
StrauBenzucht mit einer Grundflache von jeweils maximal 100 gm und einer H6he von
3,50 m, jedoch nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 800 gm,

o innerhalb der im Planteil abgegrenzten Flache ,B“ westlich von Lunsen: Maximal 7
mobile Stalle mit einer Grundflache von jeweils maximal 50 gm und einer H6he von
maximal 4,50 m, jedoch nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 350 gm.

o der Erholungs- und Fremdenverkehrsnutzung dienende und fiir sie unerlassliche Ein-
richtungen, jedoch Gebaude nur als Schutzhitten sofern sie

- eine Grundflache von 50 gm und
- eine HBhe von 3,50 m Uber Geldndeoberkante

nicht Gberschreiten und nur zum vortibergehenden Schutz bestimmt sind und ohne
Feuerstatte ausgestattet sind,

J der Wasserwirtschaft dienende bauliche Anlagen,
o StraBenbau- und Wasserbauvorhaben.

Von diesen im AuBBenbereich zuldssigen Nutzung gehen - von ihrem Erscheinungsbild her
oder aufgrund der Seltenheit der jeweiligen Anlagen - keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf den AuBenbereich beziglich der Funktion Naherholung und Tourismus aus, so
dass Uber das Genehmigungsverfahren auf der Grundlage der Anforderungen des § 35
BauGB eine ausreichende Konfliktvermeidung oder -bewéltigung erfolgt und das Erfordernis
einer Bauleitplanung nicht gegeben ist. Mit den getroffenen Festsetzungen sind bauliche
Anlagen im weit Uberwiegenden Teil des Plangebietes nicht zuldssig. AuBBerhalb der nach §
9 (1) Nr. 18 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten landwirtschaftlichen Fl&-
chen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB.

Die Hofstellen/die Betriebsstandorte der aktiven Betriebe und — soweit vorgesehen — ihre
Erweiterungs- und Entwicklungsflachen (einschlieBlich einer randlichen Eingriinung) werden
von diesen Flachen, die von Bebauung mit Tierhaltungsanlagen freizuhalten sind, ausge-
spart. Fur die landschaftsgerechte Eingrinung wird eine Flache zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB in einer Breite
von 10 m festgesetzt. Auf den Flachen fir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine dichte Eingriinung aus
standortgerechten und heimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzungen sind spatestens in der nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

5.2 Verkehrsflachen

Die 6ffentlich gewidmeten StraBen und Wege werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festge-
setzt. Die landwirtschaftichen Wege werden als Verkehrsflachen mit den besonderen
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Zweckbestimmungen ,Landwirtschaftlicher Verkehr und Radwanderweg“ oder ,Radweg“
ausgewiesen.

53 Waldflachen

Die nach § 9 (1) Nr. 18 b BauGB festgesetzte und als W1 gekennzeichnete Waldflache ist in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Zusammenhang mit den MaBnahmen im Mo-
dellprojekt Eyterniederung von einem Pappelforst in einen naturnahen Wald aus Schwarz-
Erlen (Alnus glutinosa) und Eschen (Fraxinus excelsior) umzuwandeln. Hierzu sind zundchst
etwa zwei Drittel der Pappeln zu féllen. Die verbleibenden Pappeln kénnen bis zum natirli-
chen Abgang im Bestand verbleiben. AnschlieBend erfolgt ein Unterbau mit den genannten
Baumarten (Ubliche Forstware), wobei ausschlieBlich Herkunft gesichertes Pflanzgut ver-
wendet werden soll. Bei der Schwarz-Erle (= Rot-Erle) ist die Herkunft 802 01 (Nordwest-
deutsches Tiefland), bei der Esche die Herkunft 811 01 (Nordwestdeutsches Tiefland) zu
verwenden. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss zu schitzen.

54 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zu den MaBnahmen MEyter1 bis MEyter3 s. Teil Il der Begriindung (Umweltbericht) Diese
MaBnahmen wurden nachrichtlich aus dem Modellprojekt Eyterniederung tbernommen.

MaBnahmen MKleine Eyter — Gewasserentwicklung Kleine Eyter

Zur Férderung und Entwicklung der Kleinen Eyter einschlie3lich des Thedinghauser Arms als
naturnaher Lebensraum und Vernetzungspfad fir die darauf angewiesenen Tier- und Pflan-
zenarten kdnnen die Uferbdschungen einseitig oder beidseitig in einer Breite von mindestens
bis zu 20 m zum derzeitigen Uferverlauf durch Gewasseraufweitungen und unterschiedliche
Bdschungsneigungen naturnah gestaltet und unter Beachtung der fir die Gewasserunterhal-
tung erforderlichen MaBnahmen der Sukzession Uberlassen werden.

MaBnahmen MGWR - Eyter — Anlage von Gewasserrandstreifen entlang der Eyter

Zur Entwicklung des Vernetzungspotenzials entlang der Eyter und als Puffer gegeniber
landwirtschaftlichen Nutzungen ist unter Beachtung der firr die Gewasserunterhaltung erfor-
derlichen MaBnahmen ein Gewasserrandstreifen von mindestens 20 m der Sukzession zu
Uberlassen.

MaBnahmen MGWR - Graben — Anlage von Gewasserrandstreifen

Zur Entwicklung des Vernetzungspotenzials entlang der Gewasser Hoheitsgraben, Mittelgra-
ben, Stdgraben, Landwehr, Alte Landwehr, Beppener Hauptgraben, Beppener Wegegraben,
Thedinghauser Graben, Wackershausener Graben und als Puffer gegenlber landwirtschaft-
lichen Nutzungen ist unter Beachtung der fir die Gewasserunterhaltung erforderlichen Maf3-
nahmen ein Gewasserrandstreifen von mindestens 10 m der Sukzession zu Uberlassen.

MaBnahmen MA1 - Entwicklung von Offenlandbiotope /Extensivgriinland

Die MaBnahmenflachen MA1 sind geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Griinland zu entwickeln
und dauerhaft zu bewirtschaften. Grinlandumbruch ist unzul@ssig.
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MaBnahmen MWA - Entwicklung eines Baumparks

In den MaBnahmenflachen MWA sind gemai § 9 (1) Nr. 20 BauGB MaBnahmen zur Ent-
wicklung, Pflege und Unterhaltung eines Baumparks zulassig.

Die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten MaBnahmen MWA sind als Ausgleichsmalf3-
nahmen far andere Bebauungsplane / Bauvorhaben anrechenbar.

5.5 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

- Baumpark

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Baumpark® ist der vorhandene Bewuchs zu erhalten.
Bei Abgang von Baumen oder Strauchern ist artgleich nachzupflanzen. Die Erganzung des
Gehdlzbestandes, unter Berlicksichtigung des vorhandenen Konzeptes, ist zulassig.

- Allgemeine Pflanzbindungen
Gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind

1. Laubbaume einschlieBlich Schalenobst mit einem Stammumfang von mindestens 120 cm
(ausgenommen Baume der Gattung Populus (Pappel)),

2. Obstbaume, die keiner erwerbsgértnerischen Nutzung unterliegen, sowie Baume der Ge-
hélzart llex (Stechpalme), Taxus (Eibe) und Crataegus (WeiB3- oder Rotdorn) mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm,

3. Baume der Gehdlzart Salix (Weide) mit einem Stammumfang von mindestens 300 cm
sowie als Kopfweiden ausgebildete Baume der Gehdlzart Salix (Weide) mit einem Stamm-
umfang von mindestens 120 cm

zu erhalten.

Der Stammumfang ist in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden zu messen. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hbhe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz maBge-
bend. Sind Baume abgangig, ist artgleich nachzupflanzen (Pflanzqualitat Laub- und Obstge-
hélze: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, Pflanzqualitat Taxus: Solitar 4 x verpflanzt mit
Drahtballierung).

- Grundstickseingriinungen

Auf den Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine dichte Eingriinung aus standortgerechten und heimi-
schen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist flnfreihig im Ver-
satz mit einem Reihenabstand von 1,50 m und einen Pflanzabstand der Straucher von 1,50
m anzulegen, der Pflanzabstand der Baume betragt bis zu 20 m. Bei Abgang von Gehdlzen
ist artgleich nachzupflanzen. Die Anlage eines Walls ist zulassig. Die Pflanzungen sind spa-
testens in der nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode durch-
zufOhren.
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- Feldgeholze

Die im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Feldgehdlze sind geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang von Baumen oder Strauchern ist artgleich nachzupflanzen.

- Zeitlich bedingte Festsetzungen

GemaB § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Umsetzung der unter Punkt 3 und 4
festgesetzten MaBnahmen und Pflanzungen erst zu dem Zeitpunkt erfolgt, wenn die Ge-
meinde Thedinghausen Eigentimerin der Flachen wird. Bis zum Zeitpunkt des freiwilligen
Eigentumswechsels kann die bisher tatsédchlich ausgetbte landwirtschaftliche Nutzung
durchgefiihrt werden.

6. Nachrichtliche Ubernahmen
Bau- und Bodendenkmale

Die Baudenkmale im Sinne des § 3 Abs. 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) und die Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs. 4 NDSchG werden nachrichtlich
dargestellt.

Altlasten
Die Altlasten werden nachrichtlich Gbernommen.

Erdoélbohrung/ Schlammgrube: Im Planbereich befindet sich eine verflllte Erddlbohrung
sowie eine rekultivierte Schlammgrube der RWE DEA AG, SchachtstraBBe 76, 29323 Wietze.
Verflllte Bohrungen dirfen nach bergbehdérdlicher Vorschrift nicht Gberbaut und nicht abge-
graben werden. Es ist eine Kreisflache mit einem Radius von 5 m freizuhalten. Rekultivierte
Schlammgruben dirfen nicht befahren und auf ihnen darfen keine Grabungen oder ahnliches
durchgefuhrt werden. Das Setzen von Strduchern ist ebenfalls unzul&ssig. Arbeiten in der
Nahe der Grube sind nur unter Ricksprache mit dem Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie, Hannover und der RWE DEA AG statthaft.

Die Erdélbohrung und die Schlammgrube sind im Planteil nachrichtlich dargestellt.
Biotope

Biotope werden lediglich nachrichtlich Gbernommen.

Wasserleitung

Die Hauptabwasserleitung von Bruchhausen-Vilsen zur Kléranlage EiBel wird im Planteil
einschlieBlich eines Schutzstreifens von 5 m eingetragen.
7. Erganzende Angaben

7.1 Stadtebauliche Daten
Die GréBe des Geltungsbereiches betragt 1.324 ha.
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7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss (Rat)
Entwurfsbeschluss (Rat)
Offentliche Auslegung geméas § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Thedinghausen, den

Der Gemeindedirektor
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

GemanB § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertck-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand fur die Abwagung aufbereitet. Hierbei werden die in der
Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt gemaf Anlage 1 zum BauGB mit

e einem einleitenden Tell,

e der Beschreibung der Umweltauswirkungen mit einer Bestandsaufnahme, einer Auswir-
kungsprognose sowie

e zusatzlichen Angaben, zum Beispiel zum Monitoring.

1.1 Inhalt und Ziel der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan setzt von Bebauung freizuhaltende Flachen fest, bzw. es werden im
Bebauungsplan gemai § 9 (1) Nr. 18 a BauGB Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt.
Auf den festgesetzten landwirtschaftlichen Flachen sind als Nutzungen Ackerbau, Wiesen-
oder Weidewirtschaft, Erzeugung gartenbaulicher Produkte, Erwerbsobstbau und berufsma-
Bige Imkerei zulassig. Ferner sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zulassig.

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhaltenden Flachen, sind
bauliche Anlagen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Vorhaben, die das Ziel, die Fla-
chen von Bebauung freizuhalten, nicht mehr als geringfligig beeintrachtigen, wie einem
landwirtschaftlichen Betrieb dienende bauliche Einrichtungen (maximale Grundflachen von
50 gm und Hbéhen von 3,50 m Uber Gelandeoberkante), bauliche Einrichtungen fir die
Jagdausubung (z.B. Hochsitze), jedoch keine Jagdhtten, der Erholungs- und Fremdenver-
kehrsnutzung dienende und fir sie unerldssliche Einrichtungen, jedoch Gebaude nur als
Schutzhitten (Grundflache von 50 gm, H6he von 3,50 m Uber Gelandeoberkante und klei-
ner), der Wasserwirtschaft dienende bauliche Anlagen und StraBenbau- und Wasserbauvor-
haben.

Damit sollen absehbare Nutzungskonflikte zwischen dem zunehmenden Siedlungsdruck
durch bauliche Anlagen in dem Landschaftsraum der Eyterniederung entsprechend der Ziele
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zur Sicherung von Freiraumfunktionen, insbesondere aus Griinden des Landschaftsschutzes
und flr die Tourismus- und Erholungsfunktionen, vorsorglich entflochten werden.®

Bauliche Erweiterungsmdglichkeiten werden nur kleinflachig im Umfeld bestehender Hofstel-
len oder in Einzelféllen auch im AuBenbereich ermdglicht. Die Zulassigkeiten von baulichen
Anlagen auf diesen ,Entwicklungsflachen® richtet sich neben den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes nach § 35 BauGB. Der Bebauungsplan begriindet keine Baurechte!

1.2 Ziele des Umweltschutzes einschlieBlich FFH Vertraglichkeit und Artenschutz
sowie deren Beriicksichtigung in der Planung

Umweltziele der Fachgesetze

Die wesentlichen Ziele des Umweltschutzes sind in den Gesetzen zum Naturschutz, zum
Bodenschutz, zum Gewasserschutz und zum Immissionsschutz formuliert. Da der hiermit
vorliegende Bebauungsplan keine zuséatzlichen Baurechte fiir bestimmte Vorhaben vorberei-
tet, bleiben die in den Fachgesetzen verankerten Umweltschutzziele von dem Bebauungs-
plan unberihrt.

Darin eingeschlossen sind auch die artenschutzrechtlichen Anforderungen geman
§ 44 BNatSchG, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berlihrt werden.
Grundséatzlich ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Anforderungen im Rahmen der
Genehmigungsebene sicherzustellen.

Internationale Schutzgebiete — Natura 2000 — FFH-Gebiete

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine internationalen Schutzgebiete gemeldet.
Nérdlich Grenzt das FFH-Gebiet Untere Delme, Hache, Ochtum und Varreler Bake (EU-
Kennzahl 2817-331) an.

Nationale Schutzgebiete

Flachige Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Im Norden grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet Kirchweyher See an.

Jedoch liegt mit dem Landschaftspark bzw. den Heckenstrukturen in Thedinghausen ein ge-
schutzter Landschaftsbestandteil vor.

Ziele der Regionalplanung (RROP Verden)

Im Gemeindegebiet von Thedinghausen sind gemafi Regionalem Raumordnungsprogramm
des Landkreises Verden (Entwurf 2013) folgende raumordnerische Vorgaben von Belang.

¢ Nahezu Flachendeckend Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
e Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft (Nord)

e Vorranggebiet Natur und Landschaft im Stiden

e Vorranggebiet Kulturelles Sachgut (Erbhof)

e Vorranggebiet Windenergienutzung.

s. Teil 1 der Begriindung, Pkt. 2
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Ziele der Fachpléne

Nach den interaktiven Umweltkarten der Umweltverwaltung (Niederséachsisches Ministerium
fir Umwelt, Energie und Klimaschutz) sind im stdlichen Teil des Untersuchungsraums fol-
gende Bereiche abgegrenzt worden:

e Avifaunistisch wertvolle Bereiche fir Gastvogel (Beppener Bruch, lokale Bedeutung)

e Avifaunistisch wertvolle Bereiche fir Brutvégel (lokale Bedeutung).

Ziele des speziellen Artenschutzes

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetzgebung sind
in § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert.

Hiernach ist es verboten:

e wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

e wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Pla-
nung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der
Planung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken
wirden.

0 Vorkommen und Betroffenheit geschiitzter Arten, Priifung der Verbotstatbestan-
de

Die Beurteilung zum Vorkommen geschitzter Arten basiert auf Grundlage der Biotopkartie-
rung und der verfigbaren Daten des NLWKN, anhand dessen Lebensraumpotenziale ge-
schutzter Tierarten und —gruppen abgeleitet werden (Potentialabschatzung).

Vorkommen streng geschuitzter Arten aus der Gruppe der Saugetiere (unter Ausnahme der
Flederméause), der Reptilien, der Fische und Rundmauler, der Schmetterlinge, der Netzfliig-
ler, der Springschrecken, der Spinnen, der Krebse und der Stachelhdauter kénnen fir das
Plangebiet bzw. die Entwicklungsflachen insgesamt weitgehend ausgeschlossen werden.
Die betreffenden Arten kommen entweder nicht vor (keine Vorkommen in Niedersachsen
oder in der Region), oder sie sind durch so spezielle Habitatanspriiche gekennzeichnet, dass
ein Vorkommen aufgrund der Auspragung und der Biotopausstattung innerhalb des Plange-
bietes nicht zu erwarten ist. Flr die Arten dieser Artengruppen kann eine verbotstatbe-
standsmaBige Betroffenheit durch die Vorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.
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Im Folgenden werden daher die Artengruppen Fledermause, Amphibien und Végel fir die-
sen Niederungsbereich als artenschutzrechtlich relevant angesehen.

An den Hofstellen, im Siedlungsumfeld und an Parzellengrenzen sind vielfach Altbaumbe-
stdnde und Hofeichen ausgepragt, die als Quartiere fir Fledermause (alle Fledermausarten
sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzt) und als Brut-
statten flr europaische Vogelarten besiedelt sein kénnen. Die Gewasser des Niederungsbe-
reiches mit den naturnahen Kuhlen und dem Grabensysteme kénnen auch Fortpflanzungs-
qualitaten fir Amphibien und andere wassergebundene Arten wie Libellen aufweisen.

Im Bebauungsplan werden keine Baurechte geschaffen, sondern es werden von Bebauung
freizuhaltende, landwirtschaftliche Nutzflachen festgesetzt. Zudem werden umfangreiche
Wald und Gehélzstrukturen tbernommen und durch Festsetzungen gesichert. Darlber hin-
aus werden auch Einzelgehélze als zu erhalten festgesetzt. Somit werden sowohl die Le-
bensraum- und Ruhestéitten im Raum erhalten und eine Gefahrdung von Individuen
(durch Tétung und Verletzung) weitgehend ausgeschlossen.

Stérungen der streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nach Auf-
fassung der Europédischen Kommission nur dann erheblich, wenn gewisse schadliche Aus-
wirkungen auf die betroffene Art zu erwarten sind. Aufgrund der o0.g. Festsetzungen sind ge-
genlber der Bestandssituation mit der Planung keine wesentlichen oder gesamtraumlichen
Veranderungen zu erwarten.

Vor der Festsetzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind einzelne Bereiche
herausgenommen worden, die ggf. flr bauliche Erweiterungen landwirtschaftlicher Betriebe
bendtigt werden. Da jedoch in diesem Bebauungsplan keine Baurechte ausgewiesen wer-
den, sind derartige Vorhaben in nachgeordneten Genehmigungsverfahren hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde zu prifen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Flachen des Untersuchungsgebietes liegen in der naturrdumlichen Region Weser-Aller-
Flachland'® und werden zwei naturrdumlichen Haupteinheiten zugeordnet. Die nordlichen
Teilflachen gehéren zur naturrdumlichen Haupteinheit Verdener Wesertal und der Unterein-
heit Weser — Aller — Aue (620.00).1" Die sldlichen Teilflachen z&hlen zur Haupteinheit The-
dinghauser Vorgeest mit der Untereinheit Bruchhausener Bruch-Niederungen (621.01). Von
Osten ragt die Untereinheit Martfelder Terrasse in das Plangebiet (621.03). Die westlich,
jenseits des Eyter-Deiches anschlieBenden Flachen gehdren zur Thedinghauser Terrasse
(621.02).

10 Niedersachsischer Minister fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (1989): Landschaftsprogramm

11 Meisel, S.(1959): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 72 Nienburg-Weser
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Abb 2: Naturrdumliche Gllederung (aus LandschaftsentW|ckIungskonzept Eytemederung, NWP 201 1)
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2.1.1 Boden

Vorkommende Bodentypen im Plangebiet sind im Norden Auenbdden und im mittleren und
sldlichen Bereich vorwiegend Gleybdden und als Besonderheit eines historischen Acker-
standortes bei Holtorf ein Plaggenesch auf Sand, unterlagert von Podsol.

Die Auenbdden sind durch Sedimentablagerung der Weser entstanden. Ausgangsgestein
der Bodenbildung der Auenbdden ist toniger Schluff Gber lehmigen Sanden und Kiesen. Die
Pseudogley-Auenbdden werden durch eine oberflachennahe Tonschicht gepragt.

Die sudlichen Gleye sind vom Grundwasser beeinflusst und durch lehmige Sandschichten,
im Sudwesten verstérkt durch Mittelsande bestimmt.

In den vormals abflussarmen Zeitrdumen hatten sich in den tieferen Lagen kleinflachig Nie-
dermoore gebildet, deren Torfe mittlerweile vollstéandig zersetzt sind.
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2.1.2 Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung ist im stdlichen Teil mit 201-250 mm/a mittel und im nérdlichen
Teil 51-100 mm /a gering.

Die Lage des Hauptgrundwasserleiters liegt zwischen 5 m und 7,5 m (. NN. Bei einem Ge-
landeniveau von vorwiegend 8 - 9 m 0. NN steht das Grundwasser insgesamt vergleichswei-
se oberflachennah mit raumlichen Schwankungen von 13-20 dm im ndérdlichen Bereich der
ehemaligen Auenbdden, mit 13—20 dm im Bereich des Beppener Bruchs und mit 4-8 dm im
Bereich der alten Eyter und in Teilbereichen bei Holtorf an.

Die Grundwasserentnahmebedingungen sind gut.

Oberflaichenwasser

Der gesamte Betrachtungsraum entwassert Gber die Neue Eyter in die Weser. ZuflieBende
Gewasser sind (von Nord nach Siid)

- Maschgraben (friiherer Teil der Alten Eyter),
- Wischkdmpegraben,

- Oetzer Seegraben,

- Hoheitsgraben,

- Mittelgraben,

- Sldgraben,

- Wackershausener Graben,

- Landwehr,

- Alte Landwehr,

- Thedinghauser Graben,

- Beppener Wegegarben,

- Beppener Hauptgraben

- Kleine Eyter (friiher Alte Eyter).

Samtliche Gewasser sind mit Regelprofilen ausgebaut. Die FlieBgewéasser im Betrachtungs-
raum sind der Gewasserguteklasse II-11l (kritisch belastet) zugeordnet.

In der Flussgebietsgemeinschaft Weser sind nach dem Bericht des NLWKN (2009) die Eyter
und Landwehr als erheblich veranderte Wasserkdrper mit schlechtem bzw. unbefriedigen-
dem 06kologischen Potenzial erfasst. Im Hinblick auf den chemischen Zustand wird die Um-
weltqualitdtsnorm eingehalten.'2 Fiir die kleineren Gewasser liegen dazu keine Angaben vor.
Und auch neuere Daten zum Gewasserzustand der Eyter liegen ebenfalls nicht vor.

In einem gemeinsamen Modellprojekt Eyterrenaturierung ist ein groBraumiges Kompensati-
onskonzept an der Eyter und dem Oetzer Seegraben umgesetzt worden. Neben der Schaf-
fung auentypischer Strukturen und flieBgewéasserdynamischer MaBnahmen mit entspre-

12 Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz / NLWKN 2009: Niedersachsischer Beitrag
fur den Bewirtschaftungsplan nach Art. 13 der EG-Wasserrahmenrichtlinie bzw. § 184 des Niederséachsischen Wasserge-
setzes der Flussgebietsgemeinschaft Weser
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chender Biotopausstattung etc. ist auch die Reduzierung der 6kologischen Defizite ange-
strebtes Ziel.

Als Stillgewasser sind die durch Deichbriiche entlang des Eyterdeiches entstandenen Kuhlen
vorhanden. Ostlich des Eyterdeiches liegen innerhalb des Betrachtungsraumes die Miihlen-
kuhle und die Rottkuhle.

Die Kuhlen haben sich zu bedeutenden Lebensraumen fir die Tier- und Pflanzenwelt mit
Qualitaten der geman § 30 BNatSchG geschitzten Biotope entwickelt.

2.1.3 Klima/ Luft

Die Samtgemeinde Thedinghausen liegt im Ubergangsbereich vom ozeanischen zum konti-
nentalen Klima.

Der Wind weht vorwiegend aus westlichen Richtungen, die Schwachwinde im Spatsommer
haufig aus stddstlicher Richtung.

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge betragt etwa 600-700 mm/a, die durchschnittli-
che Jahrestemperatur ca. 8,5°-9° und die mittlere Sonnenscheindauer ca. 1.400 — 1.500
Stunden’s.

Thedinghausen liegt in keinem lufthygienischen Belastungsgebiet4.

2.1.4 Tiere und Pflanzen

Biotoptypen

Als Grundlage zur Erfassung der Tiere und Pflanzen wurde die Biotopkartierung des Land-
schaftsrahmenplanes?S zu Grunde gelegt, durch értliche Uberpriifungen fortgeschrieben und
in der Karte im Anhang dargestellt.

Ackerbiotope nehmen die gréBten Flachenanteile des Planungsraumes ein.

GréBere Grinlandanteile sind im Zusammenhang mit dem Maschgraben, dem Oetzer See-
graben, und der Mlhlenkuhle, im Bereich Holtorf und im Bereich der alten Eyter ausgeprégt.

Ein dichtes Netz aus Hecken, in erster Linie aus Weil3dorn, strukturiert den Raum Holtorf und
ortlich auch die Flachen zwischen EiBBel, Werder, Lunsen und Thedinghausen.

Der Beppener Bruch erscheint mit einzelnen aufkommenden Hecken, Einzelbdumen und
wenigen Hecken vergleichsweise gehélzarm.

Lediglich im Bereich Holtorf ist ein gréBerer flachiger Waldbestand ausgepragt.

Die FlieBgewasser stellen sich als Grabenbiotope, die alte Eyter als ausgebauter Bach und
die Eyter als ausgebauter Fluss dar.

Die Kuhlen am Eyterdeich sind als naturnahe Kleingewasser ausgepragt.

Vergl. auch Biotoptypen im Anhang.

13 Deutscher Wetterdienst (1999): Klimaatlas Bundesrepublik Deutschland, Offenbach

14 Umweltbundesamt (2011): Luftschadstoffbelastung http://gis.uba.de/Website/luft/index.htm,
(Zugriff 23.06.11)

15 Landkreis Verden (2008): Biotopkarte zum Landschaftsrahmenplan
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Fuir die Tier- und Pflanzenwelt wichtige Bereiche

Den Kuhlen sind in der landesweiten Kartierung der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche
als von landesweiter Bedeutung fiir den Arten- und Okosystemschutz erfasst.

Im Landschaftsrahmenplan'® sind die Réhricht- und Teichrosenbestiande der Miihlenkuhle
hervorgehoben.

Der Beppener Bruch einschlieBlich der Windparkflachen ist fir Gastvdgel von landesweiter
Bedeutung. Fur Brutvigel wird u.a. auf Grund des Vorkommens der Wiesenweihe (Circus
pygargus) '’ eine nationale Bedeutung erreicht.

Aus lokaler Sicht stellen die Hecken und FlieBgewasser allgemein wichtige Vernetzungspfa-
de fur die Tier- und Pflanzenwelt dar.

Waldflachen kdnnen je nach GréBe und Naturndhe Ausbreitungsschwerpunkt fir gehélzge-
bundene Arten darstellen.

Die naturnahen Kleingewéasser sind als Lebensraum flir gewassergebundene Tiere, insbe-
sondere fur Amphibien, Libellen und fir Wasservégel bedeutsam.

2.1.5 Landschaftsbild

Pragend flr die Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft sind die naturgepragten
Landschaftselemente (s. Biotoptypen), die besonderen Merkmale und Landschaftsmarken
der Siedlungsentwicklung, die sich durch die Biotoptypen, Siedlungsstruktur und Gelandere-
lief ergebenden Erlebnisraume und Sichtbeziehungen sowie die landschaftlichen Stérungen.

Wertgebende Elemente fir das Landschaftsbild sind:

- vorhandene und soweit erkennbar historische Deichlinien,
- Wurten,

- Kirchen mit in das Plangebiet reichenden Fernwirkungen,
- Erbhof Thedinghausen,

- Baudenkmaler (s. Kulturglter),

- Hecken / WeiBdornhecken,

- Kopfbaume,

- sonstige Gehdlze,

- Gewasser.

Landschaftliche Beeintrachtigungen begriinden sich durch:

- verkehrsbedingte Stérungen / StraBBen,

- in Dimension und Auspragung untypische Gebaude und Anlagen, z.B. technische Bau-
werke, wie die Klaranlage, Windenergieanlagen,

- Abfallhof und ehemalige Bauschuttdeponie,

- ungeordnete Lagerflachen.

16 Landkreis Verden (2008): Landschaftsrahmenplan

17 Nach Angaben des Landschaftsrahmenplanes briiten noch etwa 300 Wiesenweihenpaare in Deutschland, davon 40-60 in
Niedersachsen. Im Lk. Verden wurde 2004/2005 lediglich ein Brutvorkommen in den Fischerhuder-Wimmewiesen nachge-
wiesen!
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Nach den fir das Landschaftsbild vorstehend skizzierten relevanten Landschaftsbestandtei-
len lassen sich von Norden im Uhrzeigersinn folgende Landschaftsrdume &hnlicher Auspra-
gung differenzieren:

- Im Norden der Raum zwischen EiBel, Werder, Lunsen und Thedinghausen,

- der durch historische Siedlungsstellen und Hecken geprégte Bereich von Holtorf,

- der von Windkraftanlagen und Bauschuttdeponie Uberpragte Beppener Bruch,

- der suddstlich und sidlich anschlieBende freie, sehr gehdlzarme und nahezu ungestorte
Bereich des Beppener Bruchs,

- und die Flachen im Bereich der Eyter und der kleinen Eyter stdlich von Thedinghausen.

2.1.6  Kultur- und Sachgiiter

Als Kulturguter sind die archaologischen Denkmale und Baudenkmaler bedeutsam.

Als frihe Siedlungsspuren sind Fundstreuungen bei Holtorf Lunsen aus der rémischen Kai-
serzeit vor 2000 Jahren bekannt.!8

Herausragendes Bau- und Kulturdenkmal ist der Erbhof.

An der historischen Deichlinie nérdlich des Oetzer Seegrabens ist die Lage einer ehemaligen
Niederungsburg als Bodendenkmal gekennzeichnet.

Weiterhin sind die historischen Deichlinien, Wurten und Grenzsteine von der arch&ologi-
schen Denkmalpflege erfasst.

Die Grenzsteine sind auf der Seite mit K.A.T. fir Kurfirstliches Amt Thedinghausen, auf der
gegeniber liegenden Seite mit F.A.T fUr Firstliches Amt Thedinghausen beschriftet. Die his-
torischen Deichlinien und Wurten lassen sich z.T. aus den historischen Karten nachvollzie-
hen.

2.1.7 Mensch/Erholungsnutzungen

Das Plangebiet ist eingebunden in ein umfassendes Netz 6értlicher und Uberdrtlicher Frei-
zeitwege. Von Uberregionaler Bedeutung ist der Weser-Radweg.

Hauptziel- und Ausgangspunkt der Erholungsaktivitaten im Plangebiet und der ndheren Um-
gebung ist der Erbhof. Hier stehen Reismobil-Stellpldtze zur Verfigung und die Attraktivitat
fir die Gaste wurde durch Einrichtung des Baumparks Thedinghausen aufgewertet.

In der Ortschaft Thedinghausen selbst sind zahlreiche weitere flir den Tourismus und flr die
Freizeit — und Erholungsnutzung bedeutsame historische Gebaude, sonstige Sehenswirdig-
keiten, Freizeitangebote und Sportméglichkeiten sowie Gastronomie und Ubernachtungs-
mdglichkeiten vorhanden.

Die Lunsener Kirche (auBerhalb des Untersuchungsraums) ist als kulturelle Sehenswiirdig-
keit mit Bedeutung fur die Erholungsnutzung im Raum hervorgehoben.

Ein Reiterhof in Holtorf und ein weiterer Hof in Thedinghausen zwischen Deich und alter Ey-
ter erganzen das Freizeitangebot.

18 Landkreis Verden, Archéologische Denkmalpflege, Jutta Precht (2011): Schreiben vom 3.Mai 2011
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Die Eyter ist mit mehren Ein- und Ausstiegsstellen in das Konzept Spurensuche Melioration
per Paddel und Pedale eingebunden.!® Auch ist die Eyter ein wichtiges Gewasser fir Frei-
zeitangler.

2.1.8 Wechselbeziehungen

Wechselwirkungen bestehen insofern, als die naturraumlichen Gegebenheiten, also die Aus-
pragungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fir die Qualitat als
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf die
historische Nutzung, die als Landschaft pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar an
Wohngebauden, Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlicher Nutzung, also dem heutigen
Wirtschaftsraum.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung gilt unter Berlicksichtigung der Genehmigungsanforde-
rungen der § 35 BauGB wie bisher.

Somit wére eine Bebauung freier Landschaftsrdume mit einer entsprechenden bzw. zuneh-
menden Landschaftszersiedlung moglich.

Dies fuhrt zu Einschrankungen und Beeintrachtigungen der Freiraumfunktionen der Land-
schaft, insbesondere im Hinblick auf die Erholungsfunktionen, sowohl fiir die 6rtliche Naher-
holung und damit fir die Wohnqualitat in Thedinghausen und Umgebung als auch fir die
tberortlich bedeutsamen touristischen Potenziale im Zusammenhang mit den Besonderhei-
ten des Landschaftsraumes der Eyterniederung.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfitihrung der Planung

Mit der flachenhaften Festsetzung der landwirtschaftlichen Flachen werden mit Ausnahme
der bestehenden Hofstellen, der vorhandenen Wohngeb&aude, der vorhandenen sonstigen
Gebédude sowie der landwirtschaftlichen Entwicklungsflachen mit ,von Bebauung freizuhal-
tenden Flachen* gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Uberlagert. Auf diesen Freihalteflachen
sind bauliche Anlagen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind untergeordnete bauliche
Einrichtungen zum vorlbergehenden Schutz von Tieren, fir die Jagdausiibung, der Erho-
lungs- und Fremdenverkehrsnutzung sowie dem StraBen- und Wasserbau dienende bauli-
che Anlagen.

Die Eignung des Raumes und die Funktionen flr die Naherholungsnutzung und die touristi-
schen Potenziale bleiben sichergestellt.

Um die im Zuge des landwirtschaftlichen Fachbeitrages erstellten berechtigten Entwicklungs-
interessen von ansassigen Landwirten im Bebauungsplan Nr. 48 zu berlcksichtigen, hat die
Gemeinde Thedinghausen diese geprift und abgewogen sowie eine Alternativenprifung
durchgeflhrt (s. dazu Prifkatalog und Abwagungsgrundsatze in Kap. 4.2 des Teil | der Be-
grindung) ). Die berechtigten Entwicklungsflachen werden bericksichtigt, in dem sie die
Entwicklungsflachen “von Bebauung freizuhaltenden Flachen“ ausgespart hat. Die Zuléssig-
keiten von baulichen Anlagen auf diesen ,Entwicklungsflachen richtet sich neben den Fest-

19 Regionalmanagement Mitte — Niedersachsen (2010): Spurensuche Melioration per Paddel und Pedale
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setzungen dieses Bebauungsplanes nach § 35 BauGB. Der Bebauungsplan begriindet keine
Baurechte!

Zur Entwicklung von Natur und Landschaft gehért auch die Entwicklung von Waldflachen in
seinen Erholungs-, Nutz- und Schutzfunktionen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden daher geman § 9 (1) Nr. 18 b BauGB Flachen fiir Wald festgesetzt. Die als W1 ge-
kennzeichnete Waldflache wird im Zusammenhang mit den MaBnahmen im Modellprojekt
Eyterniederung von einem Pappelforst in einen naturnahen Wald aus Schwarz-Erlen und
Eschen umgewandelt. Mit der Waldentwicklung wird auch den Zielen der Raumordnung zur
,vergréBerung des Waldanteils* entsprochen.

Zudem wird im Bebauungsplan eine Erweiterungsflache als 6ffentliche Grinflache fir den
vorhandenen Baumpark festgesetzt.

Ebenfalls aus dem Modellprojekt Eyterniederung werden die am Maschgraben, dem Oetzer
Seegraben und der Eiter zwischen Erbhof und Maschgraben vorgesehenen MaBnahmen zur
Aufweitung der Gewasserprofile, zur Schaffung von Uberflutungsflachen und Randstreifen
und zur Entwicklung von sonstigen Randsdumen im Bebauungsplan geman § 9 (1) Nr. 20
BauGB als Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt.

Im Einzelnen sind das folgende Festsetzungen und MaBnahmen:

MEyter1 bis MEyter3 — Modelprojekt Eyterniederung
Allgemeine Festsetzungen fiir die MaBnamenflachen MEyter1 bis MEyter3

Auf Flachen mit natlrlicher Sukzessionsentwicklung ist auf Pflanzungen und Ansaaten weitestméglich zu
verzichten, um der natirlichen Eigenentwicklung méglichst viel freien Raum zu geben. Wo aus Griinden
des Erosionsschutzes oder aufgrund der GrdBe der vegetationsfreien Flachen (Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes) Begriinungen unverzichtbar sind, sind einfache Landschaftsrasenansaaten (Typ Stan-
dard ohne Krauter bzw. Feuchtlagen, siehe FLL 2008) mit verminderter Aussaatmenge (maximal 5 bis 10
g/m2) auszubringen, damit weitere Pflanzenarten eigenstédndig zuwandern und sich ansiedeln kdnnen.
Alternativ kann eine Heumulchsaat erfolgen, wobei das Mulchgut von mdglichst artenreichen Griinlandfla-
chen im Gebiet zu gewinnen ist.

Besonders an etwas hdher gelegenen Stellen sind einige, gruppenweise Initialpflanzungen von Gehdlzen
standortheimischer Arten vorzusehen. Entsprechend sind folgende Gehdlze fur Pflanzungen zu verwen-
den:

e Baumarten:

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Esche (Fraxinus excelsior),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

e Strauch-Arten - trockenere Bereiche:

Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana).

e Strauch-Arten - nassere Bereiche:
Grau-Weide (Salix cinerea),
Frihe Traubenkirsche (Prunus padus).

Die Baume kdénnen als einzeln stehende Heister gepflanzt werden, die Straucharten in Gruppen gleicher
Arten (Pflanzabstand 1 bis 2 m) als leichte oder verpflanzte Straucher. Bei Bedarf sind die Pflanzungen
gegen Wildverbiss zu schitzen.
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MEyter1 (Eyter und Miihlenkuhle)

In den Abgrabungszonen und regelmaBig Uberfluteten Bereichen ist ein Mosaik aus Senken, Réhrrichten,
feuchten Hochstaudenfluren, Weiden-Auengebilschen, Erlen-Eschenwald-Strukturen und Hartholzauwald-
Strukturen herzustellen.

MEyter2 (Oetzer Seegraben)

In den Abgrabungszonen und regelmaBig lberfluteten Bereichen ist ein Mosaik aus Senken, Réhrrichten,
feuchten Hochstaudenfluren, Weiden-Auengeblischen und Erlen-Eschenwald herzustellen.

Innerhalb der Flache ist nordlich des Oetzer Seegrabens ein mind. 5 m breiten Randstreifens anzulegen,
der vollstandig aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen wird. Dieser Streifen darf zur Unterhaltung
des Grabens genutzt werden.

Zur Beschattung des Oetzer Seegrabens ist ein uferbegleitender Gehélzsaum aus Schwarz-Erlen herzu-
stellen. Zur Gewahrleistung der Unterhaltung des Grabens, ist die Bepflanzung nérdlich des Grabens -
ckenhaft auszubilden.

MEyter3 (Maschgraben)

In den Abgrabungszonen und regelmaBig lberfluteten Bereichen ist ein Mosaik aus Senken, Réhrrichten,
feuchten Hochstaudenfluren, Weiden-Auengebiischen, Erlen-Eschenwald-Strukturen und Hartholzauwald -
Strukturen herzustellen. Die vorhandenen Heckenstrukturen sind zu erhalten.

Innerhalb der Flache ist nordlich des Maschgrabens ein mind. 5 m breiten Randstreifens anzulegen, der
vollstandig aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen wird. Dieser Streifen darf zur Unterhaltung
des Grabens genutzt werden.

MKieine Eyter — Gewéasserentwicklung Kleine Eyter

Zur Férderung und Entwicklung der Kleinen Eyter einschlieBlich des Thedinghauser Arms als naturnaher
Lebensraum und Vernetzungspfad fur die darauf angewiesenen Tier- und Pflanzenarten kénnen die Ufer-
bdschungen einseitig oder beidseitig in einer Breite von mindestens bis zu 20 m zum derzeitigen Uferver-
lauf durch Gewasseraufweitungen und unterschiedliche Bédschungsneigungen naturnah gestaltet und unter
Beachtung der fir die Gewasserunterhaltung erforderlichen MalBnahmen der Sukzession Uberlassen wer-
den.

MGWR - Eyter — Anlage von Gewasserrandstreifen entlang der Eyter

Zur Entwicklung des Vernetzungspotenzials entlang der Eyter und als Puffer gegentber landwirtschaftli-
chen Nutzungen ist unter Beachtung der fir die Gewaéasserunterhaltung erforderlichen MaBnahmen ein
Gewadsserrandstreifen von mindestens 20 m der Sukzession zu (berlassen.

MGWR - Graben — Anlage von Gewasserrandstreifen

Zur Entwicklung des Vernetzungspotenzials entlang der Gewasser Hoheitsgraben, Mittelgraben, Siidgra-
ben, Landwehr, Alte Landwehr, Beppener Hauptgraben, Beppener Wegegraben, Thedinghauser Graben,
Wackershausener Graben und als Puffer gegeniiber landwirtschaftlichen Nutzungen ist unter Beachtung
der fiir die Gewasserunterhaltung erforderlichen MaBnahmen ein Gewasserrandstreifen von mindestens
10 m der Sukzession zu Uberlassen.

Ma1 — Entwicklung von Offenlandbiotope /Extensivgriinland

Die MaBnahmenflachen MA1 sind gemai § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Griinland zu entwickeln und dauerhaft
zu bewirtschaften. Griinlandumbruch ist unzulassig.

MwA — Entwicklung eines Baumparks

In den MaBnahmenflachen MWA sind geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB MaBnahmen zur Entwicklung, Pflege
und Unterhaltung eines Baumparks zulassig.

Die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten MaBnahmen MWA sind als AusgleichsmaBnahmen fir ande-
re Bebauungsplane / Bauvorhaben anrechenbar.

Fir die landschaftsgerechte Eingriinung der bereits vorhandenen Stallanlagen und der Ent-
wicklungsflachen werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
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gen Bepflanzungen gemafi § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Auf den 10 m breiten Fla-
chen ist eine dichte Eingriinung aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzung ist flnfreihig im Versatz anzulegen, wobei der Pflanzabstand zwischen den
Reihen und Strauchern 1,50 m sowie der Pflanzabstand der Baume bis zu 20 m betragt. Bei
Abgang von Gehdlzen ist artgleich nachzupflanzen. Die Anlage eines Walls ist zulassig. Die
Pflanzungen sind spatestens in der nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden
Pflanzperiode durchzuflhren.

Die im Plangebiet festgesetzten o6ffentlichen und privaten Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Feldgehdlze sind gemai § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang von Baumen oder Strauchern ist artgleich nachzupflanzen.

Da in der Gemeinde Thedinghausen zur Zeit keine Baumschutzsatzung gilt, werden die im
Plangebiet vorhandenen wertgebenden Baume durch eine textliche Festsetzung (Flachen
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewéassern) geschitzt. Die im Plangebiet vorhandenen He-
ckenstrukturen werden zeichnerisch festgesetzt und in Teilbereichen erganzt.

Somit sind geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB

1. Laubb&ume einschlieBlich Schalenobst mit einem Stammumfang von mindestens
120 cm (ausgenommen Baume der Gattung Populus (Pappel)),

2. Obstbdume, die keiner erwerbsgartnerischen Nutzung unterliegen, sowie Baume
der Gehdlzart llex (Stechpalme), Taxus (Eibe) und Crataegus (Wei3- oder Rot-
dorn) mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm,

3. Baume der Gehdlzart Salix (Weide) mit einem Stammumfang von mindestens 300
cm sowie als Kopfweiden ausgebildete Baume der Gehdlzart Salix (Weide) mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 120 cm

zu erhalten.

Der Stammumfang ist in einer H6he von 100 cm Uber dem Erdboden zu messen. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz mafge-
bend.

Sind Baume abgangig, ist artgleich nachzupflanzen (Pflanzqualitat Laub- und Obstgehdlze:
Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, Pflanzqualitat Taxus: Solitar 4 x verpflanzt mit Draht-
ballierung).

Darlber hinaus werden die im Flachennutzungsplan dargestellten Suchrdume fiir Kompen-
sationsmaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan ibernommen.

24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan weist auf Grundlage der aktuellen Nutzungen und auf Grundlage des
Landschaftsentwicklungskonzeptes Eyterniederung Flachen fir die Landwirtschaft aus, die
,von der Bebauung freizuhaltenden Flachen® Uberlagert werden. Im Zuge des Einfachen Be-
bauungsplanes wurde ein landwirtschaftlicher Fachbeitrag erstellt, in dem die berechtigten
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Entwicklungsinteressen der vom Bebauungsplan Nr. 48 betroffenen landwirtschaftlichen Be-
triebe als Abwagungsgrundlage fiir die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erfasst und
bewertet wurden.20

Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung sind auch Standortalternativen fir einzelne Be-
triebe geprift worden.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, MaBnahmen zur Uberwachung

Die Zusammenstellung der Unterlagen erfolgte auf der Grundlage der Auswertung vorhan-
dener Fachdaten und Fachplanungen sowie értlicher Uberpriifungen.

Besondere MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich, da der Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen begrindet.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Um zukinftig Konflikte zwischen der Tourismus- und Erholungsnutzung und baulichen Ent-
wicklungsabsichten ortsansassiger Landwirte zu entflechten, trifft der Bebauungsplan groB3-
flachige Ausweisungen von Flachen fiir die Landwirtschaft mit der Uberlagerung von Fla-
chen, die ,, von der Bebauung freizuhalten sind“. Daher werden nur einzelne Entwicklungs-
flachen herausgestellt und die Eignung des Gesamtraumes fir die Naherholungsnutzung
und die touristischen Potenziale bleibt weiterhin sichergestellt. Zudem schafft die vorliegende
Bauleitplanung keine Baurechte, die Uber die bereits vorhandenen Baurechte geméas § 35
BauGB hinausgehen, und begrindet somit keine zusétzlich zuldssigen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft.

Dartber hinaus wird zur Entwicklung von Natur und Landschaft auch die Entwicklung von
Waldflachen in seinen Erholungs-, Nutz- und Schutzfunktionen Gbernommen. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes werden daher gemaB § 9 (1) Nr. 18 b BauGB Flachen fir
Wald festgesetzt.

Zur Umsetzung vorgesehener MaBnahmen zur Aufweitung der Gewasserprofile, zur Schaf-
fung von Uberflutungsflachen und Randstreifen und zur Entwicklung von sonstigen Rand-
saumen im Bebauungsplan werden gemafn § 9 (1) Nr. 20 BauGB Flachen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Fir die landschaftsgerechte Eingrinung werden Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Auf
den Flachen ist eine dichte Eingriinung aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherung der im Plangebiet vorhandenen Heckenstrukturen werden diese zeichnerisch
festgesetzt und in Teilbereichen erganzt. Auch die 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit

20 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Eyterrenaturie-
rung — Beppener Bruch* der Gemeinde Thedinghausen , Bremervérde, 22.10.2014, Ergdnzungen Januar 2015
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der Zweckbestimmung Feldgehdlz werden geman § 9(1) Nr. 25 b BauGB als zu erhalten
festgesetzt.

Mit der Festsetzung von Flachen fiir die Landwirtschaft mit Uberlagerung ,von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen“ sowie der Grinflachen wird kein Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vorbereitet. Zwar werden innerhalb der nicht von Bebauung freizuhal-
tenden Entwicklungsflachen keine Baurechte geschaffen, jedoch ist generell fir weitere Ver-
fahren eine Eingriffsregelung auf Genehmigungsebene durchzufihren.

Darlber hinaus werden die im Flachennutzungsplan dargestellten Suchraume fir Kompen-
sationsmaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan Gbernommen.

Artenschutzrechtliche Belange sowie die Ziele des nérdlich angrenzenden FFH-Gebietes
bleiben durch den Bebauungsplan weitgehend unberihrt, so dass im Rahmen der Bauleit-
planung keine weiteren Vermeidungs- oder AusgleichsmafBnahmen fir die Umwelt erforder-
lich sind. Eine Priifung dieser Belange auf der Ebene der Baugenehmigung ist davon unbe-
rahrt.
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| Abb.: Biotoptypen gemaB LRP 2008 mit értlichen Uberpriifungen 2011 zum
Landschaftsentwicklungskonzept Eyteniederung
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Umgrenzung des Untersuchungsgebietes

Biotoptypen }
Grundlage: LRPL 2008, 6rtliche Uberpriifungen

@ BA
@ BE
® HB
® HE
i

- osw

Weidengehiisch der Auen und Ufer
Einezelstrauch

Einzelbaum/ Baumbestand

Einzelbaum/ Baumbestand des Siedungsbereichs
Windkraftwerk

Weidengebiisch der Auen und Ufer

Einezelstrauch

Ruderalgeblisch/ Sonstiges Gebiisch

Einzelbaum/ Baumbestand

Einzelbaum/ Baumbestand des Siedungsbereichs

Feldhecke
Bodensaurer Buchenwald

Bodensaurer Eichen-Mischwald
Mesophiler Eichen- und Hainbuchen-Mischwald
Hartholzauwald
Weiden-Auwald (Weichholzaue)
Erlen- und Eschenwald der Auen- und Quelibereiche
Erlen- Bruchwald
Birken- und Kiefern-Bruchwald
Sonstiger Sumpfwald
Erlenwald entwaesserter Standorte
Birken- und Kiefernwald entwisserter Moorstandorte
Kiefernforst
Sonstiger Pionierwald
Sonstiger Laubforst
Sonstiger Madelwald
Laubwald-Jungbestand
Madelwald-Jungbestand
Waldlichtungsflur
Gebuesch trockenwarmer Standorte
Wacholderheide
Weidengebiisch der Auen und Ufer
Moor- und Sumpfgebuesch
Sonstiges Feuchtegebuesch
Ruderalgebuesch / Sonstiges Gebuesch
Maturnahes Feldgehoelz
Standortfremdes Feldgehoelz
Einzelbaum, Baumbestand
Einzelstrauch
Obstwiese
Junge Gehoelzpflanzung
Maturnaher Bach

Sicker- und Rieselguelle

' SO
| SE
| ST
: SR
| RE
i | SX
B ns
P NR
B P
NPU
B
MH
MW
. MG
MP
| MZ
I RreGs
DB
| DW

B HE

W PHO
I PHG

PK
PA
PF
PS
Pz
ol
I oc
B oo
B oor

ON
ovs

B ovp
BN ovs
B ovH

0G
0s

BN ox

Naturnahes naehrstoffarmes Kleingewaesser
Maturnahes naehrstoffreiches Kleingewisser
Tuempel
Groferes naturnahes nahrstoffreiches Stillgewéssser
Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewdsser
Maturfernes Stillgewaesser

Seggen-, Binsen- und Stauden-Sumpf

Landréhricht

Pioniervegetation (wechsel-)nasser Standorte /
vegetationsarmer Uferbereich

WVegetationsarmer Uferbereich
Uferstaudenflur
Naturnahes Hoch- und Ubergangsmoor des Tieflandes
Wollgras-Stadium von Hoch- und Ubergangsmooren
Moorheide-Stadium ven Hoch- und Ubergangsmoaren
Pfeifengrasmoordegenerationsstadium
Anmoorheide
Salzgesteinshalde
Offene Binnenduene
Unbefestigter Weg
Sonstiger Offenbodenbereich
Sand- / Silikat - Zwergstrauchheide
Sand-Magerrasen
Gruenland mit tendenziell mesophiler oder feuchter Auspragung
Mesophiles Gruenland
Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese
Sonstiges Artenreiches Feucht- und Nassgruenland
Artenarmes Intensivgruenland
Gruenland-Einsaat
Sonstige Weideflaeche
Acker
Gartenbauflaeche
Baumschule
Obstplantage
Landwirtschaftliche Lagerflaeche
Halbruderale Gras - und Staudenflur
Ruderalflur
Scherrasen
Gehoelz des Siedlungsbereiches
Einzelbaum / Baumbestand des Siedlungsbereichs
Hausgarten
Obst- und Gemuesegarten
Hausgarten mit Grofbaumen
Kleingartenanlage
Parkanlage
Friedhof
Sport-/ Spiel-/ Erholungsanlage
Sonstige Gruenanlage
Innenstadtbereich
Einzel- und Reihenhausbabauung
Dorfgebiet / landwirtschaftliches Gebaesude
Landwirtschaftliche Produktionsanlage
Sonstiger Gebaeudekomplax
Strasse
Parkplatz
Bahnanlaga
Hafen- und Schleusenanlage
Industrie- und Gewerbeflaeche
Ver- und Etnsorgungsanlage

Baustelle




