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A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Thedinghausen aus dem Jahr 2006
stellt im Plangebiet gemischte Bauflachen und Wohnbauflache dar (Flache Thedinghausen 4). Im Er-
l[auterungsbericht finden sich dazu folgende Aussagen:

,In Eiel hat sich ein vom Hauptort Thedinghausen unabhangiger, kleinerer Wohnstandort entwickelt,
der von der relativen Nahe zu den zentralen Einrichtungen in Thedinghausen und der gleichzeitig
landlichen Lage profitiert. Hier wird eine Suderweiterung vorbereitet, die noch in die Struktur dieses
Dorfes passt und die fur Bauwillige aus dem Ort angeboten werden soll.“ (Begrindung zum FNP S.
103)
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Ausschnitt aus der Abbildung FNP-Begrindung Seite 103

Die Festsetzung von Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist damit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

A.3.2 Bebauungsplanung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 38 sind bislang
nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.
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B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

Mischgebiet

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden mégliche Nutzungsdifferenzierungen innerhalb der
kleineren Ortslagen und Flachenangebote fiir gemischte Nutzungen ausdriicklich berticksichtigt. Da-
bei wurden insbesondere die Flachen entlang der Ortsdurchfahrten und Bereiche, die entweder be-
reits gemischt genutzt wurden oder die einen Baubestand aufweisen, der sich auch fir gewerbliche
Nutzung im Rahmen eines Mischgebietes eignet. In Eil3el wurde hauptsachlich beidseitig der Eieler
Dorfstralle diese Nutzungsmaéglichkeit berucksichtigt und zwar auch in dem Bereich der als Neubau-
flache die Ortslage im Suiden an der EiReler Dorfstralle erweitert.

Entsprechend dieser Vorgaben wird im Bebauungsplan ein 30 m tiefer Bereich an der Eieler Dorf-
strafle als Mischgebiet festgesetzt, der durch die Zufahrt der Planstral3e in einen nérdlichen und sudli-
chen Bereich geteilt wird.

Um die zuklnftige Bebauung der baulichen Struktur der locker bebauten Umgebung in der Nachbar-
schaft anzupassen, wird fur die Mischgebiete eine Grundflachenzahi GRZ von héchstens 0,4 festge-
setzt, wobei fir Nebenanlage, Zufahrten usw. eine Uberschreitung von 50 % ausgenutzt werden kann
(gem. § 19 Abs. 4 BauNVO). Eine noch geringere GRZ wiirde den Versiegelungsbedarf, der bei z.B.
bei gewerblicher Nutzung durch Stellplatze usw. entsteht, zu stark einengen. Eine Bebauung mit nur
einem Vollgeschoss ist in Eilel Ublich, weitere Nutzungen kénnen im Dachgeschoss untergebracht
werden. Wie im Wohngebiet sollen auch hier keine Mehrfamilienhauser entstehen, so dass nur Einzel-
und Doppelhduser mit insgesamt hdchstens zwei Wohnungen errichtet werden kénnen; unbeachtlich
davon kénnen Raume oder Gebaude fir gewerbliche Nutzungen errichtet werden.

Wohngebiet

Der groRere, westliche Teil des Geltungsbereiches soll vorwiegend dem Wohnen dienen, so wie es
auch im Flachennutzungsplan vorgesehen ist. Dies ist die dominierende Nutzung in Eiel und fur wei-
tere Nachfrage nach Baugrundstiucken fur Einzel- oder Doppelhauser kann hier ein Angebot bereitge-
stellt werden. Es soll hier ein kleines Wohnbaugebiet aus ca. 8 Baugrundstucken fur Einfamilienhau-
ser entstehen. Diese Bauweise entspricht der baulichen Entwicklung in Eilel in den letzten Jahren
und der Nachfrage auf dem Immobilienmarkt. Die Gemeinde will sicherstellen, dass es bei einer ein-
heitlichen Einfamilienhausstruktur bleibt und setzt daher fest, dass nur Einzel- und Doppethauser mit
jeweils héchstens einer Wohnung oder einer Einliegerwohnung entstehen durfen.

Fur die wohnbauliche Nutzung ist eine geringere Dicht als fur die gemischte Nutzung erforderlich, da-
her wird hier die GRZ auf 0,25 festgesetzt, wobei auch hier eine Uberschreitung um 50 % zulassig ist.
Dies ist im landlichen Raum erforderlich, da gréRRere Garagen oder Nebenanlagen ublich sind und far
hinterliegende Grundsticke ggfs. langere Zufahrten hergestellt werden missen.
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Zusammen mit der Zulassigkeit von nur einem Vollgeschoss ergibt sich durch diese Festsetzungen
ein Rahmen, der die gewlinschte Entwicklung in Richtung eines heute Ublichen Einfamilienhausgebie-
tes sichert.

B.1.1  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen

Die uberbaubaren Flachen an der Eileler Dorfstralle wurden mit einem Abstand von 7,5 m von der
StralBenbegrenzungsiinie festgesetzt. Zur Fahrbahnkante der EiReler Dorfstrae betragt der Abstand
damit 10 m. Entlang der Eileler Dorfstralle ist zu beachten, dass es sich um eine kliassifizierte StralRe
(Kreisstral’e 69) handelt. Die festgelegte Ortdurchfahrt beginnt bzw. endet im Bereich des Plangebie-
tes etwa auf der Hohe der Planstrale (km 0,375). AuRlerhalb der Ortsdurchfahrt (OD) ist fur Bebauung
ein Mindestabstand von 20 m einzuhalten (gem. § 24 NStrG). Dieser Abstand wird fir das sudliche,
auBerhaib der OD gelegene Mischgebiet unterschritten. Da aber der Ortsrand insgesamt nach Suden
verschoben wird und der Eindruck der beginnenden Ortschaft zusammen mit der gegentuberliegenden
Bebauung entstehen soll, soll die Bebauung naher an die Strale heranricken kénnen. Die Gemeinde
wird auBerdem den Antrag auf Verlegung der OD stellen.

An der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches wird die Baugrenze mit Ricksicht auf die an der
Grenze vorhandene Baum-Strauch-Hecke in 5 m Abstand festgesetzt.

Sonst betragt der Abstand zu den Grenzen und zur Planstralle jeweils 3 m. Damit wird den zukunfti-
gen Bauherren ein moglichst groRer Spielraum zur Bebauung ihres Grundstickes gewahrt und es ist
aulerdem auch méglich hinterliegende Grundstucke einzurichten.

B.2 Verkehr

Das Plangebiet liegt direkt an der EiReler Dorfstral3e, bei der es sich handelt um die KreisstralRe 69
handelt. Die Stralle weist eine Fahrbahnbreite von ca. 5,3 m auf. Der StralRenseitenraum ist nicht be-
festigt und weist keinen seitlichen Fuf3- oder Radweg auf. Die Ortsdurchfahrt (OD) auf der kiassifizier-
ten Stralle wurde bei km 0,375 festgelegt (etwa auf Hohe des Hauslingsweges). Auf Anregung des
Landkreises Verden wird die Gemeinde beantragen, die OD an die neue Bebauung anzupassen.

Sudliche des Geltungsbereiches zu Beginn der bebauten Grundstiucke wurde verkehrsregelend durch
gelbe Ortstafein die ,geschlossene Ortschaft' und damit die Geschwindigkeit auf max. 50 km/h be-
grenzt.

Zur Erschlieung der neuen Baumdglichkeiten wird eine Planstralle mit Anschluss an die Kreisstrale
hergestellt werden. Die Einmindung wurde genau gegeniber der Einfahrt des Hauslingsweges plat-
ziert, so dass eine eindeutige Kreuzungssituation entsteht. Uber den Anschiuss der Planstrale an die
KreisstralRe wird die Gemeinde mit dem Landkreis als StraRenbaulasttrager eine Vereinbarung schlie-
Ben.

Dafir ist eine Verkehrsflache von 8 m Breite festgesetzt worden, die in an ihrem Ende im Baugebiet
Platz fur eine Wendeanlage mit 20 m Durchmesser bietet. Nach dem Ausbau der Wendeanlage kon-
nen PKW, aber auch Mullfahrzeuge und andere LKW gefahrios im Gebiet wenden. Die festgesetzte
Breite bietet die Mdglichkeit seitlich neben der Fahrbahn auch Stellplatze und Versickerungsflachen

anzulegen.
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Fur die ErschlieRung des Allgemeinen Wohngebietes kann es je nach Grundstuicksteilung erforderlich
werden, private Stichwege flur hinterliegende Grundstlicke vorzusehen. Da die Grundstiicksteilung
noch nicht feststeht und soiche Zufahrtenregelungen fir nur wenige Grundsticke auch problemlos
privat organisiert werden konnen, wird auf die Festsetzung solcher kleineren Stichwege verzichtet. Bei
der Erschlielung der Grundstucke ist darauf zu achten, dass die Zuwegungen insgesamt nicht breiter
als 4,5 m werden, damit genugend Straflenseitenraum zur Regenwasserversickerung verbleibt.

Die Erschlieung des Mischgebietes kann tber die Planstrale oder die Eileler DorfstralRe erfolgen.
Im Verlauf der Eieler Dorfstrale ist dichtere Bebauung mit Ein- und Ausfahrten zu beiden Seiten der
Strafde sind vorhanden, so dass auch die Neubaugrundstiicke direkt von der Eieler Dorfstralle aus
erschlossen werden kénnen.

Das Plangebiet war bisher Teil einer landwirtschaftlich genutzten Flache, die von der EiReler Dorfstra-
Re aus erschlossen wurde. Mit der Teilung der Flache und der Herstellung des Baugebietes muss die
Anbindung der im Westen verbleibenden landwirtschaftlichen Flache Uber die Planstralle erfoigen.
Dazu wird von der Wendeanlage aus eine Uberwegungsméglichkeit vorgesehen, die nach Westen zu
der Flache westlich des Geltungsbereiches fuhrt. Dies ist jedoch keine 6ffentliche Verkehrsflache,
sondern der Weg wird durch ein Geh- und Fahrrecht nur fur die anliegenden Grundstiicke gesichert.

Das Plangebiet liegt im fuRlaufigen Einzugsbereich der Bushaltestelle ,Zur Holzmarsch®, die durch die
Linie 721 des Verkehrsverbundes Bremen/Niedersachsen bedient wird. Das Angebot der Linie ist auf
die Schulerbeférderung ausgerichtet.

B.3 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Zur Beurteilung der Bodensituation wurden im Marz 2008 Bodenuntersuchungen durchgefuhrt. Durch
Bohrungen an sechs Stellen im Plangebiet wurden unterschiedliche Bodenzusammensetzungen fest-
gestellt. Im Norden wurden dinne wasserundurchiassige Schichten Uber Sand festgestellt; im Suden
wurden oberflachennah wenig wasserdurchlassige Schichten bis max. 3,4 m Tiefe angetroffen. Auf-
grund der nassen Witterung stand das Grundwasser bis nah unter die Gelandeoberkante (0,1 bis 0,7
m), im Bohrloch blieb das Wasser tiefer (ca. 1,2 m) stehen.

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Straenraum Uber seitliche Mulden versi-
ckert; Rigolen oder Schachte sollen nicht hergestellt werden. Die fur die ErschlieBung festgesetzte
Verkehrsflache ist so dimensioniert, dass neben der Fahrbahn eine Mulde hergestellt werden kann.
Auf den privaten Grundstlcken ist ebenfalls eine Muldenversickerung Uber die belebte Bodenzone
herzustellen. Das Wasser wird entweder durch offene Mulden oder durch Rohrleitungen zum Versi-
ckerungsbereich, der als Mulde im Rasen oder in den Pflanzflachen ausgebildet werden kann, gefuhrt.
im Bereich der Mulde wird der undurchlassige Boden {(Lehm) bis auf den anstehenden Sand ausge-
tauscht. Eingebaut werden sollte ein grobkérniger Sand oder Kies, eventuell Bruchsteinmaterial. Beim
Einbau von Bruchsteinmaterial oder Kies solite der Bereich unterhalb des dann aufgebrachten eben-
falls durchlassigen Mutterbodens ein geotextiler Filter angeordnet werden, um ein Durchmischen des
Mutterbodens mit dem Versickerungskorper zu verhindern. Je nach Lage des Grundsticks (siehe Bo-
denuntersuchung) kénnen dazu unterschiedliche Ausformungen erforderlich werden. Zur Planung die-
ser Anlage sollte ein Entwasserungsplaner oder Auflenanlagenplaner fur die Dimensionierung und
Planung des Versickerungsbereichs herangezogen werden. Die folgende Skizze stellt nur ein Beispiel
fur die Anlage einer Versickerungsmulde auf einem fiktiven Baugrundstiick dar.
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B.4 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden fur die klassifizierten Straen, von denen
Zahlergebnisse der Verkehrszahlung 2000 vorlagen, vereinfachte Schallberechnungen durchgefihrt,
um abschatzen zu kénnen, ob Beeintrachtigungen im immissionsschutz vorliegen, die die stadtebauli-
che Entwicklung beeinflussen.

Auf der KreisstralRe 67 Eieler Dorfstral3e liegt ein duflerst geringes durchschnittliches tagliches Ver-
kehrsaufkommen (DTV) von ca. 600 Fahrzeugen vor. Selbst bei einer zu erwartenden Steigerung des
Verkehrsaufkommens ist die Belastung immer noch so gering, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau, die in geplanten Baugebieten méglichst nicht uberschritten werden
sollen, deutlich eingehalten werden. Die Berechnung in der Begrundung zum Flachennutzungsplan
zeigt, dass bei einer zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h und einem Fahrzeugaufkommen von
600 (DTV) die Orientierungswerte fir Mischgebiete (60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts)) bereits in ei-
ner Entfernung von 4 bzw. 3 m zur Fahrbahnmitte eingehalten werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm liegen im Plangebiet also nicht vor.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung

Obwohl sich der Geltungsbereich in landlicher Umgebung befindet, liegen keine erheblichen Immissi-
onen aus intensiver landwirtschaftlicher Tierhaltung aus der Umgebung vor, da sich keine groReren
Stallanlagen mit emittierender Tierhaltung in der Nahe befinden.

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Bei der Umsetzung der Planung wird ein Teil einer am sudlichen Ortsrand von EiRel gelegenen, land-
wirtschaftlich genutzten Flache zu einem Baugebiet. Der westliche Teil der Flache verbleibt in der
landwirtschaftlichen Nutzung.

Es handelt sich um einen weitgehend ebenen Bereich, der intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. In
der Biotoptypenkartierung des Landkreises zur Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes wird die
Flache als Ackerflache bezeichnet. Sie wird zur Zeit (Sommer 2007) auch so bewirtschaftet.

Am Sudrand der Flache, aber aulerhalb des Geltungsbereiches, befindet sich eine gréere Baum-
Strauch-Hecke, die neben ihrer Funktion als Lebensraum fur Arten auch eine Funktion zur Bereiche-
rung des Landschaftsbildes erfullt. Nordlich angrenzend befindet sich eine hohe Schnitthecke und ei-
ne Schafweide. An der Kreisstralle stehen im lockeren Abstand einseitig kleinere Laubbaume (z.T.
Obst).

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Flache war bisher Teil der freien Landschaft und nur an der éstlichen und teilweise an der nérdli-
chen Seite von Bebauung bzw. von der Eieler Dorfstralle begrenzt. Durch die vorhandenen Hecken
wird der sudwestliche Ortsrand gut eingegrint.
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B.5.2 Planerische Auswirkungen

Mit der Planung werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die fur das Schutzgut Boden zu er-
heblichen Beeintrachtigungen fuhren kénnen. Es werden bisher offene Béden versiegelt und damit ih-
rer Funktion im Naturhaushalt entzogen. Dies ist in einem Umfang von ca. 4310 gm der Fall.

Durch die Verlagerung des Ortsrandes wird die Landschaft zwar mehr durch Bebauung gepragt, die
bereits vorhandene Baum-Strauch-Hecke schirmt diese Veranderung aber im Wesentlichen ab, so
dass keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes eintreten wird.

Fur die anderen Schutzguter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da sie nur von
geringer bis allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt sind. Der Biotoptyp Acker hat eine geringe
bis allgemeine Wertigkeit fur den Naturhaushalt. Der Verlust durch die Uberbauung und die Aniage
von Hausgarten wird nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften fuhren.

Der Standort der Baum-Strauch-Hecke befindet sich auerhalb des Geltungsbereiches und nur die
Kronen der Geholze ragen in das Plangebiet hinein. [hr Bestand ist durch die Heckenschutzsatzung
der Gemeinde Thedinghausen aus dem Jahr 2002 gesichert. Am stdlichen Rand der Baugebiete wird
die Baugrenze in einem Abstand von 5 m zur Flursticksgrenze festgesetzt, so dass Beeintrachtigun-
gen des Wurzelbereiches maoglichst vermieden werden.

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind externe Mal-
nahmen in Ansatz zu bringen, die nordéstlich der Ortslage von Eiel am Eyterdeich angelegt werden
sollen. Zur rechtlichen Absicherung wird die Gemeinde Thedinghausen mit dem Flacheneigentumer
des Plangebietes einen stadtebaulichen Vertrag tber die Durchfitlhrung der Malnahmen schlieRen.
Von dem Flurstiick 24 der Flur 2 werden am noérdlichen Ende 2150 gm aus der intensiven Ackernut-
zung genommen und die Flache kann brach fallen. An der Ostseite dieser zukinftigen Brache wird ei-
ne WeiRdornhecke angepflanzt. Damit werden die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden, die im Plangebiet zu erwarten sind, ausgeglichen. AulRerdem erfolgt eine Erhéhung der Arten-
vielfalt und eine Verbesserung des Landschaftsbildes durch die Anlage der Weidornhecke.
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C UMWELTBERICHT

CA Einleitung

C.1.1  Kurzdarstellung der Planung

Durch die Planung wird auf dem &stlichen Teil einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fléachen an
der Eil3eler Dorfstralle in Thedinghausen eine Bebauung im Rahmen von Mischgebieten und Allge-
meinen Wohngebieten ermdglicht. Das zulassige Maf der baulichen Nutzung wird fir die beiden Nut-
zungstypen unterschiedlich festgesetzt (GRZ im MI 0,4; GRZ im WA 0,25), wobei in beiden Bauge-
bietstypen in offener, hochstens eingeschossiger Weise gebaut werden darf.

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt durch eine neu herzustellende Strale mit Wendeanlage von
der Eileler Dorfstrale aus. Zu bertcksichtigen ist, dass eine Zufahrt zu dem in landwirtschaftlicher
Nutzung verbleibenden Teil des Flursticks méglich sein muss. Dazu wird eine schmale Flache mit
Geh- und Fahrrechten belegt, die als Weg zu diesem Zweck genutzt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,88 ha

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan
Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden befindet sich zur Zeit in der Fortschreibung.
Daraus sind die folgenden Informationen entnommen, die flir das Plangebiet gelten.

Im Zielkonzept liegt das Plangebiet in einem Randbereich mit aktuell Uberwiegend sehr geringer bis
mittlerer Bedeutung fur alle Schutzguter, das vorrangig entwickelt und wiederhergestelit werden soll,
fur das folgende MaRnahmen genannt werden:

Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Uberwiegend geringer bis
sehr geringer Bedeutung fiir alle Schutzguter /
Darstellung in der Karte 4 ,Zielkonzept" gelb

Biotopkomplexe/Landschafts- und| Lage MaRnahmen

Nutzungstyp

Akg Agrargebiete mit hohem | Bereiche zwischen Rieda und Entwicklung eines kleinteiligen Nut-
Kleinstrukturanteil, Dohlbergen, zwischen Dohlbergen | zungsmosaiks unterschiedlicher Bio-
Griunland, Obstwiesen und Qiste, zwischen Qiste und toptypen fur den Steinkauz, Sicherung
und Kopfbaume (Stein- | Amedorf/Ritzenbergen, zwischen und Entwicklung der Griin-
kauz) Amedorf/Ritzenbergen und Mor- landnutzung, Sicherung und Entwick-

sum, zwischen Morsum und EiBel | lung der Weidornhecken, der Kopf-
und zwischen EiRel und Horstedt, | baumreihen und der Feldgehdlze, Si-
Bereiche sudlich Oiste und zwi- cherung und Entwicklung von S&u-
schen Morsum und Thedinghausen | men entlang der Hecken und der
Entwasserungsgraben, Sicherung und
Entwicklung der Obstwiesen an den
jeweiligen Ortsrandern
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Gegeniiberstellung von Beeintrichtigung und Vorkehrung zur Vermeidung
sowie Ausgleichsmafnahmen

Schutz-
gut

Ausprigung,
GroBe und Wert
der betroffenen

Bereiche

Voraussichtliche Beeintriach-
tigung

Vorkehrung zur
Vermeidung von
Beeintrichtigungen

Externe Ausgleichs-
maBnahmen

Arten-
und Bio-
tope

8820 gm Acker

Neuanlage Freiflachen 4510

aqm

vorher Wertstufe |l

nachher Wertstufe |

+ keine erhebliche Beein-
trachtigung

Uberbauung 4310 qm

vorher Wertstufe |1

nachher Wertstufe |

+ keine erhebliche Beein-

tréchtigung

Boden
8820 gm intensiv
landwirtschaftlich
genutzter Boden

Neuanlage Freiflachen , Ver-
siegelung durch Wege und Ge-
baude 4310 gm

vorher allg. Bedeutung
nachher geringe Bedeutung

¢ erhebliche Beeintradchti-

gung

Anlegen einer Brache auf
Flurstick 24, Flur 2 in Ei-
Rel

2150 qm

Pflanzung einer Weifl3-
dornhecke

Wasser
Keine Oberfla-
chengewdasser
vorhanden

Uberbauung 4310 gm

Neuaniage Freiflachen

vorher allg. Bedeutung

nachher allg. Bedeutung

¢+ keine erhebliche Beein-
trachtigung

Regenwasserversi-
ckerung

Luft/

Klima 8820 gm Acker

Uberbauung 4310 gm

Neuanlage Freiflachen

vorher allg. Bedeutung

nachher allg. Bedeutung

+ keine erhebliche Beein-
trachtigung

Land-
schafts-
bild

8820 gm Acker
mit umgebenden
Hecken

starkere bauliche Dominanz

vorher allg. Bedeutung

nachher allg. Bedeutung

¢ keine erhebliche Beein-
trachtigung

eingeschossige
Bauweise

Wertstufen Arten und Biotope
Wertstufe V
Wertstufe IV
Wertstufe {1
Wertstufe ||
Wertstufe |

von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
von besondere bis allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
von allgemeiner bis geringer Bedeutung fiir den Naturschutz
von geringer Bedeutung fiir den Naturschutz
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C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

C.2.2.1 Bestandsaufnahme
Von dem Plangebiet selbst gehen keine erheblichen Emissionen aus.

Verkehrslarm

Bei der Neuaufsteliung des Flachennutzungsplanes wurden fur die klassifizierten Strallen, von denen
Zshlergebnisse der Verkehrszahlung 2000 vorlagen, vereinfachte Schallberechnungen durchgefihrt,
um abschatzen zu kénnen, ob Beeintrachtigungen im Immissionsschutz vorliegen, die die stadtebauli-
che Entwicklung beeinflussen.

Auf der Kreisstralle 67 EilReler Dorfstralle liegt ein aulerst geringes durchschnittliches tagliches Ver-
kehrsaufkommen (DTV) von ca. 600 Fahrzeugen vor. Selbst bei einer zu erwartenden Steigerung des
Verkehrsaufkommens ist die Belastung immer noch so gering, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau, die in geplanten Baugebieten méglichst nicht Gberschritten werden
sollen, dedutlich eingehalten werden. Die Berechnung in der Begriindung zum Flachennutzungsplan
zeigt, dass bei einer zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h und einem Fahrzeugaufkommen von
600 (DTV) die Orientierungswerte far Mischgebiete (60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts)) bereits in ei-
ner Entfernung von 4 bzw. 3 m zur Fahrbahn eingehalten werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm liegen im Plangebiet also nicht vor.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung

Obwoh! sich der Geltungsbereich in landlicher Umgebung befindet, liegen keine erheblichen Immissi-
onen aus intensiver landwirtschaftlicher Tierhaltung aus der Umgebung vor, da sich keine gréfleren
Stallanlagen mit emittierender Tierhaltung in der Nahe befinden.

Altlasten
Der Gemeinde sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Mit der Bebauung wird es im Plangebiet zu vermehrtem Zu- und Abfahrtsverkehr kommen, der aber
den fir eine gemischte Bebauung mit Wohnnutzung und teilweise gewerblicher Nutzung dblichen
Rahmen nicht Gberschreiten wird und wegen der geringen Gebietsgréfle nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen in der Nachbarschaft fihren wird. Andere erhebliche und fur die stadtebauliche Situati-
on untypische Emissionen sind nicht zu erwarten, da nach der Art der Nutzung nur Vorhaben zulassig
sein werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wére eine eingeschrankte Nutzung des Plangebietes im Rahmen
des § 35 BauGB maoglich. Bezuglich der Immissionssituation wirde sich keine wesentliche Verbesse-
rung oder Verschlechterung einstellen.
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C.2.2.4 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sind nicht erfordertich.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und andere Sachguter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme
Im Planungsgebiet und der naheren Umgebung befinden sich keine Kulturguter, die zu schitzen sind.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der baulich nutzbare Bereich in den Auflenbereich ver-
grolert.

C.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung (Nullvariante) der Aufsteliung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung
der derzeitigen Bestandssituation. Hier ware keine Ausdehnung mit baulichen Anlagen auf die bisher
nicht bebauten Flachen im Au3enbereich méglich.

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwasser

Samtliche Hauser sind an die Kanalisation anzuschlieRen und alle Abwasser an die zentrale Klaranla-
ge abzufuhren. Das Regenwasser soll auf den Grundstiucken versickert werden.

Die Erfassung des Hausmuilis, der Wertstoffe, der hausmutiahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmulls
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ver-
den. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Gewerbeabfalle sind von den Gewerbetreibenden selbst
ordnungsgemaf zu entsorgen.

C.2.5 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung
von Energien

Das Gebiet ist so konzipiert, dass die Nutzung erneuerbarer Energien mdglich ist. Aufgrund der ortli-
chen Gegebenheiten scheiden die Windenergie oder Biomasse aus. Eine sudorientierte Bebauung fur
die Installation von Fotovoltaikaniagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet mdglich; die passive
Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut moglich, denn ausreichende Absténde zwischen den
Gebauden und insbesondere eine sudliche Ausrichtung der Gebaude sind maéglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit sei-
nen Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Wesentlich andere Planungsmaéglichkeiten stellen sich nicht. Eine starkere Verdichtung der Bebauung
wird aufgrund der landlichen Lage nicht berticksichtigt.
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C.2.7 Wechselwirkungen

In der Planung sind keine negativen Wechselwirkungen zwischen den Belangen von Natur und Land-
schaft, den Belangen des Menschen und seiner Gesundheit sowie den Belangen von Kultur- und an-
deren Sachgitern zu erkennen.

C.3  Zusatzliche Angaben

C.3.1  Uberwachung

Eine Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da tber die hier
beschriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten
sind.

C.3.2 Beschreibung technischer Verfahren; Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Unterlagen

entfallt

C.3.3 Zusammenfassung

Durch die Planung wird in der Ortschaft Eiel auf dem 6stlichen Teil einer bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache (0,88 ha) an der EiRReler DorfstralRe eine Bebauung im Rahmen von Mischgebieten
und Allgemeinen Wohngebieten ermoglicht. Das zuldssige Maly der baulichen Nutzung wird fur die
beiden Nutzungstypen unterschiedlich festgesetzt (GRZ im MI 0,4, GRZ im WA 0,25), wobei in beiden
Baugebietstypen in offener, hochstens eingeschossiger Weise gebaut werden darf.

Die ErschlieRung der Baugebiete erfolgt durch eine neu herzustellende Stralle mit Wendeanlage von
der EiReler Dorfstralle aus. Zu berticksichtigen ist, dass eine Zufahrt zu dem in landwirtschaftlicher
Nutzung verbleibenden Teil des Flursticks méglich sein muss.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,88 ha

Mit der Planung werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die fur das Schutzgut Boden zu er-
heblichen Beeintrachtigungen fihren kénnen. Es werden bisher offene Béden versiegelt und damit ih-
rer Funktion im Naturhaushalt entzogen. Dies ist in einem Umfang von ca. 4310 gm der Fall.

Durch die Verlagerung des Ortsrandes wird die Landschaft zwar mehr durch Bebauung gepragt, die
bereits vorhandene Baum-Strauch-Hecke schirmt diese Veranderung aber im Wesentlichen ab, so
dass keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes eintreten wird.

Far die anderen Schutzglter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da sie nur von
geringer bis allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt sind.

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind externe Mag-
nahmen geplant. Nordéstlich von EiRel wird auf einer 2150 gm grof3en Flache die Ackernutzung be-
endet und die Flache wird brach liegen gelassen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, sowie auf Kultur- oder
Sachguter werden bei Umsetzung der Planung nicht zu verzeichnen sein.
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