Gemeinde Thedinghausen Thedinghausen, den 11.12.2013
Der Gemeindedirektor
Aktenzeichen: T/1/022-14

Damen und Herren
Mitglieder des Rates
der Gemeinde Thedinghausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Nachgang zur o.g. Einladung vom 06.12.2013 iibersende ich

zu TOP 6 die DS-Nr. T.4.17.236 und
zu TOP 14 d) die DS-Nr. T.4.17.235 (nicht 6ffentlich).

Mit freundlichem Gruf}
In Vertretung )

(Link)\/Z
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Gemeinde Thedinghausen - Beschlussvorlage
: (x ) offentlich
() nicht 6ffentlich

| Amt / Aktenzeichen - Datum . | Drucksachen Nr.
4 T/4/622-21 10.12.2013 7. ¥ A7, 336
Beratungsfolge B Ergebnis ,
_ Sitzungstag | TOP | Einstimmig Ja - Nein | Enthaitung
(x) Rat 17.12.2013 | 6

. Bisheriger Beratungsgang: Rat 12.11.2013, TOP 6, DS-Nr1. T.4.17.225

Betreff: Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

51 ,,Sondergebiet Einzelhandel*, :

a) Aufhebung des Beschlusses vom 12.11.2013

b) Geiinderter Geltungsbereich

¢) Entwurfs- u. Auslegungsbeschluss _ :

d) Entscheidung iiber die gemeinsame Durchfithrung der Verfahrensstufen
»Behordenbeteiligung® und ,,6ﬁ'entlichkeitsbeteiligung‘-‘ gem. § 4a Abs. 2
BauGB

Beschlussvorschlag:
a) Der Rat hebt den am 12.11.2013 gefassten Beschluss, Buchstabe a) — c), ersatzlos auf.

~ b) Der Rat beschlieBt, den Aufstellungsbeschluss vom 24.04.2013 hinsichtlich des Geltungs-
bereiches zu dndern. Der kiinftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 ,,Sonder-
gebiet Einzelhandel* wird um die nordliche Anbindung der BahnhofstraBe erweitert. Der
neue Geltungsbereich ist aus der Anlage ersichtlich.

¢) Der Rat stimmt dem vom Planungsbiiro neu ausgearbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 51 ,,Sondergebiet Einzelhandel“ einschl. Entwurfsbegriindung (Stand 20.1 1.2013) zu.
Der Entwurf des vorstehenden Bebauungsplanes sowie die dazugehorige Entwurfsbegriin-
dung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

d) Zur Beschleunigung des Aufsteilungsvgrfahrens werden die Verfahrensstufen ,,Behérden-
- beteiligung” (§ 4 Abs. 2 BauGB) und ,,Offentlichkeitsbeteiligung* (§ 3 Abs. 2 BauGB) ent-
sprechend § 4a Abs. 2 BauGB gemeinsam durchgefiihrt.

Sachverhalt:

Der Rat hat am 24.04.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,,Sondergebiet Ein-
zelhandel® beschlossen (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Die bisherigen Beschliisse bzw. durchgefﬁhrten Verfahrensstufen werden hier nicht noch
einmal im Einzelnen aufgefiihrt. Dazu wird auf die zur Ratssitzung am 12.11.2013 erstelite
DS-Nr. T.4.17.225 verwiesen. ‘ :



In der Ratssitzung am 12.11.2013 wurde der kiinftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss um die nordliche Anbindung an die BahnhofstraBe
erweitert.

In dieser Sitzung hat der Rat ebenfalls beschlossen, den Stammumfang der anzupflanzenden
Béume zu erhdhen und die Uberschreitung der Grundfléichenzahl auf 0,8 zu vermindern sowie
die Verfahrensstufen ,,Behordenbeteiligung” und ,,Offentlichkeitsbeteiligung® zur Beschleu-
nigung des Verfahrens gemeinsam durchzufiihren.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 26.11.2013 stattge-
funden.

Aufgrund der Herabsetzung der Uberschreitung der Grundfléichenzahl von 0,9 auf 0,8 kann
die bisherige Planung der Edeka nicht mehr realisiert werden. .

In der Zeit zwischen der letzten Ratssitzung und der Offentlichkeitsbeteiligung haben daher
Gespréche hinsichtlich einer Losungsfindung stattgefunden.

Infolge der Reduzierung der Uberschreitung der Grundflichenzahl wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes nunmehr dahingehend geéndert, dass die urspriinglich siidlich geplante Er-
schlieBungsstraBe zunéchst entfillt und in diesem Bereich die erforderliche Versickerungs-
mulde angeordnet werden kann (die StraBenfliche steht im Eigentum der Edeka und wiren
die Eigentumsverhaltnisse von Beginn an mit beriicksichtigt worden, so wire mit dem Bau-
vorhaben auch die Uberschreitung der Grundflichenzahl um 0,8 eingehalten worden). Diese
Fliche wird von der iiberbaubaren Grundstiicksfliche nicht erfasst. Somit kann zu spiterer
Zeit dort immer noch — sofern denn benétigt — eine ErschlieBungsstraBe realisiert werden.
Diese Fléche wird — falls die StraBe einmal fiir das dahinter liegende Baugebiet erforderlich
sein sollte — iiber einen stidtebaulichen Vertrag und ein notarielles Kaufangebot zugunsten
der Gemeinde abgesichert. Sollte die StraBe dann gebaut werden, so wire auf Kosten der
Edeka die Versickerungsmulde westlich hinter den Markt zu legen.

Aufgrund der vg. Anderungen wurden die Planunterlagen entsprechend iiberarbeitet. Der
Wegfall der Festsetzung der ErschlieBungsstraBe als Verkehrsfliche ist nicht mit dem am
12.11.2013 gefassten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss abgedeckt.

Die in gleicher Sitzung beschlossene Anderung des Geltungsbereiches wurde bislang noch
nicht 6ffentlich bekannt gemacht.

Zur Eindeutigkeit ist daher der vom Rat am 12.11.2013 gefasste Beschluss komplett aufzuhe-
ben und neu zu fassen. ' '

Die Verfahrensstufen »Behordenbeteiligung® (§ 4 Abs. 2 BauGB) und ,,Offentlichkeitsbetei-
ligung"“ (§ 3 Abs. 2 BauGB9 werden zur Beschleunigung des Verfahrens entsprechend § 4a
Abs. 2 BauGB gemeinsam durchgefiihrt.

Der Biirgermeister und die Fraktionsvorsitzenden erhalten eine Ablichtung des iiberarbeiteten
Bebauungsplanentwurfes sowie der iiberarbeiteten Entwurfsbegriindung.

Der Gemeindedirektor
(.U
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