PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Emtinghausen die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 "Emtinghausen Mitte", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Emtinghausen, den 30.10.2015

gez. Bremer L.S. gez. Hesse

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

(Gemeindedirektor)

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Emtinghausen hat in seiner Sitzung am 18.03.2014 die 3. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 4 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 19.04.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. Hesse
Emtinghausen, den 30.10.2015

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Emtinghausen hat in seiner Sitzung am 03.03.2015 dem Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 4 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung ge-
maR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.04.2015 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 mit der Begriindung haben vom 21.04.2015
bis 22.05.2015 gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Hesse

(Gemeindedirektor)

Emtinghausen, den 30.10.2015

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Emtinghausen hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 nach Prifung
der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.07.2015 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

gez. Hesse

(Gemeindedirektor)

Emtinghausen, den 30.10.2015

Bekanntmachung i
Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
20.11.2015 im Amtsblatt fur den Landkreis Verden Nr. 47/2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ist damit am 20.11.2015 rechtsverbindlich geworden.
gez. Hesse

(Gemeindedirektor)

Emtinghausen, den 20.11.2015

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplanédnderung und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Emtinghausen, den

(Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2015

Q LGLN

e nen Regionaldirektion Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

Juli 2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.?

Achim, den 01.10.2015

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn

Amtliche Vermessungsstelle LS.
gez. Uwe Ehrhorn

Unterschrift

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfilhrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser .
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstrale 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 30.09.2015

gez. Luders

(Dipl.-Ing. Luders)

4
2

39

SchieRstand
54

55

0 10 20 30 40 50m

M. 1: 1000

WA I
O
0,4 o
Mi I
504 | o . O
41
WA | Z
Z
0,4 o]
A
47
L3
‘6‘“@9 5
58
44
47
# ‘g
\
A Ahorn Euo A \
B Birke > b &0
E  Eiche - = M| T
K Kastanie
L Linde 2 0P o
61
. P Pappel 3
> >
62
5
62
6
62
51 4
O
=

=g

=18

NI

<R

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

MD Dorfgebiete

Ml Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] offene Bauweise

nicht Gberbaubare Flache
Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

D Elektrizitat

Grinflachen

private Griinflachen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Badumen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen,
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
D!

eeeseesl Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
] [ und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
eeeee0e| Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
’,,-"/ z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

”»
LPBI _»*

e Larmpegelbereiche
‘f
,»*” LPBII

Y ¥ v{ Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
a ol einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

>v

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
/‘
| Sichtdreieck

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen
auch ausnahmsweise nicht zulassig

» \Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8

= Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 3

Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig:
* Vergnigungsstatten gem. § 5 Abs. 3

2. Nebenanlagen auf nicht (iberbaubaren Flachen

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstuicksflachen entlang der festgesetzten Flache fur die Erhaltung
und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Garagen, offene
Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zuléssig. (gem. § 12 Abs.6 BauNVO)

3. MaBnahmen zum passiven Larmschutz

Auf den Fléchen, fiir die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, Manahmen zum baulichen Schallschutz durchzufiihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Birordume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die straBenzugewandten, einschlieBlich der senkrecht
zur StraBenachse der Bremer Stralle liegenden AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufent-
haltsraumen/Burordumen (ausgenommen Kiichen, Bader und Hausarbeitsraume), sind so auszufih-
ren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche Il bzw. IV entsprechen. Fur
Schlafraume sind Beltftungsmaglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen Schall-
damm-Males jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddmm-MaRe sind einzuhalten:

Larmpegelbereich |Resultierendes Schalldamm-MaR dB(A)
Wohn- und Schlafrdume Burordume
Il 35 30
I\ 40 35

Die Zuordnung zu den anzuwendenden L&rmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der
Planzeichnung.

Innerhalb der festgesetzten Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind in einem Abstand bis zu 15 m zur
Flurstucksgrenze der Bremer Stralle typische AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) nur
auf den der Bremer Stralle abgewandten Seite, im direkten Schallschatten der zugehérigen Geb&ude
zulassig. Alternativ hierzu sind diese AufRenwohnbereiche durch entsprechend dimensionierte Larm-
schutzmalBnahmen (z.B. Larmschutzwéande) abzuschirmen.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie-
sen wird, dass die SchallddmmaRe wegen der baulichen Verhéltnisse oder wegen einer Veranderung
der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4, Flachen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern

Auf den Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern (und sonstigen Bepflan-
zungen) sind vorhandene Laubgehdélze dauerhaft zu erhalten.

Ergénzend sind standortheimische Laubgehélze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft an-
hand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbu-
che, Eberesche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen,
Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, Weildorn, Haselnul3. Bdume sind
in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister,
mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang;
Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm
Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen, vorhandene Geholze kénnen mit angerechnet werden. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen innerhalb
der festgesetzten Flache vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

5. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind zu vermeiden. Ist die Stand- oder Kronensicherheit eines
Baumes nicht gewahrleistet, kénnen Einzelbdume ausnahmsweise, auf Antrag und nach Vorlage ei-
nes entsprechenden Baumgutachtens, eingeschlagen werden. Bei nattrlichem Abgang und bei aus-
nahmsweisem Einschlag ist auf dem Baugrundstiick eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen. Die jeweilige Baumart ist
aus der Planzeichnung ersichtlich. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalb der Sichtdreiecke ist im Bereich zwischen 0,8 m und 2,5 m uber Fahrbahnoberflache jede
sichtbehindernde Nutzung (einzelne Bdume ausgenommen) unzulassig.

HINWEISE

(1) Dieser Bebauungsplandnderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013, zugrunde.

(2) Diese Bebauungsplandnderung ersetzt die bisher im rédumlichen Geltungsbereich geltenden
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vollstandig.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517)

(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(5) Sollten bei Erdarbeiten, Munition oder Munitionsreste oder Landkampfmittel gefunden werden, ist
die zustandige Polizeidienststelle, die Samtgemeindeverwaltung Thedinghausen oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Hannover zu benachrichtigen.

(6) Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten dirfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG
offensichtliche Quartiersplatze von Flederméusen (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden
in Gebauden, Erdkeller) oder Geholze mit Nistplatzen von geschitzten Vogelarten nicht von Mitte
Marz bis Mitte Oktober entfernt werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist méglich, wenn im konkre-
ten Einzelfall Gebaude oder Gebaudeteile, die abgerissen oder beseitigt werden sollen oder zu fallen-
de Baume vorher gutachterlich auf Quartiere untersucht werden und die Manahme als unbedenklich
eingestuft wird.

(7) Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschldgigen DIN-Normen
kénnen im Bauamt der Samtgemeindeverwaltung Thedinghausen eingesehen werden.

(8) Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 befindet sich inner-
halb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,,Achim* der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt
es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen.

Gemeinde Emtinghausen

Bebauungsplan Nr. 4

"Emtinghausen Mitte"
3. Anderung
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