Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Blender diesen Bebauungsplan Nr. 19 jHoher Weg"“, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Blender, den .......ccceovviieniinnnnne,

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

(LGLN)

Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Verden

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersédchsische
Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fiir Standard-
prasentationen fir Aufgaben des ilibertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale K&rperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfillung eigene Informationen  flir Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom
19.01.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. 1)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 2)

Achim,den ...,

(offentl. bestellter Vermessungsingenieur)
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Gemeinde Blender

B-Plan Hoher Weg

gem.:

Gemeinde: Blender

Datum

gez.:

Gemarkung: Blender H. Plogsties

Datum

28.01.2011

Flur: 15 gepr.: Datum
F. Rother 28.01.2011
. MaRstab:

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn 1:1000
OFFENTL. BEST. VERMESSUNSINGENIEUR Blatt Nr.-
BERATENDER INGENIEUR BP-01
Georgstrafie 15 "

d‘l’hor 28832 Achim Altenzeichen: 1 1/6004

\VE RMESSUNG EDV-Verw.: 11600401 Y,

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..o,

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Blender hat in seiner Sitzung am ........cccccoooeveeveeennn. die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gema? §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsliblich bekannt gemacht.

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Blender hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .......................... bis ... gemalR § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Blender,den ..........c.coeoiiinnei.

Blargermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Blender hat den Bebauungsplan Nr. 19 nach Priifung der Stellungnahmen ge-
méalk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccoccveeee als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Blender,den .......cccooeviieiins
Burgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gem&R § 10 (3) BauGB am ..........cccceoiien. ortsliblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 19 ist damitam ............................ in Kraft getreten.
Blender,den .......ccccoooiieinenn

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 19 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Blender, den ......cooevvviiviiieenns

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Blender,den ........cocoovvii.

GEMEINDE BLENDER
Der Burgermeister

Ortliche Bauvorschriften

§1

§2

§3

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass Hauptgebidude mit
symmetrischen Sattel-, Walm-, Zelt- oder Kriippelwalmdachern oder mit Pultdichern zu errichten
sind.

Bei Sattel-, Walm-, Zelt- oder Kriippelwalmdachern muss die Dachneigung mindestens 30° und
darf héchstens 48° betragen. Bei TraufhShen iiber 5,50 m darf die Dachneigung bis auf 25 Grad
herabgesetzt werden.

Bei Pultddchern muss die Dachneigung mindestens 20 Grad und darf héchstens 42 Grad
betragen. Bei Traufhdhen lber 550 m darf die Dachneigung einer Dachflache bis auf 15 Grad
herabgesetzt werden.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

* untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,
¢ \W\intergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebdudes errichtete Friesengiebel (Frontspiee) und
Zwerchgiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthdhe sich dem
Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des
Wohngebaudes ist,

¢ Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehenden Gebduden mit abweichender
Dachform,

e Dacher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Zur Herstellung eines Pultdaches ist eine abweichende H&he der gegeniberliegenden
Dachflachen zulédssig, soweit die Neigung der gegeniiberliegenden Dachflachen den gleichen
Neigungswinkel aufweist.

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 60% der Trauflange nicht liberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung ab 20° ist mit roten,
rotbraunen oder anthrazit - schwarzen Ton- bzw. Betondachpfannen zulassig.

Die Farben der Ton- bzw. Betondachpfannen miissen sich am Spektrum der nachstehend
aufgefiihrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 2001, 3000, 3002-3005, 3007, 3009, 3011,
3013, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026.

Die Verwendung engobierter Dachpfannen ist ausschlieBlich in matter Form zulassig. Glasierte
Dachpfannen sind nicht zuléssig.

Eine Kombination von Dachmaterialien der Hauptdacher mit einer Dachneigung ab 20° mit
Dachpfannen und metallischen Dachelementen, sowie verglasten Dachflachen ist zuldssig, wenn
ein Verhaltnis von 70 % (Dachpfannen) zu 30 % (andere Materialien wie vor genannt) der
Dachflache gegeben ist.

Ausgenommen von den vorgenannten Regelungen zur Dachgestaltung sind Anlagen zur
Gewinnung von regenerativen Energien.

§4

§5 Entlang der

Die AuRenfassaden aller Geb&ude sind ausschlielich als Ziegelfassaden, als Putz- oder glatte

Kalksandsteinfassaden mit Farbanstrich oder als Holzfassaden auszufiihren. Weilke oder gelbe

Klinker sind nicht zulassig.

straBenseitigen  Grundstlicksgrenzen  (Verkehrsflichen innerhalb

des

Geltungsbereiches und die Verkehrsflache Hoher Weg) sind nur Einfriedungen mit geschnittenen

Laubgehdlzhecken (z.B. Hainbuche, Liguster, Feldahorn) mit einer maximalen Héhe von
ilber Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle zulassig. Innerhalb
Heckenfilhrung sind Zaune gestattet, jedoch nicht héher als die eigentliche Hecke.

Tm
der

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
@* Geschossflachenzahl
03 Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR
FH = 10,0m Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (FH= Firsthéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

a | Oberbaubare Flache
. — nicht Uiberbaubare Flache

Verkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(o]

o O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen

15.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

n

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sclcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet wer-
den (Telefonnummer der Kreisarchéologie (Tel.: 04231/15-432)). Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustdndigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehédrde ist unverziiglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieRung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverdnderun-
gen oder Altlasten ergeben.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustindige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat direkt zu benachrichtigen.

Zum externen Ausgleich fiir die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
dienen folgende Flachen und MaBnahmen:

e Eine 1.538 gm groRe Teilfliche des Flurstiicks 13/1, (Flur 15, Gemarkung Blender) direkt
nhordlich des Plangebietes wird durch die Entwicklung einer Obstwiese kompensatorisch
aufgewertet. Es werden flinfzehn hochstammige Obstbadume angepflanzt und dauerhaft
erhalten. Die Flache wird durch ein- bis zweimalige Mahd im Jahr gepflegt, das Mahdgut
wird von der Flache entfernt. Ein Umbruch der Fliche erfolgt nicht, ebensowenig der
Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln. Innerhalb der Flache ist die Um-
setzung der zur Entwasserung des Plangebietes erforderlichen Sickermulde (Notliber-
lauf) vorgesehen.

e 1.362 gm der Sammelkompensationsmafnahme Erbhof (Ausgleichspool der Gemeinde
Thedinghausen) werden der vorliegenden Planung zugeordnet. Die Flachen sind als
Baumpark gestaltet und extensiv als Wiese gepflegt.

gezeichnet: | K. Heise
gepruft: Th. Aufleger
Datum: 07.10.2011

§ 1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemalk § 22 (2)
BauNVQ. Abweichend sind bei Einzelhdusern nur Gebiudeldngen (mafgeblich AuRenwand) bis
25 m und bei Doppelhdusern nur Gebaudeldngen (maRgeblich AuRenwand) bis 13 m (je
Doppelhaushilfte) zulassig.

In den allgemeinen Wohngehieten WA sind gemall § 9 [1] Nr. 6 BauGB bhei Einzelhdusem je
angefangene 600 gqm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushalfte) je
angefangene 400 gm eine Wohneinheit zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind aul3erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen in der Form von Geb&uden
gemal § 14 BauNVO in einem 3m-Streifen, gemessen von der Grenze der festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflachen und der dem Geltungsbereich zugewandten Parzellengrenze des Hohen Weges,
unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA werden gemal? § 9 [1] Nr. 3 BauGB Mindestmalie fiur die
Baugrundstiicke von 600 gm bei einer Bebauung mit Einzelhdusern und 300 gm bei einer Bebauung
mit einer Doppelhaushilfte festgesetzt.

Gemal § 9 (2) BauGB darf die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens - gemessen in der
Mitte des Gebéudes - nicht mehr als 0,50 m Uber der Fahrbahnoberkante der zur ErschlieRung
des jeweiligen Baugrundstiickes dienenden StraBenverkehrsflaiche (gemessen in der Mitte der
Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebéude) liegen.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebiudehéhe (Firsthéhe) in den festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten WA maximal 10,0 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
Gebdudes und die der Erschlielung des Grundstiicks dienende d&ffentliche Stralienverkehrsflache,
gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Geb&ude.

Zur Erschlieffung der Baugrundstiick ist je Baugrundstiick insgesamt nur eine Zu-/Abfahrt/Zuwegung
mit einer maximalen Breite von 4 m zulassig.

Die gemall § 9 (1) Nr. 25 a BauGB mit einem Anpflanzgebot festgesetzten Flachen sind zur
randlichen Eingriinung des Plangebietes mit einer freiwachsenden einzeiligen Weilldornhecke zu
bepflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen darf 2 m nicht Uberschreiten. Je
Pflanzfliche sind ein bis zwei Uberhalter (Esche oder Stieleiche) anzupflanzen. Die Anpflanzung
ist dauerhaft zu erhalten und im Abstand ven 10 bis 15 Jahren fachgerecht und mit Ausnahme
der Uberhalter auf den Stock zu setzen. Abgangige Gehélze sind durch Nachpflanzung zu
ersetzen. Die MaRnahmen sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer durchzufiihren. Die
Anpflanzung der Hecken muss spatestens in der Pflanzperiode vorgenommen werden, die auf
den Baubeginn auf dem Grundstiick folgt.

Samtgemeinde Thedinghausen

Gemeinde Blender

Bebauungsplan Nr. 19
"Hoher Weg"

mit ortlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung

Oktober 2011
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