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Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, hat der Rat der Gemeinde Blender diesen Be-
bauungsplan Nr. 21 ,Gewerbegebiet Blender”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Blender, den 16.11.2017

gez. Meyer L.S. gez. Harald Hesse

Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 17.08.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei méglich.

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3 des Niederséch-
sichen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI.
2003, S. 5-VORIS 21160 01 - ).

Achim, den 25.04.2018
L.S. gez. Uwe Ehrhorn

(o6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 23.04.2018 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Blender hat in seiner Sitzung am 26.11.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 21 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal §2 Abs. 1 BauGB am
10.02.2017 im Amtsblatt fir den Landkreis Verden Nr. 6/2017 bekannt gemacht.

Blender, den 16.11.2017
gez. Harald Hesse

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Blender hat in seiner Sitzung am 08.06.2017 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.07.2017 im Amtsblatt fir den Landkreis Ver-
den Nr. 27/2017 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.07.2017 bis 18.08.2017 gemal § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Blender, den 16.11.2017
gez. Harald Hesse
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Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Blender hat den Bebauungsplan Nr. 21 nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.11.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Blender, den 16.11.2017
gez. Harald Hesse

Gemeinde Blender

Bebauungsplanunterlage

Hinter den Heidgruben

Gemeindedirektor

Gemeinde: Blender
Gemarkung: Holtum-Marsch

Flur:

Gemessen:
H. Anhalt

Datum
25.08.16

Gezeichnet:
H. Plogsties

Datum
29.08.16

8

Geprift:
B. Ehlers

Datum
31.08.16

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Blender ist gemaR § 10 (3) BauGBam ............................ orts-
ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 21 ist damit am ........................... in Kraft
getreten.
Blender, den ...........................
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 21 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 21 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Blender,den ............................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Blender, den ...........................

GEMEINDE BLENDER
Der Gemeindedirektor

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Das Verfahren dieses Bebauungsplans ist gemal § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
durchgefuhrt worden.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

1.
(1)

2,

5.

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen nicht

zuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an

letzte Verbraucher.
Abweichend hiervon sind Gewerbebetriebe mit

Verbraucher zuldssig, wenn die Verkaufsflache in untergeordnetem Umfang (max. 10 % der
Bruttogeschossflache) und im funktionalen und baulichen Zusammenhang mit dem Betrieb

steht.

Hohe baulicher Anlagen

Geman § 16 (2) BauNVO darf die maximale Gebaudehdhe (OK) in den Gewerbegebieten 15 m (.
Bezugsebene nicht Uberschreiten. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes. Unterer
Bezugspunkt (Bezugsebene) ist die Oberkante der Fahrbahn (Mitte der Fahrbahn) der Strale

,Hinter den Heidgruben®“, gemessen im rechten Winkel

Die Gebaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile

Antennen, Be- und Entliftungssysteme usw.) Uberschritten werden.

Anpflanzung von Gehdlzen

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gemafR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB belegten privaten Grinflache
ist eine einreihige freiwachsende Weilldornhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei

Abgang von Gehdlzen ist nachzupflanzen.

Die Anpflanzungen sind in der Vegetationsperiode,

durchzufiihren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Flache flur VersickerungsmaRnahmen® sind die
den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechenden Versickerungsmalnahmen zuldssig.
Die nicht fur die Versickerung bendétigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des

wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M1 ist eine Streuobstwiese zu entwickeln, die extensiv unterhalten wird. Es
sind mindestens 25 hochstdmmige Obstbdume alter Sorten locker Uber die Flache verteilt
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Unterwuchs ist eine standortgerechte und heimische
Saatmischung einzusden. Jahrlich ist einmal zu mahen, frihestens Mitte Juli, das Mahdgut ist

abzufahren.

Die Anpflanzungen sind in der Vegetationsperiode,

durchzufiihren.

Vorkehrungen und Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen (Schallschutz)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der gekennzeichneten
Gewerbefldche angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tUberschreiten.

Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn

der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an
mindestens 10 dB unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die
Gewerbegebietes. Sie sind nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen,
ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente o6ffentlich-rechtlich auszuschlieRen (z.B.

durch Baulast oder éffentlich-rechtliche Vertréage).

Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte

zum Gebéaude.

und technische Anlagen (z.B. Schornsteine,

die dem Beginn der Bauarbeiten folgt,

die dem Beginn der Bauarbeiten folgt,

den maRgeblichen Immissionsorten um

Immissionsorte aufRerhalb des geplanten

Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziiglich ge-
meldet werden (Telefonnummer der Kreisarchaologie (Tel.: 04231/15-432)). Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde

vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsun-

ternehmen zu entnehmen.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveréande-

rungen oder Altlasten ergeben.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-

dezernat direkt zu benachrichtigen.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und techni-
schen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Blender/ Samtgemeinde The-

dinghausen wéahrend der (blichen Offnungszeiten aus.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

I
o
oe

Gewerbegebiete

2, MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
GH=15m Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal (GH= Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
——————— Baugrenze
T_I1 Uberbaubare Flache
|—"-$:m: nicht Gberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

wvweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Private Grinflache

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Flache fir Versickerungsmafinahmen

Umgrenzung von Fl&chen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Natur und Landschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

1L 1T T

o O O O

o 6 o o Bepflanzungen

L H Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
TTT Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

coepris2ds Emissionskontingente tags/nachts
ags/nachts

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

15. Sonstige Planzeichen

vV Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen zum
) y Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

. e & Immissionsschutzgesetzes

Gemeinde Blender
Samtgemeinde Thedinghausen

Bebauungsplan Nr. 21

"Gewerbegebiet Blender”
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