Praambel
Flllschema der Nutzungsschablone: PI B h kl -3
100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der a “ ze I c e “ e r a ru n g
; 5 o Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
Baugeblet Geschossflachenzahl (NGO), hat der Rat der Gemeinde Riede diesen Bebauungsplan Nr. 26 " Felder Dorfstrale ", Festsetzun en des Bebauun Sp|aneS
.. 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen g g
Baumassenzahl Grundflachenzahl Q sowie der folgenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen. Gemaf Planzeichenverordn ng 1990 und der Baunutz ngs
u u unutzu -
Zahl der Vollgeschosse Bauweise 2 Riede, den 15.10.2004 verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)
maximale Traufhéhe \ lll \\/ \
maximale Firsthohe I"\\ - WA e 02 LENGE LS. gez, Schroder .. WA Allgemeines Wohngebiet
o \ —10,25 Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
// 25 \"\:\ O Verfahrensvermerke / / Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen
7 3 -
/ R4 i3) max.;::?‘r,(?gm Der Rat der Gemeinde Riede hat in seiner Sitzung am 25.03.2004 die Aufstellung des O 25 GRZ Grundflachenzahl
/ 25 b max =1, Bebauungsplanes Nr. 26 " Felder Dorfstralle ", 1. Anderung, beschlossen. ’
4 _ . N
(,0 Q) \ Flur6 WA | — Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung am TH=4,50m T+ Traufhche als Hochstmafs
A { 23.07.2004 im Amtsblatt fur den Landkreis Verden Nr. 30 / 2004 bekannt gemacht worden. FH=10.0 . . B
K3 @ \ —_— 0,4 =10,Um FH Firsthhe als Hochstmaf
/ 25 N4 A_ . . ] . .
2 5 o Aﬁk Riede, den 15.10.2004 gez. Schroder ‘ nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
/'. v 63" maXTH=4,50m 21 ........ ......................
v max.FH=10,0m 3 Gemeindedirektor —_—— Baugrenze
1 Textliche Festsetzu ngen. 'v \ Erarbeiten des Planentwurfes StraRenbegrenzungslinie

Grundstiicksein- und ausfahrt (maximale Breite 5 m)

1.1 Héhe baulicher Anlagen: \
Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahnachse der \.'. <
L 331 (Felder Dorfstral3e) in der Mitte vor dem jeweiligen Gebaude.

Unter Traufhdhe (TH) ist die parallel zum First verlaufende Schnittlinie zwischen den

Autdenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. 26  Flur4
Die hochstzulassige Traufhéhe betragt 4,5 m. Ausgenommen sind Giebeldreiecke, -
Dachgauben und untergeordnete Gebauderlckspriinge.

Die hochstzulassige Firsthéhe (FH) betragt 10 m.

\ IObstWiese | Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: A

Tangenr;/'he Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
12-1

Private Grinflache

Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55 Hior

Obstwiese

SR o Oldenburg, den 06.09.2004 / 21.09.2004 .....9ez. Gieselmann
10 zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Zustimmumg zum Planentwurf und erste Offenlegung

OJ0,

zu pflanzender Einzelbaum gemaf textl. Fests. Nr. 1.3.2
Der Rat der Gemeinde Riede hat in seiner Sitzung am 15.07.2004 dem Entwurf des Bebauungs-

Grundflichenzahl: 277 planes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o eo e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
Die Grundflachenzahl kann durch Anlagen im Sinne von § 19 BauNVO bis zu 50 % gertsch'gsgen- der sffentiichon Au y 23,07 2004 ortsiiblich bekannt " ® e o o| UundStraucherngemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB
Uberschritten werden. Zugéange und Zufahrten sind dabei in wasserdurchlassiger 57 und Lauer der orientlicnen Auslegung wurden am £5.9/7. ortstblich bekannt gemacht. (gemaf textl. Fests. 1.3.1)
Bauweise bzw. so herzustellen, dass das anfallende Oberflachenwasser zum 4 %7 275 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 03.08.2004 bis 03.09.2004 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
Uberwiegenden Teil auf der jeweiligen Flache versickern kann. 3 10 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissionsschutz-
2 geselzes Flache fu ive La hut Bnah
1.2 Larmschutzmal3nahmen: =4 Hier: [pBIII] | oone Mrpassive Laimschuizmaionahmen
. 7 Riede, den 15.10.2004 . LPB III --
1.2.1 Larmschutzanlage (LSW) an der L 331: o 352, Schroder gemals textl Fests. 1.2.2
Im Bereich der Flache fur Larmschutzanlagen (LSW) ist im Abstand von 3 m zum Gemeindedirektor L SW Flache fir eine La&rmschutzanlage (Wand / Wall)
FIyrstUckfjer L 331 eine durchgehende,_geschlossene Lérmsc_hutzwand tnit einer 7 20 11 AN Erneute offentliche Aus|egung gemal textl. Fests. 1.2.1
Mindesthéhe von 2,50 m zu errichten. Eine Unterbrechung ist in dem daflr 1’ l” 2 0 o _
vorgesehen Bereich der Grundstlickszufahrt zulassig. Die Larmschutzanlage kann in AT @ Der Rat der Gemeinde Riede hat in seiner Sitzung am ........................ de Aderten Entwurf des -—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
eine Carport- oder Garagenanlage integriert werden. Die Zufahrt zu den einzelnen Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die einge Nkte Beteiligung geman
; ; 2 . e ) § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Garagen bzw. Carports darf nicht unmittelbar von der L 331 aus erfolgen. 2 Ortliche Bauvorschrift: (gemas § 56 NBauO) Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGBWeTdE vom ....................... DS oo
Alternativ kann anstelle der Larmschutzwand ein Wall mit einer Héhe von mind. 2,80 j _ Gelegenheit zur Stellungnahme gegebe
m (Abstand der Wallkrone zum Flursttick der L 331 max. 5,5 m) angeordnet werden. 2:1 Dacher: ) ) o ) )
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° _
Die Larmschutzanlage soll an der nérdlichen und siidlichen Grenze des auszubilden. Riede, den 7. ..........
Geltungsbereiches durch 7 m tiefe Seitenfliigel nach Nordosten verlangert werden. Fur Garagen und Carports gemafR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 TrTTTTTITIT
. . . . . . . - . - T Gemeindedirektor
Die Mindesthdhe kann in diesem Bereich bis auf 2 m reduziert werden. BauNVO sind flacher geneigte Dacher zulassig. - - -
Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen /
1.2.2 Larmschutzmalinahmen in den gekennzeichneten
Lzrmlsoiglglbera‘e%ck?en (?_PB)'CIe setennzeienete Satzungsbeschluss N
Das erforderliche resultierende Schalldamal (R' w,res) der AuBenbauteile der 3 Hinweise: Der Rat der Gemeinde Riede hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemag U B E RS I CHTS KARTE MaBStab 1 . 5000
jeweiligen Fassade betragt: § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.09.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
. 3.1 Bodenfunde: beschlossen. _
Ibm LPB Igtl)nl EGd 235 Anh 54 Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den Riede. den 15.10.2004 ) Wickenteld
VIS iu? I..S abn vot? > m (geFT' tr.]. inj] L%r31 35 4B geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Die Meldung ’ o _gez. Schroder
erkehrslarmberechnung) zum Flurstlck der sollte bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Verden erfolgen. Gemeindedirektor
Im LPB Il im DG I
nkrafttreten
im gekennzeichneten Gebiet an der zur L 331 3.2 Aufhebung bestehender Festsetzungen:
orientierten Fassade und an den Querseiten 35dB Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 treten die Der Bebauungsplan Nr. 26 " Felder DorfstraRe ", 1. Anderung ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am
, , entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 auller Kraft. 22.10.2004 im Amtsblatt fur den Landkreis Verden Nr. 43/2004 bekannt gemacht worden.
Im LPB IV im EG und im DG Der Bebauungsplan Nr. 26 , 1. Anderung ist damit am 22.10.2004 rechtswirksam geworden.
im gekennzeichneten Gebiet an der zur L 331 .
orientierten Fassade und an den Querseiten 40 dB 3.3 Kompensatlor_\smaBnahmen (§ 1a BauGB) aul3erhalb des
o ] _ _ Geltungsbereiches: Riede, den 25.10.2004 gez. Schroder
Fur offenbare Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern der geplanten Die vorliegende erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 verursacht bei ihrer e S D L
Wohnhauser, die im Larmpegelbereich Il und IV liegen, sind schalldampfende Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind. Die Gemeindedirektor
Luftungssysteme einzubauen. Die Gesamtschallddmfung der AuBenfassade muss erforderlichen AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 1a BauGB, die auerhalb des Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
auch unter Berlicksichtigung der Luftungssysteme den o. g. Wert erreichen. Plangebietes liegen, werden durch vertragliche Vereinbarungen gem. § 11 BauGB
Alternativ ist eine Beluftung Uber die Fassadenseiten, die nichtim LPB 11 /1V liegen sichergestellt. Innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
mdoglich. Das ist im DG die Ruckseite (Nordseite) und im Erdgeschoss die Ruck- oder MaBnahme: oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht
die geschutzte Querseite. Anlage einer dreireihigen, freiwachsenden Hecke aus standortgerechten, heimischen worden.
Geholzen auf einer Flache von 170 m mal 5 m an der studwestlichen Grenze der Riede. den . - >
.. . . . A - ; ) ) ,aAen o Fe/de
1.3 Grunordnerische Festsetzungen: (gemé&R § 9 (1) i.V.m. § 1a BauGB) Flurstiicke 95/8 und 95/7 Flur 6 der Gemarkung Felde, Teilbereiche voninsgesamt | e, AR Y4
1.3.1 Strauchhecke mit Uberhaltern: 850 qm. Gemeindedirektor 9 o R T~
Die Flache zum Anpflanzen und Erhalten ist mittig, einreihig mit Gehélzen der Mainael der Abwadun - " a _
Pflanzliste zu bepflanzen. Je laufendem Meter ist dabei ein Geholz zu setzen. Baume 9 gung a v Plangeblet N )
sollen einen Abstand von mind. 5 m zueinander haben, so dass eine Strauchhecke Innerhalb von sieben Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwagung / i AN - \ 1)
mit Uberhaltern entsteht. Es sind dabei mindestens 4 Arten zu jeweils mind. 15 % zu 4 Pflanzliste: gegenuber der Gemeinde nicht - geltend gemacht worden. AV V- | ‘
verwende_n. Die Anpflanzung ist als geschlossene Hecke dauerhaft zu erhalten, bei Vorhandene Gehélze: RiGde, AEN oo - . . ) P < +
Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. = . g A - d
Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) e s R A /N > A
_ Nr. Baumart Stamm@ Kronen@ Gemeindedirektor - A o WA\ 1 - e -
1.3.2 Baumreihe an der L331 und Begriinung der Larmschutzanlage: Acer campestre (Feldahorn) 1 Birke 0.2 3.0 [ ) )
Zwischen der L 331 und der Larmschutzanlage ist eine Baumreihe aus Alnus glutinosa (Schwarzerle) 2 Birke 0,3 6,0 Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn Massstab: 1:1000 Gemeinde Riede
standorterechten, heimischen, hochstdammigen Laubb&umen zu pflanzen und Carpinus betulus (Hainbuche) 3 Larche 0,3 4,0 ) v ' Landkreis Verden
dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betrégt héchstens 15 m. Neben den Arten Corylus avellana (HaselnuR) g Pnne 873 :78 OFFENTL. BEST. VERMESSUNSINGENIEUR @Eﬁf’j Blatt Nr.:
der Pflanzliste kénnen auch, Rotdorn, Spitzahorn oder Sandbirke verwendet werden. Crataegus monogyna (Veidorn) 6 Laron 0’3 P BERATENDER INGENIEUR iimeivill BP-01
Fagus sylvatica (Rotbuche) - Ai;(;l © 075 610 Georgstrasse 15 Tel. 04202 / 9691-0 Zertfikat: 09 100 80345
. _ . . . s . . s s . } Aktenzeichen:
Die Garagen- bzw. Carportanlage einschlie@Slich der mdglichen Larmschutzwand ist Frangula alnus (Faulbaum) 8 Apfol 05 &0 ehrhorn 28832 Achim o i(:gé)@ze/h 969133 04/6003 Be b a u u n g s p I a “ N r. 2 6
durch Kletterpflanzen zu begrinen. Soweit kein Ziegeldach errichtet wird, soll zur Fraxinus excelsior (Esche) 9 WalnuB 03 60 VERMESSUNG : : EDV - Verw.: 04600301.plt
Dachbegrinung eine mindestens 5 cm starke Vegetationsschicht hergestellt werden. Populus tremula (Zitterpappel) 10 Haselnul Strauch 5’70

. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Prunus spinosa (Schlehe) Haselnu® Strauch 5,0 ge entsp g

Sofern ein Larmschutzwall hergestellt wird, ist er mit Baumen und Strauchern der st _ baulichen Anlagen sowie StarRen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom 17.02.2004 ) . Sie ist hinsichtlich Ll F Id D rf t B Ll
Quercus robur (Stieleiche) 12-13  Tannenreine der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu e e r o s ra e

-
-

Pflanzliste zu bepflanzen. Als Anfangspflanzung ist ein Gehdlz je 1,5 gm zu setzen. Rosa canina (Hundsrose) 14 Birke 0,3 5,0 bildendon G i die Ortlicheit ist of drei ol
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. . ) ) 15 Birke 0,3 5,0 lldenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. na
Salix alba (Silberweide) 16 Birke 025 50 1 An d r “
. s . Salix caprea (Salweide) 17 Birke 03 50 . u e u g
1.3.3 Private Grinflache - Obstwiese: o T ) : : : Achim, den 13.10.2004
L e . . . Salix viminalis (Korbweide) 18 Birke 0,25 5,0
Die private Grunflache ist als extensiv genutzte Obstwiese anzulegen und zu erhalten. . |_ S gez. Ehrhorn
Sie ist mit hochstammi Obstb iter heimischer Sort beof] Pro 40 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) . e T, e . .
e .'S _rm .OC S mmigen Lbstbaumen after "elrr_usc ?r 0 e_n zu beptianzen. Fro Sorbus aucuparia (Vogelbeere) M |t Ortl |Cher BaUVO rSCh ”ft
gm ist jeweils ein Obstbaum zu pflanzen. Abgéangige Baume sind durch Kartengrundlage:
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. Der Unterwuchs ist extensiv zu Grundlage Flurkarte im Massstab 1:1000
Gemeinde Riede , Gemarkung Felde , Flur 6
unterhalten.
Innerhalb dieser Wiese sind flache Mulden zur Versickerung des Oberflichenwassers Erlaubnisvermerk:
zulassig. Diese sind naturnah zu gestalten. Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 S. 2 =
Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.Dezember 2002 - s C rl t
Nds.GVBI. Nr. 1/2003 S. 5). BP26-1 End.DWG Ty




